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1. Generellt

1.1. Bakgrund och syfte

Riktlinjerna ska klargora vilka forutséttningar och krav som kommunen stéller pé byggherrar som vill
exploatera mark och syftar till att tydliggéra hur kommunen arbetar med markanvisningar av kommunal
mark och exploateringsavtal vid utveckling av annans mark.

1.2. Beslut om markanvisning

I Partille kommun beslutar kommunstyrelsen om ett markomrade ska ga ut fér markanvisning samt
vilket forfarande som ska tillimpas. Det sker vanligtvis i samband med beslut att pdborja planldggning
av ett omrdde.

1.3. Uppfoljning och revidering av riktlinjerna

I samband med att avtal tecknas ansvarar Samhéllsbyggnadskontoret for att riktlinjerna foljs.
Samhéllsbyggnadskontoret ansvarar vidare for uppfoljning och eventuell revidering av riktlinjerna, men
det &r kommunfullméktige som beslutar om eventuell revidering av riktlinjerna.

2. Riktlinjer for markanvisning

2.1. Vad ar en markanvisning?

Med markanvisning avses en dverenskommelse mellan en kommun och en exploatér som ger
exploatdren ensamritt att under vanligtvis tva ar och under givna villkor férhandla med kommunen om
overlatelse eller upplételse av ett visst markomréade for bebyggande. Om skl foreligger, till exempel att
detaljplan inte vunnit laga kraft, kan avtalet férldngas med ett ar i taget.

Om markanvisning sker i ett tidigt skede kan det innebéra att exploatdren ar delaktig och har en aktiv
roll i framtagande av detaljplan, utredningsarbete och framstéllande av projektets ramar. Om
markanvisning i stillet sker efter att detaljplanen vunnit laga kraft innebar det att merparten av
forutsattningarna ar klarlagda och exploatoren har begriansad mojlighet att paverka.

2.2. Mal
e Tydliggora hur kommunens markanvisningar hanteras.
e Markanvisningar ska framja konkurrens och mangfald.
e Markanvisningsprocessen ska vara forutsdgbar och transparent.
e Markanvisningen ska bidra till kommunfullméktiges strategiska mal och resultatmal.
e Markanvisningen ska folja kommunens handlingsplan for bostadsférsorjningen.

e Markanvisningen ska strava efter for platsen ldmpliga hallbarhetsmal.
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3. Virderingsprinciper vid markanvisningar

3.1. Prissattning vid forsialjning av kommunal mark

Kommunen ska alltid vid forséljning av kommunal mark sékerstélla att marken séljs till marknadspris.
Forséljning av fastigheter ska antingen foregas av ett 6ppet anbudsforfarande, dir det ekonomiskt mest
fordelaktiga budet viljs, eller att priset baseras pa en virdering av oberoende auktoriserad
véirderingsman som genomfors innan forsdljningen. I virderingen bor samtliga kénda omsténdigheter
ingd tex framtida infrastrukturella atgirder som kan 6ka vérdet pa marken.

Kommunen tar som huvudregel betalt for byggrattens maximala kvadratmeter ljus BTA som tillats
enligt gdllande detaljplan. Kommunen tar i normalfallet inte betalt for friliggande
komplementbyggnader t.ex. cykelforvaring, forrad, tvittstuga eller for balkonger. Inglasade och
klimatskyddade balkonger samt terrasser, som pa ett uppenbart sétt bidrar till bostadens vérde, samt
eventuella byggnadsdelar som stracker sig in pd kommunens mark tar kommunen som huvudregel
betalt for. Vad géller souterrdngyta gors en bedomning i det specifika fallet.

Kommunen kan justera det antal kvadratmeter ljus BTA som ska betalas for, enligt sérskild
overenskommelse. Kommunen har rétt att ta betalt for byggritt under mark (mérk BTA) om denna
byggrétt har ett marknadsvéarde for verksamheter tex handelséndamal. Vid justerad kopeskilling enligt
ovan har Kommunen rétt till en tilliggskopeskilling om det, inom géllande detaljplan, byggs ytterligare
kvadratmeter BTA. En sadan tillaggskopeskilling berdknas enligt en per respektive tidpunkt oberoende
vérdering som utfors enligt ovan ndmnda principer.

Vid overlételse av en- eller tvdbostadsfastigheter, enstaka fastigheter eller mark avsedd for uppdelning
till flera sddana enheter ska priset, i normalfallet, utga per tomt.

Om byggrattspriset inte ar bestdmt ndr markanvisningsavtalet tecknas, ska avtalet i stillet beskriva hur
byggritten varderas i ett senare skede.

Byggrittspriset bestdims vid markanvisningsavtalets tecknande endast om berérd mark &r planlagd for
dndamalet som avses eller berdknas antas och bli géllande inom ett &r.

3.1.1. Definition av BTA

Kommunen definierar den totala ytan i kvadratmeter BTA (ljus och moérk) enligt SKR:s skrivning
“Standard for Ljus BTA Sveriges Kommuner och Regioner, april 2025” - bilaga 3.1.1.

Med édndring av ovanstdende kan Kommunen komma att betrakta mork BTA i kédllarplan och helt under
mark som ljus BTA i sadant fall dir anvindning avses ske for kommersiella ytor tex handelsytor.

3.1.2. Prissdttning vid markanvisning

Infor att Gverlatelseavtal tecknas som en fullfoljdsatgard av markanvisning bestdms priset genom
virdering av ingdende mark. Vardering skall utforas av auktoriserad varderare.

3.2. Hur genomfors en markanvisning?

Partille kommun anvéander sig av olika metoder vid markanvisning av kommunal mark:
anbudsforfarande, tdvlingsforfarande och direktanvisning. Vilken typ av metod som anvénds beror
bland annat pa kommunens behov, platsens malbild och foérutsittningar, om det finns lagakraftvunnen
detaljplan samt om omrédet tidigare erbjudits for exploatering.

3.2.1. Anbudsforfarande

Anbudsforfarandet forutsatter att aktuell mark ar planlagd.

Kommunen definierar ett antal villkor och kriterier som byggherrar far Idmna in anbud pa. Inkomna
anbud kontrolleras s att stdllda krav och kriterier ar uppfyllda. Anbudsgivaren som uppfyller stdllda
krav och kriterier samt lamnar det hogsta anbudspriset tilldelas marken under forutsittning att
kommunen godtar anbudspriset. Overlatelse ska ske inom ett ar fran tilldelningen.
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3.2.2. Markanvisningstivling

Detta forfarande anvénds for omraden dér gestaltning eller andra forhallanden ar sérskilt betydelsefulla.
Vid ett tavlingsforfarande definierar kommunen ett markomréde med ett antal villkor och kriterier som
exploatorer fir 1dmna in forslag pa hur de vill bebygga. Villkoren och kriterierna vid markanvisning
varierar utifran kommunens inriktning for omradet samt i vilket skede i detaljplaneprocessen som
markanvisningen initieras. Villkoren kan t.ex. vara hallbarhetmal, koncept, funktioner, utformning, lag
energiforbrukning och upplatelseform. I kommunens material framgar det tydligt vad som géller for
markanvisningen.

Kommunen har mdjlighet att stélla krav pa hur omfattande och genomarbetade exploatdrernas forslag
ska vara, i form av referensobjekt, enklare skisser, arkitektritningar, utredningar etc.

Prisséttning sker enligt 3.1.2.

3.2.3. Direktanvisning

Direktanvisning innebér att marken tilldelas en exploatdr utan konkurrens, till skillnad fran 6vriga
metoder som alltid sker i konkurrens med andra aktdrer.

Partille kommun kan tillimpa direktanvisning nar kommunen beddmer att det finns sérskilda skal for
denna anvisningsmetod. Direktanvisning kan tillimpas for tillskottsmark diar den kommunala marken
inte har den areal eller beldgenhet som krivs for att utgdra ett eget projekt eller nir ett foreslaget
projekts genomforbarhet i sin helhet eller 1 vésentliga delar forutsétter mojligheten att forvérva
kommunal tillskottsmark. I enskilda fall kan direktanvisning dven tillimpas nar kommunen genomfor
strategiska markaffarer med andra aktorer. Undantagsvis kan direktanvisning &ven ske for etablering av
for kommunen viktiga verksamheter eller ndr en inkommen projektidé ar unik med avseende pa
anvandning, innehall eller funktion. Riktlinjen for markanvisningar géller i tillimpliga delar dven vid
direktanvisning.

Prisséttning sker enligt 3.1.2.

3.3. Ansokan och handliggning

3.3.1. Intresseanmdilan

For att fa information infoér kommunens kommande markanvisningar kan en exploator anméla sig till
intressentregistret.

En exploattr har mojlighet att skriftligen ansdka om direktanvisning for ett specifikt markomrade.
Ansokan gors hos kommunen. En forutséttning for att en ansdkan om direktanvisning ska behandlas ér
att det i ett forsta skede bifogas en relevant idébeskrivning 6ver det man vill uppfora samt en motivering
till direktanvisningen.

3.3.2. Inbjudan

Ett elektroniskt brev skickas till samtliga relevanta registrerade e-postadresser i intressentregistret i
samband med anbudsforfaranden eller markanvisningstavlingar.

All aktuell information om markanvisningen publiceras p4 kommunens hemsida. Annonsering kan dven
ske i t.ex. orts-och branschtidningar.
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3.3.3. Inkomna forslag, anbud

Efter att anbud eller tivlingsbidrag ldmnats for markanvisning far exploatoren besked enligt den tidplan
som angetts 1 anbuds- eller tdvlingsmaterialet. Nér anbuden Oppnats enligt punkt 3.1 gar de vidare till
kommunens projektgrupp som utvirderar och utser den exploatér som gar vidare i
markanvisningsprocessen och dédrmed far forhandla med kommunen om uppréttande av
markanvisningsavtal.

Vid en forfragan om direktanvisning som initieras av en exploator dr handlaggningstiden individuell
utifrén det avsedda geografiska omradets prioritet i forhéallande till kommunens 6vriga projekt. Om
forfragan om direktanvisning inkommer tillsammans med ans6kan om planbesked, besvaras bada
fradgorna parallellt.

Partille kommun forbehéller sig rétten att forkasta samtliga anbud till en markanvisning om inget
uppfyller stillda krav.

3.4. Villkor for markanvisning och val av exploator

Kommunen presenterar vid varje enskild markanvisning beddmningsgrunder for det specifika omrédet.
Bedomningsgrunderna kan vara inriktade pa sirskilda fokusomraden t.ex. pris, val av upplatelseform,
gestaltning och utformning, innovationsstyrka, kvalitetstinkande, tidplan och héllbarhetsmal. Vid en
markanvisning tar kommunen hénsyn till exploatorens ekonomiska stabilitet och finansieringskaélla,
formaga att i samarbete med kommunen genomfora projektet, eventuellt tidigare samarbete med
kommunen, lokalt niringsliv, referensprojekt samt kommunens tidigare férdelning av markanvisningar
for att uppna konkurrens. Exploatdren forvantas tillsdtta en organisation for projektets utveckling och
genomforande. Bedomningsgrunder for om byggprojekt bedoms att ha miljomassig hallbarhet kan
exempelvis vara lag energiforbrukning, héllbara material och frimjande av biologisk méngfald.

3.5. Markanvisningsavtalets innehall

I markanvisningsavtalet ska det tydligt framga fordelning av ansvar och kostnader mellan kommunen
och exploatoren, vilket markomréade det ror sig om samt uppskattat framtida markpris som tas fram av
en oberoende auktoriserad fastighetsvérderare.

Exploatoren ska bekosta:

e Detaljplanckostnader regleras i separat plankostnadsavtal.
e Gatukostnader och medfinansieringsersittning (kan inga i kopeskilling).

e Samtliga anslutningsavgifter for vatten och avlopp, el, tele, bredband, fjarrvirme m m samt
ovriga av kommunfullmiktige beslutade anslutningsavgifter.

e Fastighetsbildning eller annan lantméteriforrattning. Nodvéndiga ledningsrétter och servitut
over kvartersmark ska talas utan ersittning.

e Samtliga atgarder, inklusive utredningar och undersdkningar, for anldggningar inom
kvartersmark.

e Bygglovsavgifter.
o Sitt eget deltagande under projektets genomforande.
e Eventuella parkeringsfrikop.

e Atgirder som kan uppkomma avseende tex arkeologi, miljo, ledningar eller annat p berdrd
mark.
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I avtalet ska dven framga hur ataganden fordelas mellan parterna. Hur vatten och avlopp, dagvatten,
parkering, avfallshantering och elforsorjning hanteras ska alltid regleras i avtalet, medan fragor kring
sanering och andra tekniska fragor regleras vid behov.

Ovriga allménna forutsittningar som géller for markanvisning:

e En markanvisning fran Partille kommun géller i 2 ar efter undertecknat avtal. Om
markoverlételse inte triffas inom denna tid ska markanvisningen &terga utan erséttning eller
kompensation till exploatéren. Om markdverlatelseavtal inte tecknats inom 2 ar forléngs
avtalet, utan sdrskilt beslut, med ett ar i taget om skél foreligger till exempel att relevant
detaljplan inte vunnit laga kraft och att exploatoren aktivt driver projektet.

e En markanvisning fér inte dverforas till en annan exploator utan kommunens skriftliga
godkénnande. Overforing av avtal medges till heldgt bolag inom koncernen om
moderbolaget gar i borgen for atagandena i markanvisningsavtalet.

e Kommunen kan under avtalsperioden aterta en 6verenskommen markanvisning om det ar
uppenbart att exploatdren inte avser eller formar att genomfora det 6verenskomna projektet
med avsedd utformning eller inom utsatt tid. Ett atertagande ger inte exploatdren nagon ratt
till ersittning.

e Projekt som inte gér att genomfora till foljd av dndrade detaljplaneforutséttningar,
exempelvis overklagan, eller andra myndighetsbeslut ger inte ratt till erséttning eller ny
markanvisning som kompensation.

e Partille kommun kan inte garantera en viss volym av byggritter vid markanvisning, om inte
lagakraftvunnen detaljplan redan finns d& markanvisningsavtalet tas fram.

e Partille kommun kan bestdmma val av aktuell upplatelseform under en viss tidsperiod, till
exempel dgande-, bostads- eller hyresratt samt sociala hansynstaganden for markanvisningen
i enlighet med géllande riktlinjer for bostadsforsorjning.

e Innan exploatoren tilltratt sitt exploateringsomrade har kommunen rétt att nyttja omradet.

e Partille kommun stéller krav vad géller miljéanpassad byggnation. Det géller till exempel
energieffektiva bostider, hallbara materialval, insatser for biologisk méangfald,
tillgdngliggérande av naturomraden samt underléttande for de boende att gora hallbara val i
vardagen. Exploatdren ska strava efter ett mer energieffektivt byggande an vid tillfallet
géllande BBR. Byggprocessen ska vara resurs- och energieffektiv for att minska dess
negativa miljopaverkan.

3.6. Markoverlitelseavtal

Niér forutséttningarna for att realisera markanvisningen finns, vanligtvis i samband med att detaljplanen
ska antas, tecknas ett markoverlatelseavtal mellan exploatéren och kommunen. Markoverlatelseavtalet
ersitter markanvisningsavtalet. I princip omfattar markoverlatelseavtalet samtliga villkor som normalt
ingdr i ett markanvisningsavtal. Dérutover ska det innehalla villkor om 6verlételse av mark,
kommunens ritt till hdvning for det fall exploatoren inte uppfyller sina dtaganden. Kommunen kan
kriva ekonomisk sékerhet for exploatdrens forpliktelser. Typ av sdkerhet beslutas av kommunen, till
exempel genom inbetalning pa forhand, bankgaranti eller borgen, exempelvis moderbolagsborgen. I
avtalet kan dven skrivas vitesforpliktelse for det fall att exploatoren inte haller sina ataganden eller
tidplan.
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4. Riktlinjer for exploateringsavtal

4.1. Vad ar ett exploateringsavtal?

Exploateringsavtal definieras i PBL 1:4. Syftet med exploateringsavtalet dr att sdkerstélla att en
detaljplan kan antas och genomforas pa ett sddant sétt att kraven pé ett vilfungerande
bebyggelseomrade blir tillgodosedda.

4.2. Handliggning

4.2.1. Niir tecknas exploateringsavtal?

Exploateringsavtal tecknas vid exploatering pé privat mark. Exploateringsavtal tecknas alltid om
detaljplanen innehaller allmén plats (enskilt eller kommunalt huvudmannaskap).

Exploateringsavtalet arbetas fram under detaljplaneprocessen och ska vara undertecknat av exploatdren
infor detaljplanens antagande. I tillampliga fall kan foravtal tecknas i ett tidigt skede for att klargora
huvuddragen infor exploateringsavtalets tecknande.

4.2.2. Vad regleras i exploateringsavtal?

Exploateringsavtalets syfte dr att reglera genomforandets kostnader och ansvarsfordelning mellan
exploatdren och kommunen samt &ven mot andra intressenter (t.ex. Trafikverket eller
samféllighetsforeningar).

Ataganden som anges i avtalet ska vara nddvindiga for att detaljplanen ska kunna genomfdras. De
atgérder som ingér i exploatorens dtagande ska sté 1 rimligt forhéllande till dennes nytta av detaljplanen.
Med sadana atgirder avses dven atgérder som kan behdva vidtas utanfor det omrédde som detaljplanen
omfattar.

Exploateringsavtalet ska normalt reglera:

e Parternas dtaganden.

e Exploateringsbidrag.

e Avtalsomradets avgransning.

e Overlatelse/upplatelse av allmén platsmark till kommunen eller samféllighetsforening.
e Ansvarsfordelning for utbyggnad och finansiering av allmén plats.

o Utbyggnadstakt, eventuell etappindelning och tidpunkt for fardigstéllande.

e Hanvisning till gdllande riktlinjer, t.ex. for avfallshantering och dagvattenplan.

o Tidplan, sdkerhet/garantier, Gverlatelse av avtalet, avtalets giltighet etc.

e Eventuella parkeringsfrikop.

e Medfinansieringsersattning.

Ett exploateringsavtal kan dven innehalla markoverlatelse, 6verenskommelse om ledningsritt eller
servitut etc.

I Partille kommun géller processbeskrivningen enligt punkten 7. Processbeskrivning nedan.
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5. Medfinansieringsersittning, (virdeaterforing av kommunala
investeringar)

S.1. Bakgrund

I den gillande Oversiktsplanen visar kommunen vilja att vixa och manga nya omraden for ny
bebyggelse har pekats ut. Ny byggelse genererar fler invanare som i sin tur ger 6kade transporter pa
viagarna inom kommunen. Kommunen har i tidigt skede insett vikten av att méta olika behov som
uppstar vid en hog tillvaxttakt.

5.2. Maojligheter till medfinansieringsersittning

Enligt de nya bestimmelserna rorande medfinansiering har kommunen mgjlighet att, i tillimpliga fall,
forhandla om medfinansieringserséttning som en del av exploateringsavtalet.
Medfinansieringsersattningen ska avse del av kommunens kostnad for byggande av en viss vag eller
jarnvag med tillhorande anldggningar under forutsittning att den vég eller jarnvdg som kommunen
bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som omfattas av detaljplanen, kan antas 6ka i
virde. Medfinansieringsersittning kan komma att avse atgérder som utforts fore det att
exploateringsavtal tecknas.

De atgérder och omraden som berdrs av medfinansieringserséttning enligt exploateringsavtal redovisas
som influensomraden i sérskild bilaga.

5.3. Influensomriden

Déar kommunen bedomer att ett eller flera omraden paverkas positivt ur ett vardeperspektiv, baserat pa
investeringar enligt ovan, framtas ett sarskilt dokument for att definiera sdédana omraden. Dessa
omraden bendmns influensomraden. Dessa influensomraden definieras separat i skrift och bendmns
som “Medfinansieringsomrade for x (namn pa omrade/projekt)”.

Utifrén den virdepaverkan som respektive projekt bedoms medfora for fastigheter inom
influensomradena &r det skaligt att fastighetsdgaren inom dessa omraden bidrar till del av kommunens
kostnader for infrastrukturprojekten.

5.4. Virdenivier

Medfinansieringsersattningen baseras pa olika viardenivaer som definieras separat per projekt.
Virdenivéer tas fram for bostdder respektive verksamheter och revideras arligen med index enligt punkt
5.5 nedan. Virdenivéer utgar fran en vérdering fran oberoende auktoriserad fastighetsvérderare
avseende vardepaverkan pa respektive omrade. Vardenivéaerna ska revideras vid behov. Under de
mellanliggande aren sker indexering av virdenivéaerna enligt punkt 5.5 nedan. Véardenivéaer kan
definieras for flera delomraden.
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5.5. Ersittningsnivaer

Storleken pé medfinansieringserséttningen kommer faststillas mellan Kommunen och varje enskild
fastighetsdgare med beaktande av den kommunala likabehandlingsprincipen och ovan ndmnda
principer.

Virdenivéer inom viardeomréde for bostéder dr knutna till fastighetsprisindex for sméahus for
permanentboende, Stor-Goteborg ar 2025 (SCB FASTPI index 2025=1302). Skulle indextalet for nagot
pafdljande ar ha dndrats i forhéllande till ar 2025 ska vérdenivaerna justeras med hela det procenttal
med tva decimaler varmed indextalet dndrats. Véardenivierna avrundas till heltalet kronor.
Virdenivéerna ska dock aldrig séttas ldgre 4n angivna nivéer i riktlinjerna. Regleringen sker alltid
fr.o.m. den 1 mars aret efter det att indextalet foranlett 4ndring.

5.5.1. Beriikning av medfinansieringsersittning, exempel:

Virdeomraden:

Zon A:

Kan vara centrum. Vi antar: Bostider - X kr/m? BTA, verksamheter —X kr/m? BTA.

Zon B:

Kan vara semicentralt. Vi antar: Bostider - X kr/m? BTA, verksamheter — X kr/m? BTA.
Zon C:

Kan vara perifert. Vi antar: Bostéider - X kr/m? BTA, verksamheter — X kr/m? BTA.

Exempel pd berdkning:
Har nedan f6ljer ett antal exempel pa hur en medfinansieringsersittning kan beréknas.

Verksamheter:

En exploator viljer att bygga 20 000 m*> BTA for verksamheter inom zon C. Utifran dessa
forutséttningar kan medfinansersattningen bli:

20 000 m? BTA * X kr / m* BTA =20 000 X kronor.

Bostader

En exploatdr viljer att bygga 5 000 m? BTA for bostider inom zon B. Utifran dessa forutsittningar kan
medfinansieringen bli féljande:

Exempel pa berdkning:

5000 m> BTA * Z kr/m? BTA =5 000 Z kronor.

Bostader:

En exploator viljer att bygga 5 000 m> BTA for bostéider i zon A:
Exempel pé berdkning:

5000 m* BTA * Y kr/m? BTA =5 000 Y kronor.

5.6. Betalningstidpunkt

Medfinansieringsersattning ska erldggas enligt exploateringsavtal.

5.7. Andrade forutsittningar
Forutsittningarna kan i framtiden dndras om kommunen exempelvis dr med och medfinansierar annat.
En revidering av riktlinjerna kommer i sé fall att ske.
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5.8. Aktuella projekt

5.8.1. Trafiksystem Centrala Partille (TCP)
. Influensomrade — bilaga 5.8 A
. Niva pa medfinansieringsersittning - bilaga 5.8 B
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6. Referenser

Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar
Plan och bygglagen (2010:900) - Exploateringsavtal behandlas i 1:4, 6:39-6:42 PBL

Kommunallagen (2017:725). Av likstéllighetsprincipen 2:3 KL framgar att kommunen ska
behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skil for ndgot annat. Enligt 2:8 KL
ar det forbjudet att ge individuellt inriktat naringslivsstod om det inte foreligger synnerliga
skal for det. Enligt 8:1 KL ska kommunen ha god ekonomisk hushéllning.

Lag (2013:388) om tillampning av Europeiska unionens statsstodsregler och forordning
(2016:605) om tillampning av Europeiska unionens statsstodsregler. Forséljningen ska
foregés av ett Oppet anbudsforfarande, dar det ekonomiskt mest fordelaktiga budet viljs, eller
priset baseras pa en oberoende expertvardering som genomfors innan forsdljningen. I annat
fall méste forsdljningen anmalas i forvég till EU-kommissionen, som har att bedoma stddets
forenlighet med den inre marknaden.

Sedan den 1 april 2017 géller nya bestdimmelser i 6 kap 40 § 2 st Plan- och bygglagen (PBL).
Syftet med bestammelserna ar att gora det mojligt att aterfora till samhaéllet delar av den
vérdedkning som kan antas uppsta pa fastigheter till foljd av investeringar i statlig och
mellankommunal transportinfrastruktur i form av vdg och jérnvédg. Denna aterforing bendmns
”Medfinanseringsersattning”.

Standard for Ljus BTA Sveriges Kommuner och Regioner, april 2025
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7. Processbeskrivning

7.1. Tidslinje detaljplaneprocessen Markanvisning och Exploateringsavtal

e Kommunen
« Kommunen Mark-  Exploator

Detaljplan * Exploatér Overlatelse * Kan parallell
férhandlas

under dp

Mark' » Kommunen
anvisning » Exploator

* Kommunen
« Kommunen Exploaterings-  MEETUETE

Fastighetss avtal » Parallell
- FEEEIEEEENE forhandlas under

dp

Exploatering  YSaibEy .
P g » Fastighets DetaIJpIan

-agare

egen mark

7.2. Processer

e Detaljplan: Samtliga kostnader for framtagande av detaljplan, inklusive utredningar
bekostas av exploatdren. Ett separat plankostnadsavtal tecknas mellan exploatdren och
kommunen innan detaljplanearbetet pabdrjas och exploateringsavtal tecknas.

e Fastighetsbildning: Samtliga fastighetsbildningsétgérder (avstyckning, fastighetsreglering,
bildande av gemensamhetsanldggningar m m) som krivs for att genomfora detaljplanen
bekostas av exploatdren.

e Lagfart/ inskrivning: Samtliga kostnader och atgérder som kravs for att bli lagfaren dgare
bekostas och utfors av exploator.

e Allmén plats inom planomradet: Exploatdren bekostar utbyggnaden (projektering och
byggnation) av allmén plats som krivs for detaljplanens genomforande bade vid enskilt och
kommunalt huvudmannaskap. Vid kommunalt huvudmannaskap utfér kommunen vanligtvis
projektering och byggnationen. Marken Overlats till kommunen. Vid enskilt
huvudmannaskap utfor exploatoren projektering och utbyggnad.

e VA och andra ledningar: Exploatoren bekostar samtliga anslutningsavgifter (t.ex. VA, el,
tele, fiber, fjarrvdarme), dagvattenldsningar inom kvartersmark och eventuell flytt av
ledningar eller annan infrastruktur som kravs for att genomfora exploateringen.
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Ovriga atgirder: Exploatoren ansvarar for samt bekostar dvriga atgirder och utredningar
som krévs for att genomfora detaljplanen, t.ex. atgirder och utformning for avfallshantering,
sanering, arkeologi, bulleratgérder, bevarande och kompensationsatgirder av skyddsvirda
omréden och klimatanpassningsétgérder. Exploatoren svarar vidare for kommunens
administrativa kostnader exempelvis projektledning etc.

Sikerstillande av avtal: Kommunen kan krdva ekonomisk sékerhet f6r exploatdrens
forpliktelser. Typ av sékerhet beslutas av kommunen, till exempel genom inbetalning pé
forhand, bankgaranti eller borgen, ex moderbolagsborgen. I avtalet skrivs vitesforpliktelse
for det fall att exploatdren inte héller sina dtaganden eller tidplan.
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Forteckning av bilagor:
Bilaga 3.1.1 - Standard fo6r Ljus BTA Sveriges Kommuner och Regioner, april 2025.
Bilaga 5.8 A - Influensomraden

Bilaga 5.8 B - Niva pa medfinansieringsersittning
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Bilaga 3.1.1

Standard fér Ljus BTA

Sveriges Kommuner och Regioner, april 2025

Standarden for Ljus BTA ar framtagen i samverkan mellan Stockholms stad och SKR.

Publicerat pa SKR:s webbsida i april 2025.

@®  Sveriges
Kommuner
V. och Regioner


Patrick
Typewritten Text
Bilaga 3.1.1


Overgripande giller att begreppet bruttoarea, BTA, ir definierat i SIS standard
$521054:2020.

BTA kan underindelas i BTA-L och BTA-M.
BTA-L + BTA-M = BTA.

Vid fastighetsvardering i samband med forsaljning samt vid avgalds- eller avgiftsberdkningar kan det
vara nodvandigt att ytterligare underindela BTA-L och BTA-M. Detta kan bli aktuellt i situationer dar
till exempel ovanligt stor rumshojd behdver beaktas, eller dar en intjaningskapacitet mojliggors pga.
lokalens lage trots, eller tack vare, att den ligger under mark, dar verksamhet pa grund av sin
karaktar kan ha ett stort kommersiellt varde (sasom handelslokaler vid storre gangstrak). | sddana
situationer kan berakningen av vardet av BTA-L och BTA-M behdva kompletteras med ekonomiska
modeller som anpassas for varje enskilt fall.

Ljus BTA (forkortas BTA-L)
Vid berdkning av BTA-L inrdknas:
+ all BTA i vaningsplan ovan mark.

+ den del av BTA i suterrdangplan som ligger inom 10,00 m fran yttervagg, matt vinkelratt fran
yttervaggens utsida, dar golvets Oversida i vaningsplanet narmast ovanfor ligger mer én 1,5 meter
over markens anslutning invid utsidan av byggnadens yttervagg (enligt nedanstaende illustration).
Dock utformas areans invandiga "hérn” med hjalp av extrapolering (férlangning) av en parallellt med
fasaden dragen linje.

+75% av den BTA i suterrangplan som ligger mellan 10,00 m och 30,00 m fran yttervagg, matt
vinkelratt fran yttervaggens utsida, dar golvets 6versida i vaningsplanet narmast ovanfor ligger mer
an 1,5 meter 6ver markens anslutning invid utsidan av byggnadens yttervagg (enligt nedanstaende
illustration). Dock utformas areans invandiga "hérn” med hjalp av extrapolering (forlangning) av en
parallellt med fasaden dragen linje.

Vid berdkning av BTA-L inrdknas inte:
- BTA i kdllarplan, alltsa vaningsplan helt under mark.

- Ovanstaende gransdragning géller ocksa som utgangspunkt for berdkning av mork BTA, BTA-M. Den
del av BTA som inte berdknas som ljus BTA berdknas automatiskt som moérk BTA.

Mork BTA (forkortas BTA-M)
Vid berakning av BTA-M inrdknas:

+ den del av BTA i suterrangplan som ligger bortom 30,00 m fran yttervagg, matt vinkelratt fran
yttervaggens utsida, dar golvets Oversida i vaningsplanet narmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter
over markens anslutning invid utsidan av byggnadens yttervagg (enligt nedanstaende illustration).
Dock utformas areans invandiga "hérn” med hjalp av extrapolering (forlangning) av en parallellt med
fasaden dragen linje.

+25% av den BTA i suterrangplan som ligger mellan 10,00 m och 30,00 m fran yttervagg, matt
vinkelratt fran yttervaggens utsida, dar golvets 6versida i vaningsplanet narmast ovanfor ligger mer
an 1,5 meter 6éver markens anslutning invid utsidan av byggnadens yttervagg (enligt nedanstaende



illustration). Dock utformas areans invandiga “hérn” med hjalp av extrapolering (férlangning) av en
parallellt med fasaden dragen linje.

+ BTA i kdllarplan, alltsa vaningsplan helt under mark.
Vid berdkning av BTA-M inraknas inte:
- All BTA i vaningsplan ovan mark

- Ovanstaende gransdragning géller ocksa som utgangspunkt for berdkning av ljus BTA, BTA-L. Den
del av BTA som inte berdknas som mork BTA beraknas automatiskt som ljus BTA

Definition av suterriangplan, vid berdakning av BTA-L och BTA-M

Ett vaningsplan ska betraktas som ett suterrangplan om - utefter minst en vagg - golvets 6versida i
vaningsplanet nirmast ovanfor ligger mer dn 1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar
avstandet mindre dn 1,5 meter ar vaningsplanet att betrakta som kallare, alltsa vaningsplan helt
under mark.

> 1.5 meter

markniva




Gransdragning mellan BTA-L och BTA-M i suterrdangplan
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Bilaga 5.8 A — Riktlinjer for markanvisning, exploateringsavtal samt
medfinansieringsersattning daterad 2026-03-26 Partille Kommun

Influensomraden

Omrade A (rod/orange omrade) avses utgors av ett narliggande omrade runt Allum
inklusive Sodra Torget.

Omrade B (gronmarkerade omraden) ligger narmare an 500 meter fran planerade
stationer for metrobussar.

Omrade C (blastreckad linje) utgor 6vriga delar av det omrade som kan anses erhalla en
pataglig nytta av infrastrukturutbyggnaden.
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Bilaga 5.8 B — Riktlinjer for markanvisning, exploateringsavtal samt
medfinansieringsersattning daterad 2026-03-26 Partille Kommun

Uttag av medfinansieringsersattning ska ske enligt tabellen nedan
(kr/kvm ljus BTA, 2025 &rs vardeniva).

Omrdde A OmradeB OmradeC

Bostader (bostadsratter): 300 300 150
Bostader (hyresratter): 100 100 50
Lokaler/verksamheter: 200 100 25

Indelning i influensomraden redovisas i bilaga XY
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