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Inledning

Behovsanalys for bostdder ar ett dynamiskt arbetsdokument som ger vagledning for hur

bostadsbestandet 1 Partille ska utvecklas for att mota de politiska malsattningar som faststalls 1

kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.

Négra exempel pa fragor som behovsanalysen ger vigledning for ar:

e Vilka boendeformer finns det behov av att komplettera kommundelarna med.

e Var det finns sérskilt behov av komplettering med vissa ldgenhetsstorlekar eller
tillgénglighetsanpassade bostéder.

* Vilken typ av bostadsbyggnation inom varje kommundel skulle underlétta for att kommuninvanare
kan bo kvar i kommundelen under livets olika skeden.

Behovsanalys utgor ett kunskapsunderlag for handlaggningen av exempelvis prioritering och initiering
av bostadsbyggnadsprojekt, planbesked samt detaljplaneprocesser och markanvisningsprocesser.

1 Behovsanalysen for bostdder ssmmanstills bostadsbehoven for bade hela kommunen och de enskilda
kommundelarna, baserat pé statistiska underlag som presenteras genom fyra indikatorer: férdelning av
upplatelseformer, aldersférdelning, inkomstférdelning samt narvaro av specialbostider (till exempel
sarskilt boende, trygghetsboende, gruppbostad och servicebostad).

I Partilles bostadsbyggnadsprocesser samverkar de forvaltningar som har ett strategiskt ansvar och ett
bostadsforsorjningsansvar i olika samhéllsbyggnadsprocesser (se bild 1).

Bostadsbyggande i Partille

Fortsatt
handlaggning
i d och férankring
Handlaggning SBK
, SBK Politisk beslut fér

politisk Planidé fran W planbesked
pﬁqﬁtermg o
& dialog byggaktor Positiv planbesked
g‘:{ olkningspro mdjlig planprojekt

nos. 5
?A arkanV isning

F@
SBK

Bild 1. Process for bostadsbyggande i Partille
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Arshjul — arlig tvarsektoriell process for
behovsanalys for bostader

For att Behovsanalys for bostdder ska vara ett aktuellt och uppdaterat dokument samverkar
kommunens forvaltningar i en arlig process for att folja upp eventuella forandringar 1 bostadsbehoven.
I denna process identifieras olika mélgruppers behov samt forédndringar i bostadsbestandet under det
gangna aret.

Gruppen som samverkar 1 denna arliga process kallas Team for bostadsforsorjningen. 1 teamet deltar
representanter fran kommunstyrelseférvaltningen (samhéllsbyggnadskontoret och kommunkontoret),
vard- och omsorgsforvaltningen, social- och arbetsfoérvaltningen samt Partillebo.

P4 bild 2, Arshjul — drlig tvirsektoriell process for behovsanalys for bostider visas de dterkommande
momenten i processen. Utover dessa moment genomfor teamet flera gemensamma aktiviteter i syfte
att bredda kunskapen och inspireras i fragor som ror exempelvis social héllbarhet i
bostadsforsorjningen. Det kan handla om gemensamma studiebesdk, foreldsningar, eller deltagande i
olika nétverk for bostadsforsorjning.

Arshjul for Team bostadsférsorjning

I mars mots teamets arbetsgrupp for att fora dialog om férvaltningarnas arbete med social héllbarhet
inom bostadsforsorjningen, gé igenom aktuella bostadsbyggnadsprojekt i kommunen samt foresla en
fordjupningsfraga som ska behandlas vid workshopen i september.

I april sammantréder styrgruppen for att faststélla deltagare i processen, formulera fordjupningsfragan
for workshopen och gé igenom de pagéende bostadsbyggnadsprojekten.

I maj halls en kort avstimning med den tvérsektoriella arbetsgruppen kring styrgruppens
stdllningstagande.

I juni samlas statistiskt underlag.

Mellan juni och september bearbetar processledaren de statistiska underlagen och forbereder
workshopparna.

1 september genomfors tva workshoppar. Under den forsta analyserar arbetsgruppen arets statistiska
underlag och bedomer eventuella fordndringar i bostadsbehoven. Den andra workshopen fokuserar pa
en sarskild fordjupningsfraga kopplad till social hallbarhet inom bostadsférsorjningen. Till denna
workshop bjuds bade styrgruppen, arbetsgruppen och externa géister in, for att bidra med inspiration
och kunskap kring den aktuella fragestillningen. Fordjupningsfragan kan till exempel handla om att
belysa sociala aspekter i ett omrade dar kommunen genomfort atgdrder under det senaste aret.

Processledaren dokumenterar resultaten fran workshopparna i form av anteckningar och statistiskt
underlag i en bilaga samt tar fram en uppdaterad Behovsanalys for bostdder.

Senare under hosten presenteras eller skickas den uppdaterade behovsanalysen till styrgruppen, som
dérefter tar stéllning till och godkénner slutsatserna om de aktuella bostadsbehoven.
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Arshjul — rlig tvarsektoriell process for behovsanalys fér bostader

Styrgruppen
- godkannande av %
Behovsanalys for v

bostader
Arbetsgruppsmote
- samverkan social hallbarhet
— - genomgang aktuell bostadsplanering
Workshoppar Styrgruppen
- Fardjupningsomréde social hallbarhet ~. - aretsdeltagare

- arets fordjupningsomrade
- genomgang aktuell bostadsplanering

3 P /
- genomgang av statistisk underlag
- Stallningstagande om bostadsbehov

Arbetsgruppsmote
- avstdmning om Arets process och
fiirdjupningsomrade
Statistiskt underlag - genomgang aktuell bostadsplanering
- insamling

Bild 2. Arshjulet for den drliga tviirsektoriella samverkan om behovsanalys for bostider

Bostadsbestandet i Partille

Ar 2025 bor drygt 41 000 personer i Partille. Sett till hela Partilles bostadsbesténd bor ca 43% i
sméhus, ca 51%i flerbostadshus (ca 21% bostadsritter, ca 30% hyresritter) och ca 6% i Gvriga typer
av bostider. Under det senaste aret har kommunens tillvéaxt varit cirka 1%. Under det senaste aret har
ca 280 bostéder i flerbostadshus tillkommit och ca 20 bostéder i form av sméhus. Under det senaste
aret har antalet bostéder okat mest i Ostra Ojersjd (ca 70 bostider) samt i Norra och centrala Partille

(ca 200 bostdder).

Partille har som ambition att vdxa till en attraktiv forstad, samtidigt som kommunen varnar om sitt
goda utbud av smahus.

Partille &r en kommun med variationer i bostadsbestdndet mellan de olika kommundelarna. Flera
kommundelar som enligt 6versiktsplanen fungerar som nav har en storre andel lagenheter jaimfort med
ovriga delar av kommunen. Dessa nav utmirks av god infrastruktur, vl utbyggd kollektivtrafik och ett
brett serviceutbud, vilket gor att manga invanare kan ta del av utbudet. I vissa omraden kan ett enskilt
bostadsomrade ha stor paverkan pa hur bostadsbestandet som helhet fordelas inom kommundelen. Ett
tydligt exempel ar hyresrattshusen pa Oluf Nilssons vég i centrala Partille, som i hog grad paverkar
den statistiska fordelningen i detta omrade. [ Norra och centrala Partille finns skillnader hur
bostadsbestandet ser ut till exempel norr om E20 och s6der om E20.

Kommunala specialbostéider

Nérvaron av kommunala specialbostidder varierar mellan kommundelarna. Norra Sédvedalen, Norra och
centrala Partille och Furulund dr de kommundelar som har bredast representation med olika typer av
kommunala specialbostdder. Furulund dr den kommundel som har betydligt storst antal kommunala
specialbostider for dldre. Kommunala specialbostiider saknas i Skulltorp och Vistra Ojers;jo.

Partilles befolkning
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Aldersfordelningen hos befolkningen i de olika kommundelarna skiljer sig. Det finns ett samband
mellan é&ldersfordelningen hos befolkningen i en kommundel och hur férdelningen av
upplatelseformer ser ut. Kommundelar med en tonvikt av sméhus i dganderattsform far en tydligare
representation av invanare som dr mellan 0—20 ar samt cirka 30—60 ars dlder. Omraden med storre
andel ldgenheter i form av hyresrétter dr tydligare representerat av unga vuxna (cirka 20-30 &r).

Medelinkomstfordelning

Det finns stora skillnader mellan kommundelarna i medelinkomstférdelningen. Vistra Ojersjo ir den
kommundel som har hogst medelinkomst sett till snittet i kommunen. Det har samband med att
omradet har en storre andel sméhus i form av dganderétter och att marknadsvéardet pa smahus i Véstra
Ojersjo generellt ir stort. Bjorndammen ir den kommundel som har ett léigre snitt p4 medelinkomster
sett till 6vriga kommundelar. Hér finns ett statistiskt samband att denna kommundel har mycket stor
andel hyresrétter jamfort med dvriga kommundelar.

Kommunovergripande behovsanalys

Partille behover ett varierat och tillgéngligt bostadsutbud for att méta olika mélgruppers behov och
skapa goda forutsittningar for social héllbarhet.

Variation i bostadsutbudet

En bred blandning av bade upplatelseformer och bostadsstorlekar i samtliga kommundelar ar viktigt
for Partille kommun. Det m6jliggor for invéanare att bo kvar i samma omrade genom livets olika
skeden, underléttar bostadskarriér lokalt och bidrar till en mer balanserad befolkningssammanséttning.
Ett ensidigt bostadsbestand, exempelvis med en 6vervikt av sméhus i dganderétt, begransar
exempelvis mdjligheterna for unga och hushall med lidgre inkomster att etablera sig.

Flyttkedjor och tillginglighet

For att skapa fungerande flyttkedjor behdver det finnas tillgang till bdde mindre och stdrre bostider,
liksom till ldgenheter som &r ldmpliga for dldre. Légenheter okar tillgéngligheten och bidrar till att
minska risken for olyckor, vilket gér dem viktiga for ett tryggt aldrande 1 kommunen.

Socioekonomisk blandning
En god geografisk spridning av bostéder med lagre hyresnivéer ér central for att &stadkomma en
socioekonomiskt blandad befolkning och undvika segregation mellan kommundelar.

Behov enligt Boverket
Boverkets indikatorer pekar pa att det finns ett behov av bade sma och stora hyresrétter med rimliga
hyror samt ett mattligt behov av trygghetsboenden for éldre.

Unga i Partille

Kommunen har under lang tid sett en minskning i aldersgruppen kring 20 ar, framst eftersom manga
unga flyttar for studier eller arbete. Ett mer varierat bostadsbestand, inklusive bostidder med rimliga
hyror, skulle i viss utstrickning kunna bidra till att fler unga viljer att stanna kvar. Behovet av
studentbostdder har ocksé utretts, och resultaten visar att det for ndrvarande inte finns nagot sadant
behov. En bidragande forklaring &r att kommunen inte upplevs som attraktiv av studenter som studerar
i Goteborg.

Utveckling av bostadsbestandet

Under de senaste fem aren har bostadsbestandet i flerbostadshus 6kat mest, medan utvecklingen av
smahusbestindet har varit stabil. Partille strivar efter att vixa som en attraktiv forstad, samtidigt som
kommunen vérnar om sitt goda utbud av sméhus. For att mota olika behov och malgrupper ar det
darfor viktigt att bade flerbostadshus och smahus fortsatt utvecklas i kommunen.
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys
for kommundelarna — NYKO2

NYKO 2 omréden i Partille

i Sodra Savedalen 32 Skulltorp

12 Norra Savedalen 33 Furulund, Timmerslatt
21 Mellby 41 Jonsered

22 Norra och centrala Partille 51 Ostra Ojersjo

3] Bjorndammen 52 Vastra Ojersjo
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Sodra
Savedalen

e Utveckla med fortsatt blandning av upplételse- och boendeformer (A)
e Gruppbostider (B)
e Trygghetsboende (B)

e Hyresritter for personer med lag betalningsférmaga (B)
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SODRA SAVEDALEN STATISTIK
Upplatelseformer

B Smahus, hyresritt

B Smahus, bostadsrétt

® Smahus, dganderitt

H Flerbostadshus, hyresrétt

B Flerbostadshus, bostadsratt
u Specialbostad

m Ovrigt

m Uppgift saknas
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Norra
Savedalen

* Hyres- och bostadsritter for att dldre och unga vuxna (A)
e Gruppbostider (LSS) A
e Trygghetsbostidder (A)

e Hyresritter for personer med 1ag betalningsférmaga (B)
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NORRA SAVEDALEN STATISTIK
Upplatelseformer

B Smahus, hyresritt

B Smahus, bostadsritt

® Smahus, dganderitt

H Flerbostadshus, hyresrétt

H Flerbostadshus, bostadsratt
u Specialbostad

m Ovrigt

m Uppgift saknas
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Mellby

e Smaé och stora hyresritter (A)
e Gruppbostider (LSS) A

e Sma och stora bostadsritter (B)
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MELLBY
Upplatelseformer

® Smahus, hyresritt

B Smahus, bostadsrétt

= Smahus, dganderitt

m Flerbostadshus, hyresrétt
B Flerbostadshus, bostadsratt
m Specialbostad

m Ovrigt

m Uppgift saknas
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Norra och
centrala Partille

Norr om E20
e Smahus integrerade med flerbostadshus (A)

e Trygghetsbostdder (B)

Séder om E20
e Bostadsritter for dldre (A)

e Bostadsritter for vuxna och familjer (A)
e Smahus integrerade med flerbostadshus (A)

e Gruppbostider (A)
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NORRA OCH CENTRALA PARTILLE
Upplatelseformer

® Smahus, hyresritt

® Smahus, bostadsrétt

= Sméhus, dganderétt

u Flerbostadshus, hyresratt

B Flerbostadshus, bostadsratt
u Specialbostad

m Ovrigt
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i
Bjorndammen
// s - \"\
A \
- N
\ \

e Sméahus/radhus (A)

e Smahus integrerade med flerbostadshus (A)

e Stora hyres- och bostadsrétter for familjer (B)
e Grupp- och servicebostiader (B)

e Hyres- och bostadsritter for dldre (C)
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BJORNDAMMEN
Upplatelseformer

® Smahus, hyresritt

B Smahus, bostadsritt

= Smahus, dganderitt

B Flerbostadshus, hyresrétt

m Flerbostadshus, bostadsrétt

m Specialbostad
m Ovrigt
m Uppgift saknas
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Skulltorp

e Bostidder med rimliga hyror for unga vuxna (A)
* Hyres- och bostadsritter alla storlekar (A)
e Gruppbostédder (B)

e Hyresrétter for personer med lag betalningsférmaga (B)
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SKULLTORP
Upplatelseformer

B Sméhus, hyresrétt

B Smahus, bostadsritt

® Smahus, dganderitt

B Flerbostadshus, hyresratt
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Furulund,
Timmerslatt

e Hyresritter for ungdomar och unga vuxna (A)

e Hyresritter for vuxna (A)

e Hyresritter for personer med lag betalningsformaga (A)
e Smahus integrerade med flerbostadshus (A)

e Bostadsritter for vuxna (B)
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FURULUND TIMMERSLATT
Upplatelseformer

® Smahus, hyresrétt

B Smahus, bostadsratt
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m Flerbostadshus, hyresrétt
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Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Jonsered

e Gruppbostdder (A)
e Hyres- och bostadsritter for unga vuxna (B)

e Hyres- och bostadsritter for vuxna (C)
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JONSERED
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Sammanvigda indikatorer och behovsanalys i Ostra
Ojersjo

e Sérskilt boende for édldre (A)

e Hyresritter for unga vuxna (A)

e Hyresritter for personer med sociala utmaningar (A)

e Hyresritter for personer med l1ag betalningsforméga (A)
e Hyres- och bostadsritter for dldre (B)

e Trygghetsboende (C)
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OSTRA OJERSJO
Upplatelseformer

B Sméhus, hyresrétt

® Smahus, bostadsratt
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PARTILLE KOMMUN
W

Sammanvagda indikatorer och behovsanalys i Vastra
Ojersjo

e Hyresritter for ungdomar och unga vuxna (A)

e Hyres- och bostadsritter for dldre (A)

e Hyres- och bostadsritter for vuxna (A)

e Hyresritter for personer med sociala utmaningar (A)

e Hyresritter for personer med l1ag betalningsforméga (A)
e Gruppbostdder (A)

e Trygghetsbostider (B)
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PARTILLE KOMMUN
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VASTRA OJERSJO
Upplatelseformer

® Smahus, hyresrétt

B Smahus, bostadsritt

= Smahus, dganderitt

m Flerbostadshus, hyresrétt

B Flerbostadshus, bostadsrétt
m Specialbostad
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