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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande ar att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levhadsférhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo fér manniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsattningarna, planens syfte samt hur planen
ar avsedd att genomfoéras. Hur planen ar avsedd att genomfoéras skall framga genom att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga frdgor som behdvs for att planen ska
kunna genomfdéras pa ett samordnat och dandamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgdrder
far for fastighetsagare och andra berdérda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att vara vagledande.
Planprocess

Planen upprattas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget ar nu utsant for samrad.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Vi ar har
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Arendeinformation

Namn

Diarienummer
Kommundel

Kommun

Lén

Planforfarande

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad

Preliminér tidplan

Detaljplan for verksamheter i Brodalen

KS/2023:62

Mellby

Partille kommun

Vistra Gotaland Lén

Utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Kommunstyrelsen, 2023-07-03, § 43
Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2024-12-11, § 132

Samrad Kvartal 4 2024
Granskning Kvartal 2 2025
Antagande Kvartal 4 2025

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer
som fordrdjer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Utredningar och underlag

Planbeskrivning

Plankarta, 2024-11-27

Planbeskrivning (denna handling), 2024-11-27
Illustrationskarta, 2024-11-27

Grundkarta, 2024-01-09
Fastighetsforteckning, 2024-10-08

Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning, Rejlers, 2024-04-24
Trafikutredning - Forstudie trafikutformningsforslag samt mobilitets- och
parkeringsutredning, Rejlers-Bouvier, 2024-07-01

VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning, Cowi, 2024-10-08

Riskutredning Afry, 2024-10-10

PM_ Geoteknisk utredning, Rejlers, 2024-10-08
MUR _Geoteknik, Rejlers, 2024-05-14

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-11-27
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1. Inledning

1.1. Syfte

Syftet ar att mojliggora en utveckling av Brodalens industriomrade med mer personaltita
verksamheter dér fler kan utnyttja nérheten till Partille Port och centrum med kommande serviceutbud.
Detaljplanen syftar till att mojliggora cirka 3000 kvm BYA/6000 BTA for verksamheter. I planen
mojliggors dven en ny ishall om cirka 5000 kvm BY A samt en station for gas eller annat drivmedel.
Planen avses ha en flexibilitet for framtida behov och méjliggér upp till cirka 13 000 kvm BYA,
sammanlagt inom planomradet.

I samband med utvecklingen i omradet avses dven Brodalsvigen fa en mer stadsméssig utformning
och fa en ny géng- och cykelvig pa véstra sidan. Gatuutformningen mgjliggoér dven en busshallplats
langs gatan.

1.2. Bakgrund och huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade den 7 mars 2023 §43 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att starta
en detaljplan for verksamheter i Brodalen.

Planomradet omfattar ett omrade som idag utgor ett vigreservat for en statlig trafikkoppling med syfte
att lanka Skulltorpsmotet genom Brodalen, vidare under jarnvagen och upp genom Lexbydal.
Kommunen har i dialog med Trafikverket kommit fram till att vigreservatet inte ldngre ar aktuellt och
dédrmed kan markanvéndningen dndras till ett annat syfte. I[dag anvénds planomradet for
verksamhetsdndamal, genom att kommunen arrenderar ut marken till olika verksamhetsutovare, dér
verksamhetsbebyggelsen dr byggd med tidsbegriansade bygglov. Reglerna for att kunna erhélla
tidsbegransat bygglov har skédrpts och befintliga verksamheter kommer vara tvungna att 1&dmna
omradet och riva sina byggnader nér deras bygglov 16per ut. Omradet behover darfor planlaggas for att
kunna fortsétta anvindas som verksamhetsomrade dven i framtiden. Det finns 6nskemal fran en av
arrendatorerna i omradet att behélla och utveckla sin verksambhet till ett innovationscentrum for
batterier for elbilar.

I kommunens beslutade budget for 2024 star att ”Under planperioden ska, i enlighet med var politiska
overenskommelse, en forstudie gdllande ny alternativt renoverad ishall tas fram.” En
lokaliseringsstudie tas fram av Partillebo och som en del i detta arbete provas lokalisering av ishallen
inom planomradet.

1.3. Lokalisering, omfattning och markagoforhallanden

Planomradet ir cirka 50 000 m? stort och utgdrs huvudsakligen av fastigheten Lexby 1:95>4 som dgs
av Partille kommun. I planomradet ingér &ven en del av fastigheten Lexby 1:94>5, som dgs av Partille
kommun samt en liten del av fastigheten Lexby 3:11 som 4gs av Brodalens Industricenter AB.
Planomradet ar beldget cirka 1,5 km fran centrala Partille, i ortens Ostra utkant. I norr avgrénsas
planomrédet av jarnvégen véstra stambanan och i sdder av Sévean. [ véster angrinsar planomradet till
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Laxfiskevigen och i dster av Brodalsvidgen. Angransande till planomradet finns olika typer av
verksamhetsbebyggelse.

Streckad linje visar planomrddets avgrdinsning. Rosa ytor visar kommunala fastigheter.

1.4. Planforslag i korthet

Planforslaget innebér att nu géllande detaljplan for vigreservat ersitts av en detaljplan som mdjliggor
verksamheter, centruméndamal, ishall och tankningsstation for gas eller annat drivmedel. Planen
innebdr att delar av de befintliga verksamheterna i omradet tillats finnas kvar men mdjliggor dven
utveckling med andra verksamheter. Lings Brodalsvégens vistra sida mdjliggors en ny géng- och
cykelvig. De obebyggda ytorna mellan Brodalsvéigen och Sévean bevaras som naturmark. Vid
kommande exploatering kommer bland annat fragor géllande geoteknik, markfororeningar och
skyddsavstéand till jarnvag och gastankningsstation att behdva hanteras.

Planbeskrivning 8 (57)
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TECKENFORKLARING

I:I Foreslagen bebyggelse
I:I Befintlig bebyggelse
e

Gang- och cykelvag
Natur
Kvartersmark gront

Kvartersmark hardgjort

% Befintliga trad

Hllustration planomrdde - méojlig utformning av planomrddet ddr delar av befintlig bebyggelse finns
kvar. Planen har en flexibilitet och mojliggor dven mer omfattande bebyggelseexploatering,
exempelvis att befintlig bebyggelse ersdtts med ny.

1.5. Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan

I den gillande &versiktsplanen OP Partille 2035, som antogs av kommunfullmiktige den 12 december
2017 &r det aktuella planomradet utpekat som Verksamheter/arbetsplatser - blandstad med
overvigande del arbetsplatser. 1 dversiktsplanen anges att det bor ske foradling och fortdtning i de
befintliga verksamhetsomradena samt att omradena ska goras tillgdngliga for kollektiv-, gang- och
cykeltrafik.

I planomrédet ar det dven utpekat ett vigreservat - reserverad mark som ska hdllas tillgdanglig for
mojlig framtida infrastruktur. Vigreservatet har som syfte att mojliggora en végforbindelse mellan
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vag 190 och E20, 6ver jarnvagen. Detta kan bidra till ett mer robust trafikndt och mojliggdra
utveckling av bland annat Lexby och Kahog.

2.1.2 Gallande detaljplan

Gillande plan Brodalens industriomrdde (539) uppréttades 1977-10-18 och anger anvindningen 7a —
Gatutrafik for merparten av aktuellt detaljplaneomrade. Anvandningen géller dnda fram till Sdveans
strandkant. Delar av Brodalsvégen ér planlagd som Al/mdn plats - Gata. Befintligt verksamhetsomrade
Oster om Brodalsvagen ér planlagt som J - Industri dar delen ndrmast gatan ska anordnas som planterat
skyddsomrade och far inte bebyggas eller anvindas for upplag eller parkering.

Planens genomforandetid har gétt ut.

Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare del av detaljplan Brodalens

industriomrdde att gilla inom aktuellt planomradet men den dldre detaljplanen fortsatter att gilla i de
delar som inte berdrs av det nya forslaget.

Gdllande detaljplan for omrddet. Plangrdns i aktuellt detaljplaneforslag visas med rid linje.

Planbeskrivning 10 (57)
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2.1.3 Riksintressen, Strandskydd, Natura 2000

Planomradet angrinsar till Sivean som omfattas av Natura 2000-omréde. Bevarandevérdena i &n
utgdrs av det naturliga, storre vattendraget och bestandet av lax.

Den sodra delen av planomradet omfattas dven av riksintresse for naturvard. I Séveén finns, utdver
den genetiskt unika Sévealaxen, rodlistade och sillsynta arter som havsnejondga, flodnejonoga,
stensimpa, 4l, asp samt kungsfiskare. An ir dven virdefull for figlar, bl.a. kungsfiskaren, samt for
fladdermdss som anvinder 4-rummet som ledlinje for flytt. Ans vérde 4r beroende av god
vattenkvalitet, strandzonerna med rasbranter samt grona nérmiljoer med trédd och buskar som hénger ut

over vattnet.

Gron yta utgor riksintresse for naturvdrd, bld yta utgér Natura 2000-omrdde. Streckad réd linje visar
planomrddets avgrdnsning.

Den sodra delen av planomradet omfattas av strandskydd frén Sévean. For Séaveédn géller utvidgat
strandskydd 100-200 meter, enligt beslut fran Lénsstyrelsen 12 januari 2017. [ samband med beslutet
om utvidgat strandskydd upphédvdes dven delar av det generella strandskyddet, dér strandskyddet har
forlorat sin betydelse pa grund av befintliga exploateringar. Inom planomradet gjordes anpassningar
av strandskyddets utbredning och skyddet giller nu fran &n fram till Brodalsvigen och Laxfiskevagen.
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Fotbolisplaner

Bld yta visar omrdden som omfattas av strandskydd. Streckad svart linje visar planomrddets
avgransning.

Strax norr om planomréadet gér jarnvigen Véstra stambanan som utgdr riksintresse for
kommunikation. Aven motorviigen E20, som gar cirka 200 meter soder om planomradet, utgor
riksintresse for kommunikation.

2.1.4 Ovriga stillningstaganden

Medlemskommunerna i kommunalférbundet Goteborgsregionen har en 6verenskommelse om hur den
regionala strukturen ska utvecklas. En sammanfattande strukturbild som visar huvuddragen i regionens
fysiska strukturer togs fram 2008. Ambitionen &r att medlemskommunerna lokalt tar ansvar for att den
regionala strukturen &r 1angsiktigt héllbar, genom att i sin planering utga fran och f6lja strukturbilden
och 6verenskommelsen. Strukturbildens kérna dr storstadsomradet Goteborg, dar fem definierade
huvudstrék stralar ut. Partille dr ett av dessa utpekade stationssamhillen och huvudknutpunkter ldngs
straket Goteborg — Alingsas.

Planomradet &r idag inte forsorjt med kollektivtrafik, men i och med utvecklingen av omradet avses
det borja trafikeras med buss. Det gor att omrédet kan kopplas ihop med tégstationen i Partille och 1
forlangningen med det storre storstadsomradet.

Planbeskrivning 12 (57)
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2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Mark och natur

2.2.1.1 Mark

Planomradet utgors till stor del av hardgjorda ytor. Marken inom den exploaterade delen av
planomradet ar forhallandevis plan med marknivaer pa ca +10 m.6.h. och utan stérre héjdskillnader. 1
norra delen av planomradet &r marknivén som hogst, ca +16 m.5.h., och sluttar fran jarnvéigen mot
sOder. Ndarmast Sdvean i sddra delen av planomrédet sluttar marken ner mot dn. Marken &r som légst,
ca +2 m.6.h., i anslutning till Sdvean.

2.2.1.2 Vatten

Angrinsande till den sédra plangrinsen gir Sivedn. An utgér ett ekologiskt kiinsligt vattenomréade och
omfattas av flera skydd (riksintressen for naturvard, Natura 2000 och strandskydd).

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Sdvean - Olskroken till Brodalen.
Sdvedn ar ett vattendrag av naturlig hdarkomst som idag har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (Vattenmyndigheterna 2023). Beslutad forvaltningscykel (2017-2021) &r mattligt
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2027.

2.2.1.3 Natur

Vegetationen inom planomrédet utgdrs mestadels av dppna grisytor, dels i anslutning till jairnvigen i
norr och dels i sdder ner mot Sdvean. Ytterligare grasremsor finns lings Brodalsvégen och i anslutning
till verksamheterna. Langs Brodalsviagens véstra sida finns ett 6ppet vigdike med hogt gras.

Léangs planomrédets véstra kant finns ett vegetationsstrdk med tréd och sly. Langs Brodalsvégens Ostra
sida finns ca 17 trad vilka bedoms omfattas av generellt biotopskydd for alléer. Inom grénytorna ner
mot Sdvean finns trdd, dels i direkt anslutning till vattenkanten och dels langre upp fran dn. Marken i
anslutning till Sdveén arrenderas ut och nyttjas for djurbete med far och héstar.

Norra delen av planomrddet, angrinsande till Brodalsvigen sedd norrifran, med trddrad till

Jjédrnvdigen. vdnster och vdgdike till hoger i bild.
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Trdd ldngs planomrddets vistra kant. Trdd ldngs planomrddets vistra kant, sedda fran
Bebyggelse inom planomrddet skymtas i planomrddet.
bakgrunden.

Oppna grésytor norr om Sivedn. Trdd lings an  Vy séderut med dppna grdsytor,
och bron éver dn syns i bakgrunden. gastankningsstationen och centrala Partille i
bakgrunden.

2.2.1.4 Geoteknik

Ett geotekniskt PM har tagits fram i syfte att sammanstilla tidigare utredningar och beskriva de
geotekniska forutsittningarna for planomradet (Rejlers, 2024-10-08).

Ett antal geotekniska utredningar har sedan tidigare genomforts i planomréadets direkta nérhet och
utdver det har kompletterande undersdkningar utforts inom planomradet. Jordlagren bestar verst av
ca 1 m fyllning i punkter utférda inom hardgjorda ytor. Fyllningslagret utgdrs i sin tur av sandigt grus
och grusig sand. Fyllningen underlagras av siltig lera, av vilken den oversta ca 1 m ér av
torrskorpekaraktér. I punkter utférda i grisytan har torrskorplera pétriffats overst. Undersdkningarna
har avbrutits pé ett djup av ca 20 m utan att fast botten har patriffats. Enligt SGI:s jorddjupskarta
beddms lerdjup variera mellan 10-20 m i omradets norra del och 6kar mot Sdveédn, 30-50 m. Leran i
omradet betraktas som mellansensitiv till hdgsensitiv.
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Utifran stabilitetsberdkningarna framgar det att de nuvarande stabilitetsforhallandena ldngs Sdvean ar
otillfredsstéllande. De kritiska glidytorna uppstér i niarheten av an, och vissa delar av omradet inom
plan- och exploateringsomradet befinner sig i omraden dér kraven for stabiliteten inte uppfylls enligt
vare sig total- eller partialsdkerhetsanalysen, dvs dér stabiliteten ar otillfredsstédllande.

Enligt den kommundvergripande kartan for markradon ligger planomradet inom lagriskomrade for
radon.

2.2.1.5 Markféroreningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersdkning (Rejlers, 2024-04-24) har tagits fram som underlag till
detaljplanearbetet. Undersdkningsomradet omfattade detaljplaneomradet med undantag for grasytor
soder och Oster om Brodalsvédgen. Dér avses framtida anvindningen vara densamma som i nuléget och
ytorna behdver dérfor inte undersokas.

Med bakgrund i de erhéllna analysresultaten bedoms storre delen av omrédet vara opaverkat av
fororeningar ver Naturvardverkets riktvérden for mindre kénslig markanvéndning (MKM), vilket
motsvarar dagens och den framtida planerade verksamheten.

Ett omrade kring provpunkterna 24RE17 — 24 RE22, i den centrala delen av omradet, bedéms dock
vara fororenat med PAH:er och vissa metaller 6ver gransen for mindre kénslig markanvéndning. Detta
omréde bor avgrinsas i detalj genom en fordjupad undersdkning och dérefter bor sanering utforas ned
till gransen for mindre kénslig markanvéndning.

I provpunkt 24RE21 (0,8-1,5 m.u.my) patriffades bly i en halt ver MKM nere i lerlagret.

2.2.2 Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ett flertal olika verksamheter. Langst i sdder vid korsningen
Brodalsvigen — Laxfiskevégen finns en gastankningsstation dir det finns ngra mindre
teknikbyggnader utdver laddningsstationen. Langre norrut finns foretaget Anodox som utvecklar
elbilsbatterier. Bebyggelsen utgors av en tvavaningsbyggnad med gré tréfasad. Strax intill finns en gra
envaningsbyggnad som rymmer en pizzeria samt en gra envaningsbyggnad som rymmer en verkstad.
Léangre norrut nyttjas marken av foretag inom bland annat akeri, entreprenad och anldaggning. Har
finns en gré tvavaningsbyggnad med lager och kontor. Marken norr om detta anvénds for uppstéllning
av husbilar och husvagnar. Ytan nirmast jirnvdgen i norr utgdrs av en asfaltsyta som tidigare nyttjades
som upplag for byggnadsstéllningar, men som nu dr oanvind. Den del av planomradet som ligger Oster
om Brodalsvégen ligger inom fastigheten Lexby 3:11. Dér utgors verksamheterna av flertalet foretag
inom service och tjanster sdsom bilverkstdder, byggforetag etc. Dér finns dven en lunchrestaurang.
Aven det 6vriga niromrédet kring planomradet, mellan Vistra stambanan och Sivedn, utgdrs av
liknande verksamheter. I 4nden av Laxfiskevdgen, langre vasterut finns mer utétriktade verksamheter
som second-handbutik, klattercenter, lekland, elektronikbutik samt en gymnasieskola.

Planbeskrivning 15 (57)



PARTILLE KOMMUN
K

F6reta§ —7ss"rv| =
- forsaljning mm ¢

Verksamheter inom och i ndrheten av planomradet. Streckad rod linje visar planomradets
avgrdnsning. Orangea linjer visar nuvarande grinser for arrenden.

Nérmsta bostdder fran planomradet finns pa motsatt sida av Véstra stambanan och pa sddra sidan av
Savean. Dir finns dven olika typer av samhéllsservice.

Verksamheterna inom och i nirheten av planomradet &r i drift frimst vardagar under dagtid, med
undantag for pizzerian och verksamheterna ldngs Laxfiskevédgens vistra del som &r 6ppna kvéllar och
helger. Brodalsviagen utgdr en atervindsgata vilket medfor att det inte sker ndgon genomfartstrafik i
omrédet. Det innebér att planomradet kan upplevas 6dsligt och folktomt under kvéllar och helger.

2.2.3 Infrastruktur och teknisk forsorjning

2.2.3.1 Trafiknat

Brodalsvégen gar igenom planomradet, frén bron dver Séveén i soder till planomradets norra del.
Nordost om planomradet fortsétter Brodalsvigen lings med Vistra stambanan och slutar i en
véandplats i utkanten av Brodalens industriomrade. Séderut, 6ver Sdvean, fortsitter Brodalsvigen mot
Gamla Kronvidgen och trafikplats Skulltorpsmotet och E20. I sddra delen av planomradet ansluter
Laxfiskevégen till Brodalsvigen viasterifran och Laxfiskevégen l6per dven vidare lings planomradets
véstra grans.
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Overgripande vignit kring planomrddet. lllustration frdn trafikutredning (Rejlers, Bouvier, 2024-07-
01).

Brodalsvégen ar idag en ca 7 — 7,5 m bred gata med en anslutande trottoar pa ostra sidan, ca 1 — 1,5 m
bred. Gatan och trottoaren avskiljs med betongkantstdd. P4 den vistra sidan av vigen finns ett
vigdike, cirka 3 meter brett, som végen lutar mot for att drénera ytvatten fran vigbanan. Séderut fran
korsningen med Laxfiskevédgen har Brodalsvigen trottoar pa bada sidorna. Pé sddra sidan av Sdvean
ansluter Brodalsvégen till den gang- och cykelvig som gar lings med Séveédns sodra sida samt till
Gamla Kronvégen dér det finns gang- och cykelbana i riktning mot centrala Partille. Laxfiskeviagen
gér visterut fran planomradet med trottoar pa ena sidan. Laxfiskevigen slutar med en vidndzon, dir en
kombinerad gang- och cykelbana I6per vidare vésterut mot centrum och Partille station, samt norrut
under jarnvagen och Lexbyvigen.

En géng- och cykelvig dr under utbyggnad ldngs med Laxfiskevégen, vilket innebér att trottoaren
langs vagens norra sida ska ersittas av en gang-och cykelvég. Dar Laxfiskevdgen mdoter Brodalsvigen
ska géng-och cykelvégen fortsitta ldngs Brodalsvagens vistra sida, soderut via bron dver Sdvean.
Flera nya gang- och cykelpassager avses anldggas kring korsningen Laxfiskevdgen — Brodalsvégen.

2.2.3.2 Kollektivtrafik

I dagslaget finns ingen kollektivtrafik i direkt ndrhet av planomradet. Narmsta busshallplats finns
langs Gamla Kronvégen, pa andra sidan Séveén. Avstandet dit frdn planomrédets mittersta del &r cirka
600 meter.

2.2.3.3 Parkering

I nuldget sker parkering inom planomradet i anslutning till respektive verksamhet. Den mittersta delen
av planomradet nyttjas som uppstillningsplats for husbilar och husvagnar. Inom den del av fastigheten
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Lexby 3:11 (6ster om Brodalsvdgen) som ingér i planomradet sker ingen parkering 1 nuldget, eftersom
det inte tillats enligt géllande detaljplan.

2.2.3.4 Spill- och dricksvattensystem

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for dricks-, spill och dagvatten.
Fastigheterna inom planomrédet &r i dagsldget anslutna till kommunalt dricks- och spillvatten via
servisledningar till huvudledningar i Laxfiskevégen, som géar strax véster om planomradet. Dérifrén
gar en dricksvattenledning som genomkorsar planomradet och fortsétter 1angs Brodalsvédgen norrut.
Det exakta ldget for den genomkorsande ledningen &r osékert, enligt kommunens ledningsunderlag. En
brandpost finns lings Brodalsvédgen, inom planomradet och ytterligare tva finns langs Laxfiskevégen,
strax utanfor planomradet.

Spillvattnet frén befintliga verksamheter inom planomradet avleds enligt kommunens underlag primért
till en spillvattenledning i Laxfiskevdgen. Mindre mangder avleds till ett spillvattensystem i
Brodalsvéigen som avrinner &t sydost. Sydvést om planomréadet, utmed Laxfiskevégen, finns en
pumpstation.

2.2.3.5 Dagvattensystem

I Laxfiskevégen, strax véster om planomradet, finns en dagvattenledning, som borjar vid jarnvégen i
norr och gér soderut i Laxfiskevdgen. Ledningen viker sedan av visterut mot en back som har sitt
utlopp i Sdveéan. Langs Brodalsviagens vistra sida gar ett 6ppet vigdike. Under Brodalsvigen, i
omrédets sydostra del, finns en trumma som avleder dagvatten fran vigdiket mot Sdvean. Det finns
indikationer pé att ett magasin for dagvatten finns i den norra delen av planomradet. Underlag
avseende funktion och storlek saknas dock.

2.2.3.6 Avrinningsforhallanden

Marken inom planomrédet sluttar fran cirka +16 meter i nordost till +5 meter i sydvist. Brodalsvigen
har en relativt brant lutning i den norra delen, som sedan planar ut langre s6derut. Parallellt med
Brodalsvégen Ioper ett forhdllandevis stort dike. Diket &r utrustat med trummor under infartsvégarna
frén Brodalsvégen, vilket mdjliggor korning in till verksamhetsomradet. Vid dikets énde finns en
trumma som leder dagvattnet vidare mot Sdveén.

Med undantag for parkeringen i den norra delen av planomradet, saknas avvattningssystem for
dagvatten inom planomradet. Inga rdnnstensbrunnar hittades inom verksamheternas mark, eller vid
ytan for gastankningsstation. Majoriteten av byggnaderna har utkastare till mark for avledning av
takdagvatten. En byggnad inom planomradet har stupror med anslutning till ledning i mark. Det &r inte
kant vart ledningen som stupréren ar anslutna har sitt utlopp.

2.2.3.7 Ovriga ledningar

Opto-/fiberledningar gér lings med Brodalsvégen samt inom den sddra delen av omradet for
gastankningsstationen och vidare vésterut lings Laxfiskevégen.

Elledningar som forsdrjer gatubelysningen gar lings med Brodalsviigen och Laxfiskevigen. Aven
ledningar for skyltar med parkeringsinfo gar langs Brodalsvigen och Laxfiskevigen.
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Planomradet ar forsorjt med ledningar for gas, vilka gar ldngs med Laxfiskevégen, till gasstationen i
planomrédets sddra del.

2.2.3.8 Avfall

Verksamheternas avfall i form av mat- och restavfall hdmtas av kommunen och &vrigt avfall hanteras
som verksamhetsavfall.

2.2.4 Kulturmiljo och fornlamningar

Liangs Brodalsvégens Ostra sida, strax utanfor planomrédet, fanns tidigare en
skalgrop/ilvkvarnsforekomst (RAA-nummer: Partille 24:1). Fornlimningen undersdktes och togs bort
ar 1978 enligt RAA.

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebér att nyupptéckta fornldmningar skyddas
automatiskt. Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till lansstyrelsen, enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 108§.

Det finns inga vérdefulla kulturmiljoer inom planomradet. Gamla Lexby by, norr om jérnvégen, utgor
ett vardefullt kulturlandskap. [ omréadet finns édldre gardsbebyggelse och spar av dldre vignét kan
identifieras. Omradet &r utpekat i Kulturmiljoer i Partille kommun, program for bevarande och
utveckling. Delar av omrédet ir utpekat som mojlig fornlimning (RAA-nummer: Partille 59:1).
Lamningen utgors av Lexby bys centrala byplats, med flera husgrunder fran tidigare bebyggelse savil
som éldre bevarad bebyggelse. Limningsomradet stricker sig lings med Gamla Lexbyvdgen och en
bit norr om végen.

3. Planforslag

Inom exploateringsomradet mojliggors verksamheter, centruméndamal (dock ej tillféllig vistelse och
vard) och ishall. I s6dra delen tillats d&ven drivmedelsforsiljning. Tva nya transformatorstationer
mojliggors. Planen har en forhallandevis stor flexibilitet och styr inte utbredningen eller omfattningen
av respektive anvindning. Aven bebyggelsens placering och utformning #r fri. Planen reglerar dock
avstdnd mellan bebyggelsen, nockhdjd och total exploateringsgrad. Inom kvartersmarken oster om
Brodalsvigen mojliggors parkering inom anvéndningen industri, dock ingen ny bebyggelse.

Planen innebér att 6ppna grasytor mot Séveén planldggs som allmén plats NATUR. Brodalsvéigen
planldggs som allmén plats GATA och breddas for att rymma utbyggnad av en ny gang- och
cykelbana.
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Gang- och cykelvag
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Kvartersmark hardgjort

* Befintliga trad

Hllustration alternativ 1 — visar mojlig utformning av planomrddet med ldgre exploateringsgrad, ddr
delar av befintlig bebyggelse finns kvar.

TECKENFORKLARING

- Féreslagen bebyggelse
D Befintlig bebyggelse
e

Gang- och cykelvag

C

Kvartersmark gront

Kvartersmark hardgjort

* Befintliga trad

Hllustration alternativ 2 — visar mojlig utformning av planomrddet med hogre exploateringsgrad, ddir
befintlig bebyggelse har ersatts av ny bebyggelse for verksamheter och ishall.
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3.1. Anvandning

Planforslaget mojliggor for utveckling med olika typer av verksamheter inom planomrédet, vilket ger
kommunen mojlighet att silja marken till en eller flera intressenter, alternativt fortsatt arrendera ut
delar av marken. Planomradet planldggs for verksamheter, ishall och centruméndamal (dock ej
tillfallig vistelse eller vard). Inom den sddra delen av omradet tillats dven forsédljning av drivmedel,
vilket mojliggdr dels befintlig gastankningsstation och dels andra typer av drivmedel.

Planens flexibilitet medger att de redan befintliga verksamheterna kan finnas kvar i planomradet, men
dven att nya verksambheter etablerar sig. En av arrendatorerna inom planomradet ar intresserade av att
utoka sin verksamhet med ett battericentrum for elbilar. Inom planomradet mdjliggors dven
uppforande av tva nya transformatorstationer, vilka far placeras fritt inom exploateringsomradet.

Detaljplanen kan komma att omfatta cirka 3000 kvm byggnadsarea (BY A)/6000 bruttoarea (BTA) for
verksamheter. Darutdver mojliggors dven en ny ishall om cirka 5000 kvm BY A samt en station for gas
eller annat drivmedel. Planen avses ha en flexibilitet for framtida behov och mojliggér upp till cirka

13 000 kvim BY A, sammanlagt inom planomrédet.

Brodalsvigens gatuomréde ligger kvar i befintligt l1ige, men breddas for att mojliggora en ny gang-
och cykelvdg samt dike for hantering av dagvatten. Kvartersmarken 6ster om Brodalsviagen planldggs
for industri vilket motsvarar géllande detaljplan. I och med planforslaget mdjliggors parkering inom
kvartersmark, dock inte néirmast gatan dér det finns biotopskyddade tradrader. Dir tillats ej parkering
eller utfart och triden ska bevaras.

Inom de sddra delarna av planomradet, som utgdrs av Oppna obebyggda grisytor mot an, avses ingen
forandring ske och marken planldggs som allmén plats NATUR.

3.1.1 Bebyggelse

Planforslaget mojliggdr en bredd av anvidndningar inom planomrédet och medger dven en flexibilitet
avseende bebyggelsens utbredning, placering och utformning. Planomradet ar beldget i ett
verksamhetsomrade med dvervagande storskalig industri- och verksamhetsbebyggelse. Planen reglerar
hogsta nockhdjd om 16,5 m vilket motsvarar upp till 5 vaningar med normal véningshojd, alternativt
farre vaningar vid forh6jd takhojd, som for exempelvis ishall eller andra verksamhet med sddana
behov.

Storsta byggnadsarea (BY A) inom det storre anvandningsomrédet i norr anges till 50 procent av
fastighetsarean inom anviandningsomrédet vilket ger en flexibilitet och kan mojliggora bade flertal
mindre byggnader eller ett fétal storre, eller en blandning. 50 procent av anviandningsomradet
motsvarar drygt 12 000 m?> BYA. Inom det mindre anvindningsomradet i soder, vid den befintliga
gastankningsstationen, tillats en exploatering om 40 procent av fastighetsarean inom
anvindningsomradet, vilket motsvarar knappt 600 m?> BYA. I planen regleras att ny bebyggelse ska
placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins eller arrendegréns, samt med minst 8 meters avstand
mellan huvudbyggnader. Delar av den befintliga bebyggelsen inom planomrédet har ett kortare
avstand dn 8 meter till ndrmsta byggnad. I plankartan finns en upplysning om att ~ Vid ansékan om lov
eller startbesked, ska befintliga byggnationer vid detaljplanens antagande, prévas i sin helhet mot
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planen.” Det innebér att befintliga byggnaders lamplighet ska provas vid eventuell ansékan om
permanent bygglov.

Av hinsyn till nidrheten till Sdvean och dess djurliv, med bland annat fladdermdss, bor anpassning av
belysning och fasadutformning ske. Belysning frén planomréadet, exempelvis utomhusbelysning och
fasadbelysning bor riktas bort fran Sdvean. Fasaderna som vetter mot Sdvean bor utformas med icke
reflekterande material for att undvika blénk och reflektioner mot &n.

Inom planomradet kan det finnas behov av utdkad stromforsorjning och planen maéjliggdr uppforande
av nya transformatorstationer. Dessa fér placeras fritt inom anvdndningsomradena som omfattas av E;.
Anvindningen innefattar sjdlva byggnaden och de obebyggda ytor som krévs intill stationen. Storsta
sammanlagda area for transformatorstationer ir 230 m? inom planomradet, vilket motsvarar tva
stationer samt kringytor.

Inom planomradet finns u-omraden for markreservat for underjordiska ledningar, diar bebyggelse inte
tillats placeras.

Bebyggelsens placering och tekniska utformning paverkas av riskobjekten inom och i anslutning till
planomradet. Vistra stambanan utgor en riskkélla kopplat till olyckor med farligt gods. I plankartan
regleras darfor att inom 88 meter fran narmsta spar ska friskluftsintag och utrymning ske i riktning
bort frén jarnvégen. Det regleras &ven att inom 54 meter fran anvéindningsomradet for gasstation ska
friskluftsintag och utrymning ske i riktning bort fran drivmedelsstationen. Skyddsavstandet om minst
5 meter frén battericentrum till ndrmsta bebyggelse uppfylls genom placeringsbestimmelsen i planen,
som anger minsta avstind om 8 meter mellan huvudbyggnader.

Vid kommande projektering av ishallen bor placeringen av kylaggregatet anpassas utifrén
rekommendationerna i riskutredningen, for att minimera risken for personerna som vistas i ishallen.
Aven skyddsavstand och riskreducerande atgirder for battericentrum ska beaktas i kommande
projektering.

For att fa uppfora ny bebyggelse eller parkering inom det bldmarkerade omradet (se karta nedan) krévs
att det genomfors stabilitetshojande dtgérder i omrddet NATUR, i sléinten mot Sévean. Detta regleras i
detaljplanen i och med bestimmelse a, och skydd,. I och med att kommunen &r fastighetsdgare for
marken inom bdde NATUR och det blamarkerade omradet har kommunen radighet 6ver marken och
kan sékerstélla att de geotekniska dtgidrderna kan genomforas.
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Omrdde markerat i rott far exploateras utan behov av forstirkningsdtgdrder med hinsyn till stabilitet.
Omprddet som dr markerat med blatt befinner sig i omrdde ddr krav pd sdkerhetsfaktorn ej dr uppfylld
och maste forstdrkas innan exploatering. (Illustration frdn geoteknisk utredning, Rejlers, 2024-10-08).

Inom ett omrade i mitten av verksamhetsomradet, i ldget for den befintliga husvagns- och
husbilsparkeringen, finns fororeningar som bor saneras for att marken ska kunna anvindas enligt
planforslaget. 1 plankartan regleras detta omrade med bestimmelsen: “Startbesked fdr inte ges for
byggnation forrdn markfororeningar har avhjdlpts till nivd for mindre kinslig markanvindning”.

3.1.2 Friytor och rekreation

Planen majliggér inga bostader, skola eller andra verksamheter som har krav pa friyta. Respektive
verksamhetsutdvare har mojlighet att inom sin fastighet eller arrende mdjliggora ytor for
utomhusvistelse for sina anstéllda eller besokare.

Inom strandzonen ldangs Sdveédn inom planomradet finns inga anlagda gdngviagar eller andra funktioner
som inbjuder till vistelse. De obebyggda grasbevuxna ytorna mot an planlaggs som NATUR, dér
djurbete tillats ske. Intill jarnvégen, i norra delen av planomradet, planldggs en zon som NATUR for
att marken ska fungera som ett skyddsavstand fran jarnvdgen och ldmnas obebyggd.

For att virna djurlivet langs &n, exempelvis fladdermoss, ar det positivt att tillféra mer busk- och trédd
vegetation inom strandzonen mot an. Det giller fraimst 6ster om Brodalsvagen, dar det idag finns
begrénsat med hogre vegetation ldngs dkanten. Vegetationsskiktet bidrar till att skdrma av belysning
frén planomradet. Ljus fran bebyggelsen kan dven skdrmas av genom att uppfora en tradbard mellan
tillkommande bebyggelse och Brodalsvagen.

3.1.3 Trafik

I planen ingér den befintliga Brodalsvdgen, fran den norra delen av planomrédet och till bron dver
Savedn. Planforslaget innebér en breddning av Brodalsvigen gatuomrade for att moéjliggora en ny
géng- och cykelvig pé den viéstra sidan samt en breddad gangbana pa gatans Ostra sida. I planen ges
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dven utrymme for en busshallplats ldngs Brodalsvigen, for att mojliggora att kollektivtrafik kan borja
trafikera Brodalsvégen. I planforslaget &r gatuomrédet ndgot breddat, i forhéllande till den foreslagna
sektionen i framtaget trafikforslag. Detta for att, mellan gang- och cykelvég och végbana, rymma ett
dagvattendike som ska drénera ytvatten fran gatan och gang- och cykelvégen.
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Hllustration som visar sektion 6ver mdjlig breddning av Brodalsvigen, i ldget for ny busshallplats.
Hllustration fran trafikutredning (Rejlers, Bouvier, 2024-07-01).

For att minska det totala antalet parkeringsplatser foreslas att parkeringsplatserna inom Lexby 1:95>4
samutnyttjas mellan samtliga, alternativt mellan vissa av verksamheterna inom fastigheten. I mobilitet-
och parkeringsutredningen berdknades behovet av parkeringsplatser till 107 st. Det utgér frén ett
scenario med ishall samt kontorsverksamheter motsvarande 4800 m?> BTA och industri/verksamheter
motsvarande 5400 m? BTA. Vid vidare projektering och bygglov inom omradet kan antalet
parkeringsplatser behova justeras utifrén vilken anvéindning som anldggs och omfattningen av den.
Tankbar utveckling i planomradet pa kort sikt innebar att delar av de befintliga verksamheterna i
planomrédet &r kvar, vilket ger en mindre exploatering &n vad som rédknats med i trafikutredningen.
Parkeringsbehovet ska da rdknas om, utifrdn de rekommenderade parkeringstalen/1000 BTA som
anges for den aktuella verksamheten. Samutnyttjande av parkeringarna bor ske oavsett hur
planomrédet exploateras.

Planforslaget innebér dven att parkering tillats inom fastigheten Lexby 3:11, dster om Brodalsvigen.
Parkering tillats dock inte inom remsan med trid ndrmast Brodalsvéigen, d& dessa trid omfattas av
generellt biotopskydd for alléer och avses bevaras.

3.2. Utredningar

3.2.1 Trafik, parkering, tillganglighet

3.2.1.1 Trafikutformning

Till planarbetet har det tagits fram en trafikutredning och forstudie med trafikutformningsforslag samt
mobilitets- och parkeringsutredning (Rejlers, Bouvier, 2024-07-01). I utredningen ingick att studera en
framtida passage Over eller under jarnvdgen fran Brodalsvagen, med syfte att koppla samman E20 och
vig 190 via Brodalsvdgen. Kommunen har beslutat att denna passage inte langre ar aktuell och den
planléggs darfor inte i aktuell detaljplan.
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Det framtagna trafikutformningsforslaget har dimensionerats utifran framkomlighet for typfordon Lbn,
med korbanebredd pa 3,5+3,5 meter. En ny 3 meter bred gang- och cykelvég foreslas langs
Brodalsvégens vistra sida. Trottoaren pé Ostra sidan avses finnas kvar men breddas till 2 meter och
delvis justeras 1 sidled for att anpassas till den féreslagna busshallplatsen.

I trafikforslaget studerades flera alternativ for placering av busshéllplatser ldngs Brodalsvégen, inom
planomradet. I planforslaget mojliggdrs en av de studerade hallplatserna. Den placeringen bedoms
som mest fordelaktig sett till upptagningsomradet, da hela planomradet samt delar av det intilliggande
verksamhetsomradet nds inom 400 meter fran hallplatsen. En principskiss for hallplatsen togs fram i
trafikforslaget. I denna finns tva busshéllplatser, som dr forskjutna relativt varandra pé en stricka om
totalt ca 55 m. For att trafiksékerhetsanpassa dessa foreslés farthinder efter de 18 m langa héllplatserna
samt att vagbanan skiljs av med en 2 m bred refug och ricke.

/00

Hlustration over mdjlig utformning av busshdllplats lings Brodalsvdgen. Illustration frdan
trafikutredning (Rejlers, Bouvier, 2024-07-01).

I trafikutredningen till planen studerades placeringen av ishall utifran barnperspektivet. For att
undersdka hur mojligheterna ser ut for barn att gé eller cykla till ishallen genomfordes en
nétverksanalys. I analysen klassificerades vagarna i en skala fran ”forbud att ga eller cykla pa” till
”mycket lamplig att ga eller cykla pa”. Dar konstaterades att det saknades gang- och cykelvagar till
planomrédet men att befintliga bilvigar bedomdes som ldmpliga att g& och cykla langs. Dock kan
forhallandevis stor andel tung trafik inverka negativt pa lampligheten for barn och unga att rora sig
langs vdgarna. I utredningen identifierades atgérder for att forbéttra trafiksékerheten. Det kommer
atgédrdas i och med den nya gang- och cykelvig som ska byggas ldngs med Laxfiskevéigen och vidare
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langs Brodalsviagen sdderut via bron ver Sdvean. Samt att det i och med det byggs flera nya gang-
och cykelpassager kring korsningen Laxfiskevigen — Brodalsvigen. Dessa atgérder goérs som
utveckling av befintligt vagnét och utgér inte en del i aktuellt planforslag.

I utredningen foreslés att det &ven planeras for rundkdrningsmojligheter for eventuella bussar i
scenariot med en ishall. Detta for att skapa en mer séker trafiksituation som gor att bussarna kan kora
runt ishallen och inte behdva backa inom planomradet for att ta sig ut.

3.2.1.2 Parkering

Planforslaget innebér en flexibilitet gidllande vilka verksamheter som kan komma att etablera sig inom
planomradet. I mobilitet- och parkeringsutredningen har tva olika scenarios studerats:

Scenario 1: Verksamhetsomrade for kontor, centrum och industri (verksamheter)

e 5400 BTA kontor
e 5400 BTA centrum
e 5400 BTA industri (verksamheter)

Scenario 2: Verksamhetsomrade for kontor, industri (verksamheter) samt en ishall

e 4800 BTA kontor
e 5400 BTA industri (verksamheter)
e 6000 BTA ishall

Underlag till mobilitet- och parkeringsutredningen har bland annat utgjorts av Partille kommuns
Riktlinjer for bedomning av parkeringsplatsbehov — Partille kommun 2010, Parkeringstal for Partille
kommun — Partille kommun 2011 samt Parkeringspolicy for Partille — Partille kommun 2022
(Granskningsversion).

Aktuellt planomrade har i parkeringspolicyn fran 2022 beddmts tillhéra zon 2 dir parkeringstal for
kontor (startvirde innan reducering) ér 14 bilplatser/1000 BTA och > 8 cykelplatser/1000 BTA.

For markanvindning industri (verksamheter) anvénds planeringsdokumentet frdn 2011, detta d4 denna
markanvindning inte &r beskrivet i den nya parkeringspolicyn frén 2022. I dokumentet fran 2011
rekommenderas parkeringstalen 5-10 bilplatser/1000 BTA och 6 cykelplatser/1000 BTA for industri.

Ishallen som planeras riknas som ett specialfall diar parkeringsbehovet har berdknats separat.
Antaganden har gjorts géllande samakning for hemma- respektive bortalag, dskadare och antal
anstillda. Cykelandelen till ishallen bedoms bli relativt 1dg. Andelen som reser med bil till ishallen
beddms bli forhallandevis hog dé ishockey och konstédkning kriaver mycket packning och har
forhédllandevis stort upptagningsomrade. Om det planeras for mdjligheter att forvara sin utrustning pa
ishallen kan bilandelen bli lagre. Utredningen utgick inte utifrdn mojlighet att forvara utrustning.

Utifran parkeringstalen tas sedan ett nettobehov fram for antal bilparkeringar. Baserat pa andelarna for
antagen beldggning 6ver dygnet for de olika verksamheterna tas sedan ett bruttobehov fram dir dven
samnyttjande tas hiansyn till. Bruttobehovet kan ses som ett minimum av vad som behdvs, som i nista
skede kan reduceras med hjélp av mobilitetsatgérder.
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Scenario 2 med ishall betraktas som huvudscenariot och déarfor presenteras siffrorna i det scenariot.
Utredningen anger ett bruttobehov for bilparkering, enligt nedan:

Scenario 2 BTA P-tal bil/1000 BTA Nettobehov bil (utan samnyttjande)
Kontor 4800 14 67 platser
Industri 5400 5 27 platser
(verksambheter)
Ishall 6000 - 70 platser
Samnyttjande

Genom att samnyttja parkeringarna inom planomréadet kan det totala antalet parkeringar minska.
Utifrén schablonvirden for beldggning, frdn kommunens underlagsdokument, bedéms belédggning for
olika dagar och tider se ut enligt nedan. Att berdkna samnyttjande via en sddan schablon forutsétter att
parkeringsytorna ar relativt samlade, inte reserverade eller inhdgnade.

Vardag | Vardag | Lordag | Natt
8-16 16-20 10-13
Kontor 67 13
Industri 19 3
Ishall 21 63 70 -
Totalt behov 107 79 74 4

Tabell som visar parkeringsbehov i scenario 2, vid olika dagar och tidpunkter baserat pd
beldggningsandelarna. Det totala behovet utgdr ifrdn att parkeringsplatserna samnyttjas.

Det sammanslagna bruttobehovet inklusive samnyttjande blir det hdgsta antalet i tabellen ovan. Detta
sker vardagar 8—16 dé det behdvs 107 bilparkeringar i scenario 2. Detta dr alltsa det minsta
parkeringsbehovet som bor planeras for utan mobilitetsatgarder och med full samnyttjandegrad i
scenario 2.

Cykelparkering

I den nya parkeringspolicyn fran 2022 anges antalet cykelparkeringar for kontor till >8 platser/1000
BTA. Antal cykelparkeringar for industri (verksamheter) anges till 6 platser/1000 BTA, enligt
planeringsdokumentet frdn 2011. For ishallen har det gjorts ett antagande om att cykelparkering krivs
motsvarande 5 % av maxantal besdkare en normaldag.

Parkeringstal och parkeringsbehov for cykel i scenario 2 visas i tabellen nedan. For cykel tillimpas
ingen reducering utan behovet ska ses som ett minimum.
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Scenario 2 BTA P-tal cykel/1000 BTA | Nettobehov cykel (minimum)
Kontor 4800 8 38 platser

Industri 5400 6 32 platser

(verksambheter)

Ishall 6000 - 12 platser

(5% av det antal som maximalt &r pa
plats samtidigt under en normaldag)

Totalt 82 platser

Fortsatt arbete

Vid vidare projektering och bygglov inom omradet ar det viktigt att kontrollera rimligheten 1
planeringsdokumentens bendmning av verksamhetstyperna, och stimma av dessa mot de verksamheter
som faktiskt kommer att anldggas. Detta for att sdkerstdlla att parkeringstalen som anvénds fran
planeringsdokumenten &r brukliga for planerad verksamhet. Ett exempel pé detta ér vilken typ av
centrumverksamhet som planeras, och om denna kan likstéllas med handel enligt
planeringsdokumentens parkeringstal. Beroende pa typ av handel kan parkeringsbehovet variera
mellan helg och vardag, samt tid pa dygnet.

Genom att genomfora mobilitetsdtgirder kan antalet bilparkeringar minska. Detta ar frivilliga
ataganden som respektive exploator dtar sig att gora. Det handlar om att pé olika sétt underlétta och
uppmuntra anstéllda eller besdkare att resa med cykel eller kollektivtrafik, istéllet for med bil.

For scenario 2 skulle inférande av mobilitetsatgérder kunna innebéra ett behov av 94 platser (istéllet
for 107 platser utan mobilitetsatgéarder). Siffran utgér ifran att platserna samnyttjas. Se mer i
trafikutredningen om mojliga mobilitetsatgérder.

3.2.1.3 Kollektivtrafik

I samband med exploateringen i Brodalen planeras det for busstrafik pa Brodalsvdgen dér tanken &r att
det ska vara 20-minuterstrafik mandag-fredag och 30-minuterstrafik under sommarveckorna.
Visttrafik tar beslut om och mojliggor eventuell trafikering med busstrafik.

3.2.2 Trafikbuller

Fo6r anvandningarna som mojliggors inom planen finns inga riktlinjer for buller utomhus som behdver
tas hansyn till vid detaljplanearbete. Det saknas bostdder inom och i niarheten av planomradet. Nagon
bullerutredning har dérfor inte tagits fram.

I bygglovsskede behdver det dock visas att ljudnivaer inomhus fran yttre kéllor, sdsom buller fran
arenan, trafiken och exempelvis andra installationer, klarar ljudkrav enligt BBR (Boverkets

byggregler).

3.2.3 Luft

Det saknas underlag om hur luftkvaliteten inom planomrédet forhaller sig till gdllande
miljokvalitetsnormer for luft. Planforslaget mojliggdr dock endast olika typer av arbetsplatser och
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verksamheter och inte bostidder. Trafikmédngderna inom och till planomradet bedoms inte 6ka markant
och bedoms séledes inte inverka negativt p& MKN luft. Det bedoms inte ske ndgon negativ paverkan
pa bostéder i niromrédet d& den huvudsakliga tillfarten till planomradet inte gar igenom négot
bostadsomrade.

3.2.4 VA, Dagvatten och Skyfall

En VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning har tagits fram under detaljplanearbetet (COWI, 2024-10-
08).

3.24.1VA

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for dricks-, spill- och dagvatten. Befintliga
stomledningar for dricks- och spillvatten bedoms ha tillrdcklig kapacitet for att kunna forsérja
planomradet med dricksvatten och avledning av spillvatten efter exploatering. En befintlig V63 mm-
ledning i Laxfiskeviagen som foreslés forsorja planerad ishall behdéver dock dimensioneras upp for att
inte erhalla for hdga hastigheter i ledningen. Ishallen beddms behdva méjlighet till uttag av hoga
maxfloden da sannolikheten for samtidigt anvéandning dr hog (toaletter/dusch for spelare och
besokare). Erforderlig dimension dr dock starkt kopplad till vilken verksamhet som etableras i
omradet, varfor en kontrollberdkning bor goras nér det faststéllts vilken verksamhet som kommer att
etableras. Utdver ishallens behov har dricksvattenférbrukningen beréknats for verkstadsindustri med
50 anstéllda samt kontor med 170 anstillda.

De nya verksamheterna inom planomrédet foreslas att anslutas till dricksvattenledningsnétet via
servisledningar till dricksvattenledningen i Laxfiskevdgen. Servisanslutningar foreslés ske via
befintliga anslutningspunkter till huvudledningarna i Laxfiskevdgen. Den befintliga ledningen som
korsar planomradet avses behéllas och forses med u-omrade for markreservat for allménnyttiga
ledningar underjordiska ledningar. Ledningens exakta ldge ar osdkert och inmétning av den ska ske for
att faststélla ledningens ldge. Ett alternativ kan vara att flytta ledningen till allmén plats inom
Laxfiskevégen. Detta avses utredas vidare under planarbetet.

Vissa typer av verksamheter som mdjliggors inom planomrédet klassas som verksamheter med ett
hogt brandvattenbehov vilka erfordrar ett brandvattenbehov om 40 1/s. Huruvida ett brandvattenuttag
om 40 /s kan tillgodoses fran detta system, behover kontrolleras via kommunens dricksvattenmodell.
Detta avses goras efter samradd. En mer djupgéende utredning av mojligheten att tillgodose erforderligt
brandvattenuttag om 40 1/s rekommenderas att genomforas. Om verksamheterna inom planomradet
forses med sprinkleranldggningar ska dessa forses med vatten frén en intern tank pé fastigheten.

3.2.4.2 Dagvatten

Omradet avvattnas idag primért genom ytledes avrinning till ett vigdike utmed Brodalsvégen. Det
finns indikationer pé att ett magasin for dagvatten finns i den norra delen av planomréadet. Underlag
avseende funktion och storlek saknas dock, varfor ingen hinsyn tagits till magasinet i utredningen.

Dimensionerande dagvattenfléden har beréknats for planomradet. Det &r dock @nnu inte helt faststéllt
hur marken inom planomrédet kommer att utformas. Vid ett 20-arsregn forvéntas flodet fran
planomradet 6ka fran ca 650 I/s till ca 950 I/s. Detta beror pa att den hardgjorda ytan 6kar ndgot, men
framst pd grund av klimatfaktorn som representerar en 6kad nederbdrdsintensitet i framtiden. Enligt

Planbeskrivning 29 (57)



PARTILLE KOMMUN
wﬁ

kommunens dagvattenpolicy ska dagvattensystemet vid nybyggnation utformas for att klara ett 20-
arsregn med 20 minuters varaktighet utan versvamning.

Planomradet har delats in i sex delomraden utifran en mojlig framtida fastighetsindelning. For
delomréde 1-5 (kvartersmark) foreslas krossdiken pé respektive fastighet, for dagvattenrening och
fordréjning. Ett alternativ till makadamdiken, &r att anldgga regnbaddar for (béttre) rening av
dagvatten. Dikena foreslas primért forlaggas utmed vagar och/eller parkeringsytor, fran vilka det mest
fororenade dagvattnet avrinner. Omkringliggande ytor behdver utformas med ett tvirfall mot dikena.

Den allménna platsmarken inom planomrédet utgors av Brodalsvégen, Laxfiskevigen och
grasytor/éngsmark i de sodra delarna av omrédet, mot an. Det befintliga diket utmed Brodalsvigen
foreslas ersittas med ett makadamdike med griasbeklddnad i markniva. Brodalsvdgen behdver ges ett
ensidigt tvérfall mot makadamdiket som foreslds pa den vistra sidan om Brodalsvigen. Om ett
ensidigt tvarfall mot makadamdiket ej kan tillgodoses, kan ett makadamdike dven anldggas pa
Brodalsvégens Ostra sida. Det &r viktigt att vagdagvattnet tillats infiltrera ner i makadamdiket, varfor
det ar fordelaktigt om makadamdiket kan placeras i direkt anslutning till vigbanan.

I trafikforslaget som tagits fram inom planarbetet (Rejlers, Bouvier, 2024-07-01) ligger GC-banan dikt
an mot viagbanan pa dess véstra sida. Ur dagvattensynpunkt vore det fordelaktigt om makadamdiket
kan inrymmas mellan GC- och végbana, for att mojliggora for direkt avrinning av vigdagvatten mot
makadamdiket. Om det inte 4&r mojligt att inrymma makadamdiket mellan GC- och vigbana, behdver
GC-banan forses med sldapp/korbara rannor, som mojliggor for vigdagvattnet att ledas ”genom” GC-
banan mot makadamdiket. Plankartan har anpassats for att kunna inrymma ett makadamdike om 0,5 m
i markniva, inom allmén plats gata.

Ett makadamfyllt dike har inte samma kapacitet som ett oppet dike, varfor en kompletterande
dagvattenledning foreslas ldggas parallellt med makadamdiket, forslagsvis under gang- och
cykelbanan pé Brodalens véstra sida. Detta for att mdjliggora for fastigheterna inom planomradet att
ges servisanslutningar for dagvatten till denna ledning. Se schematisk skiss nedan.

GC 0,5m Brodalsvagen

B — —
T

0,5m

O

Draneringsledning i botten pa makadamdike

Servisledningar frén fastigheter @ ansluts till dagvattenledning. Diket kan dven
inom planomradet ansluter till férses med en braddfunktion som ansluts till

dagvattenledning dagvattenledningen

Schematisk sektion dver foreslagen dagvattenlosning lings Brodalsvigen. (Illustration frdan VA-,
dagvatten-, och skyfallsutredning, COWI, 2024-10-08).

Ovriga delar av Brodalsviigen, samt Laxfiskevigen, dir ingen ombyggnation planeras, foreslas behélla
nuvarande system for avvattning.
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Overgripande forslag for hantering av dagvatten frdn planomrddet. Siffrorna visar delomrdde 1-6
(Illustration fran VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning, COWI, 2024-10-08).

3.2.4.3 Oljeavskiljare

Enligt riktlinjerna for olje-, slam- och fettavskiljare i Partille kommun (Faststélld av bygg- och
miljondmnden 2018-12-11, § 71 Géller fr.o.m. 2019-01-01) rdknas en parkeringsyta utomhus med fler
dn 30 platser som en verksamhet som behover avvattnas till olje- och slamavskiljare. Anvéndning av
oljeavskiljare for dagvatten ar framst ett katastrofskydd mot oljespill och for en effektiv avskiljning
krivs hoga koncentrationer av olja. Installation av oljeavskiljare pé aktuell parkering i planomrédet
rekommenderas dérfor inte, utan anvéndning av andra typer av reningsanldggningar, sa som
makadammagasin, bedoms vara effektivare. Om oljeavskiljare d4ndé véljs, &r det viktigt att
utformningen mojliggor en sa effektiv avskiljning som mojligt. En bypass-ledning maste installeras
for att leda om stora dagvattenfloden forbi oljeavskiljaren for att forhindra genomspolning.
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3.2.4.4 Slackvatten

Slackvatten avser det vatten som anvénts for slackning av en brand och som avrinner efter
brandslackningen. Delar av sldckvattnet ansamlas i byggnaden som brunnit men det slackvatten som
hamnar utanfor kommer att avrinna ytledes till féreslagna dagvattenanldaggningar. Det dr viktigt att en
avstangningsanordning finns innan forbindelsepunkten. Pa sé sitt kan slackvatten samlas i
dagvattensystemet under slickningsarbetet. Krossdiken, diken och ev. brunnar behdver spolas och
saneras innan avstiangningsanordningen mandvreras till 6ppet 1dge igen. Med ovan foreslaget system
for dagvattenhantering erhalls en férdréjningsvolym om totalt ca 250 m?® i makadammagasinen, och
sedan ytterligare volym i dagvattenledningen utmed Brodalsvigen.

En separat slidckvattenutredning rekommenderas att goras i detaljprojekteringsskedet for att faststélla
vilka slackvattenvolymer som kan foérvéntas uppsta i samband med en brand. Detta bedoms sérskilt
viktigt da delar av omradet ligger inom riksintresse for naturvard och i direkt anslutning till Savean.
Volymen sléckvatten beror pé vilka typer av verksamheter som etableras, samt pé verksamheternas
processer, varfor berdkningen bor utforas nér det dr kint vilken/vilka verksamheter som kommer att
etableras.

3.2.4.5 Fororeningar

Fororeningsmodellering har utforts for planomradet med hjélp av StormTacs webbapplikation. Med
foreslagna dagvattenanldggningar renas dagvattnet fran planomradet till en niva som understiger
kommunens riktvarden for samtliga studerade fororeningar. Dértill minskar 4ven méngden (kg/ér)
fororeningar som avrinner frn planomradet via dagvattnet till recipienten for samtliga studerade
fororeningar. Planerad exploatering bedoms darfor inte forsdmra mojligheten att recipienten uppnar
MKN, under forutséttningen att foreslagna dagvattenanlédggningar anléggs och driftas pa ett korrekt
satt.
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£ n Framtida Framtida
Befintlig e & = -
% " " markanvéndning markanvéndning
Amne markanvéndning : o
fgiS) utan r(oemng med reonlng
(kg/ar) (ka/ar)
Totalfosfor 5 3.7 2.9
Totalkvave 50 56 39
Bly (Pb) 0,35 0,27 0.14
Koppar (Cu) 0,80 0.73 0,42
Zink (Zn) 3,2 2,3 0,9
Kadmium (Cd) 0,016 0,013 0,005
Krom (Cr) 0,31 0,26 0.16
Nickel (Ni) 0,22 0,16 0,11
Kvicksilver (Hg) 0,0016 0,0014 0,0011
SiNpellagialk 2200 1600 920
material
Olijeindex 28 17 5
Bens(a)pyren 0,0018 0,0011 0,0007

Fororeningsbelastning (kg/dr) i dagvatten frdn planomrddet vid befintlig och framtida
markanvindning, samt utan och med rening. Gronmarkerade rutor innebdr en minskning jamfort med
befintlig situation. Rodmarkerade rutor innebdr att belastningen okar jamfort med befintlig situation.
(Tabell fran VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning, COWI, 2024-10-08).

3.2.4.6 Skyfall

I framtagen VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning har skyfallssituationen utretts i SCALGO Live.
SCALGO Live ér ett webbaserat berdkningsverktyg som anvénds for att kartldgga, forsta och
forebygga 6versvamningar. Skyfallsanalysen har utforts for ett blockregn med 200 ars aterkomsttid
utan klimatfaktor dir varaktigheten pa regnet har satts till avrinningsomradets koncentrationstid som
uppskattas vara 10 minuter. Det motsvarar ca 37 mm regn. Jdrnvégen i norr fungerar som en barridr
for dagvatten som annars sannolikt hade avrunnit till planomradet norrifran. Trumman under
Brodalsvégen ér inkluderad i modelleringen, vilket resulterar i att vigdiket pa véster sida om
Brodalsvigen toms via trumman. Enligt modellering erhalls stdende vatten, som overstiger 20 cm
djup, endast i befintligt dike utmed Brodalsvdgen. Modelleringen visar att ca 160 m?* vatten
magasineras i lagpunkter inom planomradet vid ett skyfall.
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BRODALEN

LOKALA LAGPUNKTER OCH
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Trumma under Bro- 4
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manuellti Scalgo Live
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Rinnvagar

Stdende vattendjup (m)

Befintliga ldgpunkter och avrinningsstrdk inom, och pd ytor i anslutning till, planomrddet vid ett 200-
drsregn. Planomrddet (ungefdrlig) dr markerat med streckad linje. Trumman under Brodalsvigen har
lagts in i modelleringen, vilket resulterar i att vigdiket pad vister sida om Brodalsviigen toms via
trumman. (Illustration fran VA-, dagvatten-, och skyfallsutredning, COWI, 2024-10-08. Kdlla: Scalgo
live).

I utredningen har dven Partille kommuns hydrodynamiska dagvattenmodell studerats, ddr hansyn tas
till bdde dagvattenledningsnitet och till markytans egenskaper. Enligt den modelleringen erhalls
stdende vatten frimst i den norra delen av planomradet med ett maximalt vattendjup om 0,5 m.
Vattendjup 6ver 0,5 m erhélls endast i diket utmed Brodalsviagen. Enligt resultatet av Partilles
skyfallsmodell uppstér stdende vatten pa Brodalsvéigen. I modellen saknas dock kulverten under
vagen, vilket gor att det i modellen skapas ett instdngt omrade 1 vigdiket, som fylls upp tills att vatten
svimmar Over pa vigen. Detta modellresultat bedoms kunna ses som ett vérsta mojligt scenario,
eftersom trumman i verkligheten bidrar till att avvattna det instingda omradet. Resultatet visar att det
bildas en vattenansamling med ett djup om 15-20 cm pa Brodalsvégen. For att sidkerstilla
framkomlighet p& hogprioriterat vagnitstrék och utrymningsvagar bor vattendjupet pa vigbanan
understiga 20 cm, vilket enligt modelleringen é&r i linje med resultatet av studerat vdrsta scenario.

Eftersom det inte finns nagot forslag framtaget avseende framtida hdjdséttning, plus att det inte finns
nagra avrinningstrak genom omrédet fran uppstroms omraden (pga att jirnvagen ar barridr uppstroms),
sd bedoms att nuvarande markanvéndning &r representativ dven for framtida bebyggelse. Nar ett
forslag pa hojdsittning tas fram i detaljprojekteringsskedet behdver hinsyn tas till dagvatten- och
skyfallshantering. Nér ett forslag pa hojdsittning finns framme kan skyfallsanalysen uppdateras.

Foreslagna anldggningar for fordrdjning och rening av dagvatten har en total magasinsvolym om ca
250 m?, vilket &r en storre volym an de ca 160 m* som magasineras i lagpunkter inom planomradet
innan exploatering. Aven om dagvattenanliggningarnas frimsta funktion #r att rena och fordroja
dagvatten vid dimensionerande regnhédndelser, bedoms anldggningarna dven till viss del fungera som
fordrojning vid ett skyfall.
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3.2.4.7 Hojdsattning

Vid utveckling med ny bebyggelse och fordandringar av marken inom exploateringsomradet kommer
hojdsattningen att behdva beaktas. Framkomlighet till och fran fastigheterna behdver kontrolleras mer
noggrant nér en hojdséttning for respektive delomrade tagits fram i detaljprojekteringsskedet.
Framkomlighet till entréer bor garanteras genom att undvika placering av dessa i laglanta punkter med
risk for 6versvdmning. Avrinningsforhéllandena behover beaktas for att sikerstélla att vattnet vid ett
skyfall dven 1 framtiden kan avledas ytledes vidare till Sdvean utan att orsaka skada pa bebyggelse.

Vid hgjdséttning av allménna ytor ska marken ha en lamplig lutning som underléttar ytavrinning av
dagvattnet till rdnnstensbrunnar och dagvattenanlaggningar som ar tinkta for rening av dagvatten fran
dessa ytor.

3.2.5 Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning (Rejlers, 2024-04-24) har tagits fram som underlag till
detaljplanearbetet. Undersokningsomradet omfattade detaljplaneomradet med undantag for grasytor
soder och Oster om Brodalsvédgen. Dir avses anvéndningen vara densamma som i nuléget och ytorna
behover dérfor inte undersokas.

Inom planomrédet sker tvétt av lastbilar. En oljeavskiljare finns enligt uppgift installerad for att ta
hand om féroreningarna. For 6vrigt finns inga kénda fororeningskéllor inom omradet. En kontroll av
Léansstyrelsens EBH-st6d har genomforts. Det finns inga objekt som klassificeras som potentiellt
fororenade omraden registrerade inom det omrade som omfattas i utredningen. Strax nordvéast om
undersokningsomrédet finns tva verksamheter, markerade med E, som finns med i EBH-stédet. Den
som dr nirmast undersokningsomradet ar en bilverkstad och den andra &r en verksamhet som hanterar
halogenerade 16sningsmedel.

Markprovtagning skedde p& 30 punkter och grundvattenprovtagning skedde pa fyra punkter 1
utredningen. Resultaten fran laboratorieanalyserna jamfordes med Naturvéardsverkets generella
riktvirden for kénslig markanvéndning (KM) och mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Med bakgrund i de erhallna analysresultaten bedoms storre delen av omradet vara opaverkat av
fororeningar 6ver Naturvardverkets riktvarden for mindre kénslig markanvindning (MKM) vilket
motsvarar dagens och den framtida planerade verksamheten.

Ett omrade kring provpunkterna 24RE17 — 24 RE22 bedéms dock vara férorenat med PAH:er och
vissa metaller Gver grinsen for mindre kinslig markanvindning (se bild nedan). Detta omréde bor
avgrinsas i detalj genom en fordjupad undersdkning och dérefter bor sanering utforas ned till grinsen
for mindre kénslig markanvindning.

I tva provpunkter (24RE16 och 24RE17) var halterna av zink precis dver gransen for MKM och i en
punkt (24RE21) var halten av bly forhojd over riktvardet for MKM.

Négot forhdjda halter av arsenik kan ses i det ororda lerlagret i ett antal provpunkter och i provpunkt
24RE13 0,8-1,5 var halten 6ver gransen for Naturvardsverkets generella riktvarden for mindre kénslig
markanvindning (MKM).
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Teckenfdrklaring
@ Provpunkt skruvbarr jord

@ Provpunkt skruvbarr jord
med installation av grundvattenrdr

Oversiktlig karta med provpunkter. Den orange markeringen visar det storre fororeningsomrddet med
PAH:er och bly. (Illustration fran éversiktlig miljéteknisk markundersokning, Rejlers, 2024-04-24).

De négot forhdjda halterna av arsenik som forekommer i lerlagret forefaller ha naturligt ursprung da
fyllnadsmassorna generellt har ldgre halter. Den arsenik som uppmitts i grundvattenréren har
sannolikt sitt ursprung i lerans naturliga arsenikinnehéll. Vid eventuell schaktning av lermassor frén
omradet dr det viktigt att vara uppmérksam pé arsenikinnehallet om massorna ska skickas till annan
plats.

Fyra grundvattenanalyser har genomf6rts och dessa indikerar ingen risk vid fortsatt anvindning av
omradet som verksamhetsomréde.

3.2.6 Geoteknik

3.2.6.1 Stabilitet

Resultaten fran stabilitetsberdkningarna (Rejlers, 2024-10-08) visar att de nuvarande
stabilitetsforhallandena langs Sdvean &r otillfredsstillande. De kritiska glidytorna uppstar i ndrheten av
an, och vissa delar av planomrédet och exploateringsomradet befinner sig i omréden déir kraven inte ar
uppfyllda enligt vare sig total- eller partialsikerhetsanalys, dvs omraden med otillfredsstéllande
stabilitet. Om hela omréadet innanfor Brodalsvigen ska exploateras ska stabiliteten mot Sdvean
forbittras. En 6verslagsberdkning med stabilitetshdjande atgérder, sdsom avschaktning av slantkron
och KC-pelarforstiarkning, har utforts. Berdkningarna visar att genomforande av sadana atgérder gor
det mojligt att anvinda detaljplansomradet som planerat. Det 4r dock viktigt att notera att detta &r ett
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tidigt skede och att berdkningarna ar Gversiktliga. Vid detaljprojektering kan dven andra 16sningar bli
aktuella, sdsom avlastning av sléntkron, avlastning av sldntkron i kombination med tryckbank vid
slantfoten eller anvéndning av lattfyllning.

Omfattningen av dessa forstirkningséatgirder ska sdkerstélla att stabiliteten &r tillfredsstéllande inom
omraden dar sdkerhetsfaktorkravet inte uppfylls (se gronmarkerat omradet i bild nedan). Val, miangd
och placering av forstarkningsatgarder ska faststillas i detaljprojekteringen. Eftersom
forstarkningsatgérder kravs i omrédet i anslutning till an, &r det nddvéindigt att ansoka om tillstdnd hos
mark- och miljddomstolen, vilket innebar att godkdnnande fran Lansstyrelsen behdvs for att
genomfora arbetet.

Samtliga berdkningar har utforts 6versiktligt baserat pa icke inmétta geometrier. I nista skede bor
inmétning av omradet genomforas for att sdkerstilla modellens utformning och darmed anpassa
dimensioneringen efter de faktiska forhallandena.

Det gar att begréinsa exploateringsomradet sa att ingen stabilitetsforsdmring sker vid Sdvean. Det
innebdr att omradet som inte berdrs av den grona polygonen enligt bilden nedan, kan exploateras utan
stabilitetshdjande atgérder erfordras. Daremot bor grunden avsett for exempelvis en parkering eller
byggnad forstiarkas med KC-pelare eller palning ur sittningssynpunkt.

3
-f

Inom omrddet markerat med gron polygon bor stabilitetshojande dtgdrder utforas vid exploatering av
ytan. (lllustration frdan geoteknisk utredning, Rejlers, 2024-10-08).

3.2.6.2 Sattningar

Leran i omradet har visat sig vara sittningskénslig vilket medfor att varje ytterligare belastning
resulterar i séttningar. Detta &r en faktor som maste tas i beaktande vid nybyggnation. For att minimera
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risken for sdttningar i samband med belastning av marken inom det tdnkta exploateringsomradet ar det
viktigt att lastkompensation utfors. For mindre belastningar kan atgérder sdsom utgrdvning och
aterfyllning med léttfyllning vara lampliga. Vid betydligt storre belastningar, sdsom vid konstruktion
av byggnader, kan pélning vara en nodvéndig atgard. Néar lastforutsattningar ar klara bor
rekommenderad grundléggning och erforderliga forstiarkningsétgérder dimensioneras, eventuellt behov
av kompletterande geotekniska undersékningar utfors i detta skede.

Forvintad grundldggning av byggnader ér palning dir forvantad péllingd dr mellan 30-50 meter.
Verklig pallangd rekommenderas att fastslas i projekteringsskedet.

Under pélningsarbetet ska hdnsyn tas till portrycksutbyggnad, d& for hoga portryck leder till forsdmrad
stabilitet. [ och med att palningsarbetet medfor vibrationer i marken bor det infor byggnation goras
besiktning av kringliggande byggnader och deras grundléggning. Ett kontrollprogram vid
palningsarbetet bor utforas da leran i omradet har klassats som mellan- och hogsensitiv vilket innebar
att den &r kénslig for vibrationer samt portryckshdjningar.

3.2.7 Radon

Planomradet ligger inom lagriskomréde for radon och ny bebyggelse rekommenderas att uppforas
radonskyddade.

3.2.8 Risk

Planomradet ar beldget intill Vidstra stambanan, pa vilken det transporteras farligt gods. Eftersom
avstandet till detaljplanen understiger Léansstyrelsens riktlinjer for skyddsavstand (150 m) ska risker
kopplade till transport av farligt gods undersokas. Detaljplanen kommer dven mojliggdra en ishall
(kylanldggning), battericentrum samt drivmedelsstation, i forsta hand planerat som
gastankningsstation. Dessa innefattar risker som behover undersokas. En riskutredning (Afry, 2024-
10-10) har tagits fram under detaljplanearbetet.

I utredningen utreds risker enligt individrisk och samhaéllsrisk. Individrisk syftar till att sdkerstélla att
enskilda individer inte utsétts for oacceptabla risker medan samhéllsrisk syftar till att sékerstélla att ett
definierat omrdde som helhet inte utsétts for oacceptabla risker. Riskerna kan kategoriseras enligt
nedan:
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Omrade med
oacceptabla risker

Risk tolereras ej

Omrade dar risker
kan tolereras om
alla rimliga atgarder
ar vidtagna

Risk tolereras endast om
riskreduktion ej praktiskt
genomfdérbar eller om kostnader
ar helt oproportionerliga

Risk kan vara tolerabel om
kostnader for riskreduktion
Overstiger nyttan

o = .
Omrade dar risker
o . o o o « O
kan anses sma bibehalls pa denna laga niva

Noédvéndigt visa att risker

Princip for virdering av risk (Illustration fran riskutredning, Afry, 2024-10-10).

Riskerna delas in i fyra omréden, oacceptabel riskniva, 6vre ALARP-omréadet, nedre ALARP-omrédet
och acceptabel riskniva:

Oacceptabel riskniva betyder att riskerna virderas som oacceptabelt stora och tolereras e;j.
Inom oacceptabel riskniva rekommenderas inte nybyggnation ske utan det infors ofta ett
skyddsavstand inom dessa omraden. Om byggnation maste ske hér, krivs riskreducerande
atgérder.

Ovre ALARP-omréidet, néra grinsen for oacceptabla risker, bor riskreducerande atgérder
vidtas. Risker virderas som tolerabla om alla rimliga atgérder ér vidtagna.

Nedre ALARP-omradet, nira grinsen for acceptabla risker, bor inte lika harda krav stéllas pa
riskreduktion, men mojliga atgérder till riskreduktion ska beaktas.

Acceptabla risker kategoriseras som sma kan virderas som acceptabla. Det dr dock viktigt att
visa att riskerna kommer fortsétta att vara acceptabla, att riskhanteringen framover fortlper
och att atgarder som kan inforas utan kostnad ocksé infors.

Foljande riskscenarion har beaktats i riskutredningen:

- Urspérning av tdg: mekanisk paverkan

- Olycka med explosiva &mnen och féremal: explosion

- Olycka med brandfarlig gas: jetbrand, gasmolnsbrand/-explosion och BLEVE
- Olycka med giftig gas: utslapp av ammoniak och klor

- Olycka med brandfarlig vitska: pdlbrand

- Olycka med oxiderande &mnen och organiska peroxider: explosion och brand
- Olycka i ishall: utsldpp av ammoniak

- Olycka battericentrum: brand och utsldpp av vétefluorid

- Olycka gastankningsstation: brand/explosion av metan
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3.2.8.1 Riskinventering
Bilderna nedan visar riskavstand fran respektive riskkilla. (Bilder fran riskutredning, Afry, 2024-10-
10).

Fa® W

| — 107 persr w o
w ™

Active: Ishall\ lackag
@ NH3 i kylanlaggning s/

Individrisk fran transport av farligt gods pd Individrisk fran ishallen. Roda streckade linjer
Jjdrnvdgen. Gron linje motsvarar undre visar exempel pd var ishallen kan placeras. Bld
acceptgrans. konturkurva motsvarar undre acceptgrdns.

—— 107 perdr
10% per ar

Individrisk fran battericentrum. Roda Individrisk fran gastankningsstation. Grén linje
streckade linjer visar exempel pd var motsvarar risk inom nedre ALARP-omrddet och
battericentrum kan placeras. Gron linje gul linje risk inom 6vre ALARP-omrddet

motsvarar risk inom nedre ALARP-omrddet
och gul linje risk inom 6vre ALARP-omrddet.

I tabellen nedan presenteras en sammanfattning av erhdllna individriskavstand relaterat till aktuella
riskkriterier. Det avstand fran riskobjekt som viss markanvéndning planeras, och dirmed vilken
riskniva som uppnds pa platsen, avgor vilka krav pé riskreducerande atgérder som behdver beaktas.
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Riskobjekt [ DE:?::[E:;JeI [ l"jvre[::IiARP AL::(:E“] ACCEPE?“IJ]EI risk
Ursparning jarnvag 15 16 16
FG Jarnvag - 0-88 =88
Ishall = 0-12 >12
Battericentrum 5-22 22-51 >51
Gastankningsstation 0-16 16-54 >54

(Tabell fran riskutredning, Afry, 2024-10-10).
Sammanfattning av samhéllsrisken:

- Oacceptabel risk forekommer inte.

- Risk inom 6vre ALARP-omrédet forekommer inte.

- Risken dr inom det nedre ALARP-omradet for handelser dar 0-300 personer forvéntas
omkomma.

- Risken ar acceptabel for handelser dar fler an 300 personer forvintas omkomma.

Riskutredningen visar att planforslaget medfor en 6kning av samhéllsrisken jamfort med
nollalternativet. Okningen bedéms dock inte vara betydande eftersom samhillsrisken for det tvéa
alternativen ligger inom samma riskomraden. Giftig gas utgdr cirka 79 % av samhéllsrisken for
undersokt omrade, varfor riskreducerande atgarder mot dessa skadehéndelser darfor ska prioriteras.

3.2.8.2 Skyddsavstand och riskreducerande atgarder

Foljande resultat med avseende pa individrisk och samhillsrisk har erhallits:

- Individrisken fran ursparning av tag ar oacceptabel inom 15 meter frén jairnvigen och acceptabel
bortanfor 16 meter fran jarnvégen.

- Individrisken frén olyckor med farligt gods ligger inom risknivan for ALARP-omrédet inom 88
meter fran jarnvagen och i risknivan for acceptabel risk bortanfor 88 meter fran jarnvagen.

- Individrisken fran olycka med ishall ligger inom risknivén for ALARP-omradet inom 12 meter
frén ammoniakhanteringen i ishallen och i risknivan for acceptabel risk bortanfor 12 meter frén
ammoniakhanteringen.

- Individrisken f6r olycka med battericentrum &r oacceptabel inom 5 meter, inom ALARP-omrédet
inom 5-51 meter och acceptabel bortanfor 51 meter fran battericentrum.

- Individrisken for olycka med gastankningsstation ligger inom ALARP-omradet inom 54 meter och
acceptabel bortanfor 54 meter fran gastankningsstation.

- Sambhéllsrisken for utvecklingsalternativet ligger delvis inom risknivan for det undre ALARP-
omradet och delvis inom risknivén for acceptabel risk.

Baserat pé resultaten krivs att skyddsavstand efterfoljs:

- Ett skyddsavstand pa 15 m fran jarnvdgen och 5 m fran battericentrum ska
implementeras. Inom dessa skyddsavstand ska inte nybyggnation planeras.

Foljande ytterligare riskreducerande atgarder bor dvervdgas men utgor inget krav for foreslagen
etablering:
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- Utrymningsvigar
Nybyggnation inom hela planomrédet bor planeras pé ett sétt sa att utrymningsvégar
mdjliggdr utrymning bort fran riskobjekten.

- Ventilation
Nybyggnation inom hela planomréadet bor planeras pa ett sétt sa att luftintag dels placeras
pa tak eller s hogt upp som mojligt pa fasad, dels placeras sa att de vetter bort fran
riskobjekten.

- Placering av ishall
Da ishallen forvintas inhysa manga personer bor placeringen av den nya ishallen ses ver.
Det &r fordelaktigt ur riskhénsyn att se 6ver om ishallen kan placeras pa ett omrédde som &r
inom undre ALARP-omradet eller inom acceptabel riskniva. Det kan dven vara
fordelaktigt att se dver placeringen av kylaggregatet i ishallen for att minimera risken for
personerna som vistas i ishallen, dé riskavstindet fran ishallen ar satt fran hanteringen av
koldmediet.

- Atgirder batterilager
Allmént for batterienergilager &r att alltid folja tillverkarens och leverantérens
produktanvisningar. Forslag pa atgirder berdr bland annat placering, termisk propagering,
brandtekniska installationer, séikerhetsbrytare och skyltning.

Givet att etablering i samband med utvecklingen av detaljplan Partille Lexby 1:95 foljer beskrivning
och presenterade skyddsavstand samt dvervéger ytterligare riskreducerande atgirder bedéms risken
som acceptabel.

I plankartan regleras att inom 88 meter fran narmsta spar ska friskluftsintag och utrymning ske i
riktning bort frén jarnvigen. Det regleras dven att inom 54 meter fran anvéndningsomradet for
gasstation ska friskluftsintag och utrymning ske i riktning bort fran drivmedelsstationen. Inom 16
meter fran jirnvigen tillats ingen bebyggelse och marken planlédggs som natur. Skyddsavstdndet om
minst 5 meter fran battericentrum till ndrmsta bebyggelse uppfylls genom placeringsbestimmelsen i
planen, som anger minsta avstand om 8 meter mellan huvudbyggnader.

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbedomningen enligt PBL.

3.3.1 Anvandning av mark och vatten

3.3.1.1 Allman platsmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering

GATA Gata Planldggning av laget fér den befintliga Brodalsvagen
samt utrymme foér breddning med gang- och cykelvag
samt busshallplats.

NATUR Natur Planldggning av obebyggda grasytor i anslutning till
an, vilka avses kvarsta som naturmark, samt remsa i
norr som utgor skyddsavstand fran jarnvagen.

Planbeskrivning

42 (57)



PARTILLE KOMMUN
wﬁ

3.3.1.2 Kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
C1 Centrum, tillfallig vistelse och vard Mojliggor uppférande av bebyggelse for olika typer
tillats ej. av centrumandamal. Tillfallig vistelse och vard tillats

ej av hansyn till riskfaktorer.

= Transformatorstation Mojliggdr nya transformatorstationer, med flexibel
placering inom planomradet.

G Drivmedel Majliggor att befintlig gastankningsstation far finnas
kvar alternativt ersatts av nagon annan typ av
drivmedelsstation pa samma plats.

J Industri Bekraftar befintlig anvandning med samma
anvandningsbestammelse.

Ri1 Ishall Mojliggor uppfoérande av ishall.

Z Verksamheter Mojliggor uppférande av bebyggelse for olika typer
av verksamheter.

3.3.2 Egenskapsbestammelser

3.3.2.1 Allman platsmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
djurs Marken far anvandas for Tillater inhagnad betesmark inom anvandning
djurhalining NATUR.
skydd+ Markens stabilitet ska sakerstéllas Mojliggor att geotekniska atgarder gors for att
sakerstalla stabiliteten Iangs Savean.

3.3.2.2 Kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering

.............. Marken far inte forses med byggnad. Sékerstaller obebyggd forgardsmark inom

DRI kvartersmark mot gata samt inom
markreservat for allmannyttiga

underjordiska ledningar

h1 Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan For att anpassa bebyggelsen till
omgivningen regleras bebyggelsen med
nockhojd, matt fran angivet nollplan.

e10,0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av Innebar en flexibilitet gallande
fastighetsarean inom anvandningsomradet. bebyggelsens placering men sakerstaller
att det finns obebyggda ytor for
exempelvis parkering och
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dagvattenhantering samt en luftighet i
omradet.

ez Stérsta sammanlagda area foér anvandningen Mojliggor att maximalt tva
transformatorstation ar 230 kvadratmeter inom | transformatorstationer inklusive kringytor
planomradet uppfdrs inom planomradet.
p1 Bebyggelse ska placeras minst 4 meter fran Avstand mellan bebyggelse ska vara
fastighetsgrans eller arrendegrans samt med minst 8 meter, for att sakerstalla
minst 8 meters avstand mellan brandskydd. Obebyggd yta mellan
huvudbyggnader bebyggelse och gata kravs bl.a. for
dagvattenhantering och for att komma at
att underhalla byggnaden.
b1 Friskluftsintag ska placeras pa tak eller hogt Friskluftsintag ska riktas bort fran Vastra
upp pa bebyggelsefasad, i riktning bort fran stambanan inom 88 meter fran sparets
Vastra stambanan yttersida, av hansyn till risker fran
transporter med farligt gods.
b2 Utrymning fran bebyggelse ska vara majlig i Utrymning ska ske bort fran Vastra
rikining bort fran Vastra stambanan stambanan inom 88 meter fran sparets
yttersida, av hansyn till risker fran
transporter med farligt gods.
bs Friskluftsintag ska placeras pa tak eller hogt Friskluftsintag ska riktas bort fran
upp pa bebyggelsefasad, i riktning bort fran gasstation eller annan drivmedelsstation,
drivmedelsstation inom ett avstand om 54 meter fran
stationen, av hansyn till risker vid olycka
vid drivmedelstationen.
ba Utrymning fran bebyggelse ska vara mojlig i Utrymning ska ske bort fran gasstation
riktning bort fran drivmedelsstation eller annan drivmedelsstation, inom ett
avstand om 54 meter fran stationen, av
hansyn till risker vid olycka vid
drivmedelstationen.
N1 Marken far inte anvandas for parkering Reglerar att parkering inte anlaggs intill

tradrader langs Brodalsvagen.

Utfart far inte finnas

Reglerar att utfart inte sker:

- intill tradrader langs
Brodalsvagen, fér att skydda
traden

- foér nara befintliga korsningar
med Laxfiskevagen, av
hansyn till trafiksakerhet.

markarbeten forran geotekniska atgarder
genomforts inom omrade som omfattas av
bestammelse skydd+

u1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska Reglerar rattighet till befintliga allménna
ledningar ledningar.

ai Startbesked far inte ges for byggnation forran Reglerar att marken inom planomradet
markféroreningar har avhjalpts till niva for saneras fran markféroreningar innan
mindre kanslig markanvandning. bebyggelse far uppforas.

az Startbesked far inte ges for byggnation eller Reglerar att geotekniska atgarder for att

stabilisera marken genomférs inom
NATUR, innan bebyggelse far uppforas.
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as Marklov kravs aven for parkering. Planavgift tas | Reglerar att marklov ska sokas for

ut vid bygglov eller marklov.. markarbete, samt att en avgift fér
detaljplanarbetet kan tas ut vid ansdkan
om bygglov eller marklov.

3.3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 &r Gver hela planomradet och borjar gélla fr.o.m. att detaljplanen far laga
kraft.

4. Genomforande

I det hér avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska dtgiarder som maste till for
att genomfora detaljplanen. Nar i tid olika &tgérder ar planerade, samt vem som bér ansvar for vad.

Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjilvstandig réttsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar i stdllet av plankartan och planbestimmelserna.

4.1. Fastighetsrattsliga fragor

Storre delen av planomradet, fastighet Partille Lexby 1:95 (4) dgs av Partille kommun. I planomradet
ingér dven en del av fastigheten Lexby 1:94 (5), som dgs av Partille kommun. Del av fastighet Partille
Lexby 3:11, som 4gs av Brodalens industricenter AB, ingér &ven i planomrédet.

Markégande och eventuella nyttjanderittsinnehavare inom planomradet framgér av den till
detaljplanen tillhorande fastighetsforteckningen.

4.1.1 Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmark

Den mark som enligt aktuellt planforslag dr utlagd som kvartersmark utgdrs dels av fastigheten Partille
Lexby 1:95 (4) som égs av Partille kommun och dven av fastigheten Partille Lexby 3:11, som dgs av
Brodalens industricenter AB.

Som ett forsta led avstyckas planomradets kvartersmark, inom Lexby 1:95, i sin helhet.

Daérefter avser kommunen att 6verlata kvartersmarken till bl. a. befintliga verksamhetsutévare och
avstyckas da till [ampliga fastigheter utefter verksamheternas behov. Kvartersmark planldggs for
dndamal centrum, transformatorstation, drivmedel, industri, ishall och verksamheter.

Allméin platsmark
Den mark som enligt aktuellt planforslag ar utlagd som allmén platsmark utgérs idag av fastigheterna
Partille Lexby 1:95 (4) och Partille Lexby 1:94 (5) som &gs av Partille kommun.

Utbyggnad av planomradets allminna platsmark sker inom omrade som &dgs av Partille kommun.
Del av den allménna platsmarken &r redan utbyggd och ianspraktagen for &andamal GATA och
NATUR och kommer i vissa delar att forbli oférandrad, till viss del kommer utbyggnad ske.
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Markomradet som far anvindningen NATUR med egenskapsbestdmmelse “djur;” skall upplétas.
Nyttjanderittshavaren skall skota omrédet via bete och hélla omradet tillgdngligt for allménheten.

4.1.2 Upplatelser inom planomradet

Befintliga upplitelser
Inom planomrédet finns idag fyra arrendatorer som avses erbjudas markforvérv av hela eller delar av

den mark som idag arrenderas.

De befintliga upplatelserna utgors av bl.a. drivmedelsstation for fordonsgas, kontorshotell,
bilhall/fordonsservice, husvagns-/husbilsuppstéllning samt restaurang.

For att mojliggora en effektiv markanvéndning kommer den del av arrendeomradet som i dagsldget &r
upplatet for husvagns-/husbilsuppstillning att avetableras.

Arrendeupplatelser som eventuellt kvarstar kan komma att behdva justeras om viss del utgors av
allman platsmark. Justering kan ocksa vara aktuell beroende pa planomradets 6vriga
anvéndningsbehov.

Nya upplatelser
Inom planomradet kan det bli aktuellt att upplata utrymme for gemensamhetsanlaggningar avseende
parkering.

4.1.3 Rattigheter

Befintliga rittigheter
Inom planomradet finns idag ledningsratter for bl.a. el- och gasledningar. Dessa avses behallas i

befintligt ldge. Inom kvartersmarken reserveras omrade for ledningar som u-omréde.

Nya rittigheter
Nya ledningar skall tryggas med ledningsritt eller servitut. Nya rittigheter skall skapas for befintliga

ledningar inom kvartersmark dér rattighet saknas.

4.2. Tekniska fragor

4.2.1 Tekniska atgarder

4.2.1.1 Geoteknik

Inom planomradet har en geoteknisk utredning utforts (2024-10-08 av Rejlers). Denna utredning visar
att stabilitetshdjande atgirder krivs, dels inom planomréadets kvartersmark och dels lings Sdvean
(béde inom och utanfor planomradet).

Partille kommun ansvarar for att utféra och bekosta de stabilitetshdjande &tgérder som krévs for
utbyggnation av allmén plats samt vid ett nollalternativ (ingen nytillkommen byggnation/anldggning).
Vid nybyggnation inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for att utféra och bekosta de
stabilitetshdjande atgarder som dess byggnation kraver.
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Kostnad for de stabilitetshojande atgiarder som kravs inom allmén plats bendmnd med skydd;” for att

fa startbesked for byggnation eller markarbeten inom kvartersmark bendmnd med ”a,” skall regleras i
markdverlatelseavtal med aktuell arrendator/blivande fastighetségare.

4.2.1.2 Markféroreningar

Inom planomradet har en markmiljéutredning utforts (2024-04-24 av Rejlers). Denna pavisade
markfororeningar inom planomradets kvartersmark. Fororeningarna hérrdr frén en befintlig
verksamhetsutovare. Denne ansvarar for marksanering, enligt befintligt arrendeavtal och géllande
lagstiftning, i samband med dennes avetablering fran denna del av arrendeomradet.

4.2.1.3 Dagvattenanlaggning

Dagvattenhantering frén planomrédet foreslés, i VA/dagvatten- och skyfallsutredning utférd av Cowi,
att ske i makadamfyllt dike mellan Brodalsviagen och kommande géng- och cykelvég for att fa till en
mer stadsmassig 16sning. Det skall sidkerstillas att ett saidant dike dimensioneras for snéhantering fran
Brodalsvigen och tillkommande géng- och cykelvig.

Fastighetsdgarna ansvarar for dagvattenhantering inom sina fastigheter och for anslutning till
kommunal dagvattenledning.

Partille kommun ansvarar for utbyggnad av dagvattenanldggning samt for framtida drift och underhall
av dagvattenanldggning. Kommunen ansvarar for dagvattenhantering inom allmén plats.

4.2.2 Utbyggnad allman plats

Gang- och cykelvig
Langs med Brodalsvégen inom planomradet anldggs ny géng- och cykelvég for att sékerstilla
tillgdnglighet till omradet.

Partille kommun ansvarar for byggnation av géng- och cykelvégen.

Busshallplats
Det foreslas i trafikutredning, utford 2024-07-01 av Rejlers Sverige AB med underkonsult Bouvier
Sverige AB, att tillskapa busshallplats inom planomradet.

Partille kommun ansvarar for byggnation av busshallplats. Visttrafik ansvarar for trafikering.

4.2.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Dagvattenhantering

Befintligt dike ldngs Brodalsviagen behover eventuell justeras for att fa en utformning i enlighet med
dagvattenutredningen, som foresprakar ett dike fyllt med makadam och vaxtlighet, for att skapa en
mer stadsnira karaktdr och hogre sékerhet for barn och unga som ror sig langs med diket.

Diket skall utformas for att kunna hantera dagvatten- och sndhantering frén Brodalsvéigen samt frén
den nytillkommande gang- och cykelvégen.

Vatten- och avloppsledningar
Kommunens VA-enhet ansvarar for eventuell utbyggnad av vatten och avloppsanldggningar inom
planomrédet.
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4.2.4 Utbyggnad elforsorjning

Inom planomradet mdjliggors etablering av ishall och det har dven framforts behov av att kunna forse
parkeringsplatser med snabbladdare for elfordon. Detta kan krdva utbyggnad av tillgdnglig
elforsorjningskapacitet.

Det planlédggs for utrymme for ny transformatorstation inom planomrédet.

4.3. Ekonomiska fragor

4.3.1 Planavgift

Partille kommun som fastighetségare till Lexby 1:95 (4) bekostar planavgift som belastar fastigheten.
Denna kostnad berdknas tdckas av kommande markforséljningar inom omradet.

For fastighet Partille Lexby 3:11 tas planavgift ut i samband med bygg-/marklov.

4.3.2 Gemensamhetsanlaggningar

Det kan komma att skapas gemensamhetsanldggningar for parkering inom planomradet. Dessa
gemensamhetsanldggningar skapas i lantméteriforrattning som bekostas av kommunen. Denna kostnad
berdknas tickas av kommande markforséljningar inom omrédet.

Framtida drift av sddan gemensamhetsanldaggning bekostas av fastighetséigarna.

4.3.3 Drift allman plats

Partille kommun ansvarar for drift av allmén plats inom planomradet.

4.3.4 Drift vatten och aviopp

Planomradet &r beldget inom kommunens verksamhetsomrade for VA.

4.3.5 Kostnad utbyggnad av allman plats

Kostnad for utbyggnad av allmén plats berdknas tdckas av kommunens markférséljningar inom
planomrédet.

Stabilitetshdjande dtgiarder inom allmén plats och utanfor planomradet (ej till foljd av atgarder som
kréavs for startbesked inom kvartersmark) berdknas tickas av kommunens markforsiljningar inom
planomradet.

4.3.6 Kostnad utbyggnad av teknisk forsorjning, sasom el, fjarrvarme, fiber

Planomradet ar till stor del redan ianspraktaget och teknisk forsorjning redan utbyggd.
Tillkommande teknisk forsorjning bekostas av respektive fastighetsdgare utefter deras aktuella behov.

Vatten och avlopp
Anléggningsavgift for vatten och avlopp tas ut for nya fastigheter enligt vid tillfillet géllande va-taxa.
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El
Partille energi ansvarar for elforsérjning inom planomrédet. Respektive fastighetsdgare star for
tillkommande anslutningsavgift.

4.4. Organisatoriska fragor

P& uppdrag av kommunstyrelsen upprittas plandndringen av samhéllsbyggnadskontoret i Partille
kommun. Dérefter tas beslut om antagande av kommunfullméktige.

De fastighetsréttsliga genomforandefragorna verkstélls av Lantmateriet efter ansokan.

Huvudmannaskap
Partille kommun &r huvudman for allmén plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebér ett

ansvar for framtida drift och underhall av den allménna platsmarken. Huvudmannaskapet innebér
ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang kan uppléta den allménna platsen till allmént
begagnande.

Fastighetsdgaren &r ansvarig for kvartersmarken inom planomradet, vilket innebér att fastighetsdgaren
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen reglerar hur kvartersmarken far
anvéndas.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Anlidggningar inom kvartersmark
Befintliga arrendatorer / blivande fastighetsdgare | Drift och underhall av byggnader och tekniska
anldggningar inom sitt
arrendeomrade/styckningslott

Hantering av dagvatten inom
arrendeomradet/styckningslott och anslutning
till kommunens forbindelsepunkt

Bestéllning av ledningsanvisning och eventuell
forflyttning av ledningar vid
gravarbete/byggnation

Fastighetsutveckling av egendgda byggnader
och anldggningar for att folja riktlinjer och
myndighetskrav till foljd av detaljplanen

Kompensationsétgérder inom fastigheten
avseende stabilitet

Sanering av fororenad mark inom tidigare
upplatet omrade

Tillkommande fastighetsidgare (ej befintlig

Drift och underhall av byggnader och tekniska
arrendator)

anlidggningar inom fastigheten
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Partille kommun

Hantering av dagvatten inom fastigheten och
anslutning till kommunens forbindelsepunkt

Bestéllning av ledningsanvisning och eventuell
forflyttning av ledningar vid
griavarbete/byggnation

Kompensationsétgérder inom fastigheten
avseende stabilitet

Utforande av ev. skyddsatgérder vid byggnation
intill jirnvig

Ansoka om fastighetsreglering for bildande av
fastigheter lampliga for verksamhetsutdvarna
(befintliga och tillkommande)

Ansvarig
Partille kommun

Arrendatorer jordbruksdndamal

Anldggningar inom allminplats

Skotsel och underhall av naturomrade och
erosionsskydd. Eventuell nyplantering av
vegetation inom naturomrade. (Gata/park
enheten)

Ansvarig for utbyggnad och framtida drift samt
underhall av tillkommande gatuomrade
(inkl.géng- och cykelvég), busshéllplats,
vigdike, VA, dagvattenledningar samt eventuell
belysningsanldggning

Stabilitetshdjande atgirder (ej de atgarder som
kréavs for startbesked inom kvartersmark)

Djurhéllning inom naturomrade med
egenskapsbestimmelse “djurhéllning” i syfte att
aterskapa betesmarker

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum dé detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med detaljplan och
planen far inte dndras utan att sdrskilda skl foreligger.

Preliminér tidplan
Samrad av detaljplanen
Granskning av detaljplanen
Antagande av detaljplanen

Planbeskrivning

Kvartal 4 2024
Kwvartal 2 2025
Kwvartal 4 2025
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4.4.1 Markoverlatelser

Markdverlatelseavtal tecknas med befintliga arrendatorer och tillkommande verksamheter néir
detaljplanen vunnit laga kraft.

4.5. Provning enligt annan lagstiftning

Provning av vattenverksamhet enligt miljobalken krivs for geotekniska atgérder i/kring Séveén.

4.6. Upplysningar

- Inom planomradet finns trdd som omfattas av generellt biotopskydd for alléer , enligt 7
kapitlet 11 § MB.

- Vid uppforande av ishall, battericentrum eller annan verksamhet med mojlig
omgivningspéverkan kommer utredningar kring riskhantering och brandsékerhet att krivas
infor startbesked.

- Vid ansokan om lov eller startbesked, ska befintliga byggnationer vid detaljplanens
antagande, provas i sin helhet mot planen.

4.7. Annat

Befintliga verksamheter inom planomradet
I dagsldget finns fyra aktiva verksamhetsutovare inom den del av detaljplanen som ligger pa

fastigheten Lexby 1:95 (4). Dessa omraden uppléats med arrendeavtal som 16per pa olika langa
avtalstider. Samtliga arrendatorers verksamhet kommer att ges planforutséttningar att fortsétta till
vissa delar. Omradet som idag nyttjas som uppstéllningsyta for husvagnar och husbilar kommer att
avetableras for att ges utrymme till annan verksambhet efter att sanering av markomradet genomforts.

Verksamhetsutdvarna/blivande fastighetsdgare ansvarar for att anpassa sin verksamhet och byggnation
efter stéllda krav i detaljplanen.

Naturmarken i sddra planomradet skall ges mojlighet att nyttjas som betesmark genom
egenskapsbestimmelse om djurhallning. Denna yta skall ddrmed kunna upplétas f6r djurhallning
samtidigt som den skall hallas tillgdnglig for allmédnheten.

5. Konsekvenser och overvaganden

5.1. Lamplighetsbedomning

Den sammanvégda bedomningen &r att foreslagen anvéndning anses vara den frén allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Bedomningen grundas pa
foljande avvigningar:

- Planomrédet anvénds redan idag for verksamheter och gastankningsstation och dven
nidromrédet utgors av verksamhetsomrade. Planforslaget innebér att nuvarande anvindning
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tillats fortgd samt utdkas med ishall och centruméndamal. Dessa anvandningar bedoms
vara anpassade till befintlig anvéndning inom och i nérheten av planomrédet.

- Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen beddms
paverkas negativt av planforslaget. Sivean omfattas av flera skydd men beddms inte
paverkas negativt av planforslaget.

For att sdkerstdlla markens lamplighet for bebyggelse och minska paverkan pd omgivningen har
utredningar avseende trafik, dagvatten, skyfall, geoteknik, markmilj6 och risk tagits fram och
resultaten har inarbetats i detaljplaneforslaget.

5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebér att gédllande plan inte dndras och att marken fortsatt dr planlagd for gatutrafik
och att vagreservatet finns kvar. Det betyder att nuvarande markanvandning med verksamheter och
gastankningsstation sannolikt kommer att behdva flytta nir deras arrenden 16per ut.
Gastankningsstationen utgdr den enda i kommunen och skulle den forsvinna skulle méjligheten att
tanka gas behova l0sas pa annat sétt. Om planforslaget inte genomfors sker inget tillskott av mark for
verksamheter pé platsen och det ér inte heller mojligt att lokalisera en ny ishall hit. Marken inom
Lexby 3:11, 6ster om Brodalsvagen skulle dven fortsiattningsvis inte tillatas nyttjas for parkering.

Nollalternativet innebér att Brodalsvigens nuvarande utformning och utbredning sannolikt skulle
behallas och ingen breddning eller utbyggnad av géng- och cykelvig skulle ske. Kommunen och
Trafikverket har kommit fram till att vigreservatet inte léngre &r aktuellt och det &r darfor inte troligt
att trafikkopplingen genom planomradet, mellan Skulltorpsmotet och Lexbydal, skulle byggas ut dven
om det fortsatt var mdjligt enligt detaljplanen.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphér tidigare del av detaljplan Brodalens
industriomrdde att gélla inom aktuellt planomradet men fortsitter att gélla som tidigare utanfor
aktuellt planomrade.

5.3. Sociala konsekvenser

Syftet med avsnittet sociala aspekter &r att studera och belysa den sociala dimensionen av
planforslaget med en beskrivande karaktiar. Genom att fokusera pa sociala aspekter sdsom jamlikhet,
jamstélldhet, barnperspektiv, tillgédnglighet, trygghet, inkludering och delaktighet genom hela plan-
och byggprocessen skapas forutsittningar for att na en 6nskvérd och hallbar samhéllsutveckling. Om
de beskrivningar som lagts fram i detta avsnitt beaktas har planforslaget goda forutsittningar att bidra
till att Brodalen blir ett socialt hallbart och attraktivt omrade.

5.3.1 Nulage

Planomradet som helhet &r delvis avskilt fran narliggande stadsdelar da Vastra stambanan fungerar
som en barriir i norr och Sivedn som en barriir i soder. Over an finns dock en bro lings med
Brodalsvigen. Bade Brodalsviagen och Laxfiskevégen utgor atervindsgator for biltrafik vilket gor
omradet nagot isolerat, med den enda kopplingen via bron 6ver Sdvean. Planomradet och ndromradet
ar 1 nuldget forhéllandevis homogent med verksamheter som till storsta del 4r igdng dagtid pé
vardagar. Undantaget dr bland annat pizzerian inom planomradet som har 6ppet kvéllstid. Det saknas
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bostader eller andra funktioner som gor att planomradet befolkas dygnet runt. I och med att
Brodalsvégen utgor en atervéndsgata sker inte heller ndgon genomfartstrafik genom planomradet. Det
riskerar att skapa otrygghet kvélls- och nattetid och gora att ménniskor undviker omrédet, vilket kan
gora att det blir &n mer obefolkat. Stora delar av omradet omges av hoga staket vilket gor att andra dn
de som arbetar inom omréadet stings ute, bade fysiskt och upplevelseméssigt, att det signalerar att
allméinheten inte har tilltrdde.

Trafikforutsdttningarna riskerar att bidra till otrygghet i trafiken for sérskilt cyklister och fotgéingare. I
nuldget saknas cykelvagar inom och till planomrédet. Trottoarer finns ldngs vissa strackor men
overgéngsstillen saknas. En gdng- och cykelvég dr dock under utbyggnad lings med Laxfiskevégen,
vilket innebdr att trottoaren langs viagens norra sida ska ersattas av en gang-och cykelvég. Fran
korsningen med Brodalsvigen ska gang-och cykelvédgen gé vidare sdderut via bron 6ver Sdvean. Flera
nya gang- och cykelpassager avses anléggas kring korsningen Laxfiskevdgen — Brodalsvégen. Detta
kommer innebéra forbattrad trafiksékerhet for sérskilt cyklister och fotgéngare. Kollektivtrafik till
omrédet saknas i nuldget vilket ger begrdnsade mojligheter att ta sig dit for de som saknar bil eller inte
har mojlighet att ga eller cykla.

5.3.2 Planfdrslag

I och med planforslaget skapas en mojlighet till storre variation avseende omradets anvandning.
Anvindningen centrumidndamal mdjliggor en bredd av mdjliga funktioner pa platsen. Det kan
innebéra ett tillskott av verksamheter som dels kan vara igang dven kvallstid och helger och dels vara
mer publika dn de som finns pa platsen idag. Ishallen som mdojliggdrs i planen skulle innebéra att
omradet befolkas mer under kvillstid och helger. Att omradet befolkas under en storre del av dygnet
kan minska risken for otrygghet. Aven trafiksikerheten kan forbittras, dels till f6ljd av den utbyggnad
av gang- och cykelvédg som redan &r pa gang och dels av ny géng- och cykelvig till f6ljd av
planforslaget. Forbattrade gang- och cykelstrak ger battre mojligheter att ta sig till omradet med cykel
och till fots pa ett tryggt satt. Planforslaget mojliggdr en héallplats vilket ger forutsittningar for att
trafikera omradet med kollektivtrafik. Dessa fordndringar bidrar till jamlikhet da dven de utan tillgang
till bil kan ta sig till omréadet, exempelvis barn och ungdomar.

I och med att omradet far en detaljplan som dverensstimmer med anvéndningen pa platsen blir det
mojligt for kommunen att sélja marken till exploatorer som vill etablera sig i omradet. I nuldget
arrenderas marken ut med kontrakt som har varierande tidsléngd. Nar exploatdrerna far mojlighet att
kdpa marken kan de ha en annan langsiktighet i sin verksamhet jamfort med om de arrenderar marken.
Det kan ge positiva fordelar i att de dr bendgna att satsa mer langsiktigt pa sin verksamhet och pa sikt
kan det bidra till en stabilitet och att fastighetsdgarna i omrédet kénner ett storre ansvar for omradet.

5.3.3 Barnperspektiv

FN:s konvention om barnets rattigheter, eller barnkonventionen som den ocksa kallas, innehaller
bestimmelser om barns réttigheter och ska beaktas i alla beslut som berér barn. I planprocessens olika
delar sdsom markanvindning, bebyggelse, infrastruktur och rumslig utveckling grundlidggs ménga av
de villkor som styr barns liv. Barn har rétt till trygga och goda uppvéxtvillkor som bland annat innebar
att de ska vixa upp 1 en stimulerande miljo, kdnna trygghet och ha rétt att uttrycka sina &sikter.
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Det finns inga bostdder, skolor, forskolor eller andra mélpunkter f6r barn inom eller i direkt nérhet av
planomrédet idag. En gymnasieskola och ett lekland finns dock vid Laxfiskevégens vistra dnde, och
elever och besokare till de verksamheterna passerar dérfor planomradets sodra del. I Gvrigt vistas inte
barn inom planomradet i ndgon stdrre utstrackning i nuldget.

Planforslaget mojliggdr en ishall inom planomradet, vilket skulle innebéra att andelen barn och unga
inom planomradet skulle 6ka patagligt. I trafikutredningen till planen (Rejlers, Bouvier, 2024-07-01)
studerades placeringen av ishall utifran barnperspektivet. Dér konstaterades att det saknades gédng- och
cykelvégar till planomradet men att befintliga bilvdgar bedomdes som ldmpliga att ga och cykla pa.
Dock kan forhédllandevis stor andel tung trafik inverka negativt pa lampligheten for barn och unga att
rora sig langs vigarna. I utredningen identifierades atgirder for att forbéttra trafiksdkerheten. Dessa
atgarder ar inplanerade i och med den gang- och cykelvagsutbyggnad som ska ske ldngs
Laxfiskevédgen. Analyser i utredningen visar att knappt ndgon bor eller gér i skolan i nirheten av
planomradet. De ndrmsta bostadsomradena ligger mer &n en kilometers gdngavstand fran ishallen.
Majoriteten av befolkningen i Partille bor pa 2—-3 kilometers gangavstand fran ishallen. De flesta
skolorna och forskolorna ligger ocksé pa 2—3 kilometers avstand fran ishallen.

Aven utformning av angéringsytor, entrépunkter och dvriga ytor kring ishallen behdver beaktas for att
uppné miljoer som ar trafiksdkra och upplevs trygga for barn och unga. Bussar kommer att behova
kunna angora ishallen. For att skapa en mer séker trafiksituation bor det ordnas rundkérningsmojlighet
for bussarna, exempelvis kora runt ishallen, for att inte behdva backa inom planomrédet.
Parkeringsplatser inom planomradet foreslas kunna samnyttjas mellan de olika verksamheterna inom
omrédet. Det stéller krav pé att det gér att ta sig pé ett sékert sitt mellan parkeringsytor och de olika
verksamheterna, sarskilt till ishallen dit barn ror sig.

5.4. Ekonomiska konsekvenser

Planéndringsforslaget innebdr att det skapas nya arbetstillféllen vilket bidrar till en l&ngsiktig
ekonomisk hallbarhet for Partille kommun. For exploatorerna kan genomférandet innebéra storre
ekonomiska kostnader &n snittet pd grund av markens anordnande som grundas pa krav att klara
geoteknik, bergteknik och hantering av dagvatten och skyfall.

5.4.1 Kommunens investeringsekonomi

Allméin plats
Kommunen ansvarar for, och bekostar, utbyggnad av tillkommande gatuomrade inkl. gdng- och

cykelvég, busshéllplats, dike, dagvatten-/ och ev. belysningsanldggning. Kommunen ansvarar dven for
eventuell nyplantering av vegetation inom naturomréde.

Stabilitetshojande atgéirder

Kommunen ansvarar for, och bekostar, de stabilitetshojande &tgérder som krdvs inom allmén plats till
foljd av detaljplanen. Denna kostnad berdknas tdckas av kommunens intdkt fran kommande
markforséljning inom omrédet.
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5.4.2 Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Utokning med gang- och cykelvidg samt busshallplats medfor 6kad kommunal driftskostnad.

Kommunen fér i dagslaget in ca 535 000 kronor per ér i arrendeintdkter inom planomradet. Dessa
arliga intdkter kommer att upphdra niar marken sdljs och erséttas med en engéngsersattning i form av
kopeskilling for de avstyckade fastigheterna inom planomradet.

5.4.3 Ekonomiska konsekvenser for arrendatorer/blivande fastighetsagare

Arrendatorerna/blivande fastighetsédgarna utfor och bekostar samtliga dtgiarder inom egen
kvartersmark. Avgifter enligt géllande taxa for VA, el, tele, bygglov och ev. fjarrvirme etc.
tillkommer. Mellan Partille kommun och respektive verksamhetsutovare skall avtal upprittas som
reglerar markdverlatelser.

5.5. Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprovning enligt 2
kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen
provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushéallning med mark och
vattenomraden.

5.5.1 Unders6kning om betydande miljopaverkan

Som stdd for unders6kningen av betydande miljopaverkan anvéinder kommunen en checklista som
ingér som bilaga till planhandlingarna.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan enligt MB 6 kap 3 § och med stod
i MBF 5 §. Den sammanvigda bedomningen &r att planforslaget inte bedoms innebédra en betydande
miljopéverkan och att strategisk miljobeddmning enligt 6 kap7§ MB med miljokonsekvensbeskrivning
ddarmed inte behover tas fram. Planens genomférande beddms inte medfora betydande miljopaverkan
pa kulturvarden, naturvérden, sociala virden, materiella varden och inte heller medfora risker for
manniskors hélsa eller for miljon.

Planen kan innebéra en liten negativ paverkan pa kulturmiljovardena kopplade till Lexby by péa grund
av forédndrade utblickar frén Lexby by. Planen mdjliggdr hdgre bebyggelse dn i nuldget vilket kan gora
bebyggelsen mer synlig. Omradet soder om Lexbyvéagen ar redan idag paverkat av trafikinfrastruktur
och storskalig verksamhetsbebyggelse vilket minskar den negativa péverkan till foljd av planforslaget.
Utblickar norrut mot Lexby by fran planomradet doljs till stor del av befintlig bebyggelse dven i
nulédget.

5.5.2 MB 3, 4, 5 och 7 kap.

5.5.2.1 Miljébalken, 3 kap.

Den sddra delen av planomradet omfattas av riksintresse for naturvard. Naturvardsomréadet stracker sig
en bit ifrAn an av hansyn till bl.a. fagelliv och dven att ans ldge kan fordandras Gver tid i och med dess
meandrande form. I det utpekade riksintresseomradet ingar gastankningsstationen och delar av
grasytan norr om. Dessa delar bedoms sakna virde for det utpekade riksintresset. Planen foreslar ingen
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ny bebyggelse ndrmare &n an i nuldget och de obebyggda dngsytorna ner mot Sdvean bevaras ororda. I
och med ny bebyggelse kan det finnas risk for 6kad belysning fran exploateringsomrédet eller bléank
och reflektioner fran byggnadernas fasader. Forutsatt att dessa faktorer hanteras i planarbetet och i
kommande genomfGrande av planen kan negativ paverkan pa naturvardsomradet undvikas. Genom att
aven tillfora mer busk- och tradvegetation langs &kanten kan risken for ljusstorningar minskas.

5.5.2.2 Miljébalken, 4 kap.

Planomradet berdrs inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 4 kap.

5.5.2.3 Miljébalken, 7 kap.

I miljobalkens sjunde kapitel ”Skydd av omraden” foreskrivs att vardefull natur ska skyddas fran
exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som ingér i 7 kap MB édr naturreservat,
biotopskyddsomraden, strandskyddsomraden och Natura 2000-omréden. Planomradet angrinsar till
Sdvedn som utgdr Natura 2000 (omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv enligt 7 kap 28 - 29 §
Miljobalken). For det enskilda Natura 2000-omradet &r det dverordnade syftet att bevara eller
aterstilla ett gynnsamt tillstdnd for de naturtyper eller arter som utgjort grund for utpekandet av
omrédet. Det habitat som berdrs ér “naturliga stdrre vattendrag av fennoskandisk typ” och de arter som
berors av habitat- och fageldirektivet &r lax och kungsfiskare. Recipienten for dagvatten frén
planomradet dr Savean. I dagvattenutredningen tillhérande planen (Cowi, 2024-10-08) har
fororeningsberékningar av fororeningar i dagvattnet gjorts och dér framgér att méngderna féroreningar
till recipienten minskar for samtliga studerade &mnen efter exploatering, under forutséttning att
dagvattnet forst passerar foreslagen dagvattenreningsanliggning (eller motsvarande). Aven halterna av
samtliga studerade &mnen underskrider uppsatta riktvarden for utgdende dagvatten, under forutséttning
av erforderlig rening uppnas. Geotekniska stabilitetsatgidrder kommer att krévas i slanten mot Savean.
Atgirderna bedoms inte innebéra betydande negativ miljdpaverkan p& Sévean.

5.5.2.4 Miljokvalitetsnormer

MKN vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for vattenforekomsten Sdveéan - Olskroken till Brodalen.
Sdvedn ar ett vattendrag av naturlig hiarkomst som idag har mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status (Vattenmyndigheterna 2023). Beslutad forvaltningscykel (2017-2021) dr mattligt
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Med foreslagna dagvattenanldggningar renas dagvattnet fran planomradet till en niva som understiger
kommunens riktvarden for samtliga studerade fororeningar. Dértill minskar 4ven méngden (kg/ér)
fororeningar som avrinner fran planomradet via dagvattnet till recipienten for samtliga studerade
fororeningar. Planerad exploatering bedoms darfor inte forsdmra mojligheten att recipienten uppnér
MKN, under forutséttningen att foreslagna dagvattenanlédggningar anlaggs.

MKN luft

Det saknas underlag om hur luftkvaliteten inom planomradet forhaller sig till gidllande
miljokvalitetsnormer for luft. Planforslaget mojliggor dock endast olika typer av arbetsplatser och
verksamheter och inte bostdder. Trafikméngderna inom och till planomrédet bedéms inte 6ka markant
och beddms saledes inte inverka negativt pA MKN luft. Det beddms inte ske ndgon negativ paverkan
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pa bostidder 1 ndromradet da den huvudsakliga tillfarten till planomradet inte gér igenom nagot
bostadsomrade.

MKN buller

Trafikbullernivaerna for véigtrafik uppgér till 55 dBA inom den sddra delen av planomradet. Inom
Ovriga delar av planomradet ligger nivaerna mellan 45-55 dBA. Detaljplanen méjliggér verksamheter,
vilket det saknas riktvarden vid fasad att forhalla sig till. Det saknas bostdder inom och i ndrheten av
planomrédet.

6. Medverkande

Planbeskrivnigen har tagits fram av samhaéllsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommunala
forvaltningar. I planarbetet har dven Karin Edeskog, planarkitekt frén Norconsult, deltagit.

Samhillsbyggnadskontoret

Laura Santana Herasme
Planarkitekt

Hanna Areslétt
Planeringschef
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