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SAMRADETS
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SAMMANFATTNING AV
SYNPUNKTER

ANDRINGAR INFOR
GRANSKNING

INKOMNA SYNPUNKTER

Kommunstyrelsen beslutade 7 oktober 2025, §140, att ge
samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att starta arbete med detaljplan for
bostidder vid Mimersvigens norra del och genomfora samrad. Samrad av
detaljplanen har genomforts enligt Plan- och bygglagen (2010:900) mellan
den 3 februari — 24 februari 2026.

Berorda myndigheter, fastighetsédgare och dvriga sakégare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets sdndlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund for
samradet. Under samradet har planforslaget stéllts ut i kommunhusets
foajé samt att handlingarna har funnits tillgdngliga pa kommunens
hemsida partille.se/mimersvagen.

Under samradet har synpunkter inkommit frdn myndigheter, kommunala
ndmnder, organisationer och enskilda. Totalt har 16 skriftliga yttranden
inkommit. Fragor och synpunkter som framforts under samradet beror
bl.a.:

Siktlinjer, skuggning och insyn
Dagvattenhantering

Omrédets karaktér

Trafik

Infor granskning har inga storre &ndringar gjort forutom vissa
fortydliganden och justeringar kring bland annat:

e Planbeskrivningen har fortydligats avseende
fastighetsindelningsbestimmelsen.

e Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner for att
fortydliga inneborden av angivna nockhdjder.

e Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som anger att
tak och fasader inte far utforas i koppar eller zink.

e Prickmarken i plankartan har utokats pa den nytillkomna
fastigheten for att styra byggritten mot Mimersvégen.

Yttranden har ldmnats in av foljande:

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.

1. Lénsstyrelsen

2. Trafikverket

3. Statens geotekniska institut

4. Lantmateriet

5. Bygg- och miljondmnden, miljéenheten


http://www.partille.se/mimersvagen
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6. Bygg- och miljondmnden, bygglovsenheten
7. Réddningstjénsten Storgdteborg
8. Telia Skanova
9. Goteborg Energi AB
10. Gryaab
11. Vattenfall
12. Postnord
13. Naturskyddsforeningen i Partille

LANSSTYRELSEN
Vastra Gotalands lan
Samhallsbyggnadsenheten

KOMMUNINVANARE, BOENDE, SAKAGARE M.FL.
14 —16. Privatpersoner

Synpunkterna har sammanfattats av samhéllsbyggnadskontoret. Alla
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del
av pa kommunhuset. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en
bilaga till samradsredogdrelsen. Sakégare 1 form av bolag, myndigheter
och foreningar har namngivits. Personnamn skrivs inte ut for att
samradsredogorelsen ska kunna publiceras pa kommunens hemsida. For
att tillga en version av samradsredogodrelsen med personuppgifter kontakta
kundcenter.

Linsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen ldmnar f6ljande beddmning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nigon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Mellankommunala frégor och regionala forhillanden
Miljokvalitetsnormer (MKN)

Strandskydd

Halsa och sidkerhet (risk for olyckor, 6versvdmning, erosion)
geoteknik

Liansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot ndgon av ovanstaende
punkter.

Undersokningssamrdd
Kommunen bedémer att genomforandet av forslaget inte kan antas

medfora en betydande miljopaverkan. Lénsstyrelsen anser att kommunen
har redogjort for detaljplanens miljopaverkan pa ett tydligt sétt i enlighet
med vad som anges i 5 § miljobedomningsforordningen. Kommunen har
utifran relevant underlag motiverat sitt stéllningstagande att ett
genomforande av forslaget inte kan antas medfora betydande
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Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

TRAFIKVERKET

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

STATENS GEOTEKNISKA
INSTITUT
Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

LANTMATERIET

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

BYGG- OCH
MILJONAMNDEN,
MILJOENHETEN

2026-04-22

miljopéverkan. Saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Plankartan

En grundkarta brukar normalt innehélla minst 3 koordinatkryss, for att f&
skaluppfattning. Koordinatangivelser i grundkartan saknar d&ven N - och E
— angivelse.

Planbeskrivning

Under de fastighetsrittsliga fragorna (sid 20 avsnitt 4.2) och mer specifikt
fastighetsbestimmelser (sid 20 avsnitt 4.2.1) anger kommunen att
fastighetsindelningen upphavs for kvarteret. Det hér ar fel och
begreppsforvirring.

Det bor i stéllet sta att fastighetsindelningsbetimmelserna (eftersom
fastighetsplan blir en del av detaljplanen som dvergangsbestimmelse med
nya Plan- och bygglagen (2010:900) upphdvs. Det bor ocksd upplysas om
att det dr Lantmaéteriets bedomning och beslut som ligger till grund for en
ny fastighetsindelning.

Det bor noteras att den foreslagna “mojlig fastighetsgrians” som anges i
illustration av mdjlig exploatering under avsnitt 3 Planforslag pa sid 15
endast en bland flera mdjliga utformningar av fastighetsindelningen.

Plankarta och planbeskrivning har justerats enligt synpunkterna ovan.

Miljéenheten har i huvudsak inga invéindningar mot att aktuell detaljplan
faststills.

* Det bor anges i planbeskrivningen eller som en planbestimmelse att
”Tak- och fasadmaterial far inte besté av koppar, zink, eller
zinkmagnesium”. Anledningen &r att dessa &mnen &r giftiga for
vattenlevande organismer.
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* [ planbeskrivningen anges: Planomrddet ligger i direkt anslutning till ett
omrdde som bedoms som normalriskomrdde for markradon. [
normalriskomrdden behéver byggnader projekteras och utforas
radonskyddade, vilket innebdr att grundldggningen ska utformas sd att
radon fran marken inte tringer in i byggnaden. Miljoenheten instimmer
med detta och anser att det dr bra att det anges att kommande bostadshuset
ska utforas radonskyddat. Fragan om att en korrekt utférd radonmétning
utfors och redovisas till miljdenheten kommer att bevakas i
bygglovsskedet.

Plankartan har kompletterats med en bestimmelse som anger att tak och
fasader inte far utforas i koppar eller zink.

Planbeskrivning
Byggenheten tycker att planbeskrivningen ar utforlig i sin vigledande roll
for framtida bygglovsprovningar.

Planbestimmelser

Gillande planbestimmelserna menar byggenheten att dessa 6ver lag ar val
utvalda och dven nddvéndiga for att uppné detaljplanens syfte. Vissa
planbestdammelser behdver fortydligas for att sdkerstilla att syftet kan
efterlevas i forvaltnings- och bygglovsskede. Foljande har byggenheten
valt att lyfta d& de kan misstolkas eller dér planbestimmelsens
formulering kan leda till att ndgot annat tillats 4n det som
planbeskrivningen &syftar:

e Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar 25 grader. Det finns
ingen bestdimmelse om takvinkel for komplementbyggnaden i
plankartan, vilket innebér att komplementbyggnadens takvinkel
inte &r reglerad.

e Komplementbyggnad fir sammanbyggas med huvudbyggnad.
I planbeskrivningen anges att huvudbyggnad och
komplementbyggnad for sammanbyggas, vilket vid en
bygglovsprovning innebér att komplementbyggnaden dé prévas
utifrdn planbestimmelserna som reglerar komplementbyggnader. I
plankartan finns ingen bestimmelse som anger att de far
sammanbyggas. Vid en bygglovsprovning dar de bada
byggnadskropparna dr ssmmanbyggda skulle det innebéra att hela
byggnadskroppen anses vara en huvudbyggnad och omfattas av
bestimmelserna som reglerar just huvudbyggnaden.

Planforslaget reglerar minsta takvinkel for huvudbyggnad till 25 grader.
Ndgon reglering av takvinkel for komplementbyggnader har inte inforts.
Bedomningen dr att komplementbyggnader dr av underordnad karaktdr
och bor ges flexibilitet i utformning utifrdan funktion, placering och
anpassning till huvudbyggnaden.

Plankartan kompletterats med en bestimmelse som anger att
huvudbyggnad och komplementbyggnad far sammanbyggas.
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RADDNINGSTJANSTEN
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TELIA SKANOVA

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

GOTEBORG ENERGI AB

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

GRYAAB

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

VATTENFALL

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

POSTNORD

2026-04-22

RSG har inget att erinra emot planen.

Noteras.

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet och
Onskar att sa 1angt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar
atgédrden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan. Kabelanvisning bestélls via ledningskollen.se For
ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Planbeskrivningen har fortydligats kring ansvar vid eventuella flytt av
ledningar.

Ingen erinran.

Information om att vid schaktningsarbeten i nérheten av i mark foérlagda
ledningar hinvisas till vara gillande Bestidmmelser vid markarbeten som
omfattar el-, fjirrvarme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel optofiber
och gasledningar tillhdrande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi
Gothnet AB, Goteborg Energi Nat AB, Goteborg Energi Gasnédt AB och
Ale Fjarrvirme AB.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

PostNord har yttrat sig angédende postmottagning vid nybyggnation och
forandringar i infrastrukturen. De betonar att postutdelning ska ske
miljovénligt, kostnadseffektivt och med god arbetsmiljo, vilket kraver
standardiserade 16sningar:


mailto:telia-natforvaltning@teliacompany.com
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e Villor och radhus: postlddor placeras i ladsamling vid omradets
infart
e Flerfamiljshus: post tas emot i fastighetsbox vid entrén
e Firdvagen till postanordningen ska vara farbar aret runt
Placeringen méste godkénnas av PostNord, annars delas ingen post ut.

Noteras.

Utan vér inventering av aktuellt omrédde bedomer vi att foreslagna &tgérder
ar genomforbara. Vi skickar med nagra tinkbara forsiktighetsmétt och
idéer som kan anpassas efter situationen.

e Det nya bor byggas efter platsens forutséttningar sa att minsta
mojliga ingrepp behover goras.

e Om det gar att utnyttja solenergi bor byggnaden placeras optimalt
for detta. Prova majligheten.

o En stor del av den biologiska mangfalden &r under markytan — det &r
bra med ett utférande som minimerar gravandet.

e Eventuella inhemska trdd och buskar bor sparas sé langt det ar

mojligt.

e Det gar att minimera klimatpadverkan med bra materialval och
maskinval.

e Anvind material som gynnar mdjligheten for aterbruk och
atervinning.

e Bygg modernt med hinsyn till energianvindningen bade under
byggandet och for anviandningen av huset.

Om det 4r mojligt och rimligt med lokalt omhéndertagande av dagvatten
bor det utforas. Vid anldggning av tradgérd eller utemiljo kan rad
inhdmtas om hur de kan utforas for att gynna biologisk mangfald.
Noteras.

1. Bristande allménintresse
Planforslaget framstér i huvudsak som initierat for att tillgodose ett enskilt
fastighetsdgarintresse. Kommunen anger sjélv att den samhélleliga
effekten i form av bidrag till bostadsforsorjning och service dr mycket
begrinsad. Det &r ddrmed oklart vilket patagligt allménintresse som
motiverar att den l&ngsiktiga fastighetsstrukturen i omradet fordndras.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget har initierats genom en planansokan frdan en
fastighetsdgare, vilket dr ett vanligt forfarande i planprocessen. Samtidigt
gor kommunen alltid en sjdlvstindig provning om ett planarbete dr
lampligt att inleda utifrdn bland annat allmdnna intressen och
kommunens évergripande planeringsmal. Den foreslagna detaljplanen
bedoms vara forenlig med kommunens dversiktsplan samt
bostadsforsorjningsprogram, ddr det framgdr att Sdvedalen dr ett omrdde
ddr komplettering och viss fortdtning av befintliga bostadsomrdden kan
vara ldmplig. Planforslaget innebdr en varsam komplettering inom ett
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redan utbyggt villaomrdde med befintlig infrastruktur, vilket dr i linje med
en langsiktigt hallbar markanvdndning.

2. Avsteg fran historisk tomtstruktur och prejudicerande verkan
Fastigheten omfattas av stadsplan fran 1935 samt tomtindelning fran 1946.
Planforslaget innebér upphivande av géllande fastighetsindelning och
diarmed ett principiellt avsteg fran den etablerade strukturen. Nagon
overgripande analys av konsekvenserna vid motsvarande avstyckningar
inom omradet redovisas inte. Planen riskerar dirmed att fa prejudicerande
verkan och leda till successiv fortdtning utan samlad strukturbedémning.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget reglerar att varje fastighet endast far bebyggas med ett
friliggande enbostadshus, vilket 6verensstdmmer med den befintliga
bebyggelsestrukturen i omrddet. Detaljplanen innehdller dven
bestimmelser om byggnadens hojd, utbredning och placering pd
fastigheten. Dessa bestimmelser syftar till att sdkerstdlla att ny
bebyggelse anpassas till den befintliga bebyggelsen lings Mimersvigen
och till omradets smaskaliga villakaraktir. Kommunen bedémer att den
foreslagna detaljplanen ddrmed inte medfor nagon betydande fordndring
av omrddets 6vergripande struktur och karaktr.

Kommunen prévar varje inkommande ansokan om planldggning,
exempelvis for avstyckning, genom en individuell limplighetsbedomning
utifran platsens forutsdttningar och gdllande lagstiftning. Att en
detaljplan tas fram for ett specifikt omrdde innebdr dirfor inte att
motsvarande dtgdrder automatiskt bedoms som ldmpliga pd andra
fastigheter i omrddet.

3. Skyddsvirt triad och miljobalkens hinsynsregler
Pé fastigheten finns ett sarskilt skyddsvért trad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken. Trots detta saknas planbestimmelse eller skyddszon i
plankartan. Med hénsyn till forsiktighetsprincipen i 2 kap. miljobalken bor
ett sadant trid sikerstillas genom tydlig reglering. Den nuvarande
redovisningen ar otillracklig.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Det aktuella tréidet har uppmdrksammats i planprocessen och omfattas av
bestimmelser i miljébalken, vilket innebdr att atgdrder som kan skada
trddet kan vara anmdlnings- eller tillstandspliktiga enligt 12 kap. 6 §
miljébalken. Detta skydd gdller oavsett om trddet regleras i detaljplanen
eller inte. Vid kommande markarbeten och bygglovsprovning ska héinsyn
tas till gdillande bestimmelser i miljobalken samt till trddets virden.
Kommunen bedomer mot denna bakgrund att planforslaget inte behover
kompletteras med en sdrskild planbestimmelse for trddet.

4. Dagvatten och klimatanpassning
Planforslaget innebér 6kad exploateringsgrad och darmed fler hardgjorda
ytor. Den redovisade dagvattenhanteringen &r dversiktlig och saknar
analys av framtida klimatforandringars paverkan samt kumulativa
effekter. Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse lokaliseras med hinsyn till
risken for 6versvamning. Underlaget dr i detta avseende otillrackligt.
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Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

I planarbetet har en dversiktlig bedémning av dagvattenhanteringen
gjorts. Bedémningen dr att den tillkommande bebyggelsen inte medfor
ndgon betydande 6kning av dagvattenfloden som pdverkar omgivningen
eller den befintliga dagvattenhanteringen i omrddet. Dagvatten ska, i
enlighet med kommunens riktlinjer, i forsta hand tas om hand lokalt inom
fastigheten genom exempelvis infiltration eller fordrdjning innan eventuell
avledning till det kommunala dagvattenndtet. Fragor om mer detaljerad
utformning av dagvattenhantering préovas i samband med bygglov och
genomférande, ddr tekniska losningar sdkerstills i enlighet med gdllande
riktlinjer och krav.

Planomrddet ligger inte inom ett omrade som paverkas av hoga
vattenfloden. Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt
med kraven i 2 kap. 5 § plan- och bygglagen avseende lokalisering med
hdnsyn till risken for 6versvimning.

5. Ytterligare aspekter som bor beaktas
Foljande aspekter bedoms vara relevanta for planens lamplighetsprovning,
men det framgar inte av samradshandlingarna om de har analyserats eller
redovisats:
»  Paverkan pa utsikt och siktlinjer for angridnsande fastigheter,
sérskilt med hansyn till terrdngens lutning.
* Skuggpéverkan och fordndrade ljusforhallanden under olika tider
pa aret (behov av sol- och skuggstudie).
«  Okad insyn och paverkan pa privatliv for nirliggande bostider.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Den bebyggelse som maojliggors genom detaljplanen bedéms vara
Jdamforbar i omfattning och hojd med ovriga bostdider i omrddet.
Kommunen bedomer dérfor att paverkan pa utsikt, siktlinjer och
ljusforhallanden for angrdnsande fastigheter blir begrdnsad och inte
avviker fran vad som normalt kan forvdntas i ett etablerat villaomrade ddr
fastigheter ligger i relativ ndrhet till varandra.

Vad giller skuggpdaverkan bedoms den tillkommande bebyggelsen, mot
bakgrund av byggnadens tillatna héjd och placering inom fastigheten, inte
ge upphov till betydande skuggning av omkringliggande
bostadsfastigheter. Mot denna bakgrund har kommunen inte bedomt det
som nédvindigt att ta fram en sdrskild sol- och skuggstudie inom ramen
for planarbetet.

Viss fordndring av insyn kan uppsta ndr ny bebyggelse tillkommer i ett
befintligt bostadsomrdde. Planbestdimmelserna bedoms dock bidra till att
paverkan begrinsas och att ny bebyggelse anpassas till den befintliga
strukturen. Sammantaget gor kommunen bedémningen att planforslaget
innebdr en begrdnsad komplettering som dr forenlig med omrddets
karaktdr och forutsdttningar.

Den del av fastigheten ddr ett nytt bostadshus kan uppféras i den
foreslagna detaljplanen omfattas redan av byggrdtt i gillande detaljplan.
Det innebdr att marken redan idag far bebyggas med ett bostadshus enligt
nuvarande planbestimmelser. For att uppfora ett nytt hus pd platsen inom
ramen for géllande detaljplan skulle dock det befintliga bostadshuset pd
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fastigheten behdva rivas, eftersom planen endast medger ett bostadshus

per fastighet.
»  Kumulativa effekter vid eventuella framtida avstyckningar inom
omrédet.
* Fordndrad omradeskaraktir och minskad upplevd rymd i
kvarteret.

Samhidllsbyggnadskontorets kommentar:
Se svar till punkt 1 och 2.

» Kapacitetsanalys for VA-nit vid successiv fortdtning.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Inom ramen for den aktuella detaljplanen har en VA-analys genomforts
som visar att den tillkommande fastigheten kan anslutas till det befintliga
VA-nditet. Vid eventuella framtida fortdtningar inom omrddet kommer
motsvarande VA-analyser att genomfiras inom ramen for de
planprocesser som dd provas.

» Paverkan pa dagvattenhantering vid 6kade hardgjorda ytor i ett
klimatforandringsperspektiv.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:
Se svar till punkt 4.

»  Skyddséatgarder for sarskilt skyddsvirt trdd och péverkan pé dess
rotzon vid byggnation.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:
Se svar till punkt 3.

» Trafiksékerhet vid ytterligare utfart mot Mimersvégen.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Trafikgenereringen fran ett nytt bostadshus bedoms vara mycket liten och
paverkar inte trafiksituationen i omrddet i nagon betydande omfattning.
Lokalgatorna ldngs Mimersvigen har tillrdcklig kapacitet for att dven
fortsdttningsvis fungera som villagator med ldga hastigheter. Kommunen
bedomer ddrfor att detaljplanen i sin nuvarande omfattning inte ger
upphov till trafikmdssiga problem som krdiver sdrskilda dtgdrder.

Samlad bedéomning

Mot bakgrund av ovanstaende bedoms planforslaget inte uppfylla kraven i
2 kap. PBL avseende lamplig markanvéndning och langsiktigt héllbar
utveckling. Underlaget ar bristfélligt vad géller strukturell
helhetsbeddmning, miljohdnsyn och klimatanpassning.

Yrkande
Med hinvisning till ovanstaende yrkas att detaljplanen avslas, alternativt
att drendet aterremitteras for fordjupad och omradesévergripande analys.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar: Noteras.
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Forslaget innebér en principiellt betydande fordndring av omradets
karaktdr. Omréadet har planlagts och utvecklats som ett lagexploaterat
villaomradde med tydlig struktur, begriansad bebyggelsetdthet och
vasentliga inslag av gronska. Den foreslagna fortitningen riskerar att
patagligt fordndra denna struktur och bebyggelsekaraktér.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Planforslaget reglerar att varje fastighet endast far bebyggas med ett
friliggande enbostadshus, vilket 6verensstimmer med den befintliga
bebyggelsestrukturen i omrddet. Detaljplanen innehdller dven
bestimmelser om byggnadens héjd, utbredning och placering pd
fastigheten. Dessa bestimmelser syftar till att sdkerstdlla att ny
bebyggelse anpassas till den befintliga bebyggelsen lings Mimersvigen
och till omradets smaskaliga villakaraktdr. Kommunen bedomer att den
foreslagna detaljplanen ddrmed inte medfor ndgon betydande fordndring
av omrddets 6vergripande struktur och karaktdr.

En 6kad exploateringsgrad kan dven medfora:
+  Okad trafikbelastning pé lokalgator som i dag &r dimensionerade
for lag genomfartstrafik.
»  Forsamrad trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Trafikgenereringen fran ett nytt bostadshus bedoms vara mycket liten och
paverkar inte trafiksituationen i omrddet i nagon betydande omfattning.
Lokalgatorna lings Mimersvigen har tillrdcklig kapacitet for att dven
fortsdttningsvis fungera som villagator med ldga hastigheter. Kommunen
bedomer ddrfor att detaljplanen i sin nuvarande omfattning inte ger
upphov till trafikmdssiga problem som krdver sdrskilda dtgdrder.

+  Okad belastning pa parkering och teknisk infrastruktur

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

1 planarbetet har kapacitetsanalyser av kommunens spill-, dricks- och
dagvattenledningar genomforts, vilka visar att den nya fastigheten kan
anslutas. Parkering ska anordnas pd den egna fastigheten och kommer
inte belasta gatorna.

*  Minskad andel genomslépplig mark, med potentiell paverkan pa
dagvattenhantering och éversvamningsrisk.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

I planarbetet har en éversiktlig bedémning av dagvattenhanteringen
gjorts. Bedomningen dr att den tillkommande bebyggelsen inte medfor
ndgon betydande 6kning av dagvattenfloden som paverkar omgivningen
eller den befintliga dagvattenhanteringen i omrddet. Dagvatten ska, i
enlighet med kommunens riktlinjer, i forsta hand tas om hand lokalt inom
fastigheten genom exempelvis infiltration eller fordrojning innan eventuell
avledning till det kommunala dagvattennditet. Frdgor om mer detaljerad
utformning av dagvattenhantering prévas i samband med bygglov och
genomférande, ddr tekniska losningar sdkerstdlls i enlighet med gdllande
riktlinjer och krav.
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Planomrddet ligger inte inom ett omrdde som pdaverkas av héga
vattenfloden. Kommunen bedomer ddrfor att planforslaget dr forenligt
med kraven i 2 kap. 5 § plan- och bygglagen avseende lokalisering med
hénsyn till risken for 6versvimning.

*  Vidare finns en risk att ett godkdnnande av denna typ av
fortatning far en prejudicerande effekt som successivt fordndrar
hela omradets struktur.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Kommunen provar varje inkommande ansokan om planldggning,
exempelvis for avstyckning, genom en individuell ldmplighetsbedomning
utifrdn platsens forutsdttningar och gdllande lagstiftning. Att en
detaljplan tas fram for ett specifikt omrdde innebdr ddrfor inte att
motsvarande dtgdrder automatiskt bedoms som ldmpliga pd andra
fastigheter i omrddet.

Enligt Plan- och bygglagen ska planldggning frimja en langsiktigt hallbar
livsmiljo samt beakta bade allmédnna och enskilda intressen. Vi anser att
den foreslagna fortdtningen inte i tillrdcklig grad tar hdnsyn till omradets
befintliga karaktér, gronstruktur och langsiktiga planeringsinriktning. Mot
bakgrund av ovanstdende motsétter vi oss den foreslagna fortétningen och
onskar att kommunen omprovar forslaget.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar.: Noteras.

1. Inledning

Vi gor gillande att planforslaget behover kompletteras for att uppfylla
kraven i PBL 2 kap. 1-2 § om lamplig markanvéndning samt PBL 2 kap.
6 § om att bebyggelse inte far medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Planomradet ligger omedelbart norr om var fastighet och kan paverka var
sammanhingande vistelse- och uteplatszon ldngs den véstra fasaden.
I samradsunderlaget saknas tillrdckliga redovisningar for att beddéma:

» dagvattenfloden och hojdséttning

» risk for ny systematisk insyn,

* hojd och volymverkan, samt

*  byggrittens omfattning och placering
Sammantaget behdver planforslaget och samradsunderlaget fortydligas
och vid behov kompletteras sa att paverkan pa integritet, hojd- och
volymverkan i kuperad terrdng (inkl. markatgérder) samt
dagvatten och avrinning kan beddmas pa ett transparent och rattssakert
sétt.

2. Utveckling av synpunkter

2.1. Dagvattenfloden och hdjdsittning

Planbeskrivningen anger att infiltration dr begrénsad p.g.a. berg och att
anslutning till ledning kan krivas. Samtidigt stélls krav pa lokal
fordréjning. Pa fastigheten direkt séder om planomradet finns inga
dagvattenproblem idag. Vid ny hérdgjord yta, schaktning och hojdsattning
kan detta fordandras avsevart i kuperad terrdng. Utan utredning kan inte
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Y1

Vi yrkar att kommunen genomfor en dagvattenutredning inklusive
hojdsattningsprincip som redovisar:

(1) flodesviagar fore och efter genomforande,

(2) berdknad och dimensionerad fordréjningsvolym,

(3) hur 16sningen sdkerstiller att angransande fastigheter, sarskilt Ugglum
195:18, inte drabbas av fordndrade floden eller 6kad avrinning.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

I planarbetet har en dversiktlig bedémning av dagvattenhanteringen
gjorts. Bedémningen dir att den tillkommande bebyggelsen inte medfor
ndgon betydande 6kning av dagvattenfloden som pdverkar omgivningen
eller den befintliga dagvattenhanteringen i omrddet. Dagvatten ska, i
enlighet med kommunens riktlinjer, i forsta hand tas om hand lokalt inom
fastigheten genom exempelvis infiltration eller fordrdjning innan eventuell
avledning till det kommunala dagvattenndtet. Fragor om mer detaljerad
utformning av dagvattenhantering prévas i samband med bygglov och
genomforande, ddr tekniska losningar sdkerstdlls i enlighet med gdllande
riktlinjer och krav.

2.2. Risk for ny systematisk insyn

Pa Ugglum 195:18 16per var huvudsakliga vistelseyta/uteplats ldngs hela
den vistra fasaden, fran soder till norr. Integriteten ar i dagslaget hog.
Detta beror pa vegetation och nivéskillnader men primért pé byggnaders
orientering i omradet, vilket gor att insyn mot var véstra fasad/uteplats i
praktiken saknas fran vister och endast ar starkt begransad fran norr och
soder. (Se Bilaga 1, Figur 1.)

Den nya bebyggelsen norr om var fastighet kan medféra ny och mer
sammanhédngande insyn mot denna vistelseyta, beroende pa placering,
orientering, fasadutformning/fonsterséttning samt

eventuella uteplatser/altaner pa den nya bostadens sdder- och véstersida.
De principiellt mgjliga ldgena for ny huvudbyggnad/komplementbyggnad
samt var huvudsakliga vistelseyta framgar av

bilagda principskisser. (Se Bilaga 1, Figur 2)

Samrédsunderlaget redovisar emellertid inte siktlinjer/insyn eller pa vilket
satt paverkan pa privatliv/integritet ska bedomas och minimeras. Utan
sadan redovisning kan kommunen inte pé ett transparent och rittssakert
sétt prova risken for betydande oldgenhet kopplad till insyn.

Y2

Vi yrkar att kommunen:

(1) redovisar siktlinjer/insynsanalys fran mdjlig bebyggelse (inkl. fonster,
uteplatser, altaner/balkonger) mot Ugglum 195:18:s huvudsakliga
vistelseyta langs véstra fasaden, med utgdngspunkt i de mdjliga
placeringar som planen medger, (jfr Bilaga 1, Figur 2),

(2) provar paverkan pa privatliv/integritet utifran redovisningen, samt

(3) sékerstédller insynsminimering genom att vid behov justera planens
styrning av placering/ orientering och, dar sa krévs, reglera skyddande

12



PARTILLE KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret Sida 13 av 15
2026-04-22

avstdnd genom prickmark eller annan planbestimmelse, sa att ny
sammanhéngande/systematisk insyn mot vistelseytan undviks.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Den bebyggelse som maojliggors genom detaljplanen bedéms vara
Jjamforbar i omfattning och héjd med o6vriga bostdder i omrddet.
Kommunen bedomer ddrfor att paverkan pd utsikt, siktlinjer och
ljusforhadllanden for angrdnsande fastigheter blir begrdnsad och inte
avviker fran vad som normalt kan forvintas i ett etablerat villaomrdde ddir
fastigheter ligger i relativ ndrhet till varandra.

Vad gdller skuggpdverkan bedoms den tillkommande bebyggelsen, mot
bakgrund av byggnadens tillatna héjd och placering inom fastigheten, inte
ge upphov till betydande skuggning av omkringliggande
bostadsfastigheter. Mot denna bakgrund har kommunen inte bedomt det
som nodvindigt att ta fram en sdrskild sol- och skuggstudie inom ramen
for planarbetet.

Viss fordndring av insyn kan uppstd ndr ny bebyggelse tillkommer i ett
befintligt bostadsomrdde. Planbestimmelserna bedéms dock bidra till att
paverkan begrdnsas och att ny bebyggelse anpassas till den befintliga
strukturen. Sammantaget gér kommunen bedémningen att planforslaget
innebdr en begrdnsad komplettering som dr forenlig med omrddets
karaktdr och forutsdttningar.

Den del av fastigheten ddr ett nytt bostadshus kan uppforas i den
foreslagna detaljplanen omfattas redan av byggrditt i gdllande detaljplan.
Det innebdr att marken redan idag far bebyggas med ett bostadshus enligt
nuvarande planbestimmelser. For att uppfora ett nytt hus pad platsen inom
ramen for gdllande detaljplan skulle dock det befintliga bostadshuset pd
fastigheten behova rivas, eftersom planen endast medger ett bostadshus
per fastighet.

2.3. Hojd och volymverkan
Planen reglerar nockhojd genom absoluta nivaer (+66/+67). Detta ar
otillrackligt i kuperad terréng eftersom:
* den faktiska h6jd- och volymverkan beror pa byggnadens ldge i
terrdingen samt markuppfyllnad och/eller schakt,
» &ven relativt sma& markatgirder kan ge vésentligt storre visuell
paverkan &n vad nockhdjden i sig indikerar, och
* paverkan i form av skuggning, insyn och dominans beror pa
relationen till omgivande mark och angrédnsande vistelseytor, inte
enbart pa nockniva i ett nollplan.

Samradsunderlaget saknar sektioner som redovisar befintlig och tilltankt
marklinje samt mojlig byggnadskontur i relation till Ugglum 195:18. Utan
séddant underlag kan kommunen inte pé ett transparent och réttssékert sitt
beddma planens konsekvenser och prova risken for betydande

oldgenhet enligt PBL 2 kap. 1-2 §§.
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Y3

Vi yrkar att kommunen:

(1) tar fram och redovisar tydliga sektioner (Sektion [A—A] och [B-B],
med sektionsldge enligt Bilaga 2, Figur 1, som visar befintlig och tilltankt
marklinje, eventuell markuppfyllnad/skérning, samt kontur av mgjlig
huvudbyggnads volym (inklusive hogsta punkt/nock) i relation till
Ugglum 195:18:s marklinje, fasad och vistelseyta, och (2) redovisar och
behovsprovar, och vid behov infér, planbestimmelser for att begransa
markuppfyllnad/markhdjning i kinsliga lagen, utifran sektionerna och
terrangforhallandena.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med sektioner for att fortydliga
innebérden av angivna nockhdéjder.

2.4 Byggrittens omfattning och placering

Byggritten (100 kvm + 30 kvm, 4 m respektive. 1,5 m mot gréns) ar
betydande i relation till kvarterets struktur och nérheten till angransande
vistelseytor. Nuvarande omfattning och placering riskerar att mojliggora
en oproportionerlig volym néra grins utan tillrdcklig konsekvensanalys.
Planen anger 6 meters prickmark mot gatan. Detta innebér att
byggnadsvolymen i praktiken trycks ldngre bak (mot véster) i tomten,
vilket okar:

* insynsrisken,

* volymverkan,

* skuggpaverkan.

Y4

Vi yrkar att kommunen:

(1) omprovar byggrattens storlek

(2) eller styr placeringen tydligare, med hénsyn till korta avstand, kuperad
terrdng, kvarterets struktur samt paverkan pa angrénsande vistelseytor.

Samhdllsbyggnadskontorets kommentar:

Regleringen av mojlig bebyggelse har utformats utifran tomtens
forutsdttningar samt den befintliga bebyggelsen i ndromrddet. Byggrdtten
dr placerad minst 4 meter fran fastighetsgrdns, vilket dr ett vanligt
avstand bland annat med hdnsyn till brandskydd. Mot gatan dr byggritten
placerad 6 meter frdan fastighetsgrdns for att folja den befintliga
byggnadslinjen lings gatan.

Efter samrddet har prickmarken i plankartan utokats pd den nytillkomna

fastigheten for att styra byggrdtten mot Mimersvégen och bort fran den
vdstra delen av fastigheten.
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Yttrande 1(2)
@ Datum Diarienummer

Bl Lansstyrelsen 2026-02-20 43572026
X Vastra Gotaland

Partille kommun
kommunstyrelseforvaltningen@partille.se

Forslag till detaljplan for bostader vid
Mimersvagens norra del i Partille kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2026-01-26 for samrad enligt 5 kap. 11 (7a §)
plan- och bygglagen (PBL 2010:900), standardforfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera proévning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen Overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala foérhallanden

e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion)
geoteknik

Lansstyrelsen anser inte att forslaget strider mot ndgon av
ovanstaende punkter.

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R26
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R85
http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R90

Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yttrande 2(2)
2026-02-20 4357-2026

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att genomforandet av forslaget inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att
kommunen har redogjort for detaljplanens miljopaverkan pa ett
tydligt satt i enlighet med vad som angesi5 §
miljobeddmningsférordningen. Kommunen har utifran relevant
underlag motiverat sitt stallningstagande att ett genomfoérande av
forslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Sdledes
behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet
Beslutet har fattats av planhandlaggare Zilka Cosic.

Zilka Cosic

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfor
namnunderskrifter.

Kopia till:
Lansstyrelsen/
TF Funktionschef Plan och bygg, Andreas Severinsson
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