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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundlidggande ar
att fraimja en samhéllsutveckling med jdmlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god
och langsiktig hallbar livsmilj6é f6r mdnniskorna idag och f6r kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Den innehéller i huvudsak planeringsforutsittningarna, planens syfte samt hur planen
ar avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa
de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fragor som behdvs for att planen
ska kunna genomforas pa ett samordnat och &ndamalsenligt sitt samt vilka konsekvenser dessa
atgérder far for fastighetsdgare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara vigledande.

Planprocess

Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget dr nu utsint for
samrdd under tiden 3 februari — 24 februari 2026.

Hér arvinu
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAET
Okt 2026 Feb 2026
O O O O—
utredningsskede och ev. revideringar av ev. mindre justeringar u
framtagande av ett planforslaget av planforslaget -
planfdrslag byggnation
mojlighet att lAmna mojlighet att lamna
synpunkter synpunkter
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Arendeinformation

Namn

Diarienummer
Kommundel

Kommun

Lén

Planforfarande

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad
Beslut om granskning
Beslut om antagande

Preliminér tidplan

Detaljplan for bostidder vid Mimersvégens norra del
KS/2025:548

Savedalen

Partille kommun

Vistra Gotalands Lan

Standardforfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Kommunstyrelsen, 2025-10-21, §140

Kommunstyrelsen, 2025-10-21, §140

Kommunstyrelsens arbetsutskott,

Kommunfullmiktige

Samrad Kvartal 1 2026
Granskning Kvartal 3 2026
Antagande Kvartal 1 2027

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer
som fordrdjer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Planbeskrivning

Plankarta inkl. illustration, 2026-01-26

Planbeskrivning (denna handling), 2026-01-26
Fastighetsforteckning, 2026-01-28

Grundkarta, 2025-12-12

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-12-19
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1. Inledning

1.1. Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora delning av befintlig fastighet for att skapa en ny fastighet
avsedd for smaskalig bostadsbebyggelse i form av ett friliggande enbostadshus.

1.2. Bakgrund och huvuddrag

Den 17 januari 2024, §11, tog kommunstyrelsen beslut om ett positivt planbesked for bostéder pa
fastigheten Ugglum 195:17. Planbeskedet syftar till att skapa mojlighet att dela den befintliga
fastigheten i tva ungefir lika stora fastigheter for att tillskapa ytterligare ett enbostadshus.

Kommunstyrelsen beslutade 7 oktober 2025, §140, att ge samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att
starta arbete med detaljplan for bostéider vid Mimersvégens norra del och genomfora samrad.

Samhéllsbyggnadskontoret har tecknat plankostnadsavtal med fastighetségaren i november 2025 och
planarbetet har darefter startats.

1.3. Lokalisering, omfattning och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Sdvedalen och utgdrs av fastigheten Ugglum 195:17 med adress Mimersviagen
1A. Fastigheten har en areal om 1129 kvadratmeter och 4gs av en privatperson. I norr gransar
fastigheten till Friggavégen, i Oster till Mimersvégen samt i soder och vést till bostadsfastigheter.
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Planomradets ldge i Sdvedalen, se god markering Planomrddets omfattning, se gul markering
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1.4. Planforslaget i korthet

Planforslaget innebar att en befintlig fastighet med ett friliggande bostadshus delas for att skapa en ny
fastighet. Syftet ar att mojliggora uppforande av ytterligare ett bostadshus pa den nya fastigheten,
vilket bidrar till ett effektivare markutnyttjande inom omrédet. Den foreslagna delningen anpassas till
den befintliga strukturen och bebyggelsen i kvarteret, och beddms inte paverka omradets karaktér eller
boendemiljo negativt. Planen sékerstéller att bada fastigheterna efter delning far tillgéng till gata,
vatten och avlopp samt att tillrdckliga friytor bevaras.

1.5. Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar frén det datum dé detaljplanen vinner laga kraft. Under genomf6randetiden
har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras
utan synnerliga skél. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad byggritt.
Kommunen kan da dndra eller upphéva planen. Fastighetséigaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till forlorade réttigheter som finns i den ursprungliga planen.
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2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan
Den gillande 6versiktsplanen for Partille kommun, OP Partille 2035, antogs av kommunfullmiktige

den 12 december 2017 och anger huvuddragen for Partilles utveckling fram till ar 2035.

Planomradet ar en del av det storre gula omrade, se bild nedan, som i 6versiktsplanen har
markanvandningen “’blandstad”. Det innebér att omradet ska utvecklas med en vil avvigd mix av
bostider, arbetsplatser, service, fritid, rekreation, kultur och natur.
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Utdrag ur gdllande oversiktsplanen for Partille kommun

Enligt 6versiktsplanen behover hénsyn tas till rekreationsvérden, naturvarden, gronstruktur, utveckling
av stadsgata (ekologiska, sociala och ekonomiska faktorer) och buller. I Sdvedalen forvantas bland
annat en kontinuerlig varsam fortitning av blandstaden, med utgangspunkt fran den befintliga
karaktdren i omradet och ny varierad bostadsbebyggelse.

Syftet med detaljplanen bedoms vara forenlig med kommunens dversiktsplan.

2.1.2 Gallande planer

Fastigheten omfattas av gillande detaljplan “Forslag till stadsplan for del av Sévedalens
municipalsamhélle i Géteborgs och Bohus 1dn” (akt nr 3) som vann laga kraft 1935. Planen saknar
genomforandetid.
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Gillande detaljplan medger bostads-, handels- eller hantverksdndamal. Byggnad ska uppforas
fristdende och 4,5 meter fran fastighetsgrins, med undantag fran byggnad uppford av trd i tva véningar
med delvis inredd vind som ska ha ett avstdnd pa 6 meter fran fastighetsgréns. % av tomtens yta far
bebyggas. Det finns ingen reglering pa uthus, garage mm utan byggnadsndmnden dger rétt att prova
och medgiva uppforande av denna typ av byggnad. Huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar om 10
meter och 6vriga byggnader far ha 3,5 meter i nockhojd. Langs hela Mimersvigens vistra sida ar
prickmark placerad 6 meter in pa kvartersmark. Planens genomforandetid har gatt ut.

A } WA AXSASA LN
Utdrag ur plankartan till gdllande detaljplan. Rod markering visa

For fastigheten géller d&ven tomtindelning av kvarteret
Eldaren (akt 14-SAV-TM601/1946) som vann laga
kraft 22 januari 1946. Tomtindelningen anger att
Ugglum 195:17 ska utgora en tomt i enlighet med den
fastighetsreglering som ar idag.

Tomtindelning av kvarteret Eldaren

2.1.3 Riksintressen, Strandskydd, Natura 2000

Planomradet berdrs inte av négra riksintressen, strandskydd eller Natura 2000-omréden.
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2.1.4 Riktlinjer for bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning 20242032, antagen av kommunfullméktige den 29 januari 2025,
beskriver hur Partille kommun planerar sin bostadsforsorjning med sikte mot &r 2032. Syftet med
planeringen r att skapa goda forutséttningar for att alla invénare ska kunna bo i andamélsenliga och
trygga bostéder. Den ska ocksa stodja forberedelser och genomforande av relevanta atgérder {or att
mota bostadsbehoven.

Malet dr att bostadsmarknaden ska erbjuda ett varierat utbud som motsvarar invénarnas olika behov.
Partille stravar efter att vixa som en attraktiv forstad, samtidigt som kommunen vill vdrna sitt starka
inslag av smahus. Under de senaste &ren har antalet ligenheter okat, vilket gor det sérskilt viktigt att
dven skapa goda forutsittningar for fortsatt smahusbyggande.

2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Mark och natur

Planomradet ligger inom ett villaomrdde med uppvuxna tridgardar med en négot kuperad terrdng. Mot
norr och sdder gransar planomradet till lokalgatorna Friggavigen och Mimersvégen, och mot véster
och soder grinsar planomradet till villafastigheter.

Planomraddets ldge, se gul markering inom villaomrddet. Vita linjer redovisar hojdkurvor.

Marken inom planomrédet dr kuperad och sluttar frén vist till 6st. Den véstra delen av fastigheten
ligger pé cirka + 61 och den &stra delen, vid Mimersvégen, pa cirka + 57 meter ver nollplanet.
Marken utgors av en villatrddgérd med grasmatta och uppvuxen vegetation bestdende av bland annat
trdd och buskar.
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I fastighetens sydvastra horn finns ett trad av arten bok (Fagus sylvatica). Vid ett platsbesok i
december 2025 uppmaittes stamomkretsen i brosthdjd (1,3 meter 6ver mark) till cirka 380 cm, vilket
motsvarar en stamdiameter pa cirka 120 cm. Tradet uppfyller ddrmed Naturvardsverkets kriterier for
sarskilt skyddsvérda trad och ar skyddat enligt lag 12 kap. 6 § miljobalken. Vid avverkning,
toppkapning eller annan kraftig beskérning kriavs samrdd. Anméilan foér samrad ska goras hos den
myndighet som utdvar tillsynen enligt bestimmelser i 26 kap. miljobalken.

s il

Tomten sett fran norr med det stora bok-tridet i bakgrunden

Tomten sett frdan oster

Planbeskrivning 10 (24)



¥ PARTILLE KOMMUN
w

Planomradet utgdrs inte av naturmark och omfattas ddrmed inte av kommunens naturvardsplan
(Naturvérdsplan 2018).

Risken for markfororeningar bedoms vara mycket liten dé inga verksamheter har bedrivits inom eller
intill planomradet.

2.2.2 Oversvamning och skyfall

Planomradet paverkas ej av 6versvimning och berors ej av nagon skyfallsled.

Kartan ovan visar vattenansamlingar vid skyfall.

Planomrddets lige se gul markering.
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2.2.3 Befintlig bebyggelse

Inom omradet rader en variation av olika hustyper dédr bebyggelsen bestar av bade suterranghus, 1,5-
planshus samt tvavaningshus. Fasadernas material och kuldrer varierar, vilket bidrar till gatornas
blandade karaktér. Samtliga bostadshus langs Mimersvégen &r placerade cirka sex meter frén gatan.

Mimersvigen 1B Mimersvigen 3

Friggaviigen 5 Friggavigen I

Fastigheten Ugglum 195:17 &r idag bebyggd med ett
enbostadshus i tvd vaningar med kéllare. Byggnaden
har ett mansardtak med takkupa och fasaden utgors
av puts med inslag av trd. Inom fastigheten finns
dven ett vaxthus samt ett forrad.

B

T

Friggavigen 14 inom aktuellt planomrdde.
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2.2.3.1 Offentlig och kommersiell service

Nérmsta kommunala forskola dr Ugglums forskola som ligger ca 400 meter fran planomradet.

Nérmsta kommunala skola dr Ugglums skola (férskoleklass till arskurs 9) och ligger ca 300 meter fran
planomradet.

Offentlig och kommersiell service finns langs Goteborgsvigen ca 700 meter norr om planomradet. Det
finns dven viss handel vid Vallhamratog ca 700 meter sdder om planomrédet.

2.2.4 Trafik och tillganglighet

Planomradet grénsar till Friggavigen och Mimersvégen som ér tva kommunala lokalgator. Via
lokalgatorna nar man kommunens gang- och cykelviagar inom kommunen och till grannkommunerna.

= 4“”‘1“"/
™ \ \ \
®, J'T/
Savedaten

TEir)

Gron och bld linje visar gdng- och cykelvigar. Rod markering visar ungefirligt ldge for planomraddet.

Finngosa

/”A/

-

ad

Nérmsta busshallplats dr Bockemossen, ca 500 meter soder om planomradet, som trafikeras av buss
515 mot Partille centrum respektive Gamlestads Torg via Ostra sjukhuset. Lings Gdteborgsviigen, ca
700 meter norr om planomradet, finns busshéllplatsen Skolvagen som trafikeras av buss 513 mot
Jonsered respektive Heden.

2.2.5 Teknisk forsorjning

Kommunala dricksvatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns utbyggda i Friggavigem och
Mimersvégen. Fastigheten ér ansluten till dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
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Fjarrviarme och el finns utbyggt i omradet.

I Partille kommun har man under 2025 bérjat infora fyrfackskarl for villadgare, radhusdgare och
fritidshusdgare som ett led i att forbdttra hemsorteringen och 6ka atervinningen. Dessa gor det mojligt
att sortera tio olika material direkt vid bostaden: matavfall, restavfall, pappersférpackningar,
plastforpackningar, metallforpackningar, firgade glasforpackningar, ofdrgade glasférpackningar,
tidningar och batterier. Narmsta atervinningsstation finns vid gatan Brageplatsen ca 500 meter fran
planomradet. Kommunens atervinningscentral ligger i Ojersjo.

2.2.6 Kulturmiljo och fornlamningar

Kulturmiljéer i Partille (2002) tar upp bevarandevérda objekt och miljoer fran efterkrigstiden.
Planomradet, eller ndgon bebyggelse i néra anslutning, berdrs inte av ndgon utpekad kulturmiljo.

Enligt Fornsok finns det en registrerad fornlamning (L1968:4921) som beror planomradet. Arten ar
gravplats. I planarbetets inledande skede kontaktades Lansstyrelsen (november 2025). Den aktuella
lamningen L1968:4921 har status som undersokt och borttagen och ar enligt Lansstyrelsens
beddmning inte en fornldmning. Den omfattas darfor inte av lagskydd och inte heller tillstdndsplikt
enligt kulturmiljolagens bestimmelser. Ur fornldmningshidnseende har lansstyrelsen saledes inga
invindningar mot att marken tas i ansprak for byggnation.

s 0/ - ks
‘ag//",,fﬁh‘ L % l
,;( i 1

Grd markering visar registrerad fornldmning L1968:4921.
Rod markering visar planomrddet.

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebér att nyupptéckta fornlamningar skyddas
automatiskt. Om ny fornldmning pétraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla forhallandet till lansstyrelsen, enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 108§.

Planbeskrivning 14 (24)
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3. Planforslag

Planforslaget innebar att befintlig fastighet med ett friliggande bostadshus delas i tva fastigheter.
Syftet ar att mojliggora uppforande av ytterligare ett bostadshus pa den nytillkomna fastigheten. Den
foreslagna delningen anpassas till den befintliga strukturen och bebyggelsen i kvarteret, och bedoms
inte paverka omradets karaktér eller boendemiljo negativt. Planen sdkerstiller att bada fastigheterna
far tillgang till gata, vatten och avlopp.

———  Mgjlig fastighetsgréans
B Mmsjlig komplementbyggnad

i Méjlig huvudbyggnad

Hllustration 6ver méjlig exploatering

3.1. Anvandning

Planforslaget innehaller enbart kvartersmark for bostdder, ingen allmén plats eller vattenomréade.

3.2. Utformning

3.2.1 Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr en delning av befintlig fastighet i tva sa att en ny fastighet kan skapas. Minsta
fastighetsstorlek ska vara 500 kvadratmeter. Planbestimmelser avseende bebyggelsens storlek,
placering och utformning géller inom hela planomrédet.

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 100 kvadrater. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter
fran fastighetsgrins. Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad ar 30 kvm. Komplementbyggnad
ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns och far sammanbyggas med huvudbyggnad. Hogst en
friliggande huvudbyggnad féar uppforas inom respektive fastighet.

Planbeskrivning 15 (24)
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Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar + 66,0 meter samt + 67,0 meter over angivet nollplan. Minsta
takvinkel ar 25 grader. Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad ar 4,0 meter.

En 6 meter bred zon ndrmast gatan far inte forses med byggnad. Det &r en forgdrdsmark som ger ett
indrag fran gatan likt 6vrig bebyggelse langs Mimersvéagen samt ger mojlighet till bilparkering.

3.2.2 Friytor och rekreation

Inom respektive villafastighet finns plats for friyta. I ndromrédet finns tillgang till rekreation och
aktivitet, t ex. Bockemossen, ett flertal lekplatser, Vallhamra idrottsanliggning mm. Motionsspar vid
Knipeflagsberget finns med start fran Soldatdngen.

3.2.3 Trafik, parkering, tillganglighet

Efter delning av fastigheten har den tillkommande fastigheten direkt anslutning till lokalgatan
Mimersvagen. Enligt Partille kommuns mobilitet- och parkeringsnorm (2025) har smahus inom
aktuellt omrade ett parkeringstal om 1,2 parkeringsplatser for boende och 0,1 parkeringsplatser for
besokare. All parkering ska anordnas inom egen fastighet.

BILPARKERING SMAHUS Bilplatser per hushall

Parkeringszon Boende Besdkare
Zon 1 1,0 0,1
Zon 2 1,2 0,1
Zon 3 14 0,1

Parkeringstal for bil avseende boende och besokare till boende i smdahus.
Aktuell detaljplan ligger inom zon 2

3.2.4 VA, Dagvatten och Skyfall

Efter delning av fastigheten ska den nya fastigheten anslutas till kommunala dricksvatten och
spillvattenledningar i Mimersvégen. Det finns dven mojlighet att ansluta till dagvattenledning om
fastighetségaren onskar eller inte har forutséttningar for infiltration. Anslutningspunkt skapas i
fastighetsgransen mot Mimersvagen.

Ny bebyggelse behover placeras och utformas sa att den dr lamplig med hinsyn till 6versvidmningsrisk
fran skyfall. Det ar viktigt att sékerstilla en marklutning ut fran husgrunden och en héjdséttning av
nya byggnader som innebér att vatten leds bort frén eller forbi byggnader. Vid anslutning till
dagvattennitet stidller kommunen krav pé att fastighetséigaren fordrdjer dagvatten inom sin fastighet,
till exempel genom ett fordrojningsmagasin eller en stenkista.
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3.2.5 Geoteknik

Enligt jordartskartan fran SGU (Sveriges geologiska undersokning) utgors planomradet i huvudsak av
urberg, en liten yta vid det sydvéstra hornet utgérs dven av mordn som ett tunt eller osammanhéngande
ytlager. Omréadet beddms ha goda geotekniska forutséttningar for bebyggelse och lag risk for skred.

Kartan ovan visar jordarten inom planomrddet. Rod yta utgors av urberg och
blaprickig markering visar pd tunt eller osammanhdngande ytlager av mordn.

3.2.6 Radon

Ar 1988 gjorde Sveriges Geologiska AB en undersokning av markradon i Partille. Den visar hur olika
omraden i kommunen beddms utifrén risken for radon i marken — som hdgrisk, normalrisk eller
lagrisk. Kartorna som togs fram &r dversiktliga och visar inte exakt var radon finns eller hur hoga
halterna dr. Planomréadet ligger i direkt anslutning till ett omrdde som bedéms som normalriskomréde
for markradon. I normalriskomraden behover byggnader projekteras och utforas radonskyddade, vilket
innebdr att grundlaggningen ska utformas s att radon fran marken inte trénger in i byggnaden.
Exempel pa radonskyddande atgérder; radonskyddad grundkonstruktion, ventilation som minskar
undertryck i byggnaden och titning av genomforingar och sprickor i grunden.

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbedomningen enligt Plan- och bygglagen.

3.3.1 Anvandning av mark och vatten

3.3.1.1 Allman platsmark

Planomradet berors inte av ndgon allmén platsmark.
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3.3.1.2 Kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

B

Bostéader

Regleringen dr densamma som den
befintliga markanvéndningen som
ska fortsdtta. Den innebér boende
med varaktig karaktiar med mojlighet
att uppfora huvudbyggnad samt
byggnad som utgor ett komplement.

3.3.2 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Marken far inte forses med byggnad.

Sékerstéller obebyggd forgdrdsmark
mot gata som mdjliggor
biluppstillning och foljer den
struktur som dr i omradet med
indragna hus.

hi.»

Hogsta nockhojd for
huvudbyggnaderna &r 67 respektive
66 meter dver angivet nollplan.

Nockhojden mojliggor ett bostadshus
1 upp till tva vaningar vilket
motsvarar ovriga hus i omradet.

Hosta nockhojd pa
komplementbyggnad &r 4 meter.

Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 100 kvadratmeter.
Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 30
kvadratmeter. Hogst en
huvudbyggnad och en
komplementbyggnad per fastighet.
Komplementbyggnad far
sammanbyggas med huvudbyggnad.

Innebér en flexibel byggritt som
mojliggdr en huvudbyggnad med ett
garage/carport som fér
sammanbyggas.

Planbeskrivning

Minsta fastighetsstorlek &r 500 m?

En minsta storlek pa fastighet dr 500
kvadratmeter. Detta sdkerstaller att
varje fastighet kan bebyggas och
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behalla en friyta utdéver utrymme for
biluppstéillning.

pi

Huvudbyggnad ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans.
Komplementbyggnad ska placeras
minst 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Avstand mellan huvudbyggnader ska
vara minst 8 meter for att sidkerstélla
ett bra brandskydd.

Endast friliggande enbostadshus

Med friliggande enbostadshus foljs
den Oppna struktur som finns i
omradet.

Minsta takvinkel for huvudbyggnad ar
25 grader.

Sakerstéller att byggnader utfors med
lutande tak likt ovriga byggnader
langs Mimersvégen.

Gillande fastighetsindelning for
kvarteret Eldaren (akt 14-SAV-
TM601/1946) upphdvs inom
planomréadet

3.3.3 Genomforandetid

Beteckning

Bestimmelse

Planbestimmelsen majliggor att
fastigheten Ugglum 195:17 kan
styckas till tva fastigheter.

Motiv till reglering

Planbeskrivning

Genomforandetiden dr 5 &r och
borjar gilla fr.o.m. det datum
detaljplanen vinner laga kraft

Genomforandetiden ska regleras i
varje detaljplan och anger den
tidsramen inom vilken en detaljplan
ar tankt att genomforas. Innan
genomforandetiden har gétt ut far
planen inte dndras, ersittas eller
upphévas mot berérda
fastighetségares vilja.
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4. Genomforande

I det hér avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att
genomfora detaljplanen. Nér i tid olika dtgérder &r planerade samt vem som bér ansvar for vad.
Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjilvstandig réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istdllet av plankartan och planbestimmelserna.

4.1. Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet innehaller ingen allmén platsmark som skall 19sas in.

4.2. Fastighetsrattsliga fragor

4.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Inom planomradet giller fastighetsindelningen for kvarteret Eldaren enligt akt 14-SAV-TM601/1946.
Fastighetsindelningen visar pa att fastigheten ska ha den fastighetsbildning som den har idag. For att
mojliggora avstyckning frén Ugglum 195:17 upphéver detaljplanen fastighetsindelningen for kvarteret
Eldaren (akt 14-SAV-TM601/1946) inom planomradet. Om foreslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare del av fastighetsindelningen att gélla inom aktuellt planomradet men fortsitter att
gélla som tidigare utanfor.

4.2.2 Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsréttsliga atgérder kan ske med stod av detaljplanen.

Fastighetsbildningar genom avstyckning frén Ugglum 195:17 krdvs for att skapa de nya fastigheterna.
Fastigheten Ugglum 195:17 ér idag 1129 m? stor. Efter avstyckning skall stycknigslotten och
stamfastigheten vara minst 500 m? stora. Fastighetsigarna ansvarar for att ansoka om och bekosta
fastighetsbildning. Den nya fastigheten forvéntas fa sin tillfart fran Mimersvégen.

4.2.3 Rattigheter

Det finns idag inga ledningsrétter, servitut eller gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Nagot
behov av detta kommer inte heller finnas efter planens genomforande.
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4.3. Tekniska fragor

4.3.1 Tekniska atgarder

Inom planomrédet ska dagvatten fordrdjas och renas innan anslutning till befintligt dagvattennét.

4.3.2 Utbyggnad allman plats

Detaljplanen innehéller ingen allmén plats.

4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

For genomforande av detaljplaneforslaget krdvs att VA-serviser byggs ut fram till fastighetsgransen.
Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for allménna vatten- och avloppsanldggningar,
vilket innebér att Partille kommun dr huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av det allménna
vatten- och avloppsnatet.

Fastighetsdgaren ansvarar for servisledningar och dvriga installationer inom kvartersmark.

4.4. Ekonomiska fragor

Fastighetsdgarna ansvarar for genomforandet och forvaltning och alla kostnader kopplade till
planomradet.

4.4.1 Planekonomisk bedomning

En forbindelsepunkt kommer att byggas under forutsittning att fastighetsdgaren skickar in en VA-
ansOkan. Anldggningsavgiften debiteras enligt gillande VA-taxa.

4.4.2 Planavgift och bygglovagift

Byggaktoren star for kostnader for framtagande av detaljplanen. Planavgift tas ut i enlighet med
plankostnadsavtal mellan kommunen och byggaktoren. Bygglovsavgift tas ut i enlighet med géllande
taxa.

4.4.3 Drift vatten och aviopp

Fastighetsdgaren ansvarar for drift av vatten och avlopp inom planomréadet (kvartersmark).

4.4.4 Gatukostnader

Inga gatukostnader tas ut.

Planbeskrivning 21 (24)



PARTILLE KOMMUN

wﬁ

4.5. Organisatoriska fragor

4.51 Tidplan

Fastighetsdgaren sjilv ansvarar for tidplanen avseende utbyggnaden inom kvartersmarken.

5. Konsekvenser och overvaganden

5.1. Lamplighetsbedomning

Den sammanvigda bedomningen ar att foreslagen anvandning anses vara den fran allmén synpunkt
mest ldmpliga utifrdn planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Bedomningen grundas pa
foljande avvagningar:

e Markanvéndningen dndras inte utan dr samma som idag, bostadséndamal.

e Planen innebér en fortdtning som mojliggor en ny bostad som tillgodoser bostadsbehov.

e Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen berdrs.

e Det planerade enbostadshuset &r tdnkt att uppforas inom en yta som redan har byggratt enligt
géllande detaljplan.

5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebér att géllande plan fortsatter gélla, vilket betyder att nuvarande markanvandning
fortgar. Fastigheten dr inte mojlig att dela och bebyggas med ytterligare ett enbostadshus. Byggratten
ar relativt stor och beror storre delen av fastigheten. I praktiken innebér detta att befintligt bostadshus
kan rivas och ett nytt kan uppforas inom den sddra delen av tomten.

5.3. Sociala konsekvenser

Planomradet ligger inom bostadsomradet Sidvedalen som har en variation av éldre villabebyggelse med
inslag av nyare villor som tillskapats genom fortraning av den befintliga bebyggelsestrukturen.
Omradet har tillgéng till social service, natur och rekreation. Kommersiell service finns att tillgd vid
Vallhamratorg samt Goteborgsvagen (Sdavedalens kopgata). For ett stort utbud av butiker finns Allum i
Partille centrum. Gatorna i omradet ar lokalgator med begransad trafik och 14ga hastigheter.
Framkomligheten for géng- och cykeltrafik dr god.

Genom att mdjliggdra att planomrédet kan bebyggas med ett ytterligare enbostadshus kan behovet av
fler bostéder tillgodoses. Det kan ge mdjlighet for ett hushall att flytta till en storre bostad. Planen kan
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medfora fler boende ldngs gatan som kan paverka upplevelsen av trygghet positivt. Fler boende kan
bidra till 6kad social kontroll och liv och rérelse, men ocksa skapa oro for 6kad trafik.

Nya bostéder kan bidra till att stdrka lokala servicefunktioner som skolor, kollektivtrafik och handel
men i detta fall med enbart ett nytt bostadshus blir bidraget nédstan férsumbart.

Omradets karaktér och identitet bevaras genom att ny bebyggelse anpassas till den befintliga
strukturen vad géller skala och gestaltning. Planforslaget bidrar till att omradet fortsitter vara socialt
hallbart och attraktivt.

5.3.1 Barnperspektiv

Genom att mojliggora att planomradet kan bebyggas med ett ytterligare enbostadshus kan
bostadsbehov for hushéll som behover storre bostadsyta tillgodoses. Det kan till exempel vara en
familj med barn och unga. Planen ger mojlighet till trygga och goda uppvéxtvillkor i Sdvedalen dir
funktioner som behdvs i vardagen, t ex skolor, lekplatser och fritidsaktiviteter finns inom ndromradet.
Nérheten till samhillets olika resurser samt omradets utformning ar positivt utifrin barn och ungas
mojlighet att rora sig sjalvstandigt och utvecklas.

5.4. Ekonomiska konsekvenser

5.4.1 Kommunens investerings-, drifts- och forvaltningsekonomi

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Kommunen ar huvudman for lokalgator
och Ovrig allmén plats i ndrheten av planomréadet. Fér kommunen innebér genomforandet av
detaljplanen en 6kad belastning pé befintligt VA-nit och gatan, men innebér inte ndgra betydande
okade kostnader.

5.4.2 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

For fastighetsdgaren innebér genomforandet kostnader for utbyggnad av samtliga atgérder inom
kvartersmark. Avgifter enligt géllande taxa for VA, el, tele, bygglov med mera tillkommer samt
forrattningskostnad att stycka befintlig fastighet.

Planens genomforande innebdr ocksa mojlighet att stycka av befintlig fastighet med mdjligheter till
ekonomiska intdkter i form av markforséljning.

5.5. Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har samhéllsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprovning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushéllning
med mark och vattenomraden med mera.

Planbeskrivning 23 (24)



PARTILLE KOMMUN

wﬁ

5.5.1 Unders6kning om betydande miljopaverkan

Som underlag f6r undersdkningen av planens betydande miljopéverkan har kommunen anvént en
checklista som bifogas planhandlingarna. Undersdkningen har genomforts i enlighet med 6 kap. 5 §
miljobalken och med stéd av 5 § miljobedomningsférordningen.

Den sammanvigda bedémningen ar att detaljplanen inte innebar betydande miljopaverkan och darmed
behover en strategisk miljobedomning enligt 6 kap 7 § Miljobalken med miljokonsekvensbeskrivning
inte tas fram. Planens genomforande kommer inte att medfora betydande miljopéverkan pa
kulturvdrden, naturvirden, sociala viarden, materiella viarden samt inte medfora risker for méanniskors
hilsa eller for miljon.

MB 3, 4, 5 och 7 kap.

Planomradet berdrs inte av riksintressen for naturvéard enligt miljobalkens 3 kapitel. Planomradet &r
redan ianspraktaget och anses lampa sig for foreslagen markanvdndning. Inom planomradet finns inga
varden som &r av riksintresse for naturvarden.

Planomradet beror inte nigra av de riksintresseomraden som tas upp i 4 kapitlet miljobalken.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. En enstaka bostad
genererar en mycket liten 6kning av trafikméngden och det finns goda méjligheter att resa med
kollektivtrafik samt att ta sig fram till fots eller med cykel. Omradet har idag god luftkvalitet och
risken for 6verskridande av MKN luft ar liten.

Planomradet riskerar inte att bli utsatt for eller bidra till att MKN foér omgivningsbuller 6verskrids.
Planomradet bedoms inte paverka MKN for fisk- och musselvatten for Séaveén.

Befintlig fastighet &r ansluten till det kommunala dagvattennétet, ny fastighet kan ocksa anslutas.
Planforslaget bedoms inte pdverka MKN vatten negativt.

Planomradet ligger inte inom négra skyddade omréden enligt Miljobalken, 7 kap, skyddade omraden.

6. Medverkande

Planbeskrivnigen har tagits fram av samhallsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommunala
forvaltningar.

Samhillsbyggnadskontoret

Karin Borjesson Hanna Areslatt
Planarkitekt Planeringschef
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