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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan fér Bostader vid Algstigen, Ojersjo (Ojersjé 6:135)

SAMRADETS /
GRANSKNINGENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTNING AV
SYNPUNKTER

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 1 april 2025, §60, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att starta arbete med detaljplan for
bostider vid Algstigen och genomfdra samrad. Samrad har genomforts
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 17 november till och
med den 14 december 2025.

Berorda myndigheter, fastighetsidgare och 6vriga sakégare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets sdndlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund for
samradet. Under samradet har planforslaget stéllts ut i kommunhusets
foajé och handlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens hemsida.

Under samradet har synpunkter inkommit frd&n myndigheter, kommunala
namnder, organisationer och enskilda. Totalt har 12 skriftliga yttranden
inkommit.

Lantmateriet ger rad om delar av planen som bor forbéttras.

Bygg- och miljondmnden lamnar synpunkter pa utformningen av nagra
planbestdmmelser.

Léansstyrelsen bedomer att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget
inte kommer att provas.

Goteborg Energi informerar om sina bestimmelser vid markarbeten som
giller vid schaktningsarbeten.

Postnord framfor sina krav vad géller postladors placering.

Naturskyddsforeningen i Partille framhaller vikten av att all ny bebyggelse
sker pa ett hallbart sétt och sétter planforslagen i ett bredare klimat- och
resursperspektiv.



A | PARTILLE KOMMUN

" Samhallsbyggnadskontoret Sida2 av 8
2026-04-22

ANDRINGAR INFOR Andringar pa plankartan som har gjorts infér granskning:

GRANSKNING

e En sirskilt bestimmelse som upphiver bestimmelse om
fastighetsindelning i géllande tomtindelningen infors.

e Bestdmmelserna om utnyttjandegrad, h6jd och placering har
ersatts med nya bestimmelser som &r uppdelade for det befintliga
bostadshuset respektive den nya tomten.

e Prickmark har inforts runt befintligt bostadshus. En nockhéjd i
meter éver nollplanet har inforts.

e Utnyttjandegraden for befintligt bostadshus har dkats for att
stimma med givna bygglov och befintligt bostadshus inklusive
sammanbyggt garage.

e Utnyttjandegraden for den nya tomten har minskats till 120 kvm
for huvudbyggnad respektive 30 kvm for komplementbyggnad
med hénsyn till att befintligt bostadshus fér en storre byggritt.

e Hojder inom den nya tomten har hojts lite, hogsta nockhojd for
huvudbyggnad &r 7,6 meter (tidigare 7,5 m), hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter (tidigare 4,0 m).

e Placeringsbestimmelser géller enbart inom den nya tomten.

e Bestdmmelsen om endast friliggande enbostadshus har utgatt och
ersatts med bestimmelser som anger hdgst en huvudbyggnad och
hogst en komplementbyggnad per fastighet.

e Mindre justeringar har skett pd illustrationen.

INKOMNA SYNPUNKTER  Yttranden har lamnats in av foljande:

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.
1. Lénsstyrelsen

Trafikverket

Statens geotekniska institut
Lantméteriet

Bygg- och miljonidmnden
Réddningstjansten Storgéteborg
Gryaab

Goteborg Energi

. Vattenfall

0. Postnord

1. Visttrafik

— =0 XN LA W

SAKAGARE

OVRIGA
12. Naturskyddsforeningen i Partille

Synpunkterna har sammanfattats av samhéllsbyggnadskontoret. Alla
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del
av pa kommunhuset. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en
bilaga till samradsredogorelsen. Sakdgare i form av bolag, myndigheter
och foreningar har namngivits.
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LANSSTYRELSEN Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

Vastra Gotalands lan
Samhallsbyggnadsenheten

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

TRAFIKVERKET

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

STATENS GEOTEKNISKA
INSTITUT

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

LANTMATERIET

§ PBL och nu kénda forhéllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget inte kommer att provas.

Statens geotekniska institut (SGI) har ldmnat ett yttrande daterad 2025-12-
02 som redan har skickats till kommunen. SGI har inga invindningar mot
planforslaget.

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2025-11-18 som redan har
skickats till kommunen. Trafikverket har inga invéndningar mot
planforslaget.

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens bedomning, séledes behdver inte
en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Noteras.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och bedomer att paverkan
pa statlig infrastruktur dr ringa, och har ddrmed inget att erinra mot att
drendet provas positivt.

Noteras.

Statens geotekniska institut har granskat detaljplanen avseende
geotekniska sdkerhetsfragor. De konstaterar att enligt SGU:s jordartskarta
bestar de Gversta jordlagret i planomradet av sandig morén. Enligt
planbeskrivningen beddms stabiliteten vara tillfredsstillande for
planomrédet for sévil befintliga som planerade forhéllanden. SGI har inga
synpunkter pa den beddmningen.

Noteras.

Lantmateriet ger rdd om delar av planen som bor forbéttras.

Ojersjo 6:135 ir belastad med avtalsservitut for vig, forman Ojersjo 6:9. 1
planbeskrivningen pa sidan 21, stér att servitutet inte &r relevant for
planens genomforande. Men det dr dnda bra att tydliggoras hur det
beddms paverkas, samt var servitutet ar lokaliserat.

Pé sidan 11 star att ny detaljplan ersétter den tidigare inom omradet som
den nya planen omfattar. Det kan ocksa tydliggoras vad som hédnder med
tomtindelningen, och vilka konsekvenser det nya planforslaget medfor i
praktiken.

Pa sidan 21 kan det tydliggoras vad som menas med att den nya
fastigheten kan ansluta mot Ojersj6 6:825 for vatten- och avlopp. Finns
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BYGG- &
MILJONAMNDEN

2026-04-22

det en forbindelsepunkt inne pa Ojersjo 6:825, eller menas att va-
ledningar ska dras 6ver Ojersjo 6:825 for att ansluta vid gatan Algstigen?

I grundkartan &r det flera linjer som har samma utseende, vilket gor det
svart att urskilja vad de olika linjerna &r i grundkartan.

Texter i planbeskrivning uppdateras. Till planen finns inte ldngre en
separat grundkarta utan den dr en del i plankartan, justeringar har gjorts
for att bli tydligare. En bestimmelse har inforts som innebdr att
fastighetsindelningsbestimmelser enligt tomtindelningen upphdyvs.

Miljo- och tillstindsenheten har inga synpunkter pa forslaget.

Byggenheten lamnar synpunkter pa utformningen av nigra
planbestammelser.

Gillande planbestimmelserna menar byggenheten att dessa over lag
ar vil utvalda och dven nddvindiga for att uppnd detaljplanens
syfte. Vissa planbestimmelser behover fortydligas for att sdkerstélla
att syftet kan efterlevas i forvaltnings- och bygglovsskede. Foljande
planbestdmmelser har byggenheten valt att lyfta da de kan
misstolkas eller dir planbestimmelsens formulering kan leda till att
nagot annat tillats 4n det som planbeskrivningen asyftar:

el — Storsta sammanlagda byggnadsarea dr 180 kvadratmeter
varav huvudbyggnad far utgéra hégst 140 kvadratmeter. Hogst en
huvudbyggnad och en komplementbyggnad per fastighet.
Komplementbyggnad fdar sammanbyggas med huvudbyggnad.
Denna bestimmelse innebér att huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden teoretiskt sett kan bli snarlika i storlek, da
det inte finns nagon begransning i bestdimmelsen som reglerar
maximal byggnadsarea for komplementbyggnaden.

h1 — Hogsta nockhojd for huvudbyggnad dr 7,5 meter.

Denna bestimmelse kan innebéra att huvudbyggnaden utférs med
tva vaningar, om man beviljas lov for en liten avvikelse med
nockhdjd pa 7,6 meter. Vill man bara tillata en vaning sa kan det
behovas en separat planbestimmelse, alternativt att denna
fortydligas.

h2- Hogsta nockhdjd for komplementbyggnad dr 4,0 meter.

Denna bestimmelse innebir att befintlig komplementbyggnad som
ar sammanbyggd med befintlig huvudbyggnad blir planstridig.

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter frdan
fastighetsgrdns. Del av huvudbyggnad som utgor garage far
placeras upp till 1,5 meter fran fastighetsgrdns. Mindre utbyggnad
om sammanlagt hogst 2 kvadratmeter byggnadsarea far placeras
upp till 1,5 meter fran fastighetsgrdns.

Da forsta delen av bestimmelsen ar utformad ”Del av
huvudbyggnad som utgér garage far placeras upp till 1,5 meter fran
fastighetsgrdns.” innebér det vid framtida bygglovsprovning att till
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Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

RADDNINGSTJANSTEN
STORGOTEBORG

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

GRYAAB

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

exempel en carport som sammanbyggs med huvudbyggnaden méste
placeras minst 4 meter fran fastighetsgransen. Sa som
planbestdmmelsen &r skriven innebér det att endast just garage far
placeras 1,5 meter fran fastighetsgrins.

Forslagsvis kan sista meningen ”Mindre utbyggnad om hégst 2
kvadratmeter byggnadsarea fdr placeras upp till 1,5 meter frdan
fastighetsgrdns.” utgdra en egen bestimmelse som giller for endast
befintlig fastighet, da det vid en kommande bygglovsprovning riskerar att
bli en bestdmmelse som é&r svar att anvénda i praktiken. Som exempel blir
det en mérkligt utformad utbyggnad om den fr vara 2 kvadratmeter och
stracka sig fran huvuddelen av byggnadskroppen (vilken ar placerad 4
meter fran fastighetsgrins), fram till 1,5 meter fran fastighetsgrins.

En oversyn har gjorts av planbestimmelserna infor granskning eftersom
dessa behdvde anpassas sd att befintligt bostadshus blir planenligt.
Bostadshuset med sammanbyggt garage har vid bygglov fatt lov med
avsteg fran den gdllande planen avseende tilldten byggnadsarea.
Huvudbyggnad inklusive sammanbyggt garage och uterum motsvarar
cirka 220 m*. Andringarna pd plankartan dr att omrddet runt huset
markerats med prickmark som inte far bebyggas. Hogsta nockhojd dr
+128,0 meter éver nollplanet vilket motsvarar en nockhdjd pa cirka 6
meter. Bestimmelser om minsta avstand till fastighetsgrdins har utgatt da
det regleras genom prickmark istdllet. Hogsta tilldtna storlek pa
huvudbyggnad dr 175 m’ respektive komplementbyggnad dr 50 m’
byggnadsarea.

Bestimmelserna for den nya tomten har ocksd justerats. Den fdr en
byggritt for huvudbyggnad pd 120 m’ samt en byggriitt for
komplementbyggnad pd 30 m’. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0
meter fran fastighetsgrdns. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5
meter fran fastighetsgrdns. Hogsta nockhdjd for huvudbyggnad dr 7,6
meter vilket mojliggor en vdning samt inredd vind. Hégsta nockhojd for
komplementbyggnad dr 4,5 meter.

Réaddningstjansten Storgoteborg (RSG) har granskat foljande
frégestillningar i detta drende; riskhidnsyn, framkomlighet och
brandvattenforsorjning. Raddningstjansten har granskat fragestdllningarna
ovan och har inget att erinra emot detaljplanen.

Noteras.

Gryaab konstaterar att planomradet ligger utanfor sédkerhetszonen till
Gryaabs anldggningar. Detaljplaneforslaget innehéller inte heller nigra
nya VA-anslutningar direkt pd Gryaabs anldggningsdelar utan ansluter till
befintligt VA-system. Mot bakgrund av ovanstdende har Gryaab inget att
invinda mot det planforslag som ligger.

Noteras.
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GOTEBORG ENERGI

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

VATTENFALL

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

POSTNORD

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nérheten av markforlagda ledningar hénvisas till
vara géllande Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-,
fjarrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel optofiber och
gasledningar tillhérande Goéteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet
AB, Goteborg Energi Nédt AB och Géteborg Energi Gasnédt AB. Det
poéngteras att det dr for var tid géllande version som skall uppfyllas och
att uppdaterade bestimmelser finns tillgingliga via lanken:

https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss lamnat projekteringsunderlag ar begrinsad, se
uppgifter i ert utkvitterade svar. Goteborg Energi lamnar endast
synpunkter pé foreslagna ledningsldgen baserat pa utkvitterade underlag
frén oss. Det ar viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga
ledningar och anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten
sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhéllsplanerings drenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Noteras.

Vattenfall Eldistribution har ingen elnitsanlédggning inom omradet for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har dirmed inget
att erinra.

Noteras.

Postnord péapekar att de ansvarar for den samhillsomfattande posttjansten
och ddrmed godkénner placering och standard for postmottagning vid ny
bebyggelse. For att sdkerstélla en miljovanlig, kostnadseffektiv och
arbetsmiljomassigt god postutdelning ska postmottagning standardiseras.
Vid nybyggnation av villor och radhus ska postlador samlas vid omrédets
infart, och i flerbostadshus ska fastighetsboxar placeras i anslutning till
entrén. Fardvégar till postanordningar ska vara framkomliga aret runt och
ge mojlighet till vindning. Postnord uppmanar till tidig dialog infor
godkénnande av postmottagning, da icke godkénd placering kan medfora
att postutdelning inte paborjas.
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VASTTRAFIK
Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

NATURSKYDDS-
FORENINGEN | PARTILLE

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

Noteras.

Visttrafik har tagit del av samradshandlingarna och har inget ytterligare
att tilldgga.

Noteras.

Naturskyddsforeningen i Partille framhaller vikten av att all ny bebyggelse
sker pa ett héllbart sétt och sétter planforslagen i ett bredare klimat- och
resursperspektiv. Féreningen lyfter att bygg- och fastighetssektorn star for
en betydande andel av de globala koldioxidutslédppen, bade genom
energianvindning under byggnaders livslidngd och genom produktion,
transport och avfallshantering av byggmaterial.

Vidare betonas att hillbart byggande kraver ett livscykelperspektiv i hela
byggnadsprocessen — frén planering till anvindning.
Naturskyddsforeningen hianvisar till EU:s ramverk Level(s) som ett
verktyg for att bedoma byggnaders héllbarhetsprestanda utifran
ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter.

Foreningen lyfter sirskilt ekologiska aspekter, sdisom effektiv anvindning
av energi, mark och naturresurser, 6kad anvindning av fornybar energi
samt hansyn till ekosystemtjanster. Exempel som ndmns dr god isolering,
mdjlig anvindning av solceller, grona tak eller fasader samt att i
mojligaste mén bevara befintlig vegetation inom planomrédena.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en delning av befintlig fastighet for
att skapa en ny tomt for friliggande enbostadshus inom ett redan
iansprdktaget och bebyggt omrdde. Planliggningen innebdr ddrmed en
begrinsad fortdtning i ett etablerat bostadsomrdde med befintlig
infrastruktur och service, vilket bidrar till en effektiv markanvindning och
minskat behov av ny exploatering av oexploaterad mark.

Frdagor som rér byggnaders tekniska utformning, energiprestanda och val
av byggmaterial regleras i huvudsak genom plan- och bygglagstifiningen
samt tillhorande byggregler och prévas i samband med bygglov.
Detaljplanen bedoms ddirfor inte vara ett dndamdlsenligt verktyg for att
mer detaljerat styra dessa aspekter.

Planforslaget ligger dven i linje med Partille kommuns lokala miljomal
och kommunens évergripande inriktning om en langsiktigt hallbar
utveckling, ddr en central utgangspunkt dr att hushdlla med mark- och
naturresurser samt att prioritera komplettering och fortdtning inom redan
bebyggda omrdden. Genom att ny bostadsbebyggelse mdjliggors inom
befintlig bebyggelsestruktur skapas forutsdttningar for ett effektivt
resursutnyttjande, minskad klimatpdaverkan och begrdnsat
ianspraktagande av virdefulla naturomrdden. Planen bedéms ddrmed
bidra till kommunens mal om en god bebyggd miljo och en begrdinsad
klimatpaverkan.
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Datum Diarienummer

Pag| Lansstyrelsen 2025-12-10 46462-2025
mEY Vastra Gotaland

Partille kommun
Ert dnr: KS/2025:133
Kommunstyrelseforvaltningen@partille.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan
fér bostader vid Algstigen, Ojersjo, (Ojersjé
6:135), Partille kommun, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2025-11-10 fér samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Om arendet

Enligt planbeskrivningen ar syftet med planforslaget att, ” méjliggora
delning av befintlig fastighet for att skapa en ny fastighet avsedd for
smdskalig bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus”.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att provas.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterad
2025-12-02 som redan har skickats till kommunen. SGI har inga
invandningar mot planforslaget.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2025-11-18 som redan
har skickats till kommunen. Trafikverket har inga invandningar mot
planforslaget.

Postadress: 403 40 Géteborg Telefon: 010-22440 00  E-post: vastragotaland®@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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2025-12-10 46462-2025

Undersokningssamrad

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning, sdledes
behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Beslutande
Detta yttrande har handlagts och beslutats av planhandlaggare Saeid
Erfan.

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Lansstyrelsen/
Chef for Plan- och byggfunktionen - Nina Kiani Janson



