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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande ar att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo fér manniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och
genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna, planens syfte samt hur planen
ar avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behovs for att planen ska
kunna genomfoéras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsdgare och andra berdrda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att vara vagledande.

Planprocess
Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget ar nu utsant for
granskning.
[ % A JHTTTS
Uppdrag Framtagande Samrad Omarbetning Granskning Justering Antagen
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Arendeinformation

Namn

Diarienummer
Kommundel

Kommun

Lan

Planforfarande

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad
Beslut om granskning
Beslut om antagande

Preliminér tidplan

Detaljplan for bostider vid Algstigen, Ojersjd
KS/2025:133

Partille centrum

Partille kommun

Vistra Goétaland Lan

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Kommunstyrelsen, 2025-04-01, §60

Kommunstyrelsen, 2025-04-01, §60

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kommunfullmiktige
Granskning Kwvartal 2 2026
Antagande Kwvartal 4 2026

Tidplanen forutsétter att inga allvarliga synpunkter péa detaljplanen inkommer
som fordrdjer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Utredningar och underlag

Planbeskrivning

Plankarta, illustration 2026-04-22

Planbeskrivning (denna handling), 2026-04-22
Samradsredogorelse, 2026-04-22

Fastighetsforteckning, 2026-05

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2025-10-22
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1. Inledning

1.1. Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora delning av befintlig fastighet for att skapa en ny fastighet
avsedd for smaskalig bostadsbebyggelse i form av friliggande enbostadshus. Fastighetsindelningen
och fastighetsstorleken foljer den struktur som finns i omradet.

1.2. Bakgrund och huvuddrag

Den 16 augusti 2022 (§85) tog kommunstyrelsen beslut om ett positivt planbesked for bostdder pa
fastigheten Ojersjo 6:135, pa Algstigen 16. Planbeskedet syftar till att skapa mojlighet att dela den
befintliga fastigheten i tva ungefir lika stora fastigheter for enbostadshus.

Kommunstyrelsen beslutade 1 april 2025, §60, att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att starta
arbete med detaljplan for bostider vid Algstigen och genomfora samrad. Samrad genomfordes 17
november till och med den 14 december 2025.

Samhallsbyggnadskontoret har tecknat plankostnadsavtal med fastighetségarna i april 2025 respektive
februari 2026 och planarbetet har dérefter startats

1.3. Lokalisering, omfattning och markagoforhallanden

Planomradet utgdrs av fastigheten Ojersjd 6:135 med adress Algstigen 16 i Kasjdomradet, Ojersjo.
Fastigheten har en areal om 1643 kvadratmeter och ar privatigd.
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1.4. Planforslag i korthet

Planforslaget innebér att en befintlig fastighet med ett friliggande bostadshus delas i tva fastigheter.
Syftet dr att mojliggdra uppforande av ytterligare ett bostadshus pé den nya fastigheten, vilket bidrar
till ett effektivare markutnyttjande inom omrédet. Den foreslagna delningen &r anpassad till den
struktur som finns i omradet. Ny bebyggelse far en byggratt som inte bedoms paverka omradets
karaktér eller boendemiljo negativt. Planen sdkerstéller att bdda fastigheterna fér tillgang till gata,
vatten och avlopp samt att tillrdckliga friytor bevaras.

1.5. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 ar i enlighet med 4 kap. 21 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Detta bedoms vara en tillrdcklig tidsperiod for att genomfora fastighetsdelning och bygglovsprovning.
Genomforandetiden ar anpassad till planens begrdnsade omfattning och syftet att mojliggora en
komplettering med ytterligare en bostad inom befintlig bebyggelsestruktur.

Under denna tid har fastighetségaren rétt att genomfora atgirder i enlighet med planen, sdsom
fastighetsdelning och nybyggnation. Planen far inte dndras under genomf6randetiden utan att
synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gélla, men kan da
andras eller upphévas utan att fastighetségaren har rétt till erséttning.
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2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan

Den gillande versiktsplanen for Partille kommun, OP Partille 2035, antogs av kommunfullmiktige
den 12 december 2017 och anger huvuddragen for Partilles utveckling fram till ar 2035.

Planomradet dr en del av det storre gula omrade som i dversiktsplanen har markanviandningen
”blandstad”. Det innebér att omrédet ska utvecklas med en vil avvdgd mix av bostider, arbetsplatser,
service, fritid, rekreation, kultur och natur. Tillhoérande karta innehaller beskrivningar av
utvecklingsinriktningar for olika delomraden, dir planomradet ingér i omrade M.

|

Ojersjo

|

Utdrag ur karta firin OP.

For Ojersjo anger dversiktsplanen en utvecklingsinriktning dir omradet ska utvecklas med sparsam
fortatning i form av blandstad. Strategin dr bland annat att utveckla en tétare bebyggelsestruktur som
underlag for offentlig och kommersiell service. Fortétningen ska ske genom variation och méngfald.
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Enligt oversiktsplanen behover hdnsyn tas till vattenskyddsomradet, riksintresset for naturvard och
friluftsliv, naturreservat, strandskydd, miljokvalitetsnorm for vatten samt buller.

Syftet med detaljplanen ar forenligt med kommunens oversiktsplan.

2.1.2 Gallande detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan “Del av Kisjdomradet, omrade mellan Algstigen och Ojersjovigen”
(akt nr 585) som vann laga kraft 1985, med tillhérande éndring av detaljplan (tillagg till
planbestimmelser) med laga kraft 1998 (akt 704¢). Planen saknar genomf6randetid.

Gillande detaljplan medger bostadsdndamal. Minsta tomtstorlek dr 800 kvadratmeter. Pa fastigheter
mindre dn 1000 kvadratmeter far byggas fristdende hus om 120 kvadratmeter byggnadsarea eller 140
kvadratmeter byggnadsarea om ingen killare eller inredd vind byggs. P4 fastigheter 1000
kvadratmeter och storre far byggas fristdende hus 140 kvadratmeter. Garage eller annan
komplementbyggnad far byggas med en byggnadsarea om hogst 40 kvadratmeter. Hogsta
byggnadshdjd 4r 4,5 meter och hdgsta nockhdjd ir 7,5 meter. Algstigen dr allmin plats gata i
detaljplanen.

Tomtindelningar utgér enligt 6vergdngsbestimmelse 9 till PBL 2010:900
fastighetsindelningsbestimmelser. Fastighetsindelningsbestimmelserna riknas dirmed som
planbestammelser 1 gidllande detaljplan.

Gillande fastighetsindelningbestdmmelser finns i tomtindelning Kvarteret Kattugglan, laga kraft 1986.
Kartan visar att Ojersjo 6:135 kan delas i tva fastigheter med ett tillkdp av 59,3 m? fran
grannfastigheten Ojersjo 6:199. En siddan delning #r inte méjligt idag. Fastighetsigarna till Ojersjo
6:135 ansokte om en avstyckning men enligt beslut fran Lantméteriet 2022 framgar att det kravs att
detaljplanen dndras eller upphédvs. Med en avstyckning skulle befintligt bostadshus bli planstridigt
eftersom avstdnd mellan byggnad och fastighetsgréns inte klaras.

Nér en ny detaljplan vinner laga kraft blir den juridiskt bindande och tar éver réttsverkan fran den
tidigare planen. Genom att upphéva fastighetsbestdimmelser enligt tomtindelningen i samband med den
nya detaljplanen s& upphor de att gélla nér planen vinner laga kraft. Att
fastighetsindelningsbestimmelserna inom Ojersjé 6:135 upphivs bedoms inte paverka ndgon annan
fastighet negativt. Fastighetsindelningsbestimmelserna medger ingen delning av fastigheten Ojersjd
6:199.
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Utsnitt ur karta som visar fastighetsindelning enllgt tomtmdelnmgen.
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2.1.3 Riksintressen, Strandskydd, Natura 2000

Planomradet berdrs inte var nagra riksintressen, strandskydd eller Natura 2000-omraden.

2.1.4 Ovriga stéllningstaganden
Bostadsforsorjningsprogram

Riktlinjer for bostadsforsorjning 2024-2032, antagna av kommunfullméktige den 29 januari 2025,
beskriver hur Partille kommun planerar sin bostadsforsorjning med sikte mot ar 2032. Syftet med
planeringen ar att skapa goda forutsittningar for att alla invinare ska kunna bo i &ndamalsenliga och
trygga bostéder. Den ska ocksa stodja forberedelser och genomforande av relevanta atgérder for att
mota bostadsbehoven.

Malet &r att bostadsmarknaden ska erbjuda ett varierat utbud som motsvarar invanarnas olika behov.
Partille stravar efter att vixa som en attraktiv forstad, samtidigt som kommunen vill virna sitt starka
inslag av smahus. Under de senaste aren har antalet lagenheter okat, vilket gor det sdrskilt viktigt att
dven skapa goda forutséttningar for fortsatt smahusbyggande.

2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Mark och natur

Planomradet utgors av en relativt plan villatradgard med grasmatta, uppvuxna 16v- och barrtrdd samt
buskar. Nivaskillnaden mellan gatan och den sddra delen &r mindre &n en meter.

Planomradet utgors inte av naturmark och omfattas dirmed inte av kommunens naturvardsplan
(Naturvérdsplan 2018).
2.2.2 Befintlig bebyggelse

Fastigheten dr idag bebyggd med ett enbostadshus i en vaning, huset har triafasad och sadeltak. Inom
fastigheten finns éven en éldre stuga samt ett forrdd. Omradet var ursprungligen ett omrdde med
fritidsbebyggelse men #r idag nistan uteslutande ret runt bostider. Bebyggelsen lings Algstigen
bestar av friliggande enbostadshus med en och en- och ett halvt plan, ndgra med kéllare.
Fasadmaterialet ar i huvudsak trépanel.

Nérmsta forskolor finns inom 300-500 meters gangvég, dessa ar Trollskogens forskola, Mammut
Montessoriforskola och Viljanviks forskola.

Skolan Ojersjo Brunn tar emot forskoleklass till rskurs 5, avstdndet #r cirka 1,1 kilometer.

Ojersjo storegard skola med &rskurs 6-9 finns inom 500 meters gingvig.
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Néarmsta livsmedelsbutik finns i Gokegard, cirka 1,3 kilometers avstand.

Kommersiell service finns i forsta hand i centrala Partille p&4 Allum, Partille Port m fl platser.

2.2.3 Infrastruktur och teknisk forsorjning

Fastigheten Ojersjo 6:135 ligger vid Algstigen som 4r en kommunal lokalgata. Gang- och cykeltrafik
samsas med biltrafik p4 Algstigen och dvriga gator i omradet. Det finns 4ven strickor med
kombinerad gang- och cykelvig, till exempel mot Partille centrum och mot Mélnlycke.

Nirmsta busshallplatser ir Orjansviigen och Brasebacken som ligger utmed Kasjovigen, gangvigen dr
drygt 400 meter till bagge. Hallplatserna trafikeras av tva busslinjer. Buss 511 gar mellan Partille
centrum och Landvetter via Tahult. Buss 512 gér mot Partille centrum respektive Lisebergs station via
Ojersjo och Molnlycke foretagspark. Turtitheten r 20-30 minuter.

Kommunala dricksvatten, spillvatten- och dagvattenledningar finns utbyggda i Algstigen, ledningar
finns dven pa grannfastigheten Ojersjo 6:825, parallellt med griinsen.

Befintligt bostadshus pa fastigheten har bergvérme installerat.

I Partille kommun har man under 2025 bdrjat infora fyrfackskarl for villadgare, radhusidgare och
fritidshusidgare som ett led i att forbattra hemsorteringen och 6ka atervinningen. Dessa gor det mojligt
att sortera tio olika material direkt vid bostaden: matavfall, restavfall, pappersférpackningar,
plastforpackningar, metallforpackningar, fargade glasforpackningar, ofargade glasférpackningar,
tidningar och batterier.

Nérmsta atervinningsstation finns p4 Naimndemansvéagen.
Kommunens atervinningscentral ligger i Ojers;jo.

2.2.4 Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns inga nu kidnda fornldmningar inom eller i anslutning till planomradet enligt fornsok (augusti
2025).

Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebér att nyupptéckta fornlimningar skyddas
automatiskt. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart
avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila forhallandet till ldnsstyrelsen, enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10§.
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3. Planforslag

Planforslaget innebér att en befintlig fastighet med ett friliggande bostadshus delas i tvé fastigheter.
Syftet ar att mojliggora uppforande av ytterligare ett bostadshus pa den nya fastigheten, vilket bidrar
till ett effektivare markutnyttjande inom omradet. Den foreslagna delningen innebér att den nya
fastigheten far en egen tillfart frén gatan. Denna utformning med sé kallat tomtskaft 4r ganska vanligt
forekommande i omradet. Planforslaget dr anpassat efter strukturen och bebyggelsen i kvarteret, och
bedodms inte padverka omradets karaktér eller boendemiljo negativt. Planen sidkerstiller att bada
fastigheterna far tillgéng till gata, vatten och avlopp samt att tillrdckliga friytor bevaras.

3.1. Anvandning

Planforslaget innehéller enbart kvartersmark for bostider, ingen allmén plats eller vattenomrade.

Utsnitt ur plankartan med beteckningar.
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Hllustration av mdjlig fastighetsindelning, befintligt bostadshus samt bostadshus och
komplementbyggnad.

3.2. Utformning

3.2.1 Bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr en delning av befintlig fastighet i tva sa att en ny fastighet for friliggande
enbostadshus kan skapas. Minsta fastighetsstorlek ska vara 800 kvm. Planbestimmelser for tomten
med det befintliga bostadshuset har anpassats for befintligt hus ska vara planenligt. Bygglov har getts
for en storre areal 4n den gillande planen meder. Huvudbyggnad inklusive sammanbyggt garage och
uterum motsvarar cirka 220 m?. Omréadet runt huset dr markerat med prickmark som inte fir bebyggas.
Inom byggritten far huvudbyggnad utgdra hogst 175 m? och komplementbyggnad hogst 50 m?
byggnadsarea. Hogsta nockhojd for byggnader, bade huvudbyggnad och komplementbyggnad, &r
+128,0 meter dver nollplanet vilket motsvarar en nockhdjd pa cirka 6 meter.

Planbestimmelser for den nya tomten ger en byggritt for huvudbyggnad pa 120 m? samt en byggritt
for komplementbyggnad pa 30 m?. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgréns.
Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans. Hogsta nockhdjd for
huvudbyggnad ar 7,6 meter vilket mdjliggér en vaning samt inredd vind. Hogsta nockhéjd for
komplementbyggnad &r 4,5 meter.
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Minsta takvinkel ar 14 grader for byggnader inom biagge tomterna. Hogst en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad far finnas per fastighet. Huvudbyggnad och komplementbyggnad far
sammanbyggas.

3.2.2 Friytor och rekreation

Inom respektive villafastighet finns plats for friyta. [ ndromréadet finns tillgang till rekreation, t ex
motionsspar, ett flertal lekplatser, Kisjons badplats.

3.2.3 Trafik parkering, tillganglighet

Planomradet angérs fran lokalgatan Algstigen, den nya fastigheten far en utfart direkt till gatan. Det
finns mojlighet att parkera pa Algstigen men parkering ska i huvudsak ske inom fastigheten.

3.24 VA

Efter delning av fastigheten ska den nya fastigheten anslutas till kommunala dricksvatten- och
spillvattenledningar. Allmént ledningsnit for dricksvatten och spillvatten finns utbyggt i lokalgatan
Algstigen. Ledningar finns dven inom fastigheten Ojersjd 6:285 parallellt med fastighetsgriins. Om det
finns tillricklig kapacitet kan den nya fastigheten 4 sin anslutningspunkt vid grinsen mot Ojersjo
6:285 och dirigenom fa kortare servisledningar samt béttre fall pa spill- och dagvattenledning. Annars
blir anslutningspunkten vid grinsen mot Algstigen och om erforderlig lutning inte klaras far den nya
fastigheten installera en pump.

3.2.5 Dagvatten och skyfall

Dagvattenledning finns dels utbyggd i Algstigen och dels inom fastigheten Ojersjd 6:285 parallellt
med fastighetsgréns.

Befintlig fastighet infiltrerar dagvatten inom sin fastighet och har en stenkista anlagd. Stenkistan ar
beldgen vid planerad infart for den nya fastigheten. Eventuellt kan denna stenkista anvindas av bade
befintlig och tillkommande fastighet.

Det finns mojlighet att ansluta till dagvattenledning om fastighetségaren onskar eller inte har
forutsattningar for infiltration. Vid anslutning till dagvattennitet stdller kommunen krav pa att
fastighetségaren fordrdjer dagvatten inom sin fastighet, till exempel genom ett fordréjningsmagasin
eller en stenkista. En volym motsvarande 10 mm per kvadratmeter reducerad yta ska fordrojas.

Ny bebyggelse ska planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvimning fran
minst ett 100-arsregn. En hydraulisk modellering av dagvatten och skyfall har tagits fram for Partille
kommunen av SWECO Environment AB 2017-12-21. I modellen beriknas sammanlagt vattendjup
och édven tryck pa befintliga dagvattenledningar vid bland annat ett simulerat framtida 100-arsregn.
Detta kan utvirderas vid kdnnedom om byggnaders golvniva samt om det finns killare. 1 figuren
redovisas berdkningsresultat for 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Det kan utlésas fran
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skyfallskarteringen att dagvattensystemeten ar fulla och att sodra delen av planomradet 6versvimmas
med cirka 0,1m-0,3m vid 100-ars floden. Resultatet ska dock tolkas pa en mer Gvergripande niva én
detaljplan. Enligt fastighetsdgarna har fastigheten inte haft vatten staende efter skyfall. Befintlig
byggnad har ingen kallarvaning.

Ny bebyggelse ska placeras och utformas sa att den ar lamplig med hinsyn till eventuellt
oversvamningsrisk. Det &r viktigt att sdkerstélla en marklutning ut frén husgrunden och en
hojdsittning av nya byggnader som innebér att vatten leds fran eller forbi byggnader.

" \ \
Anslutningspunkt .
chvutter? infiltreros p& tomtr

<F

5 I,
=N 0JERS

tenkista ddr dagvatten infiltreras.

Utsnitt ur oversvamningskartan.
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3.2.6 Markfororeningar

Risken for markfororeningar beddms vara mycket liten da inga verksamheter har bedrivits pa
fastigheten.

3.2.7 Geoteknik

Enligt jordartskartan fran Sveriges Geologiska undersokning (statlig myndighet) ligger planomradet
inom omrade med sandig morén. Planomréadet &r relativt flackt och de geotekniska forhallandena
beddms som goda med 1&g risk for skred.

Det finns inga 16sa block eller risk for ras inom eller i anslutning till planomradet.

3.2.8 Radon

Ar 1988 gjorde Sveriges Geologiska AB en undersékning av markradon i Partille. Den visar hur olika
omraden i kommunen beddms utifrén risken for radon i marken — som hogrisk, normalrisk eller
lagrisk. Kartorna som togs fram &r oversiktliga och visar inte exakt var radon finns eller hur hoga
halterna &r. Planomradet ligger inom omréde som beddms som normalriskomrade for markradon. 1
normalriskomraden behdver byggnader projekteras och utforas radonskyddade, vilket innebér att
grundldggningen ska utformas sa att radon frdn marken inte tringer in i byggnaden. Exempel pa
radonskyddande atgérder; radonskyddad grundkonstruktion, ventilation som minskar undertryck i
byggnaden och tdtning av genomforingar och sprickor i grunden.

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbeddmningen enligt Plan- och bygglagen.

3.3.1 Anvandning av mark och vatten, kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering

B Bostéder Regleringen &r densamma som den befintliga
markanvindningen som ska fortsétta. Den
innebér boende med varaktig karaktdr med
mojlighet att uppfora huvudbyggnad samt
byggnad som utgor ett komplement.
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3.3.2 Egenskapsbestammelser kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
Utan Bestdmmelser om Tomtindelningen inom planomradet behover
beteckning, fastighetsindelning (del av upphévas for att inte fortsétta gélla.
gallerinom all | tomtindelning for kvarteret
kvartersmark Kattugglan beslutad
1986-05-22) upphivs
Utan Minsta fastighetsstorlek dr En minsta tomtstorlek som sikerstiller att varje
beteckning, angivet virde i m?, fastighet kan bebyggas med huvudbyggnad,
géller inom all komplementbyggnad och behélla en friyta
kvartersmark utover utrymme for biluppstillning.
Utan Minsta takvinkel &r 14 grader. Sékerstiller att byggnader utfors med lutande
beteckning, tak som passar in i omradet.
géaller inom all
kvartersmark
Utan Hogst en huvudbyggnad och en | Sékerstiller att befintlig bebyggelse blir
beteckning, komplementbyggnad per planenlig samt att det finns en flexibilitet
géaller inom all fastighet. Huvudbyggnad och avseende placering av byggnader inom den nya
kvartersmark komplementbyggnad far fastigheten.
sammanbyggas.
h1128,0 Hogsta nockhdjd pa byggnader | Nockhdjden mojliggor befintligt bostadshus
ar angivet virde i meter over med en vining och sammanbyggt garage.
angivet nollplan
h, 7,6 Hogsta nockhéjd pa Nockhojden mojliggor ett bostadshus i ett plan
huvudbyggnad &r angivet vérde i | samt inredd vindsvdning. Det motsvarar hojden
meter dver pa 6vriga hus i omradet och minskar paverkan
angivet nollplan pa den byggda miljon.
hs 4,5 Hogsta nockhéjd pa Innebér en komplementbyggnad i en vaning
komplementbyggnad &r angivet | som underordnar sig huvudbyggnaden.
virde 1 meter
p1 Huvudbyggnad ska placeras Avstidnd mellan byggnader ska vara minst 8

minst 4 meter fran
fastighetsgréns.

meter for att sékerstélla ett bra brandskydd.
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p2 Komplementbyggnad ska Ett avstand mellan komplementbyggnad och
placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrians innebar mojlighet att gé runt
fastighetsgrins. och utfora underhall pa den egna fastigheten.

es 000 Storsta byggnadsarea dr angivet | Medger en byggritt f6r huvudbyggnader som
virde i m? per huvudbyggnad ger en storre byggritt anpassad for befintlig

byggnad (175 m?) samt en mindre for den
tillkommande fastigheten (120 m?).

e> 00 Storsta byggnadsarea dr angivet | Medger en byggritt for garage, forrad etc som
virde i m* per komplement till bostadshuset. 50 m? som
komplementbyggnad motsvarar befintligt garage och en mindre
byggritt pd 30 m? inom den tillkommande
fastigheten.
ST Marken far inte forses med Sékerstéller obebyggd forgardsmark mot gata
"""" byggnad. som mdjliggor biluppstillning och f6ljer den

struktur som dr i omradet med indragna hus.
Prickmarken ger &ven utrymme for en infart till
ny fastighet samt ett avstand mellan byggnad
och fastighetsgrinser.

4. Genomforande

I det hér avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgérder som maéste till for att
genomfora detaljplanen. Nér i tid olika atgérder &r planerade samt vem som bér ansvar for vad.

Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélvstindig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istdllet av plankartan och planbestimmelserna.

4.1. Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berdr fastigheten Ojersjo 6:135 som ir privatigd. Fullstindiga dgoforhallanden inom och
1 anslutning till planomradet redovisas av den till detaljplanen tillhdrande fastighetsforteckningen.
4.1.1 Forandrad fastighetsindelning

For att skapa de nya fastigheterna kriivs fastighetsbildningar genom avstyckning fran Ojersj 6:135.
Fastighetsdgarna ansvarar for att ansoka om fastighetsbildning hos Lantmateriet. Bidda de nya
fastigheterna forvintas fa sina tillfarter fran Algstigen.
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Fastighetsbildning och &vriga fastighetsréttsliga atgarder kan ske med stdd av detaljplanen.

Kvartersmark

Kvartersmark inom detaljplanen planldggs for &ndamélet bostidder och anvidndningen &r den samma
som befintlig markanvéndning.

Allman platsmark

Ingen allmén platsmark planeras inom detaljplanen.

4.1.2 Rattigheter

Det finns ett servitut frin 1931 bestaende i ritt till vdg, bad- och bétplats m.m. vid Kasjon som belastar
totalt 133 fastigheter i omradet, inklusive Ojersjd 6:135. Servitutet synes ej paverkas av
genomforandet av planen men behdver utredas av Lantméteriet vid fastighetsbildning.

Inom ytan for planerad infart for ny fastighet har Ojersjo 6:135 en stenkista for infiltration. Vid
avstyckning kan servitut behova tillskapas till forman for Ojersjo 6:135, med syfte att siikra
anviandning, atkomst och framtida drift av den befintliga anldggningen. Fastighetsdgarna ansvarar for
att sdkerstélla nyttjandet av anldggningen och tillhorande ledningar genom avtals- eller officialservitut
om detta krévs.

4.2. Tekniska fragor

4.2.1 Utbyggnad vatten och aviopp

For genomforande av detaljplaneforslaget kréivs att en ny forbindelsepunkt och servis tillskapas till
fastighetsgransen for nybildad fastighet. Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for
allménna vatten- och avloppsanldggningar, vilket innebér att Partille kommun &r huvudman och
ansvarar for utbyggnad av det allménna vatten- och avloppsnitet.

Det finns befintliga allméinna VA-ledningar i gata samt inom fastigheten Ojersjo 6:825, vilka skyddas
genom ett befintligt servitut for allmédnna VA-ledningar. I det fall en ny férbindelsepunkt for den
nybildade fastigheten tillskapas pa de allminna ledningarna inom fastighet Ojersjo 6:825 kan servitut
behova tillskapas till formén for den nya fastigheten, med syfte att sikra dtkomst av vatten och avlopp.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad fran servisledningar och Gvriga installationer inom
kvartersmark, vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnétet efter anvisad forbindelsepunkt.

4.2.2 Dagvatten

Dagvatten ska hanteras inom fastigheterna. Det finns mdjlighet att ansluta till kommunal
dagvattenledning om fastighetsigaren véljer att eller inte har forutséttningar for infiltration.
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4.2.3 El

Partille Energi Nét AB och Lerums Energi ansvarar for elforsorjningen, drift och underhall inom
planomradet.

4.2.4 Fiber och tele

Skanova ansvarar for tele- och fiberforsorjningen inom planomradet.

4.2.5 Avfall

Héamtstélle for sophantering ska framgé av bygglovshandlingarna. Hamtstdllet ska alltid vara vid
tomtgrans mot allmén gata. Om en samordnad plats for sopor 6nskas mellan befintlig och nybildad
fastighet kan detta hanteras genom avtalsservitut mellan fastigheterna som skrivs in i
fastighetsregistret.

4.2.6 Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsdgarna ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhéll av bebyggelse och
anlidggningar inom kvartersmarken.

4.3. Ekonomiska fragor

4.3.1 Planekonomisk bedémning

Planen beddms generera ett positivt netto for kommunen. Kommunen féar inga kostnader for
utbyggnad av allmén plats. Ny VA-servis kommer behdva upprittas och belastning pa allmén plats sa
som gator kommer 6ka. Dessa kostnader beddms dock balanseras mot intikter i form av avgifter enligt
V A-taxan samt skatteintikter.

4.3.2 Planavgift

Ett plankostnadsavtal har uppréttats med fastighetsdgarna. Avtalet reglerar bland annat férdelning av
kostnader for upprattande av detaljplan. Planavgift tas ut i enlighet med plankostnadsavtal mellan
kommunen och fastighetsdgarna.

4.3.3 Forrattningskostnader

Fastighetsdgarna ansoker om och bekostar avstyckning och erfoderlig fastighetsbildning genom
lantméteriforrattning. Vid en lantméteriforrattning &r det Lantméteriet som avgor vilka kostnader som
ska erldggas.
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4.3.4 Kostnad for utbyggnad av teknisk forsorjning

Anléggningsavgift for vatten, avlopp och eventuellt dagvatten tas ut for nya fastighetsigare enligt vid
tillféllet géllande VA-taxa.

Partille Energi Nét AB &r nitigare inom planomradet och fastigheterna har mdjlighet att ansluta sig till
detta. Kostnad for anslutning tas ut i enlighet med géillande taxa och betalas av fastighetségarna.

4.3.5 Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift av det allmédnna vatten- och avloppsnétet. Kostnad for detta tas ut i
enlighet med antagen VA-taxa och betalas av fastighetsdgarna.

4.3.6 Bygglovsavgift m.m.

Fastighetsdgaren bekostar utbyggnad och framtida drift och underhall inom kvartersmark.
Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévningen enligt géllande taxa.

4.4. Organisatoriska fragor

P& uppdrag av kommunstyrelsen uppréttas detaljplanen av samhillsbyggnadskontoret i Partille
kommun. Darefter tas beslut om antagande av kommunfullméktige. De fastighetsrittsliga
genomforandefragorna verkstills av Lantméteriet efter ansokan.

Fastighetsidgaren ar ansvarig for kvartersmarken vilket innebér att fastighetsdgaren ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

5. Konsekvenser och overvaganden

5.1. Lamplighetsbedomning

Den sammanvégda beddmningen é&r att foreslagen anvéndning anses vara den frén allmén synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Beddmningen grundas pé
foljande avvigningar:

e Markanvindningen &ndras inte utan 4r samma som idag, bostadsdndamal.
e Planen innebér en fortatning som mojliggor en ny bostad som tillgodoser bostadsbehov
e Inga riksintressen eller andra omrdden med sirskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
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5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebér att géllande plan fortsitter att gélla, vilket betyder att nuvarande
markanvéndning fortgér. En delning i tva fastigheter i enlighet med géllande
fastighetsindelningsbestimmelser ér inte mojligt idag pa grund av att befintligt bostadshus skulle bli
planstridigt eftersom avstdnd mellan byggnad och fastighetsgréns inte klaras.

5.3. Sociala konsekvenser

Planomradet ligger i Kasjoomréadet som é&r ett fore detta fritidshusomrédde som omvandlats till ett
omrade med villor for aret-runt boende. Omradet dr attraktivt med sin nérhet till Kasjon och
naturomraden. Det ligger néra utbyggd infrastruktur, kollektivtrafik, forskolor och skolor.

Den kommersiella servicen finns i huvudsak i centrala Partille, en livsmedelsbutik finns i Gokegard.
Gatorna 1 omréadet &r lokalgator med begriansad trafik och 14ga hastigheter. Framkomligheten for gang-
och cykeltrafik &r god.

Genom att mdjliggora att planomrédet kan bebyggas med ett ytterligare enbostadshus kan behovet av
fler bostider tillgodoses. Aven ett enstaka tillskott av en ny bostad kan ge &tminstone ett hushall
mojlighet att tillgodose sitt behov.

Nya bostiader kan bidra till att stirka lokala servicefunktioner som skolor, kollektivtrafik och handel
men i detta fall med enbart ett nytt bostadshus blir bidraget nédstan férsumbart.

Fler boende kan bidra till 6kad social kontroll och liv och rérelse, men ocksa skapa oro for 6kad trafik.

Omradets karaktér och identitet bevaras genom att ny bebyggelse anpassas till den befintliga
strukturen vad géller skala och gestaltning. Planforslaget bidrar till att omradet fortsétter vara socialt
hallbart och attraktivt.

5.3.1 Barnperspektiv

Genom att mdjliggdra att planomrédet kan bebyggas med ett ytterligare enbostadshus kan
bostadsbehov for hushéll som behover storre bostadsyta tillgodoses. Det kan till exempel vara en
familj med barn och unga. Planen ger mjlighet till trygga och goda uppvixtvillkor i Ojersjd. Det ér
enkelt att kunna ga eller cykla till de funktioner som beh&vs i vardagen, t ex skolor, lekplatser och
fritidsaktiviteter.

Planbeskrivning 25 (27)



¥ PARTILLE KOMMUN
K 4

5.4. Ekonomiska konsekvenser

5.4.1 Kommunens investerings-, drifts- och forvaltningsekonomi

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomrade for VA. Kommunen &r huvudman for lokalgator
och Ovrig allmén plats i ndrheten av planomréadet. Fér kommunen bedéoms genomforandet av
detaljplanen inte medfora ndgon ndmnvird dkad belastning eller driftkostnader avseende befintligt
VA-nit och gata.

5.4.2 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

For fastighetsdgaren innebér genomforandet kostnader for utbyggnad av samtliga atgirder inom
kvartersmark. Avgifter enligt géllande taxa for VA, el, tele, bygglov och eventuell fjarrvirme
tillkommer.

Planens genomforande innebdr ocksd mojlighet att stycka av befintlig fastighet med mdjligheter till
ekonomiska intékter i form av markforséljning.

5.5. Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en ldmplighetsprovning enligt 2
kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen
provats mot kommunens oversiktsplan i enlighet med 5 § féorordningen om hushéllning med mark och
vattenomraden m.m.

5.5.1 Unders6kning om betydande miljopaverkan

Som stdd for unders6kningen om betydande miljopéverkan anvander kommunen en checklista som
ingér som bilaga till planhandlingarna.

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt 6 kap 5 § Miljobalken och
med stdd i 5 § Miljobeddmningsforordningen. Den sammanvéigda bedomningen r att detaljplanen
inte innebar betydande miljopaverkan och darmed behdver en strategisk miljobedomning enligt 6 kap
7 § Miljobalken med miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram. Planens genomforande kommer inte
att medfora betydande miljopaverkan pa kulturvarden, naturvéarden, sociala virden, materiella varden
samt inte medfora risker for manniskors hélsa eller for miljon.

MB 3, 4, 5 och 7 kap.

Planomradet berdrs inte av riksintressen for naturvard enligt miljobalkens 3 kapitel. Planomrédet ar
redan ianspréktaget och anses ldmpa sig for foreslagen markanvéndning. Inom planomradet bedoms
det inte finnas vérden som é&r av riksintresse for naturvarden.

Planomradet berdr inte négra av de riksintresseomraden som tas upp i 4 kapitlet miljobalken.
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Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft. En enstaka bostad
genererar en mycket liten 6kning av trafikmingden och generellt dr fortdtning ar béttre &n att ta i
ansprak nya omraden eftersom det ger mojlighet till storre andel kollektivt resande. Omradet har idag
god luftkvalitet och risken for 6verskridande av MKN luft &r mycket liten.

Planomradet riskerar inte att bli utsatt for eller bidra till att MKN omgivningsbuller 6verskrids.

Planomradet beddms inte pdverka MKN fisk- och musselvatten for Sdvean pd grund av dess lige ldngt
frén Sévean.

Planomradet ligger inte inom négra skyddade omréden enligt Miljobalken, 7 kap, skyddade omraden.
Kasjon ar vattentdkt och var tidigare skyddad med ett vattenskyddsomrade enligt 7 kap Miljobalken.
Det tidigare vattenskyddsomridet upphévdes i februari 2025. Kasjon ar klassad som en
vattenforekomst enligt VISS. Ekologisk status dr mattlig, den kemiska status en uppnar ¢j god.
Miljokvalitetsnormer anger god ekologisk status som mal 2027 samt god kemisk ytvattenstatus.

Planforslaget bedoms inte paverka MKN vatten negativt.

6. Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av Norconsult i samarbete med samhillsbyggnadskontoret och
andra kommunala forvaltningar.

Samhiillsbyggnadskontoret

Anna-Maria Ceder
Planarkitekt, Norconsult

Hanna Areslatt
Planeringschef
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