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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for Bostader vid Algstigen, Ojersjé (Ojersjo 6:135, del av Ojersjo 6:199)

GRANSKNINGENS
GENOMFORANDE

SAMMANFATTNING AV
SYNPUNKTER

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 6 maj 2026, §46, att ge
samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora granskning.
Granskning har genomforts enligt Plan- och bygglagen (2010:900) under
tiden 21 maj till och med den 4 juni 2026.

Berorda myndigheter, fastighetsigare och 6vriga sakégare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets séndlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund for
samradet. Under granskningen har planforslaget stillts ut i kommunhusets
foajé och handlingarna har funnits tillgédngliga pa kommunens hemsida.

Under granskningen har synpunkter inkommit fran myndigheter,
kommunala ndmnder, organisationer och enskilda. Totalt har 9 skriftliga
yttranden inkommit.

Lantmateriet bedomer att planomradet skir igenom en géllande
tomtindelning, vilket kan skapa ett oklart réttslage vid framtida
fastighetsbildning. For att undvika detta rekommenderas att planomradet
utokas sé att berorda tomter omfattas i sin helhet. Lantméteriet papekar
dven att bestimmelsen om att upphiva tomtindelningen ar onddig
eftersom detta sker automatiskt ndr den nya detaljplanen ersitter den
gamla.

Bygg- och miljonimnden ldmnar synpunkter pa utformningen av nagra
planbestammelser.

Lénsstyrelsen bedomer att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget
inte kommer att provas.

Goteborg Energi informerar om sina bestimmelser vid markarbeten som
géller vid schaktningsarbeten.

Postnord framfor sina krav vad géller postladors placering.
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ANDRINGAR INFOR
GRANSKNING

INKOMNA SYNPUNKTER

Andringar pa plankartan som har gjorts infér granskning:

Planomrédet utokas sé att diven de delar del av Ojersjo 6:199 som enligt
gillande tomtindelning ingér i en ny tomt fran Ojersjd 6:135 (tomt 11)
ingar planen. Darmed upphévs berorda fastighetsindelningsbestimmelser i
sin helhet for tomt 11. Eftersom planomrédet behdver utdkas krévs att en
ny granskning av planforslaget genomfors.

Den sérskilda planbestdimmelsen om upphévande av tomtindelning tas
bort frén plankartan eftersom den saknar réttsverkan och ar overflodig.

Bestimmelsen som mojliggdr att komplementbyggnad och huvudbyggnad
kan sammanbyggas justeras sa det framgér att byggritterna beréknas
separat for respektive del.

Bestimmelsen ”Endast friliggande enbostadshus” aterinfors som en
bestdmmelse for all kvartersmark inom planomradet.

Yttranden har ldmnats in av foljande:

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.
1. Lénsstyrelsen

Trafikverket

Statens geotekniska institut
Lantméteriet

Bygg- och miljonimnden
Réddningstjénsten Storgdteborg
Goteborg Energi

Vattenfall

Postnord

e A A

Synpunkterna har sammanfattats av samhéllsbyggnadskontoret. Alla
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del
av pa kommunhuset. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en
bilaga till granskningsutlatandet.
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LANSSTYRELSEN Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10

Vastra Gotalands lan
Samhallsbyggnadsenheten

Samhallsbyggnadskontorets
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TRAFIKVERKET

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

STATENS GEOTEKNISKA
INSTITUT
Samhallsbyggnadskontorets

kommentar

LANTMATERIET

§ PBL och nu kinda forhéallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Noteras.

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet provas positivt.

Noteras.

Statens geotekniska institut har granskat detaljplanen avseende
geotekniska sékerhetsfragor. Tidigare framforda synpunkter har hanterats
och SGI har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Noteras.

Lantméteriet redovisar for plangenomforandet viktiga fragor dér planen
behover forbattras. Som en effekt den nya planen kommer en tomt enligt
géllande tomtindelning (fastighetsindelningsbestimmelse) att delas, vilket
leder till att ett osdkert réttslage uppstar.

Den gillande tomtindelningen “Kvarteret kattugglan”, aktnummer 1402-
P86/26 som omfattar Ojersjd 6:135 (inom planomradet) och Ojersjo 6:199
m.fl. (utanfor planomradet). Enligt tomtindelningen ska det bildas en
fastighet som bestar av mark bade inom och utanfor det nu aktuella
planomradet (del av Ojersjd 6:135 och Ojersjo 6:199).

Enligt nuvarande PBL definieras tomtindelningar som
fastighetsindelningsbestimmelser i den for omradet géllande detaljplanen.
Tomtindelningen anger exakt hur hela fastigheten ska se ut. Nér en ny
detaljplan ersitter en befintlig upphévs
fastighetsindelningsbestimmelserna precis som alla andra bestimmelser
inom det aktuella planomradet med automatik. Detta innebér att
planomradesgransen vid ny planldggning maste anpassas sé att den inte
dras rakt igenom det omrade som enligt tomtindelning ar bestdmt att bli en
fastighet.

Om sé éndé gors 4r réttslédget oklart om vad som da géller och det finns
risk for problem vid framtida fastighetsbildning.

Den 16sning som Lantméteriet beddmer som enklast dr att ta med
“triangeln” som ligger inom Ojersjo 6:199 i detaljplanen sa att bada
tomterna enligt tomtindelningen (tomt 11 och 12) upphévs i sin helhet, se
kartbilden nedan. P4 grund av 9 kap. 56 § PBL sé blir det inget problem
att Ojersjd 6:199 ir planstridig vid eventuella framtida
bygglovsprévningar.
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I plankartan finns en fastighetsbestimmelse som anger att tomtindelningen
inom planomradet ska upphévas. Det dr dverflodigt att ha med detta som
en bestdmmelse da det sker pa automatik. Nér planen vél géller sé finns
inte tomtindelningen kvar och bestimmelsen &r dé verkningslds.

Lantmditeriets synpunkter tillgodoses. Planomrddet utokas sd att dven de
delar del av Ojersjo 6:199 som enligt giillande tomtindelning ingdr i en ny
tomt frdn Ojersjo 6:135 (tomt 11) ingdr planen. Dédrmed upphdvs berérda
fastighetsindelningsbestimmelser i sin helhet for tomt 11. Den sdrskilda
planbestdmmelsen om upphdvande av tomtindelning tas samtidigt bort
fran plankartan.

Milj6- och tillstdndsenheten har inga synpunkter pa forslaget.

Byggenheten ldmnar synpunkter pa utformningen av nigra
planbestdmmelser.

Hojd pa byggnadsverk- h2. Bestimmelse om hogsta nockhéjd pa 7,6
meter i kombination med bestimmelse om minsta takvinkel pa 14 grader
innebdr att det 4r majligt att bygga i 2 vaningar utan inredd vind.
Planbeskrivningen anger att syftet dr att tillata 1 vaning.
Planbeskrivningen dr endast vigledande vid en bygglovsprovning medan
plankartan ir tvingande. Ar det viktigt att ny byggnad uppfors i 2 vaningar
behover det regleras med en bestimmelse om antal véningar, eller &ndring
av nockhojd och/eller takvinkel.

Utformning-"Huvudbyggnad och komplementbyggnad fér
sammanbyggas”. Bestimmelsen anger att komplementbyggnad far
sammanbyggas med huvudbyggnad. I och med de dndringar i plan- och
bygglagen som tridde i kraft den 1 december 2025 har begreppet
komplementbyggnad definierats som ”en fristdende byggnad som
kompletterar en byggnad och inte dr inredd med en sjélvstindig bostad”.
Det kan i framtida bygglovsprovning innebara att komplementbyggnaden
inrdknas i huvudbyggnadens byggritt om de d4r sammanbyggda. Tilldgg
bor darfor goras for fortydligande om att komplementbyggnadens byggratt
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GOTEBORG ENERGI

och huvudbyggnadens byggritt ska riknas var for sig &ven om de byggs
samman.

Utformningsbestdmmelsen f1- ”Endast friliggande enbostadshus™ har
utgétt. Det innebdr att det teoretiskt &r majligt att bygga ett bostadshus
innehallandes mer 4n 1 bostad, till exempel parhus eller ett mindre
flerbostadshus. Planbeskrivningen anger att syftet &r att tillata ett
friliggande enbostadshus. Planbeskrivningen ar endast vigledande vid en
bygglovsprovning medan plankartan ir tvingande. Ar det viktigt att ny
byggnad uppfors som ett friliggande enbostadshus behover det regleras
med en bestdimmelse om detta.

Planbeskrivning

Byggenheten anser att planbeskrivningen utforligt och tydligt beskriver
syftet med detaljplanens bestimmelser. Dock kan det behova fortydligas i
plankartan att friliggande enbostadshus i max en vaning far uppforas, om
det &r just det som avses med detaljplanen.

Planbeskrivningen justeras for att beskriva hur den nya fastigheten kan
bebyggas med ett hus i tvd vdningar utan inredd vind.

Bestimmelsen som mdjliggor att komplementbyggnad och huvudbyggnad
kan sammanbyggas justeras sd det framgdr att byggrdtterna berdknas
separat for respektive del.

Bestdmmelsen "Endast friliggande enbostadshus” infors som en
bestimmelse for all kvartersmark inom planomradet.

Réddningstjénsten Storgéteborg (RSG) har granskat foljande
frégestillningar i detta drende; riskhidnsyn, framkomlighet och
brandvattenforsorjning. Raddningstjansten har granskat fragestdllningarna
ovan och har inget att erinra i detta granskningsskede.

Noteras.

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss.
Nedan foljer synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nérheten av markforlagda ledningar hénvisas till
véra gillande Bestdimmelser vid markarbeten som omfattar el-,
fjarrvarme-, fjdrrkyla-, signalkabel, optostyrkabel optofiber och
gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet
AB, Goteborg Energi Nét AB och Goteborg Energi Gasnit AB. Det
poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas och
att uppdaterade bestimmelser finns tillgdngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ér begransad, se
uppgifter i ert utkvitterade svar. Géteborg Energi lamnar endast
synpunkter pa foreslagna ledningsldgen baserat pa utkvitterade underlag
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fran oss. Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga
ledningar och anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten
sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhillsplanerings drenden hénvisas till: https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Noteras.

Vattenfall Eldistribution har ingen elnétsanléggning inom omradet for
aktuell detaljplan eller inom dess direkta ndromrade och har dirmed inget
att erinra.

Noteras.

Postnord papekar att de ansvarar for den samhillsomfattande posttjansten
och diarmed godkéanner placering och standard for postmottagning vid ny
bebyggelse. For att sdkerstélla en miljovanlig, kostnadseffektiv och
arbetsmiljomassigt god postutdelning ska postmottagning standardiseras.
Vid nybyggnation av villor och radhus ska postlador samlas vid omréadets
infart, och i flerbostadshus ska fastighetsboxar placeras i anslutning till
entrén. Fardvagar till postanordningar ska vara framkomliga &ret runt och
ge mojlighet till vindning. Postnord uppmanar till tidig dialog infor
godkdnnande av postmottagning, da icke godkand placering kan medfora
att postutdelning inte pabdrjas.

Noteras.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Hanna Areslatt
Planeringschef

BILAGA
Lst yttrande

Anna-Maria Ceder
Planarkitekt, Norconsult



