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Forord

Partille kommun utreder maéjligheten att utveckla Jonsereds fabriksomrade med bostader och
verksamheter (kontor, lager, handel mm.), varfor ett planforslag tagits fram. Da férslaget bedémts
medféra Betydande Miljopaverkan har en miljokonsekvensbeskrivning upprattats med avsikt att ligga
till grund for fortsatt provning. Miljokonsekvensdokumentet for planforslaget har upprattas av
Trapezia AB i samarbete med Svensk Ekologikonsult AB, pa uppdrag av Partille kommun.

Det sammanstéallda dokumentet och de ingaende konsekvensbedémningarna baseras dels pa
befintligt underlagsmaterial och dels pa utredningar som utférts specifikt for utvardering av
planforslaget.

Icke-teknisk Sammanfattning

Partille kommun planerar att utveckla Jonsereds fabriksomrade med bostader och verksamheter
(kontor, lager, handel mm.), varfor ett planforslag tagits fram. Omradet erbjuder en attraktiv
boendemiljo med vackra omgivningar och goda kollektivférbindelser, samt rekreationsmajligheter.
Planomradet ar kansligt da det innefattar saval Natura 2000 omrade och naturreservat som
riksintressen for natur, kultur och kommunikation. Ddrmed maste forslagets utformning och
genomfdrande anpassas efter omradets varden for att kunna implementeras med minsta mojliga
paverkan.

Den aktuella miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) identifierar och utvarderar férvantade
konsekvenser av detaljplanens genomférande och skall ligga till grund for fortsatt prévning av planen
och framtagande av planbestammelser.

Flera av planforslagets miljokonsekvenser medfor begransningar pa dess utformning dar Saveans
vardefulla ekosystem och fabriksomradets kulturhistoriska karnvarden utgor de viktigaste
bevarandeaspekterna. For att minimal miljopaverkan skall kunna sidkerstallas maste planerad
bebyggelses lokalisering och utformning anpassas till landskapet och den kulturhistoriskt viktiga
industribebyggelsen genom planbestdmmelser. Férutsatt att dessa bestammelser foljs bedéms
forslaget vara mojligt att forena med bevarandet av den biologiska méangfalden och de skydd den
erhaller i omradet i form av naturreservat, Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvard.

Det gar dock inte att helt eliminera effekter pa den visuella upplevelsen av omradet som paverkar
landskapsbild, kulturmiljé och omradets rekreationsvarden. Dessa effekter kan dock till viss man
minskas genom att begrdnsa hojden pa byggnaderna och spara en vegetationszon ndrmast vattnet.

Till foljd av omradets geologi kommer byggprocessen att krdva noggrann planering och genomféras
med forsiktighet, da lerlager av stor méktighet tillsammans med forekomst av fororeningar stéller
krav pa hur stabilitetsforbattrande atgarder genomférs. Da palning kan komma att medféra att
fororenade jordlager pressas ned till grundvattenforande lager maste férorenade massor saneras
innan byggnation kan bli aktuell. Genomfdrande av de stabilitetsforbattrande atgarderna ar av stor
vikt dven for vattenmiljon i Sdvean da det férekommer skredrisk inom omradet, vilket skulle kunna
medfora att otillrdckligt underarbete orsakar skred. Detta skulle i sin tur kunna férorena an. Den
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sanering av férorenade jordlager som kravs for genomforandet av planférslaget bor darfor ses som
en positiv atgard som langsiktigt forhindrar spridning av fororeningar och bidrar till uppfyllandet av
MKN for vatten.

Omradets geografiska placering i Sdveans dalgang medfor, utéver sarskilda geologiska
forutsattningar, dven en forhojd éversvamningsrisk samt erosion langs stranderna. Detta innebar att
delar av planomradet férvantas drabbas av 6versvamningar vid floden motsvarande 100-arsregn eller
hogre. Risken for sadana 6versvamningar kan dock minskas genom flédesreglerande atgarder och
dess skador kan minimeras genom att bebyggelsens utformning och placering anpassas.

Trafik ar en faktor som &r starkt kopplad till ett flertal andra aspekter sasom luftkvalitet, risk, buller
och vibrationer. Storst inverkan har den sparbundna trafiken pa Véastra stambanan, da den tungt
trafikerade jarnvagen ger upphov till buller och vibrationer som paverkar planerad bebyggelse inom
omradets norra delar. Dessutom medfor transport av farligt gods pa jarnvagen en viss risk for
personer som vistas i omradets norra delar, vilken dock till stor del kan elimineras genom specifika
atgarder sdsom anpassning av fasaders utformande, placering av luftintag, utrymningsvagar mm.

Aven biltrafiken bidrar med en viss midngd buller, men det relativt stora avstdndet till nirmsta stérre
vag (E20) medfor att dess nuvarande inverkan pa omradet som helhet &r relativt begréansad. Den
lokala paverkan som trafiken pa Jonseredsvagen bidrar till i form av buller kommer att minska till
foljd av den planerade hastighetssdankningen 6ster om William Gibsons vag. Daremot utgor
biltrafiken den primara kallan till luftféroreningar dar narliggande Jonseredsvagen kan forvantas vara
en av de storre kallorna. Da biltrafik bidrar med bade buller och luftféroreningar ar det viktigt att
forslaget utformas pa ett sddant satt att de boende har mojlighet att ersatta bilresor med kollektiva
alternativ i sa hog grad som maijligt, vilket det finns goda forutsattningar fér da planomradet ar
beldget mycket nira Jonsereds pendeltagsstation. Férslaget bor dven strava efter att sa fa bilar som
moijligt parkeras inom omradet da en hog biltdthet 6kar belastningen och forandrar upplevelsen av
omradet. Detta kan astadkommas genom uppférande ett parkeringshus i omradets utkant.

En av de direkta effekterna av forslaget ar att fler manniskor kommer att bo och vistas inom
omradet. Detta medfor en rad positiva konsekvenser sasom 6kade ekonomiska och sociala resurser
till samhallet, vilket ger underlag for battre service och battre mojligheter att uppratthalla de goda
kollektiva kommunikationsmdjligheterna inom omradet. Aven om 6kad befolkning &r ett av de
huvudsakliga malen med forslaget innebar det ocksa potentiellt negativa konsekvenser till foljd av
den 6kade nyttjandegraden av detta vardefulla och kdnsliga omrade. Det &ar darfor viktigt att
exploateringen genomfors pa ett sddant satt att inte vardefulla natur- och kulturmiljévarden urholkas
genom slitage, samt att omradets karaktar bevaras. Detta innebar att invanarnas 6nskemal om god
framkomlighet och fri sikt mot vattnet maste noga avvagas mot bevarande av vattendragets
naturlighet genom t.ex. begransad avverkning av strandnéara vegetation.

Forutom effekter inom planomradet beaktas dven potentiella kumulativa effekter langsmed Saveans
strackning inom kommunen. Da uppférandet av en bro i centrala Partille férvantas medfora viss
minskning av strandnéara vegetation ar det sarskilt viktigt att minimera avverkning inom planomradet.
Utover minskad strandvegetation bedoms risk for bestdende kumulativa effekter som liten.
Planforslaget har daven utvarderats mot nationella och lokala miljomal och bedéms inte motverka
malens uppfyllelse, utan ligger snarare i linje med flera av malen.
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Sammanfattningsvis har planférslaget potential att kunna genomféras med begransad inverkan pa
omradets héga varden. Detta kraver dock stor forsiktighet och anpassningar efter omradets unika
forutsattningar. Forslagets genomforande bedoms medféra en rad positiva konsekvenser da ett 6kat
invanarantal sannolikt medfor 6kade ekonomiska och sociala resurser till samhallet, vilket i sin tur
innebar storre underlag for 6kad service och uppratthallande av kollektiva
kommunikationsmajligheter inom omradet. Dessutom skulle exploatering av omradet innebara
sanering av fororenad mark och skapa battre férutsattningar for underhall av befintliga byggnader.
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1 Introduktion

1.1 Sammanfattning av planforslaget

Partille kommun utreder maojligheten att utveckla Jonsereds fabriksomrade med bostader och
verksamheter (kontor, lager, handel mm.), varfor ett planforslag har tagits fram (Figur 1). Omradet
erbjuder en attraktiv boendemiljo med vackra omgivningar och goda kollektivférbindelser, samt
rekreationsmojligheter. Jonsereds fabriker dgs idag av Hantverkslokaler i Géteborg AB, som har
ambitionen att rusta upp byggnaderna som har stort behov av underhall. | samband med planeringen
har Hantverkslokaler i Goteborg AB tecknat avtal med JM AB for att med en gemensam vision
utveckla omradet till en kombination av verksamheter och bostader som starker varandra. Den
gemensamma visionen innebar forutom restaurering och nyanvandning av befintliga
fabriksbyggnader dven tillbyggnad av bostdder samt tillhérande serviceverksamheter. Detta skulle

kunna medfora en betydande befolkningsékning i Jonsered.

Figur 1. Plankarta med planerade och befintliga byggnaders placering inom planomradet.

Planomradet ar ca 8 ha stort och bestar av de 5 delomradena Tegelbacken, Tegelholmen,
Snickarudden, Gamla fabriken och Garngarden (se Figur 2). Utéver byggnadskonstruktion for
bostader och verksamheter planeras dven anldggning av en storre parkeringsanlaggning i omradet
Gamla fabriken, samt mindre parkeringsmojligheter utspridda inom planomradet. Dessutom kommer
vagnatet byggas ut och anpassas for att underlatta integration mellan fordon, cyklar och

gangtrafikanter.

MKB Jonsereds fabriksomrade - www.svenskekologi.se, www.trapezia.se _



Figur 2. Planomrddet och de fem huvudsakliga delomrddena Tegelbacken, Tegelholmen, Snickarudden, Gamla
fabriken och Garngarden.

1.2 Forhallande till andra planer

Det finns i dagslaget ett flertal olika planer pa olika nivaer som berér det aktuella omradet. Dessa
innefattar kommunens 6versiktsplan (Partille kommun 2005), en férdjupad oversiktsplan for
Jonsered (Partille kommun 2002) samt skotsel- och bevarandeplaner for naturreservatet Jonsereds
strommar (Lansstyrelsen i V Gotalands Lédn 2007a), Natura 2000-omradet Savean (Lansstyrelsen i V
Gotalands Léan 2005) och Bokedalen (Partille kommun 1998). Dessutom angransar omradet till vastra
stambanan som omfattas av kollektivtrafiksprogrammet for Goteborgsregionen k2020
(Goteborgsregionens kommunalférbund 2009).

1.2.1 Oversiktsplan fér Partille kommun (OP 05)

Oversiktsplanen fér kommunen som helhet anger att Jonsereds fabriksomrade utgor ett
utvecklingsomrade for verksamheter, medan holmen (bendamns Tegelholmen i planforslaget) beskrivs
som ett eventuellt utredningsomrade for bostader. Darmed ligger féreliggande planforslag i linje med
kommunens oversiktsplan. En ny 6versiktsplan paboérjades under 2012, vilken férvantas faststallas
under 2015. | dagsldget ar dock OP 05 fortfarande géllande.
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1.2.2 Fordjupad oversiktsplan for Jonsered

Den specifika 6versiktsplanen for Jonsered beskriver Holmen (Tegelholmen i planférslaget) som ett
utredningsomrade fér bade bostader och verksamheter, medan fabriksomradet inte omnamns.
Darmed ligger foreliggande planforslag i linje aven med den specifika 6versiktsplanen géllande
eventuell exploatering av Tegelholmen. Oversiktsplanen fér Jonsered antogs 2002-08-29.

1.2.3 Detaljplaner
Det finns i dagslaget inga géllande detaljplaner for omradet.

1.2.4 Bevarandeplaner fér skyddade omraden

¢ Skotselplan for naturreservatet Jonsereds strémmar, syftar till att skydda de vardefulla
vattenmiljéerna och strandlinjerna i och kring Sdvean. Inom planomradet utgér Savean ett
Natura 2000 omrade, naturreservat och klassas aven som riksintresse for naturvarden.
Diarmed maste skotselplanen beaktas da delar av exploateringen kan komma att paverka
Savean.

* Bevarandeplan for Natura 2000- omradet Sdvean, syftar till att de naturtyper och arter som
finns i omradet skall bevaras langsiktigt. Da Sdaveans nedre del klassas som Natura 2000-
omrade maste bevarandeplanen beaktas da delar av exploateringen planeras i anslutning till
omradet och darmed kan komma att paverka Savean.

* Skotselplan for Bokedalen, syftar till att bevara och utveckla omradet som &r av stor
betydelse for den biologiska mangfalden. Bokedalen ar ett naturreservat och klassas som
riksintresse for friluftslivet. Darmed maste skotselplanen beaktas da delar av exploateringen
planeras i anslutning till omradet och darmed kan komma att paverka Bokedalen, dven om
Bokedalen egentligen &r belagen utanfoér planomradet.

1.2.5 K2020

K2020 ar ett samarbetsprojekt inom Goteborgsregionens kommunalférbund som syftar till att
forbattra kollektivtrafiken inom Goteborg med kranskommuner. En av de berérda kommunerna ar
Partille, men hur planen kommer att paverka kollektivtrafiken inom just planomradet &r dnnu inte
klarlagt (se avsnittet om trafik under miljokonsekvenser nedan). Forutsatt att kollektivtrafiken i det
foreliggande planomradet utokas sa ligger det i linje med K2020.
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2 Miljobedomningsprocessen

2.1 Syfte

Miljokonsekvensbedémningar genomfors enligt Miljobalken (MB) i syfte att “integrera miljéaspekter
i planen eller programmet sa att en hdllbar utveckling fraimjas” (MB 6 kap 118). Vidare ska
miljokonsekvensbedémningen ge ett underlag som mojliggdr en 6kad miljohansyn vid
beslutsfattande (prop. 1990/91:90 om en god livsmilj6). Detta innebar att MKB ska bidra till att
projekt miljdanpassas och ger berérda parter mojlighet att paverka projektets utformning for att
resultera i ett vdal genomarbetat dokument som kan anvadndas for att minimera projektets
konsekvenser for miljon och manniskors hélsa.

2.2 Behovsbedomning

Enligt MB 6 kap 11 § skall en detaljplan foregas av en miljobedémning av planen. Detta for att avgora
om den kan forvantas medfora betydande miljépaverkan, i enlighet med Férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar 4 §. Partille kommun har genomfért en sddan bedémning (Partille
kommun 2012a) dar genomférandet av detaljplanen bedéms medféra betydande miljopaverkan, da
den innefattar verksamhet eller atgard som kraver tillstand enligt MB 7 kap 28 a §.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa foljande (Partille kommun 2012a):

*  Detaljplanens genomférande kan komma att kréva tillstdnd enligt MIB kap 7 28a §.

* Detaljplanens Idge gér att riktvdrden kommer att 6verstigas gdllande framférallt buller

* Detaljplanens genomférande kommer att medféra betydande miljépdverkan enligt férordningen
om MKB

*  Farligt gods led finns inom 150m

Darmed stélls krav pa genomforande av miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt Plan och Bygglagen
(PBL) 4 kap 34 § och MB 6 kap 1 §.

MB 6 kap 1 § En miljékonsekvensbeskrivning skall ingd i en ansékan om tillstand att anldgga,
driva eller dndra verksamheter enligt 9, 11 eller 12 kap. eller enligt féreskrifter som har meddelats
med stéd av bestimmelser i dessa kapitel. En sGdan beskrivning skall finnas dven vid
tillgtlighetsprévning enligt 17 kap. samt i en ansékan om tillstand enligt 7 kap. 28 a §.

2.3 Samrad

En viktig del i miljobedémningsprocessen ar att kontinuerliga samrad halls mellan berérda parter.
Parterna innefattar lansstyrelse, kommun, allmanhet och berérda organisationer. Syftet med
samraden ar att sakra kvalitet, omfattning och effektivitet av miljokonsekvensbedémningen samt
beakta och besvara de synpunkter som uppkommit och inkommit fran berérda parter.

En tidig version av planférslaget har varit ute pa samrad mellan 8:e november och 6:e december
2012. Detta inledande samradsskede resulterade i yttranden fran Lansstyrelsen (Lansstyrelsen iV
Gotalands Lan 2012), Trafikverket (Trafikverket 2012) och Statens Geotekniska Institut (SGI 2012).
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Efter att ett komplett underlag tagits fram skall samrad hallas med Lansstyrelsen om

miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning (Lansstyrelsen i V Gétalands Ldn 2012).

Forslag pa MKBs innehall har faststallts i samrad med Lansstyrelsen och baseras pa Lansstyrelsens
yttrande (Lansstyrelsen i V Gotalands Lédn 2014).

2.4 Metodik

Miljokonsekvensbedémningen utfors genom att férvantad paverkan fran planforslaget satts i relation
till radande lagar, riktlinjer och miljokvalitetsnormer. Direkta och indirekta effekter fran detaljplanens
genomforande identifieras, beskrivs och bedoms. Miljokonsekvensbedémningen utformning och
innehall grundas sedan pa samrad, projektmal och miljdambitioner, den kommunala 6versiktsplanen
och bevarandeplaner, miljokvalitetsmal, miljokvalitetsnormer samt bedémningsgrunder for
miljokvalitet. Bedomningen ska ocksa identifiera och foresla skadeforebyggande atgarder for att
minimera projektets totala miljépaverkan.

Den féreliggande miljokonsekvensbedémningen baseras pa ett antal rapporter och undersékningar
utférda av konsultféretag med expertis inom vartdera specialistomradet. Deras respektive utlatande
ligger sedan till grund for den sammantagna miljokonsekvensbedémningen av planerad exploatering
av Jonsereds fabriksomrade.

2.5 MKBs utformning

MKB skall genomfdras och redovisas i enlighet MB 6 kap 7§, 12 § och 13 §. MKB for planer och
program skall dven sarskilt beakta bedéomningskriterierna i Férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 4.

MB 6 kap 12 § forsta stycket: Inom ramen fér en miljébedémning enligt 11 § skall
myndigheten eller kommunen upprdtta en miljékonsekvensbeskrivning ddr den
betydande miljépdverkan som planens eller programmets genomférande kan antas
medféra identifieras, beskrivs och bedéms. Rimliga alternativ med hdnsyn till
planens eller programmets syfte och geografiska réckvidd skall ocksa identifieras,
beskrivas och bedémas.

| MB 6 kap 12 § andra stycket redovisas en detaljerad beskrivning av vad MKB skall innehalla.

2.6 Avgransning

| enlighet med MB 6 kap 12 § och 13 § foreskrivs innehall i MKB, men omfattning och
detaljeringsgrad av denna skall i enlighet med MB 6 kap 13 § avgransas vid samrad mellan
kommunen och lansstyrelsen. Miljokonsekvensbedémningens omfattning avgransas for att det
framtagna beslutsunderlaget ska vara fokuserat pa de for projektet viktiga fragorna, och dérmed vara
latt for saval beslutsfattare som allméanhet och andra berérda parter att ta till sig. Dessutom tjanar
avgransningen till att minimera kostnader i form av tid och pengar som avsattas till fragor som inte ar
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av betydelse for projektet. Avgransningen maste ocksa ta hansyn till projektets mojliga miljépaverkan
i relation till det paverkade omradets kanslighet. Malet ar att bedomningen ska ge en beskrivning av
de troliga, mer betydande, effekterna av projektet som helhet.

Samrad for avgransning av den aktuella MKB:n holls genom att ett férslag pa innehallsforteckning
skickades till Lansstyrelsen, och dar avgransning darefter faststalls i Lansstyrelsens yttrande fran
2014-05-08. Utover detta yttrande bemoter MKB:n dven de synpunkter som lyfts fram i
Lansstyrelsens tidigare yttrande fran 2012-12-19.

Sammantaget har MKB avgransats for att beméta miljokonsekvenser inom féljande omraden:

* Naturreservat

* Natura 2000

* Riksintressen

* Biologisk mangfald och naturvarden
* Vattenverksamhet

* Buller och vibrationer

*  Markféroreningar

* Geotekniska forutsattningar

* Vatten
e Trafik
e Luft

* Risk

e QOversvamning

¢ Kulturmiljo

* Landskapsbild

* Sociala konsekvenser

* Rekreation och friluftsliv

¢  Kumulativa effekter med andra planer

* Miljopaverkan under byggskede

2.7 Osakerheti bedomningarna

Miljokonsekvensbeskrivning av en detaljplan baseras pa ett storre antal utredningar av tankbara
paverkansomraden. Det stora antalet utredningar medfor en valgrundad bedémning, men medfor
ocksa att det kan vara svart att med sakerhet forutse interaktioner mellan dessa. | vissa fall maste
riskbedomningar tillampas da konkreta bedémningar av konsekvenser inte kan anses majlig. Den
sammanvagda bedomningen (dar alla utvarderade konsekvenser rdknas in) har diarmed en stor
inneboende osdkerhet, varfor tolkningen kommer géras med forsiktighet.
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3 Omradesbeskrivning

Planomradet i Jonsered &r beldget i 6stra delen av Partille kommun, Vastra Gotalands Lan. Partille
kommun ingar i Goteborgsregionens kommunalférbund, vars malbild ar att skapa ett starkt samhalle
som utgor en tydlig tillvaxtregion i Europa. | en expansiv region ar det viktigt att identifiera nya
potentiella bostadsomraden for att kunna mota en 6kande befolkningsméangd i framtiden. Partilles
invanarantal forvantas 6ka fran dagens 35 500 till narmare 40 000 invanare ar 2020, varfor
nybyggnadsbehovet &r stort. | kommunen ar exploateringsmojligheterna dock begransade da
framtida bebyggelse garna bor forlaggas i anslutning till det redan val fungerande kollektivtrafiknatet
och den befintliga infrastrukturen. Jonsereds verksamhetsomrade har identifierats som ett
markomrade med stor potential, dd omradet utgor en attraktiv boendemiljo i nara anslutning till
redan befintliga samhallsfunktioner. Omradet har i dagsldget dessutom goda
kollektivtrafikforbindelser da pendeltaget till Gteborg stannar i omradets norra delar.

Planomradet ar ca 8 ha stort och markadgande ar huvudsakligen fordelat mellan kommunen samt
privata och statliga féretag. Omradet nyttjas idag huvudsakligen for naringsverksamhet med en
blandning av storre och mindre foretag.

Omradet ar beldget i Sdveans dalgang, dar vattnet skurit sig ned genom en dalbotten bestaende av
framforallt moran och finsediment. Den fluviala erosionen har bitvis skapat branta astrander med
stor skredrisk. Marken inom planomradet bestar till stérsta delen av lera med stora maktigheter.
Naturvardena i omradet &r hoga och omradet innefattar omraden som klassas som Natura 2000-
omrade, naturreservat samt riksintressen for naturvard, kulturmiljovard och kommunikation.
Grundvattnet i omradet utgér en del av en storre grundvattenférekomst och nyttjas som
reservvattentakt.
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4 Alternativ

| enlighet med miljobalken 6 kap 12 § ska en miljokonsekvensbeskrivning identifiera, beskriva och
bedoma “rimliga alternativ med hdnsyn till planens eller programmets syfte och geografiska
réckvidd”. Detta innebér att alternativ lokalisering och/eller utformning ocksa skall bedomas om
sadan anses rimlig.

MKB:n ska dven innehalla "en beskrivning av miljéférhdllanden och miljéns sannolika utveckling om
planen, programmet eller éndringen inte genomférs”, vilken brukar bendmnas ”"Nollalternativ”.

Nollalternativet speglar en trolig utveckling av milj6tillstandet i omradet om planforslaget inte
genomfors, baserat pa ovriga géllande planer samt geologiska och biologiska processer. Darmed skall
nollalternativet inte forvaxlas med nulagesbeskrivningen, dar omradets radande tillstand beskrivs. |
detta dokument aterfinns en generell nuldgesbeskrivning samt en mer specifik som inledande del
under utvardering av varje enskilt konsekvensomrade.

4.1 Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors kommer inga byggnader att uppforas i omradet vilket innebér att
landskapsbild och nyttjandegrad kommer att vara relativt oférandrade gentemot dagslaget. Detta
innebar dven att den unika miljén och den vardefulla kulturmiljon inte kommer att forandas
namnvart pa kort sikt.

Stambanan kan pa sikt komma att byggas ut till fyra spar vilket skulle innebara en breddning av
sparomradet och 6kad storning till foljd av en 6kad trafikbelastning. Kapacitetsutnyttjandet pa
stambanan ar idag hogt, varfor en malbild fram till 2035 tagits fram for Vastra Gotalandsregionens
kollektivtrafik (Vastra Gotalandsregionens Kollektivtrafiksekretariat 2013). Om utvecklingen foljer
denna malbild kommer det innebéra stora investeringar pa strackan Allingsas-Goteborg dar
dubbelspar skall anldaggas mellan Géteborg och Partille samt senare mellan Partille och Lerum.

Om planforslaget inte genomfors kommer omradet inte att exploateras vilket oférandrat antal
boende och nyttjande av fabriksomradet. D3 pendeltagsstoppet vid Jonsered inte &r sarskilt
valutnyttjat i dagslaget finns det en viss risk att det dras in pa sikt om inte underlaget okar, vilket
skulle medféra att Partille blir ndrmsta station. Om sa blir fallet kommer omradets kommunikationer
forsamras vilket kan férviantas medféra att det nyttjas mindre i framtiden. Aven om inga bindande
beslut kring detta ar fattade innebar den antagna malbilden for regionen (Vastra Goétalandsregionens
Kollektivtrafiksekretariat 2013) att sa kallad ”skipstop” kan komma att tillampas mellan Alingsas-
Goteborg till dess att dubbelspar etablerats. Detta skulle innebéra att storre stationer far fler
avgangar medan mindre stationer som Jonsered) far farre. Det &r darfor mer troligt att den laga
nyttjandegraden medfér minskad mangd avgangar snarare an total indragning av trafiken fran
Jonsereds station.

Fabriksomradets byggnader och kringliggande erosionsskydd &r i behov av relativt omfattande
renoveringar vilket det i dagslaget saknas ekonomiska resurser till, varfor dess varden pa sikt
kommer forfalla om inte ytterligare medel tillférs. D& omradet inhyser férorenade jordlager kan
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saneringsatgarder komma att kravas for att forbattra markkvalitet och férhindra spridning av
miljogifter inom detta kansliga och vardefulla naturomrade.

4.2 Huvudalternativ

Genomforande av planforslaget utgér huvudalternativet. Planférslaget innebar utbyggnad av
bostdader och verksamheter vid Jonsereds fabriker. Omfattning, utformning och lokalisering ar i
dagsldget inte fastslaget utan alternativet innebéar endast att omradet exploateras, forutsatt att detta
inte medfor orimlig paverkan pa den kansliga miljon eller de kulturhistoriska vardena.

4.3 Alternativa lokaliseringar

For exploateringen av Jonsereds fabriksomrade finns idag inga rimliga alternativa lokaliseringar da
syftet ar att utveckla Jonsereds fabriksomrade med bostader och verksamheter genom nybyggnation
och restaurering av befintliga byggnader. Darmed kan alternativa lokaliseringar inte anses rimliga da
syftet darmed inte uppfylls.

Da Jonsereds fabriker ar ett specifikt objekt och planférslagets syfte ar att skapa attraktiva bostader
och arbetsplatser i denna unika miljo ar det inte relevant att titta pa alternativa geografiska
lokaliseringar. Daremot finns det manga satt att utforma byggnaderna samt paverka deras placering
och omfattning inom omradet (se nedanstaende avsnitt om alternativa utformningar).

4.4 Alternativa utformningar

Aven om planférslaget saknar alternativa lokaliseringar finns det manga olika sitt att utforma
bebyggelsen for att pa olika satt ta hansyn till forekommande intressen. Har kan uppsta konflikter
mellan marknadskrafternas och samhallets stravan efter maximerad ekonomisk Ionsamhet och ett sa
stort antal bostader som mojligt som stélls mot bevarandet av den unika miljon inom omradet.
Denna motsattning bor l6sas genom en kompromiss dar utformningen av detaljplanen skapar sa
manga och sa attraktiva bostader som majligt utan att skada omradets karnvarden och andra varden
pa ett oacceptabelt satt.

| enlighet med Partilles uttalade tillvaxtmal (Partille kommun 2005) behovs fler bostader i
kommunen, varfor det ur detta perspektiv ar dnskvart att uppfora sd manga bostader som mojligt
inom omradet. Detta innebér att bebygga sa stor yta som mojligt med sa pass hog bebyggelse som
geologin tillater. Resultatet skulle da bli strandnara bebyggelse bestaende av relativt hoga
byggnader, vilket kan strida mot bevarande av naturvarden, kulturmiljovarden och landskapsbilden.

Denna typ av forslag har tidigare presenterats och forkastats i ett tidigt skede och ersatts av
planférslag som tar storre hansyn till omradets unika varden, vilket innebar att strandskogarna fredas
och att byggnaderna planeras bli ldgre for att inte ha en lika stor paverkan pa upplevelsen av
omradet.
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Utover sjalva byggnadernas utformning ar det viktigt att de vdgar som angor omradet ar utformade
for att orsaka sa lite storningar som mojligt, medan de samtidigt har tillracklig kapacitet for att
moijliggora valfungerande transporter till och fran omradet.

Aven jarnvigen medfér begransningar pa detaljplanens utformning d& véstra stambanan utgor ett
riksintresse for kommunikation och dess trafik darfor inte far begréansas av narliggande bebyggelse.
Dessutom kan jarnvagen komma att utvidgas i framtiden, varfor marginaler for detta maste tas med i

planeringen.

Da ett av syftena med den aktuella MKB:n &r att identifiera olika faktorers begrdansande inverkan pa
exploateringens omfattning och utformning finns i dagslaget inget slutgiltigt forslag att utvardera
som huvudalternativ. Istéllet utgar MKB:n ifran projektets 6vergripande 6nskan att skapa sa manga
bostader och arbetsplatser som de lokala forutsattningarna tillater, utan att paverka omradets

kdarnvarden negativt.
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5 Miljokonsekvenser av planforslaget

5.1 Naturreservat

Naturreservatet Jonsereds Strommar utgoér den mest vardefulla astréckan i Partille kommun ur
naturvardssynpunkt. Har finns Sdveanlaxens i dagslaget viktigaste lek- och uppvaxtomraden samt en
bottenfauna med hoga naturvarden (Lansstyrelsen i V Gotalands Lan 2007b). Skétselplanen for
naturreservatet Jonsereds strommar syftar till att skydda de vardefulla vattenmiljéerna och
strandlinjerna i och kring Savean (Lansstyrelsen i V Gétalands Léan 2007a).

Forutom inkluderande av Jonsereds strommar gransar planomradet till naturreservatet Bokedalen,

varfor eventuell paverkan pa detta dven bor inkluderas i bedomningen.

Syftet med naturreservatet Jonsereds strOmmar ar att:

¢ Skydda och aterstalla strommar, forsar och andra vardefulla vattenmiljoer i an
e Sikerstadlla en naturligare vattenregim i an

o Sdkerstalla och aterstalla uppvaxtmiljoer, vandringsvagar och/eller lekomraden for lax, asp,
havsnejonoga, al och 6ring

¢ Bevara andra skyddsvarda vattenanknutna arter och medverka till att en hog ekologisk status enligt
EU:s ramdirektiv for vatten uppnas och bibehalls

* Bevara och aterskapa tradridaer och andra vardefulla miljoer langs ans strander

* Bevara goda forutsattningar for ett rikt vattenanknutet fagelliv med karaktarsarter sasom
kungsfiskare, forsarla och strémstare

e Sikerstdlla gynnsam bevarandestatus for forekommande naturtyper och arter som ingar i EU:s
natverk av Natura 2000-omraden. Detta innefattar Sdvea-Laxen samt Naturliga storre vattendrag av
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fennoskandisk typ (habitatstyp 3210, med fennoskandisk avses baltisk i betydelsen ett omrade
bestaende av Norge, Sverige, Finland och nordvastra Ryssland).

Syftet r ocksa att:

* Bevara landskapsbilden
¢ Skapa och uppratthalla goda forutsattningar for ett naturanpassat rikt tatortsnara friluftsliv

¢ Bevara den ur kulturmiljosynpunkt vardefulla kraftverksbyggnaden

Skotselplanen ar utformad for att uppna ovan listade syften varfor planforslaget maste anpassas for
att pa basta satt tillgodose dessa. | huvudsak innebér detta att Sdveans vattenregim och vardefulla
vattenmiljoer inte far paverkas negativt, samt att vattenkvalitén inte far férsamras. Dessutom lagger
skotselplanen stor vikt pa att bevara strandskogarna, varfor det bor vara ett uttalat mal i
planforslaget att spara de vardefulla zonerna av l6vskog ndrmast stranderna.

5.1.1 Nollalternativ

Nollalternativet forvantas inte medfora nagon inverkan pa naturreservatet da inga 6vriga
forandringar planeras i omradet. Omradet kommer darmed fortsatta forvaltas efter naturreservatets
skotselplan. | och med detta maste den vardefulla kraftverksbyggnaden och de befintliga
erosionsskydden pa sikt underhallas. Inte heller naturreservatet bokedalen berérs av andra planer pa
exploatering, varfor nollalternativet innebar fortsatt skotsel i enlighet med den befintliga
skotselplanen.

5.1.2 Konsekvenser av planforslaget

Detaljplanen ar huvudsakligen férenligt med syfte och skotselplan for Jonsereds strommar da dessa
lagger stor vikt pa att bevara de vardefulla vattenmiljoerna, vilka dven bor bli en central del av
planforslaget. Pa land innebar dock reservatets skotselplan begransningar av hur nara vattnet
exploatering kan ske, da strandlévskogarna bor bevaras i storsta mojliga utstrackning, for att
exploateringen skall vara forenlig med skétselplanen.

Till viss del finns det motstridiga intressen gallande syftet att bevara landskapsbilden, da uppférande
av bostadshus kommer medfora en viss férandring av landskapsbilden. Denna paverkan kan dock
minimeras genom medveten anpassning av husens utformning och lokalisering. Vad betraffar
syftena; “skapa och uppratthalla goda forutsattningar for ett naturanpassat rikt tatortsnara
friluftsliv” och “bevara den ur kulturmiljosynpunkt vardefulla kraftverksbyggnaden” ar dock
planforslaget snarare fordelaktigt i forhallande till radande forutsattningar da en exploatering av
omradet skulle kunna medfora att fler far tillgang till reservatet och att 6kade ekonomiska resurser
finns tillgdngliga for bevarandet av vardefulla byggnader.

Det angransande naturreservatet Bokedalen kommer paverkas indirekt av planférslaget da fler
manniskor kommer att bo i dess direkta narhet. Detta forvantas medfora ett 6kat anvandande vilket

delvis kan medfora en viss 6kning av slitage men dven maijliggor for fler personer att anvanda
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omradet for rekreation. Planforslagets paverkan pa Bokedalen férvantas inte bli betydande da de
planerade byggnationerna inte direkt paverkar omradet.

5.2 Natura 2000

Natura 2000 omfattar vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som &r sarskilt
skyddsvarda ur ett europeiskt perspektiv. Sdveans nedre del utgor ett Natura 2000-omrade
(SE0520183), vilket delvis innefattar det aktuella planomradet, varfor miljéprévningar kan forvantas
komma att omfatta Miljébalken 7 kap 28a §.

Syftet med Natura 2000-omraden &r att de naturtyper och arter de inhyser ska bevaras langsiktigt.
Skyddade naturtyper och arter ska uppratthalla s.k. gynnsam bevarandestatus inom sina
biogeografiska regioner. Varje omrade utgor en viktig del i det ekologiska natverk av omraden som
Natura 2000 bygger pa.

Det berérda natura 2000-omradet i Partille syftar till att bevara ett naturligt vattendrag av stor
betydelse som reproduktionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlax, samt att bevara en lamplig
hacknings- och fodosoksmiljo for kungsfiskare. Syftet ar ocksa att bevara ett naturligt fennoskandiskt
vattendrag som fortsatt far omges av en narmiljéo med fri utveckling, rasbranter och tradéverhang. En
naturlig flodesregim ar ocksa viktig del av det naturliga vattendraget (Lansstyrelsen i V Gétalands Lén
2005).

5.2.1 Nollalternativ

Nollalternativet forvidntas inte medfdra nagon inverkan pa Natura-2000 omradet da inga 6vriga
forandringar planeras i omradet. Detta forutsatter att omradet forvaltas i enlighet med
bevarandeplanen, vilket innebéar att Natura 2000-omradets syften efterlevs.

5.2.2 Konsekvenser av planforslaget

Natura 2000-omradets tre huvudsyften (naturligt vattendrag for lax, lamplig miljo for kungsfiskare
samt bevarandet av fennoskandiskt vattendrag) medfor krav pa planférslagets utformning da de
forutsatter att paverkan pa sjalva an, dess strandbrinkar och omgivande strandvegetation blir liten.
Dessa krav ar inte oférenliga med detaljplanen men det &r viktigt att exploateringen inte paverkar
ans vattenforing eller kemiska status. Upprustning av befintliga erosionsskydd utgér inget problem
for kungsfiskaren, sa lange inte ordrda rasbranter tas i ansprak. Skulle strandbrinkar som utgor
lampliga hackningsmiljoer for kungsfiskare tas i ansprak genom uppférande av ytterligare
erosionsskydd eller stérande bebyggelse ska kompensationsatgarder vidtas i lamplig omfattning.
Planerad bebyggelse maste dven anpassas for att mojliggora bevarande av ett naturligt vattendrag av
fennoskandisk typ. Detta innebér att husen inte far uppforas pa ett sddant satt att deras storlek eller
placering medfor en for stor paverkan pa landskapsbilden, sa att karaktaren férandras for mycket.
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5.3 Riksintressen

Omradet kring Jonsereds fabriker inhyser ett flertal riksintressen av olika karaktar. Dessa innefattar
riksintressen for Naturvard, kulturmiljévard samt kommunikation. Dessa beskrivs 6versiktligt i
Partilles 6versiktsplan fran 2005 (Partille kommun 2005), och de kravs som stalls for att dessa skall
kunna bevaras har dven beaktats mer i detalj i specifika rapporter.

5.3.1 Naturvard

Saveans nedre del klassas som Riksintresse for naturvarden (NRO 14148). Riksintresset motiveras av
att ” Savean och Brodalsalven utgor lek- och uppvaxtomrade for lax och havséring. Den ursprungliga
och genetiskt vardefulla laxstammen, "Savealax”, kan fa stor betydelse som genbank for framtida
utsattningsféretag i andra vattendrag.” Stammen bedéms ha mycket stort skyddsvarde med fa
motsvarigheter i landet.

5.3.2  Kulturmiljévard

Omradet kring Jonsereds fabriker klassas som riksintresse for kulturmiljovarden da det utgor en
"industrimiljo av brukskaraktar vid vattendrag och jarnvag, utformad under 1800-talet och det tidiga
1900-talet i filantropisk anda, med valbevarad industri-, bostads- och institutionsbebyggelse uppférd
enligt fast plan till ett ménstersamhalle av brittisk modell”. Detta innebar att omradet omfattas av
Miljébalkens (MB) regler och ska, i enlighet med MB 3 kap skyddas mot s.k. pataglig skada (Nyréns
Arkitektkontor 2013). Eventuell framtida exploatering av omradet maste darfér ta hansyn till de
kulturella kdrnvarden som finns inom omradet, och anpassas for att bevara dessa.

Utover det skydd som omradet erhaller som riksintresse for kulturmiljovarden kan Lansstyrelsen
eventuellt komma att bedéma delar av fabriksomradet som fornlamning med anledning av ny
lagstiftning 2014-01-01 kulturmiljélagen (1988:950). Lansstyrelsen kan ddrmed komma att stélla krav

pa ytterligare férundersokningar i samband med markarbeten inom delar av planomradet
(Lansstyrelsen i V Gotalands Lédn 2014).
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5.3.3 Kommunikation

Omradet kring Jonsereds fabriker berdrs av ett riksintresse fér kommunikation da vastra stambanan
har sin strackning genom omradets norra del. Vastra stambanan forbinder storstadsregionerna
Stockholm och Géteborg och ingar i TEN-natet (Transeuropean Network). Detta gor vastra
stambanan till en av landets viktigaste jarnvagar for saval person- som godstrafik (Partille kommun
2005).

Detta riksintresse medfor att planerad bebyggelse i omradets norra del inte far begransa den volym
eller typ av trafik som kan trafikera jarnvagen. Foljaktligen maste avstand och konstruktion anpassas
pa ett sadant satt att fasaderna uppfyller kraven for frakt av farligt gods pa jarnvagen och att plats
lamnas for en ev. framtida breddning av sparomradet.

5.3.4  Friluftsliv

Jonsereds fabriker utgor i dagslaget inget riksintresse for friluftslivet, men det har framforts politiska
forslag pa att klassa omradet till detta da dess tillgdnglighet samt natur- och kulturkvalitéer kan bli
attraktiva for en stor mangd besdkare. Aven om omradet i dagslaget inte ar klassat som riksintresse
for friluftslivet har det ett hogt rekreationsvarde och planforslaget bor utformas sa att omradet dven
i fortsattningen har en god tillganglighet.

5.3.5 Nollalternativ

Nollalternativet forvéantas inte medfora nagon inverkan pa omradets olika riksintressen, da inga
ovriga forandringar planeras i omradet. Omradet kan darfor forvantas forvaltas pa ett sadant satt att
riksintressena tas till vara. Forutom bevarande av naturmiljon innebar detta att omradets
kulturhistoriskt vardefulla byggnader underhalls, vilket krdver att medel avsatts for detta.

5.3.6 Konsekvenser av planforslaget

Sammantaget innefattar de olika riksintressena krav pa att sjalva an inte far paverkas namnvart,
strandskogar och miljons generella karaktar skall bevaras samt att kulturhistoriskt vardefulla
byggnader skall bevaras. Dessutom staller friluftslivet krav pa god tillgdnglighet och riksintresset for
kommunikation krav pd att stambanans trafik inte paverkas. Aven om de medfér begransningar pa
exploateringens omfattning och utformning bedéms de inte oférenliga med den planerade
bebyggelsen, forutsatt att restriktionerna tas med i ett tidigt skede i planprocessen.
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5.4 Biologisk mangfald och naturvarden

Da omradet kring Jonsereds fabriker innefattar naturreservatet Jonsereds strommar, ett riksintresse
for naturvarden samt Natura 2000-omrade maste forsiktighetsatgarder vidtas for att sakerstalla att
dessa intressen inte kommer till skada vid en eventuell framtida exploatering av omradet. Natura
2000 omfattar vardefulla naturomraden med arter eller naturtyper som ar sarskilt skyddsvarda ur ett
europeiskt perspektiv. Inom omradet utgérs de aktuella Natura 2000-kategorierna av den genuina
laxstammen, kungsfiskaren samt ett naturligt fennoskandiskt vattendrag.

De stdrsta naturviardena i omradet dr knutna till Savean. An utgér ett viktigt habitat for unika och
starkt hotade arter, varfoér den ar skyddad i lagstiftningen och fors till den hogsta naturvardesklassen.
Under naturinventeringen bekraftades forekomst av lax och al i Sdvean. Dessutom har Sveriges
Ornitologiska Férening rapporterat férekomst av kungsfiskare i omradet, sa sent som under 2013.
Dock finns inga observationer av hickande individer under de senaste aren.

For att ge ett aktuellt kunskapsunderlag av omradets naturvirden genomférdes en inventering och
naturvirdesbedémning av omradet i samarbete mellan Svensk Ekologikonsult AB och Trapezia AB
under 2013 (Svensk Ekologikonsult 2013). Bade den naturvardesbedomningen och en tidigare
naturinventering som utforts i samarbete med sportfiskarna (Lédnsstyrelsen i V Gotalands Lan 2007b)
har identifierat ett antal delstrackor inom omradet som &r av sarskilt intresse for lax och
kungsfiskare. Dessa delstrackor innefattar lampligt bottensubstrat for laxens reproduktion och olika
livsstadier samt strandbrinkar som maojliggor konstruktion av kungsfiskarens bohalor (Figur 3).

mmmm - Goda till mycket goda lekomraden
for lax och o6ring
—

- Goda till mycket goda uppvaxt-
omraden for lax och 6ring

- Goda till mycket goda standplatser
for lax och oring

I - Potentiell hackningsplats for

kungsfiskare
%
(I) SIO 1xl)o 200 m

Figur 3. Lekomrdden, uppvixtomrdden och standplatser for Sdvedlaxen, samt Iimpliga héckningsplatser for
kungsfiskaren.
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I och med ans unika naturvarden far omraden som paverkar och bidrar till dess [amplighet som
biotop ocksa hoga naturvarden. Inom planomradet utgérs sadana viktiga omraden av ans
strandzoner, dar 6verhangande vegetation och tradridaer medfor skuggning av an samt skapar
gynnsamma férhallanden for det associerade fagellivet. | dessa strandnara omraden férekommer
aven ett flertal vaxtarter som finns med i den svenska rodlistan, utgor signalarter, ar typiska arter for
naturtypen eller av andra anledningar &r av intresse for miljovarden (Svensk Ekologikonsult 2013).

Omradets geologiska forutsattningar medfor att strandremsan har genomgatt kontinuerlig
forandring under lang tid, och viktiga strukturer i form av strandbrinkar har blottlagts. Dessa utgor i
sig en viktig miljo da de skapar mojligheter for t.ex. kungsfiskare att bygga bohalor. | den man dessa
miljoer paverkas i samband med utbyggnad b6ér kompensationsatgarder vidtas.

De hardgjorda ytorna och den ruderatmark (restmark stérd av mansklig verksamhet) som inte ligger i
direkt anslutning till vattnet kan daremot enbart anses utgora laga naturvarden da de inte hyser
nagra skyddsvarda miljoer eller arter. Darmed ar dessa delar av omradet lampliga for exploatering ur
ett naturvardesperspektiv. Det &r dock viktigt att bevara strandzonerna mot Savean da dessa inhyser
hoga naturvarden samt bidrar till att uppratthalla ans naturvarden (Svensk Ekologikonsult 2013). Hur
bred vegetationszon som skall Iamnas kring stranderna kan variera mellan olika delar av planomradet
da dtminstone de aldre I6vtraden bor bevaras, tillsammans med den vegetation som kréavs for

skuggning, markstabilisering och skydd av vattendraget.
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5.4.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget. Om planférslaget inte genomfdrs kommer inga bostader tillkomma inom omradet varfor
mark inte kommer att exploateras och stérningarna kan forvantas bli sma.

Fortsatt forfall av erosionsskydden langs an skulle dock innebara 6kad erosion vilket skulle kunna
medféra att de fororeningar som forekommer i marken inom delar av omradet skulle kunna komma
att lacka ut i Sdvedn, vilket skulle kunna ha negativa konsekvenser fér djurlivet dér. Aven om erosion
av ans leriga strandbankar kan ses som en naturlig process skall det beaktas att flodet har dndrats for
att framja vattenkraften, vilket skulle kunna medféra negativa konsekvenser i form av d6kad erosion i
omraden med forhojd flodeshastighet.

5.4.2 Konsekvenser av planforslaget

Exploatering av ett omrade med sa pass hoga naturvarden medfor naturligtvis risk for att biologisk
mangfald och forekommande naturviarden paverkas negativt. Det ar darfér avgdrande att
planforslaget utformas pa ett sddant vis att dessa intressen tas till vara dven om det innebar att
utformning och omfattning av framtida exploatering maste underkastas betydande restriktioner.
Forutsatt att vardefulla strandzoner sparas och att ingen negativ paverkan sker pa vattenmiljon
bedoms dock uppférande av bostdder vara mojligt att férena med omradets skyddsstatus och
naturvarden. Detta krdver dock att byggfasen genomférs med forsiktighet och att husens hojd
begrénsas, sa att inte an stors av huskropparna. Planbestammelser géllande maximal hojd av
byggnader bor tas fram sa att byggnaderna inte skuggar an i fér hog grad och omradets karaktar inte
dndras betydligt.

Sarskild vikt maste laggas vid att sdkerstédlla att den vardefulla laxstammen och kungsfiskarens

livsmiljoer bevaras.

Om dessa forsiktighetsatgarder foljs borde konsekvenserna av uppférande av sjalva byggnaderna bli
begriansade. Ddremot kommer ett 6kat antal boende inom omradet att 6ka nyttjandegraden, vilket
kan medfora vissa storningar for djurlivet. Dessa stérningar kan t.ex. komma av 6kad ljudniva,

nedskrdapning och fysiskt slitage.

Exploatering av omradet skulle dock dven kunna ha vissa positiva effekter pa naturvirdena da den
skulle mojliggora sanering av férorenad mark och upprustning av erosionsskydd vilket minskar risken
for férorening och dverdriven erosion av strandbrinkar.
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5.5 Vattenverksamhet

Da planomradet innefattar en del av Sdveans strackning kommer nastan all typ av paverkan pa an att
innebara att provning av vattenverksamhet kravs. Generellt sa betecknas all paverkan av ett
vattenomrade som vattenverksamhet. Radande bestdmmelser kring vattenverksamhet aterfinns i
MB 11 kap.

MB 11 kap 3 § Med vattenverksamhet avses:

1. uppférande, dndring, lagning eller utrivning av en anldggning i ett vattenomrdde,

2. fyllning eller pdlning i ett vattenomrdde,

3. bortledande av vatten fran ett vattenomradde,

4. grévning, sprdngning eller rensning i ett vattenomrdde,

5. en annan Gtgdrd i ett vattenomrdde som syftar till att férdndra vattnets djup eller Idge,

6. bortledande av grundvatten eller utférande av en anldggning fér detta,

7. tillférsel av vatten fér att 6ka grundvattenmdngden eller utférande av en anldggning eller en
annan atgdrd for detta, eller

8. markavvattning.

MB 11 kap 6 § En vattenverksamhet far bedrivas endast om dess fordelar fran allmén och enskild
synpunkt 6vervdger kostnaderna samt skadorna och oldgenheterna av den.

For vattenverksamhet kravs tillstand fran mark- och miljédomstolen i enlighet med MB 11 kap 9 §.

MB 11 kap 10 § Om det krdvs tillstand till en vattenverksamhet, far arbeten av stérre omfattning

i anslutning till verksamheten inte pabérjas innan tillstdnd har meddelats.

Till f6ljd av 10 § ovan ar det viktigt att besluta om vilka arbeten som kan komma att kravas i direkt
anslutning till an och préva dem i ett tidigt skede, da inga andra arbeten kan pabarjas forran
eventuellt krav pa tillstandspliktig vattenverksamhet klargjorts.

| dagsldget finns ett flertal konstruktioner som kan bedémas som vattenanlaggningar inom omradet.
Dessa innefattar ddmmen, kraftverk, broar, erosionsskydd mm. Dessa vattenanlaggningar innebar
underhallsansvar enligt MB 11 kap 17-18 § vilket medfor att tillstand for vattenverksamhet kommer
kravas for att uppfylla detta ansvar, da dven lagning av vattenanlaggning ar tillstandspliktigt enligt
MB 11 kap 3 §.

SWECO genomforde 2015 (SWECO 2015) en kontroll av erosionsaktivitet och de befintliga
erosionsskyddens skick inom planomradet. Sédra Fabriksholmen bedémdes utgéra ett omrade med
ringa erosion emellan stenmurar samt omrade med dldre erosionsskydd av varierande kvalitet.

Norra delen av Tegelholmen beddmdes ha erosionsskydd av varierande kvalitet, med undantag for
under GC-bron dar kvalitén bedomdes vara god. Detta omrade bedémdes dock ha mattlig
erosionsaktivitet. Langre ut pa Tegelholmen (vid dess udde) bedémdes erosionsskydden ha hog
kvalitet vid de tva broarna. Erosionen bedémdes som ringa vid uddens véastra del och mattlig langre
Oster ut.

Den kraftigaste erosionsaktiviteten bedomdes forekomma vid Tegelbacken. De sddra delarna har
erosionsskydd medan dessa helt saknas i norra delen, dar det ocksa aterfinns skredarr.
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5.5.1 Nollalternativ

Om planforslaget inte genomférs kommer inga nya vattenanlaggningar att uppféras. Daremot
kommer det pa sikt krdvas underhall av befintliga anldggningar, vilket innebar att tillstand for
vattenverksamhet krdvs. Den anlaggningstyp som i dagslaget har det mest 6verhdngande
underhallsbehovet ar erosionsskydden, vilka langs med delar av den berorda astrackan ar i mycket
daligt skick.

5.5.2 Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget kan komma att medféra vattenverksamhet om stabilitetsforbattrande atgarder skall
utféras vid strandlinjen eller om en bro skall uppféras. Utover dessa tillstandspliktiga verksamheter
tillkommer de vattenverksamheter som ar forknippade med underhallsansvaret av befintliga
vattenanlaggningar. Dessa befintliga vattenanlaggningar innefattar bl.a. erosionsskydd, for vilka det
finns ett dokumenterat reparationsbehov. Aven om detta inte ar direkt kopplat till den planerade
exploateringen &r det troligt att genomférande av planférslaget kan komma att paskynda dessa
underhallsarbeten da det ar fordelaktigt att utfora dessa i samband med 6vrig byggnation.

5.6 Buller och vibrationer

Planomradet ar beldget i anslutning till bade jarnvag, storre trafikleder och industriverksamhet, vilket
medfor risk att delar av omradet kan komma att exponeras for buller och vibrationer som éverskrider
befintliga gransvarden och rekommendationer. Med anledning av detta genomférdes en utredning
av trafikbuller, industribuller och vibrationer av Norconsult (Norconsult 2013).

Denna utredning visar att planomradet idag &r utsatt for buller fran trafik och industri som 6verstiger
befintliga gransvarden och rekommendationer for boendemiljé. Det finns idag inga befintliga
bostader inom planomradet, men ett antal bostader utanfor planomradet berérs av de aktuella
stérningarna. De vibrationer som i dagsldaget paverkar omradet medfor inte att gallande riktvarden
overskrids. Befintliga byggnader inom omradet bestar av arbetsplatser med lag totalhojd, vilka ar
beldgna inom en del av planomradet med en geologi som inte ar kanslig fér vibrationsspridning.

Sedan dess har planférslaget modifierats och en ny trafikbullerférordning tratt i kraft. Dessutom har
nya riktlinjer gallande industribuller bérjat gélla, varfor en ny utredning genomforts av AF (AF 2016)
for att utvardera planforslaget utifran dessa nya forutsattningar.

Olika typer av buller behandlas dock olika, varfor varje enskild typ av buller skall prévas mot aktuella
riktvarden. De riktvarden som berér olika typer av buller och vibrationer i boendemiljé och pa
arbetsplatser har tagits fram av Boverket, Trafikverket, Arbetsmiljoverket och Naturvardsverket.
Riktvdrdena varierar mellan olika tidpunkter pa dygnet och innebar for det mesta begransningar for
bade ekvivalent och maximal ljudniva.
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5.6.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget. Om planférslaget inte genomfdrs kommer inga bostader tillkomma inom omradet varfor
inga boende kommer vara utsatta for storande buller eller vibrationer inom omradet. De bostader
utanfor planomradet som i dagslaget paverkas av buller kommer dven i framtiden utsattas for
stérande buller sa lange inga atgarder vidtas.

Nuvarande vibrationsnivaer som harror fran bl.a. jarnvagen kan eventuellt paverka omradets
skredkansliga geologi och darmed orsaka skred.

5.6.2 Konsekvenser av planforslaget
Trafikbuller

Under 2015 antogs forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Denna anger vilka
bullernivaer som kan accepteras vid olika typer av bostader till f6ljd av trafik.

Generellt vid planering av bostdder anger forordningen att bebyggelsen bor placeras och atgarder
vidtas sa att den ekvivalenta ljudnivan i direkt anslutning till husen inte 6verstiger 55 dBA vid fasad.
Planen bor dven sdkerstélla att den maximala ljudnivan inte 6verstiger 70 dBA vid uteplatser, om
sadana anordnas i anslutning till byggnaden. Fér mindre bostdder (<35 m?) kan dock 60 dBA vid fasad
accepteras. Om dessa bullernivaer éverskrids foreskriver forordningen olika former av atgarder i
form av anpassad utformning av bostaden.

Forutsatt att hastigheten pa Jonseredsvagen (6ster om William Gibsons vag) sanks som planerat
forvantas bullernivaerna vid bostidderna inte 6verstiga géllande riktvarden. Enligt AF (AF 2016) racker
en hastighetsreduktion till 50 km/h for att sdkerstalla detta. Da kommunen planerar att sinka
hastigheten till 40 km/h kan storning fran trafikbuller vid bostader forvantas ligga under gallande
riktvarden.

Industribuller

Reglerna for industribuller ar i dagslaget strangare dn det regelverk som galler trafikbuller. Enligt
Boverkets vagledning (Boverket 2015) skall industribuller vid bostader inte dverstiga 50 dBA dagtid
och 45 dBA under kvall och natt. Hogre bullernivaer kan dock tillatas om huset anldggs med
ljuddampad sida.

Industribullernivderna bedéms bli acceptabla vid de flesta byggnaderna férutsatt att Husqvarnas
verksamhet anpassas enligt gallande forslag. Vilket innefattar flytt och avskarmning av for provplats
av betongkap.

| 6vrigt paverkas ett flertal bostadsfastigheter av industribuller fran turbinerna vid vattenkraftverket.
De flesta kan dock anpassas genom utformning av fasader och etablering av ljuddampad sida, sa att
riktvdrdena efterlevs. De tva yttersta husen pa Holmen paverkas dock mest av turbinerna, varfor det
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yttersta huset riskerar att utsattas for oacceptabla bullernivaer nattetid. Kraven uppfylls for normalt
industriljud men da turbinerna har tydliga tonala komponenter vilket skarper kravet sa innehalls inte
kravet nattetid. Som |6sning foreslar AF att ett hus vrids nagot for att sikerstalla ljuddampad sida.

Vibrationer och stomljud

Da vibrationer leds olika val i olika typer av geologiska férhallanden har bade dessa férhallanden
samt typ av grundlaggning stor inverkan pa vibrationernas spridning till byggnader. Enligt
Norconsults utredning l6per byggnaderna pa Tegelholmens norra del stor risk att utsattas for
vibrationer som overstiger riktvardet till foljd av tagtrafiken da omradets geologi utgors av lerlager
med stor maktighet.

Uppmatta vibrationsnivaer pa Tegelholmen ligger i dagsldget under riktvardet men da hogre
byggnader har en egensvangning forvantas den sammanlagda svangningen overstiga riktvardet. Det
faktum att berggrundens djup inom omradet inte ar kdnt medfor att om hogre bebyggelse planeras
pa Tegelholmens norra del bor en férdjupad analys av vibrationsrisken inom detta omrade
genomforas.

Vad galler stomljud finns indikationer pa en viss risk att ljudkravet 6verskrids for byggnader inom
Fabriksomradets nordvastra del (Garngarden), till foljd av att omradet kommer grundlaggas pa berg.
Denna risk skulle dock relativt enkelt kunna elimineras genom stomljudsisolering.

Det kravs en fordjupad utredning for att avgora hur byggnader ska utformas, grundlaggas samt
eventuellt stomljudisoleras, for att klara uppstéllda riktvarden. AF:s utredning bedomer dock att
aktivt val av byggnadsstomme, grundlaggning, hushojd och eventuell stomljudsisolering av husen
innebar att myndighetskrav rérande vibrationer och stomljud kan klaras vid detaljprojektering.

Sammantaget

Forutsatt att de tgarder som foreslas i AF:s ljudmiljoutredning implementeras bor géllande
riktvarden for buller och vibrationer kunna innehallas.

5.7 Markféroreningar

Ett antal undersokningar betraffande féroreningar i mark och grundvatten har genomfoérts inom
planomradet under de senaste aren. Dessa undersokningar innefattar bade en forstudie
(motsvarande MIFO fas 2) av planomradet (Golder Associates 2005) och efterféljande komplettering
(Golder Associates 2007), samt en MIFO fas 2 utredning (SWECO 2007). Dessutom har en separat
miljéteknisk undersdkning genomforts for Tegelholmen (Sandstrom 2012).

Dessa undersokningar pavisar att bade Gamla fabriksomradet och Tegelholmen i dagsldget har
jordlager dar fororeningsnivaerna ligger 6ver Naturvardsverkets gransvarden for kanslig
markanvandning (KM) samt i vissa fall dven for mindre kdnslig markanvandning (MKM). Dessutom
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Overstiger fororeningshalterna i grundvatten Naturvardsverkets grans/riktvarden pa vissa platser
inom planomradet. De huvudsakligen férekommande féroreningarna utgors av metaller, olja och
PAH:er.

5.7.1 Nollalternativ

Da det finns en viss skredrisk inom delar av planomradet kan fororeningar frigéras och spridas om
fororenade jordmassor forekommer inom skredomradet. D& den radande féroreningssituationen
medfor ett visst lackage till grundvatten kan detta utgora en spridningsvag fér en del av de
fororeningar som férekommer inom omradet. Dessutom riskerar féroreningar att I16sas och lacka ut i
Savean under perioder med hoga vattenfloden. Darmed kan sanering komma att bli aktuell dven om
planen inte genomfors.

5.7.2 Konsekvenser av planforslaget

Den aktuella féroreningssituationen medfor att planfoérslagets genomférande kraver en rad skydds-
och sanerings-atgarder for att fororeningar inte skall kunna paverka kénslig natur eller manniskors
hélsa.

Inom omraden dar fororeningsnivaerna faller inom gréanserna for MKM &r markanvandningen
begrédnsad, varfor vissa typer av anvandning (sa som boende och férskoleverksamhet) maste foregas
av marksanering. Saneringens omfattning maste anpassas efter den tankta markanvandningen,
varfor de delar av omradet som ska anvandas for bostader ska klara kraven for KM. Omraden som
klassas som MKM kraver ocksa skyddsatgarder fér grund- och ytvatten inom ett avstand pa ca 200m.
Palning och schaktning inom omraden med fororenad mark riskerar att orsaka spridning av
fororeningar, varfor erforderliga sakerhetsatgarder maste vidtas.

5.8 Geotekniska forutsattningar

SGI (SGI 2012) klargor att de geotekniska forutsattningarna kring Savean normalt kan vara av
otillfredsstallande karaktar och att da Savean utgor ett Natura 2000-omrade bor stor hdnsyn tas i
samband med stabilitetsforbattrande atgérder. Med anledning av detta utférdes en geoteknisk
undersdkning av SWECO under 2012 (SWECO 2012). Denna undersékning har daven beaktat resultatet
fran tidigare undersokningar fran omradet.

Stora delar av planomradet utgors i dagsldget av lerjordar med stor maktighet, varfér skredrisker
forekommer pa ett flertal platser. Stora delar av strandlinjen ar i dagslaget erosionsskyddad men
skydden bérjar i manga fall bli alderstigna och kan komma att behéva ses 6ver.
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5.8.1 Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors kommer omradet inte belastas med ytterligare byggnationer, varpa
risken for sattningar eller skred inte foérandras. En viss naturlig erosion kan dock forvdntas och
erosionsskydden kommer pa sikt behdva underhallas.

5.8.2 Konsekvenser av planforslaget

Genomforandet av planférslaget kommer medfora behov av omfattande stabiliserande atgarder i
form av palning och schaktning (se SWECO 2012 for den kompletta geotekniska beskrivningen). Delar
av planomradet (pa stédra sidan av Sdvean) uppfyller inte stabilitetsrekommendationerna for en
detaljerad stabilitetsutredning enligt kriterierna i IEG:s rapport fran 2010 (IEG 2010), da sodra sidan
till stor del utgors av svagt dverkonsoliderad lera vilket medfér att paforda laster fran byggnader
kommer att generera sattningar. Generellt medfor detta att en stor del av de planerade byggnaderna
kraver stabilitetsforbattrande atgarder i form av palning for att reducera belastningen pa
underliggande lager. Pa norra sidan om Savean ar grundlaggningsforhallandena betydligt battre,
varfor vissa typer av byggnader dar kan anldaggas med platta. Grundlaggningsférhallandena bor dock
detaljstuderas i projekteringsskedet. De radande stabilitetsférhallandena kraver att inga temporara
upplag uppfors utan foregaende stabilitetskontroll.

De samsta stabilitetsforhallandena aterfinns i omradet Tegelbacken déar en viss avlastning av
slanterna (1-2,5m) genom schaktning kravs for att uppfylla rekommenderade stabilitetsnivaer.
Schaktning kan medfora punktering av eventuella vattenférande lager och ddrmed reducera
grundvattentrycket i omgivningen. Vid schaktning maste darfoér atgarder vidtas for att inte
avsankning av grundvattnet skall dga rum, vilket kan paverka befintliga grundlaggningar till féljd av
skadliga sattningar. Inga genomgaende vattenférande skikt har dock patraffats under de geotekniska
undersdkningarna.

Omradets topografiska och geotekniska forhallanden bedéms inte medfora att grundvattenbalansen
paverkas av omhandertagande av dagvatten. Da omradet till stor del tacks av lerjord bedéms
aterinfiltrering av omhandertaget dagvatten inte vara mojligt.

Stora delar av strandlinjen i omradet ar erosionsskyddad, men en kontrollbesiktning med utvardering
av eventuella kompletteringsbehov bor utforas. Vibrationer till foljd av arbete maste begransas sa att
de inte orsakar skador pa befintliga installationer samt utldser skred.

Overgripande kan dessa atgirder under arbetets genomférande medféra en dkad risk for skred vilket
skulle medféra negativa konsekvenser for naturvardena i Savean. Darfér bor erforderliga
forsiktighetsatgarder vidtas for att minimera denna typ av paverkan.

Planbestammelser maste upprattas for att reglera den maximala tillatna belastning inom omradet,
och styras av omfattningen av de stabilitetsforbattrande atgarderna.
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5.9 Vatten

Statusklassificeringar och faststdllande av miljokvalitetsnormer regleras i 3 och 4 kapitlet i
vattenforvaltningsforordningen (2004:660).

Bade yt- och grundvatten bedoms utifran 2 statuskategorier; ytvatten = kemisk och ekologisk status
och grundvatten = kemisk och kvantitativ status. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt
har beslutat om miljokvalitetsnormer fér samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet.
Radande status och eventuella riskfaktorer for de olika vattenféorekomsterna aterfinns i databasen
VISS (Vatten Informations System Sverige).

5.9.1 Ytvatten

Da Savean utgor en viktig miljo for Sdvealaxen klassas den som fiskvatten och faller dirmed under
fisk- och musselvattenforordningen (2001:554). For omraden som omfattas av fiskvattendirektivet
och/eller skaldjursdirektivet galler sarskilda krav pa vattenkvaliteten enligt vad som anges i dessa
direktiv. Dessa krav géller parallellt med, och i forekommande fall utéver, kraven for att kemisk
ytvattenstatus (Vattenmyndigheten vasterhavet 2010).

Aktuell ytvattenforekomst: Sdvean - Brodalen till Aspens utlopp

Kemisk status = Uppnar ej god
Kemisk status exklusive kvicksilver klassificeras dock som god.
Ekologisk status = God

Miljokvalitetsnormerna fér 2015 som beslutats for vattenforekomsten ar att ekologisk status skall
forbli god. Detsamma galler for kemisk status (exklusive kvicksilver) da vattenférekomsten inte
beddoms kunna uppna god status med avseende pa kvicksilver och kvicksilverféreningar. Daremot boér
inte halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar 6ka.

5.9.2 Grundvatten

Grundvattnet inom planomradet ar en del av en stérre grundvattenférekomst som fungerar som
reservvattentakt (Jonsered - SE640795-128117) och darmed klassificeras som ett omrade for
dricksvattenforsorjning (VISS 2014). | och med detta finns det sarskilda krav som ska vara uppfyllda
enligt dricksvattendirektivet (Direktiv 98/83/EG).

Aktuell grundvattenforekomst: Jonsered

Kemisk status = God
Kvantitativ status = God

Bade kemisk och kvantitativ status for grundvattenforekomsten klassificeras i dagslaget som god,
men riskbedémningen fastslar att god kemisk status riskerar att inte uppfylls till 2015 till féljd av
lackage av miljogifter fran ett flertal MIFO-objekt. | bedémningen av potentiell féroreningsbelastning
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som gjordes av grundvattenférekomsten 2008 blev totalpodngen: 142,5. En grundvattenférekomst
med podngsumma > 40 har beddmts ha en mycket stor potentiell fororeningsbelastning (VISS 2014).

Miljokvalitetsnormerna fér 2015 som beslutats for vattenforekomsten ar att kemisk och kvantitativ
status skall forbli god.

5.9.3 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nuldget betraffande ytvatten. Daremot riskerar grundvattnets kemiska status att forsédmras och inte
langre uppna god status om inget gors at de miljogifter som i dagslaget tillfors fran MIFO-objekten
inom omradet.

5.9.4 Konsekvenser av planforslaget

Sa lange planforslaget utformas sa att det inte har nagon direkt paverkan pa an genom utslapp eller
fysisk paverkan kan det genomféras utan att radande miljokvalitetsnormer for ytvatten 6verskrids.
Vad grundvattnet betraffar maste stor hansyn tas vid palningsarbete sa att inte vattenférande lager
punkteras eller fororeningar pressas ned i grundvattnet. Detta kan undvikas genom att férorenad
mark saneras innan palnings sker. Sanering av férorenad mark i samband med exploatering skulle
istdllet 6ka chanserna att miljokvalitetsnormerna efterlevs.

5.10 Dagvatten inom omradet

En dagvattenutredning har utfoérts av Tyréns (Tyréns 2014) i syfte att identifiera och redogora for
dagvattenhanteringen inom omradet, bade fore och efter planerad utbyggnad enligt
illustrationsplanen som ligger till grund fér den nya detaljplanen. Generellt foreslas i utredningen att
olika férdrojningsatgarder vidtas med grona tak som framsta l6sning da omradet till stor del bestar
hardgjorda ytor. Naturmark bér i méjligaste man bevaras och hardgjorda ytor utformas med inslag av
grona strak. Ratt utforda I6sningar kan bidra till ett reducerat flode samt forbattrad vattenkvalité.
Dock kravs vidare utredning for dagvattenfragorna med avseende pa lamplighet av tekniska
konstruktioner.

Den samlade bedémningen &r att forslaget sannolikt inte medfér ndgon markant forandring i
dagvattenflode ifran omradet, jamfért med nuldget. Med gallande férutsattningar och foreslagna
atgarder bedéms inte ndgon namnvard paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen
foreligga.

Omradet har delats in i ett antal avrinningsomraden for att 6verskadligt berdkna och beskriva
dagvattenfléden som ytligt eller via ledningsnat avrinner till Sdvean (se Figur 4 nedan).
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Figur 4. Omrddets olika avrinningsomrdden, (Tyréns 2014).

Dagvattenflodet varierar kraftigt beroende pa regnets aterkomsttid. Enligt Partille kommuns krav ska
omradet dimensioneras for ett regn med aterkomsttiden 10 ar och varaktigheten 10 minuter.
Berdkningar av framtida floden har modifierats med ett klimatpaslag om 20 %. Hydrologiska
beradkningar har genomforts enligt rationella metoden och med nederboérdsdata fran Svenskt vatten
AB for befintlig avrinning samt avrinning efter foreslagen exploatering.

Av tidigare analyser av marken framgar att jorden inom planomradet 6ver lag innehaller féroreningar
overstigande riktvarden for MKM. Den geotekniska utredningen visar att grundvattenytan ligger ca
0,5-1,5 m under mark och jorden bestar till stor del av lera. Sammantaget medfor detta att
infiltration av dagvatten inte lampar sig inom planomradet. F6r att undvika att markféroreningar
lakas ur med regnvattnet bér marksaneringsatgarder dessutom utféras innan ytor planeras anvandas

for infiltration.

5.10.1 Nollalternativ
Det befintliga dagvattenflodet har berdknats till ca 785 I/s for ett regn med aterkomsttid 10 ar. D3
det befintliga systemet for dagvattenhanteringen ar gammalt och inte inkluderar omradets alla delar
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foreligger risk for avrinning av férorenat dagvatten och urlakning av miljogifter, vilket kan paverka

Saveans vattenkvalitet negativt.

5.10.2 Konsekvenser av planforslaget

Flodet fran omradet efter exploatering berdknas till 1181 I/s for ett regn med aterkomsttid 10 ar,
vilket innebar en 6kning med ca 50 %. Flodet ar berdknat efter maximalt hardgérande av omradet.
Etablering av den planerade bebyggelsen medfoér uppférande av ett modernt system for
dagvattenhantering samt sanering av stora delar av omradets férorenade jordlager. Dessa atgarder
bidrar till att minska risken for avrinning av fororenat dagvatten och urlakning av miljégifter.

Dagvattnet fran omradet bor darfor renas och flédet utjamnas och férdrojas i mojligaste man.
Mojliga I6sningar som kan bidra till ett reducerat flode med férbattrad dagvattenkvalité ar enligt
Tyréns (2014):

* Grona tak
Fordrojning av dagvatten fran takytor sker genom att anlagga vaxtbekladnader pa
bebyggelsens tak. Grona tak kan utféras tunna eller tjocka och magasinerar i medeltal 50 %
respektive 75 % av arsavrinningens volym, vilken oftast kommer fran sma och frekventa
regntillfdllen. Med vaxtbekladnader skapas en naturlig férdréjning och ett jamnare utfléde
till recipienten.

* Underjordiska férdrojningsmagasin
Utrymmeseffektiva med god magasinerande formaga, fordrojningsmagasin kan utféras som
stenkistor med makadam eller som dagvattenkassetter.

* Oppna dagvattenldsningar
Flodesreducerande samt forbattrar luft- och vattenkvalitén. Dagvatten fordrojs synligt pa
plats vilket ar ett trevligt inslag i den hart exploaterade industrimiljon som omges av naturlig
gronska.

¢ Skelettjordar
For trad och vaxtlighet i gatumiljo.

* Bevarandet av orérd naturmark

* Svackdiken
Oversilningsyta for trog avledning, med forstarkt infiltration, kupolbrunnar och direkt
avledning via ledningsnat till Savean.

* Oljeavskiljare
Installeras i anslutning till parkeringsytor med fler an 30 p-platser.

* Dagvattenledningsnit
Varierande dimensioner for att skapa underjordisk fordrojning samt reglerat utflode till
utlopp i Savean.

* Avsteg fran infiltrationskrav
Enligt kommunens riktlinjer ska 10 mm nederbdérd kunna infiltreras inom fastighet. | de fall
marken inte lampar sig for infiltration bor avsteg goras.

* Sanering av forordnade ytlager
| de fall det 6versta markskiktet ar fororenat bor det schaktas bort innan infiltration sker pa
ytan.
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5.10.2.1 Féreslagna principlésningar inom respektive avrinningsomrdde

Gamla fabriken
* Grona tak
* Underjordiska magasin

* Oppna dagvattenldsningar

Garngarden
* Grona tak
* Oppna dagvattenldsningar
* Underjordiska magasin

e Svackdiken

Snickarudden
* Underjordiska fordréjningsmagasin. Ett magasin kan anldggas mellan den befintliga
fabriksbyggnaden och den nya bebyggelsen inom Snickarudden.
* Nytt dagvattenledningsnat kopplat till utlopp mot Savean.

Tegelholmen och Tegelbacken

* Svackdiken. Utmed gata dar det ar mojligt med avseende pa bebyggelse.

* Oppna dagvattenldsningar. Torra dammar/éversilningsytor anlaggs mellan fastigheter och
strandkant inom Tegelholmen. Utflode till an gors med hansyn till strandskydd och den
kansliga slanten.

* Underjordiska fordrojningsmagasin. Kopplas till gatans avvattningssystem, med utlopp likt
befintligt till Sdvean.

* Dagvattenledningar i gata. Uppdimensionerade for att skapa fordrojning innan utlopp likt

befintligt i Sdvean

En, eller flera av ovanstaende forslag torde, ratt utforda, kunna minska eller fordroja ytavrinningen
och darigenom minska den paverkan som exploateringen medfér genom 6kningen av
dagvattenflodet.

Sammantaget bed6ms dagvattenflodet inom omradet kunna anpassas genom ovan beskrivna
atgarder sa att det blir férenliga med de bostdder och verksamheter som planeras.

MKB Jonsereds fabriksomrade - www.svenskekologi.se, www.trapezia.se



5.11 Trafik

Trafiksituationen paverkar ett planerat
bostadsomrade bade genom stérningar fran
buller och fran vibrationer samt den risk som
transport av farligt gods medfor. Da dessa
aspekter redan ar avhandlade i tidigare avsnitt
kommer detta avsnitt istéllet fokusera pa
trafiksituationens inverkan pa
transportmajligheter och tillganglighet.

Trafikbelastningen i omradet domineras av
Véstra stambanan i omradets norra del och E20
soder om planomradet. Utdver dessa stérre

transportleder gar Jonseredsvagen (vag 1940)
strax 6ster om planomradet.

5.11.1 Nollalternativ

Nollalternativet innebar férmodligen en 6kad belastning av vagburen trafik samt en méjlig utbyggnad
av stambanan langre fram i tiden. Detta skulle medféra att en 6kad mangd person och
godstransporter passerar genom omradet, vilket skulle kunna leda till 6kade trafikstérningar i
framtiden. Da antalet resendrer som nyttjar Jonsereds pendeltagsstation i dagslaget ar relativt litet
finns det en viss risk att detta stopp dras in, vilket skulle kunna resultera i forsamrade kollektiva
transporter i framtiden. Aven om inga bindande beslut kring detta ar fattade innebar mélbilden for
regionen (Vastra Gotalandsregionens Kollektivtrafiksekretariat 2013) att sa kallad ”skipstop” kan
komma att tillampas mellan Alingsas-Goteborg till dess att dubbelspar etablerats. Detta skulle
innebara att storre stationer far fler avgangar medan mindre stationer (sasom Jonsered) far farre.
Det ar darfor mer troligt att den laga nyttjandegraden medfor minskad mangd avgangar snarare an
total indragning av trafiken fran Jonsereds station.

5.11.2 Konsekvenser av planforslaget

Det huvudsakliga pendlingsstraket fran det planerade omradet férvantas bli mellan Jonsered och
Goteborg. Med pendeltag tar denna stracka endast drygt 10 min, vilket ar samma tid som en bilresa
tar, forutsatt att inte hog trafikbelastning skapar koer for trafiken.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for K2020 som ar ett samarbetsprojekt inom
Goteborgsregionens kommunalférbund som syftar till att forbattra kollektivtrafiken inom Géteborg
med kranskommuner. D3 ett av syftena med planforslaget ar att skapa bostader inom ett omrade
med goda kollektivtrafikforbindelser ligger planforslaget i linje med K2020:s syfte.

Narheten till jarnvagen ar en av anledningarna till att lokaliseringen bedéms gynnsam ur ett
kommunikationsperspektiv. Daremot medfor denna narhet dven begransningar da Vastra stambanan
utgor riksintresse for kommunikation varfor hansyn maste tas, bade till radande trafiksituation samt
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till eventuella framtida utbyggnader da gallande regler for riksintresse enligt MB 3 kap. 8 § maste
efterlevas (Trafikverket 2012). En framtida utvidgning av stambanan skulle kunna innebéara breddning
med tva ytterligare spar vilket skulle innebara att sparomradet vidgas med ca 15 m, vilket maste
beaktas i planen.

5.12 Luft

Regeringen har utfardat en férordning med miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft som
presenteras i Luftkvalitetsférordning (2010:477). Normerna syftar till att skydda manniskors hélsa
och miljon, samt att uppfylla krav som stélls genom vart medlemskap i EU. Dessa normer géller i hela
landet och skall kontrolleras i enlighet med Naturvardsverkets foreskrifter (2013:11) om kontroll av
luftkvalitet.

5.12.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget. Trafikbelastningen pa kringliggande vagar visar dock pa en 6kande trend, varfér en succesiv
okning av vagtrafik, och medféljande partikelhalter samt utslapp till luft, kan férvantas over tid.

5.12.2 Konsekvenser av planforslaget

Da planférslaget inte inbegriper nagra verksamheter som kan forvantas paverka luftkvalitén negativt
har ingen specifik utredning kring dessa effekter genomforts for omradet. Daremot kommer givetvis
sjalva konstruktionsfasen medféra utslapp av avgaser fran maskinparken. Denna paverkan kommer
dock vara begransad och upphotra sa fort byggnaderna ar uppforda.

Den huvudsakliga kallan av luftféroreningar i omradet utgors av biltrafiken, vilken inte forvantas oka
betydande inom omradet da tanken &ar att bilar i forsta hand skall parkeras i anslutande
parkeringshus. Dessutom dr malsattningen for omradet att sa stor andel av resorna som majligt skall
ske med kollektiva transportmedel. Den relativt glesa och laga bebyggelsen kan inte férvantas
medfora stillastdende luftmassor, varfor en god luftcirkulation kan forvantas inom omradet.

Narmaste trafikled ar Jonseredsvagen (vag 1940) som gar strax utanfér omradets 6stra del. Detta ar
dock en relativt liten vag med begrédnsad trafikbelastning. Narmsta storre vag ar E20 vars strackning
gar ca 700-800 m soder om planomradet. Under den senaste trafikmatningen uppmattes
belastningen till 913 bilar per dygn (drsmedel) pa Jonseredsvagen. Denna siffra bedéms dock ha 6kat
nagot sedan matningarna utfordes (Trafikverket 2012). Trafikverket anser att det dven bor beaktas
att denna vag kan anvandas for tillfallig omledning av E20.

Da dessa vagar ar de huvudsakliga kallorna till luftfororeningar inom omradet kan inte planforslaget
forvantas bidra markbart till forsamrad luftkvalitet eller medfora risk for att MKN inte efterlevs, da
trafiktillskottet i samband med planens genomférande forvantas bli litet.
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5.13 Risk

Enligt bade Lansstyrelsens riskhanteringspolicy fran 2007 samt Lansstyrelsens samradsyttrande
(Lansstyrelsen i V Gotalands Lédn 2012) bor en riskutvardering genomforas da bebyggelse planeras
inom 150 meter fran jarnvag. Med anledning av detta genomfdrdes en riskutvardering av COWI AB
under 2012 (COWI 2012). Undersdkningen genomfordes med det uttalade syftet att underséka om
olycksriskerna avseende farligt gods paverkar planférslagets utformning.

Risk definieras som produkten av sannolikhet och konsekvens, d.v.s. konsekvensen av en olycka
relateras till antalet méanniskor som befinner sig inom riskavstand. Konsekvensens omfattning styrs
dven av andra faktorer som t.ex. olyckans storlek, geografiska placering, ev. utstromningsvinkel mm. |
den genomfoérda analysen bedoms konsekvens utifran andelen omkomna personer vid en olycka
under transport av farligt gods.

Vid norra delen av planomradet passerar Vastra stambanan mellan Stockholm och Géteborg.
Stambanan ar en av Sveriges hardast trafikerade jarnvagar, dar omkring 310 tag passerar varje dygn.
Av dessa utgor ca 50 transporter av farligt gods, inkluderande transporter av explosiva @mnen,
brandfarliga gaser, giftiga gaser, brandfarliga vatskor och oxiderande @mnen.

Utover transport av farligt gods pa jarnvag bedéms den stdrsta risken vara drunkningsrisk till féljd av
strommande vatten med branta kaj- eller strandkanter.

De lokaler som idag finns inom omradet anvands framforallt for kontorsverksamhet och lagerlokaler,
dar upp till ca 280 personer arbetar. Ett flertal lokaler star dven tomma. Det finns dven ca 250
parkeringsplatser i omradet.

5.13.1 Nollalternativ

Kapacitetsutnyttjandet pa stambanan ar idag hogt, varfor en ny malbild tagits fram for Vastra
Gotalandsregionen (Vastra Gotalandsregionens Kollektivtrafiksekretariat 2013). Denna malbild
innebar stora investeringar pa strackan Allingsas-Goteborg dar dubbelspar skall anlaggas mellan
Go6teborg och Partille samt senare mellan Partille och Lerum. Framtida utveckling av dubbelspar forbi
omradet kan givetvis férvantas medfora 6kad trafikmangd pa sikt, men det &r svart att bedéma
omfattningen i dagslaget.

5.13.2 Konsekvenser av planforslaget

Planforslaget kan inte anses medféra nagon 6kad risk for mekanisk paverkan da de lokala
forhallandena &r goda. Detta innebar ocksa att det inte kan anses foreligga nagon risk for att vatska
kan rinna in pa omradet vid en eventuell olycka.

Individrisken kan enligt planférslaget forvantas forbli acceptabel, forutsatt skyddsatgarder utreds och
vidtas. Risken minskar med avstandet fran jarnvagen och bedéms vid 50 meters avstand vara lag
inomhus, och vid 100 meters avstand dven vara lag utomhus.
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| och med planforslaget kan antalet personer som kommer att uppehalla sig inom riskomradet kring
jarnvagen forvantas oka, vilket medfor en 6kad samhallsrisk. | jamforelse med de kriterier som
anvands i Goteborg sa bedoms samhallsrisken for bade bostader arbetsplatser forbli acceptabel, men
skyddsatgarder bor vidtas.

For att identifiera risker och atgarder i detalj genomférdes ytterligare en riskutvardering under 2016
(COWI 2016). Denna utredning innefattade bade sdkerhet med avseende farligt gods fran jarnvag och
sakerhet vid vatten.

Konkreta atgarder for de bostader som planeras inom det omrade som bedoms medféra risk med
avseende pa avstand till jarnvagen innefattar:

Norra delen av Fabriken

* Fasader bor konstrueras i obrannbart material
* Inga balkonger som vetter mot jarnvagen

* Inga friskluftsintag som vetter mot jarnvagen

Garngarden (ibland bendmnt Kanalen)

* Fasader bor konstrueras i obrannbart material

* Inga balkonger som vetter mot jarnvagen

* Inga friskluftsintag som vetter mot jarnvagen

* FoOnster som vetter mot jarnvagen bor utformas som sidkra fonster

¢ Utrymningsvdg som inte vetter mot jarnvag bor upprattas

Tegelholmen

* Berors inte direkt p.g.a. avstandet, men friskluftsintag bor inte placeras pa fasader som
vetter mot jarnvagen.

Utover risk till foljd av transport av farligt gods pa jarnvag bedéms den storsta risken vara
drunkningsrisk till f6ljd av strommande vatten med branta kaj- eller strandkanter. Denna risk beror
hela omradet men bed6ms vara storst vid kraftverkskanalen. Kanalen bor darfér inhagnas med hog
barnsakerhet. Vid tvdra kajkanter bor stangsel utformas i enlighet med de matt som &r satta av
Boverket, dessutom bor livraddningsutrustning finnas tillganglig och vagar upp ur vattnet
sakerstallas.

Vid de naturligt branta stranderna bor livraddningsutrustning i form av livbojar, hakar eller stegar
placeras ut. Vid mycket branta partier bor racken sattas upp och eventuell vdag upp ur vattnet
anordnas for att undvika drunkning vid olycksfall dar.

Sammantaget medfor omradets placering invid stambanan och Savean vissa risker for manniskors
hélsa och sakerhet. Forutsatt att ovan beskrivna siakerhetsatgarder vidtas bedéms dock riskerna
kunna reduceras till en acceptabel niva.
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5.14 Oversvimning

Da planomradet ar relativt I3glant beldget i Sdveans dalgang maste den Gversvamningsrisk som
forekommer vid hoga floden beaktas. Dels maste risken for manniskor och egendom inom omradet
bedomas, och dels maste de planerade konstruktionernas eventuella paverkan pa vattenflédet att
beaktas.

Med anledning av detta sa genomférdes en 6versvamningskartering 2015 av Norconsult (Norconsult
2015). Karteringen innefattar 3 scenarier; 100-arsregn, 200-arsregn samt hogsta berdknade flode.
Samtliga scenarier ar anpassade till en potentiell 6kning av nederboérden till f6ljd av klimatférandring.

5.14.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget da landskapsbilden inte kan forvantas forandas namnvart. Mojligtvis kan de redan slitna
erosionsskydden skadas till foljd av okat flode, vilket pa sikt skulle kunna paverka flodesregimen
nagot. Vid hoga floden kan framforallt de 6stra och sédra delarna av Fabriksholmen komma att
Oversvimmas, aven om alla strandlinjer inom planomradet paverkas till ndgon grad.
Oversvamningarna kan delvis férvintas att drabba bebyggda omraden, framférallt i Fabriksholmens
Ostra delar.

5.14.2 Konsekvenser av planforslaget

Da det ar avgorande ur flera synpunkter att planforslaget inte paverkar flodesregimen kommer inte
bebyggelse uppforas pa ett sddant satt att vattennivaerna kan komma att paverkas. Detta innebar att
ingen ny bebyggelse bor uppforas invid strandkanten och att eventuella broar maste konstrueras pa

ett sadant satt att de inte begrdnsar vattengenomslappet vid hoga fléden.

Precis som vid 6versvamningscenarier for nollalternativet sa berédknas fabriksholmens dstra och
sodra delar drabbas varst vid hoga floden. Redan vid 100-arsregn ar betydande delar av
Fabriksholmens Ostra del 6versvammad och vid hogsta berdknade flode &dr nastan hela den sddra
delen 6versvammad. Detta innebar att manga av de bostadsfastigheter som planeras i dessa delar
maste anpassas for att skadorna skall bli begransade.

| 6vriga delar av planomradet bedéms bostadshusen knappast drabbas av 6versvamning, dven om
vattennivaerna kommer stiga betydligt langs med stranderna.

Konstruktion av byggnader i omraden som &r utsatta for 6versvamningsrisk kraver sarskild planering
och implementering av forsiktighetsatgarder. Vastra Gotalands och Varmlands lansstyrelser har
tillsammans tagit fram handboken ”Stigande vatten” fér hur 6versvamningsomraden skall
riskbedomas och vilka atgarder som kan vidtas for att minimera negativa konsekvenser i dessa
omraden (Vastra Gotalands och Varmlands [an 2011). Dessa atgarder syftar till att reducera
sannolikheten att 6versvamningar intréffar samt att avhjalpa deras konsekvenser genom anpassad

fysisk planering.
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Ytterst handlar det om att tillgodose plan- och bygglagens krav pa hansyn till manniskors héalsa och
sakerhet i forhallande till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion (PBL 2010:900).

Sannolikhetsreducerande atgarder for Gversvamningar vid vattendrag enligt rapporten Stigande
vatten (Vastra Gotalands och Varmlands lan 2011):

* Infiltration

* Flodesvagar

*  Uppsamling

*  FOrdrojning

* Tekniska atgarder

e QOversvamningsparker

Dessa atgarder kan tillampas genom ett stort antal konkreta I6sningar. Da en potentiell
Oversvamningssituation i omradet nastan uteslutande kan forvantas harréra fran avrinning utanfor
planomradet blir lokala atgarder som infiltration och uppsamling relativt verkningslosa. Istéllet kan
atgarder som ar mer lampade att hantera stora externa vattenmangder bli aktuella. Exempel pa
sadana atgarder skulle kunna vara forberedelse av alternativa flodesvagar och tekniska lI6sningar som
relativ upphéjning av husgrunder for att undvika skador pa byggnader. Aven mer évergripande
tekniska l6sningar sdsom anpassning av reglering vid ddmmen for att jamna ut flédet vid mycket
hoga floden kan tillampas.

Med anpassad fysisk planering kan risker for skador till f6ljd av 6versvamning vid de berdrda delarna
hallas inom godtagbara nivaer da omradet inte utgor ett extremfall i jamforelse med annan
stadsbebyggelse (sdsom t.ex. Karlstad). Det kan dock vara olampligt att lokalisera kansliga
verksamheter eller funktioner som ar kritiska for kommunalteknisk forsorjning inom det omrade som
har storst 6versvamningsrisk.

5.15 Kulturmiljo

Da Jonsereds fabriker utgor riksintresse for kulturmiljovarden ar det av stor vikt att forslaget inte
medfor oacceptabel paverkan pa de kulturhistoriska varden som finns inom omradet. Med anledning
av detta utférde Nyréns Arkitektkontor en kulturmiljoutredning med analys av den fysiska miljons
kadnslighet respektive talighet for forandring (Nyréns Arkitektkontor 2013).

| dagslaget utgor Jonsereds fabriker ett viktigt industriminne 6ver en tidig industrihistorisk epok i
Sveriges historia som i samspel med omradets topografi ger ett miljoskapande varde. Miljon anses
utgora en milstolpe i Sveriges tidiga industrialisering och betraktas ur ett kulturhistoriskt perspektiv
som en kalla till kunskap om den period i samhallsutvecklingen, under vilken byggnaderna uppfordes.
Byggnadernas skotsel ar dock till viss del eftersatt till foljd av de kostnader som ar forknippade med
I6pande underhall.

Rapporten analyserar saval kulturhistoriskt varde som kanslighet/talighet for forandring fér omradets
olika delar. Det resulterande underlaget ar tankt att fungera som vagledning vid planlaggning av
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omradet genom att identifiera vilka byggnader som representerar karnvarden och vilka som har en
sekundar funktion, och darmed ett lagre bevarandevarde.

Identifierade kdrnvarden

¢ Sambandet mellan vattnet och industribebyggelsen

* Sambandet mellan jarnvdgen och industribebyggelsen

¢ Sambandet mellan samhallet och industrimiljon

¢ Fabriksholmens industribyggnader fran perioden ca 1850 — 1900
* Samspelet mellan fabriksholmen, topografin och Saveans dalgang
¢ Fabriksholmens arsringar och komplexa struktur

¢ Fabriksholmens vilbevarade industrikaraktar

Utifran dessa karnvarden har sedan byggnaders och omradesdelars kdnslighet graderats pa en
tregradig skala: Hog kdnslighet, Kanslig och Talig.

De dldre byggnaderna bedéms vara mest kansliga for forandring och aterfinns huvudsakligen i
Fabriksomradets mellersta del, dven om ocksa basen av byggnaderna i den norra delen bedéms ha
en hog kinslighet (Nyréns Arkitektkontor 2013). Ovriga byggnader bedéms kunna modifieras eller
rivas utan att kdrnvardena i miljons skadas.

Vad den omgivande miljon betraffar bedoms hela omradets strandlinje ha en hog kanslighet. Utover
detta bedéms dven marken i Gamla fabrikens sédra och 6stra delar ha en hog kanslighet (Nyréns
Arkitektkontor 2013).

Rapporten beskriver utforligt enskilda byggnaders olika varden och till vilken grad de kan férandras
utan att kulturmiljon skadas. Rapporten presenterar aven en situationsplan éver hur mellan 200 och
250 lagenheter skulle kunna etableras inom omradet utan att kulturmiljons kdrnvarden tar skada.
Detta forslag baseras pa den omfattning av exploatering som tagits fram i samband med den
fastighetsekonomiska beddmning som utforts av JM AB.

5.15.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medféra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget. Om planférslaget inte genomfdrs kommer inga bostader tillkomma inom omradet varfor
kommunens intdkter kommer att ligga kvar pa nuvarande niva. Underhallet kan darmed forvantas
fortsatta i samma utstrackning savida inte resurser omlokaliseras inom kommunen, vilket innebér att
byggnadernas status forsamras over tid.
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5.15.2 Konsekvenser av planforslaget

Om planforslaget genomfors kommer omradets karaktar att genomga betydande férandringar da de
gamla industribyggnaderna kommer att blandas med modern bostadsbebyggelse. Det ar darfor
viktigt att de byggnader och de delar av omradet som &r kansligast for forandring bevaras och att
detaljplanen tar stor hdnsyn till omradets unika kulturmiljovarden.

| den senaste versionen av plankartan (2016-05-11) planeras ingen ny bebyggelse inom de omraden
som Nyréns Arkitektkontor bedémer ha hog kédnslighet, med undantag for tva mindre byggnader
inom de tva mindre torgen pa Fabriksholmen. Dessa byggnader benamns i planbeskrivningen som
”lykthus”, vars syfte ar att “"ge ljus i morkret och bidra med en mer levande och trygg miljo samt 6kad
orienterbarhet till/fran stationen”.

Dessa "lykthus” innebar en konflikt mellan sociala aspekter och kulturmiljévardet da de kan férvantas
skapa trygghet och trivsel trots att de inkrdktar pa industriomradets vardekarna. Detta innebar att en
avvagning mellan dessa tva aspekter maste goras kring huruvida nyttan uppvager paverkan pa
kulturmiljon.

Forutsatt att planférslaget utformas sa att inverkan pa de kulturhistoriskt vardefulla miljéerna blir
acceptabel kommer exploateringen av omradet att medféra 6kade intékter till kommunen genom
skatter och upplatelse av mark. Detta medfér att det kommer finnas mer ekonomiska resurser att
satsa pa upprustning och bevarande av kvarvarande byggnader och installationer. Denna typ av
satsningar ar valbehovliga for att uppratthalla omradets langsiktiga varden da vissa av byggnaderna
ar i daligt skick och manga av erosionsskydden ar undermaliga.

5.16 Landskapsbild

Landskapsbilden ar en subjektiv bedomning av upplevelsen av omradets naturvarden,
kulturmiljovarden och dess varde for friluftslivet. Da férvantade effekter pa bade naturvarde och
kulturmiljovarde undersokts i separata utredningar har ingen specifik utredning gjorts for paverkan
pa landskapsbild varfor denna istéllet diskuteras utifran dessa utredningar.

Da Saveans dalgang utgor en naturskon miljo med hoga rekreationsvarden ar det viktigt att den
overgripande upplevelsen av landskapet inte utsatts for betydande paverkan. Denna aspekt ligger
ocksa i linje med ett av Natura 2000-omradets syften "att bevara ett naturligt storre vattendrag av
fennoskandisk typ”. Enligt bevarandeplanen skall vattendraget bevaras sa att det fortsatt far omges
av en narmiljé med fri utveckling, rasbranter och tradéverhang. En naturlig flodesregim ar ocksa
viktig del av det naturliga vattendraget (Lansstyrelsen i V Gotalands Lan 2005).

5.16.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedéms inte medftéra nagon betydande férandring av situationen jamfort med
nulaget da landskapsbilden inte kan forvantas férandas namnvart. En eventuell breddning av
stambanan skulle dock kunna ha en viss paverkan pa omradets norra delar.
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5.16.2 Konsekvenser av planforslaget

Upplevelsen av landskapets karaktar kan komma att dndras i och med detaljplanens genomférande
da bostadsbebyggelsen blir ett nytt element i landskapsbilden. Det ar darfor avgérande att
bebyggelsen utformas pa ett sddant satt att det gamla industrisamhallets kdarnvarden inte paverkas.
Dessutom ar det viktigt att bebyggelsen inte lokaliseras for ndra vattnet da Saveans karaktéar av
"naturligt storre vattendrag av fennoskandisk typ” annars riskerar att ga forlorad.

5.17 Sociala konsekvenser

Planforslagets genomforande forvantas medfora en betydande befolkningsékning i Jonsered, vilket
kommer medfora effekter pa sociala aspekter sdsom bl.a. tillgdnglighet och trygghet. Utvarderingen
av de sociala konsekvenser som foljer av planférslaget dr baserade pa den utredning av social
hallbarhet som utforts av Norconsult (Norconsult 2012a).

| dagsldget ar Jonsered i huvudsak en bostadsort fran vilken manga av invanarna pendlar till
Go6teborg och centrala Partille. Kollektivtrafikférbindelserna dr mycket goda, men pendeltagsstoppet
ar hotat till foljd av for litet befolkningsunderlag.

Fabriksomradet utgor i dagsldget en viss barriar mellan pendeltagsstation och bostader. Passagen
genom fabriksomradet kan upplevas som otrygg under kvallar och helger, da fa personer ror sig dar.
Ovriga barridrer inom och kring samhillet dr jarnviag, motorvag och Savean.

Barn kan rora sig inom orten pa ett sakert satt, med undantag av de som behéver korsa
Jonseredsvagen. Naromradet erbjuder goda majligheter till bostadsnara friluftsliv.

5.17.1 Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors kommer de sociala forutsattningarna i omradet inte namnvart
forandras. Dock riskerar pendeltagsstoppet vid Jonsered att férsvinna eller trafiken glesas ut i
framtiden pga. eventuella framtida kapacitetsoptimeringar av trafiken pa Vastra stambanan. Detta
skulle medféra en forsamring av kollektivtrafiken for de boende pa orten.

5.17.2 Konsekvenser av forslaget

Da planférslaget forvantas medfora en betydande befolknings6kning, foérvantas det dven medfora ett
Okat underlag for service och fortsatt god kollektivtrafik. Det dr dock fortfarande inte klarlagt hur
manga resenarer som kravs for att behalla pendeltagsstoppet, varfor planférslaget inte med sakerhet
kan forvantas sakra denna viktiga kollektivtrafikforbindelse. Etableringen av det nya bostadsomradet
medfér en 6kad tillganglighet till pendeltaget genom att tryggheten langs strackan 6kar och ett storre
antal personer bor i ett mycket gott kollektivtrafiklage.

Da det nya bostadsomradet ligger en bit ifran befintlig bebyggelse medfér detta lag integrering
mellan ny och gammal bebyggelse, férutom inom sjalva fabriksomradet. Inga nya motesplatser
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forvantas att skapas. Manga nya bostader inom ett exploateringsomrade riskerar att medféra
ensidighet.

Ur ett barnperspektiv innebar forslaget fler aktiviteter och métesplatser. Ur detta perspektiv
forvantas ingen specifik negativ paverkan.

5.18 Rekreation och friluftsliv

Jonsereds fabriker utgor i dagslaget inget riksintresse for friluftslivet, men det har framfoérts forslag
pa att klassa omradet till detta. Ddremot gransar omradet till Bokedalen som utgor riksintresse for
friluftslivet varfér eventuella konsekvenser for detta omrade bor tas med i bedomningen.

Aven om Jonsereds fabriker inte utgor riksintresse for friluftslivet inhyser omradet mycket hoga
rekreationsvarden till foljd av dess vardefulla natur (Svensk Ekologikonsult 2013) och kulturmiljo
(Nyréns Arkitektkontor 2013). Det ar darfor viktigt att exploatering av omradet utfors med uttalade
malsattningar om en fortsatt god tillganglighet.

5.18.1 Nollalternativ

Nollalternativet bedoms inte medféra nagon betydande forandring av situationen jamfort med
nulaget. Om planférslaget inte genomfdrs kommer inga bostader tillkomma inom omradet varfor
tillgdngligheten kommer att forbli oférandrad. Skick av byggnaderna och andra konstruktioner kan
dock férvantas forsamras over tid savida inga ytterligare resurser budgeteras for deras underhall.

5.18.2 Konsekvenser av planforslaget

Om planforslaget genomfors maste det utformas sa att tillgangligheten ar fortsatt god i de delar som
utgor hoga rekreationsvarden. Dessutom innebar uppférande av bostadshus inom omradet att
betydligt fler personer kan forvéantas utnyttja omradet for vardagsrekreation da bade
nyttjandemonster for rekreationsomraden ar starkt kopplade till antalet boende inom olika avstand
(se t.ex. Schipperijn m.fl. 2010). Tillgang till narliggande rekreationsomraden medfor inte bara kad
nojdhet bland de boende utan kan ocksa varderas ekonomiskt och har positiva effekter pa folkhalsan
da de som bor nara ett attraktivt rekreationsomrade t.ex. har visats ha lagre BMI (Bjork m.fl. 2008).

5.19 Kumulativa effekter med andra planer

Forutom den paverkan som héarrér fran forslaget bor daven kumulativa effekter fran pagaende och
kommande projekt langs Savean beaktas vid framtagande av planférslaget. Kumulativa effekter blir
framforallt intressant for de miljokonsekvenser som beror sjdlva ans ekologi och funktion. Dessa
maste utvarderas utifran deras sammantagna paverkan pa Savean da deras paverkan kan férvantas
vara additiv mellan olika omraden.
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Exempel pa paverkan som kan forvantas ha kumulativa effekter ar t.ex. vandringshinder och
forsamrade reproduktionsmajligheter for fisk, forsamrade hackningsmojligheter for kungsfiskare,
tillforsel av fororeningar och paverkan pa ans flode genom vattennéara konstruktioner.

For att kunna bedéma kumulativa effekter maste forslaget sattas i perspektiv till andra planer inom
omradet som kan forvantas paverka Sdaveans ekologi och karaktar. Generellt avtar de kumulativa
effekternas relevans med avstandet fran det aktuella planomradet. For att den geografiska skalan
skall vara 6verskadlig och relevant inkluderas endast planerade verksamheter inom Partille kommun.

Enligt gallande 6versiktsplan (Partille kommun 2005) finns inga planerade storre projekt invid
Saveans strander fram till 2025. En ny Oversiktsplan ar dock under framtagande och nya planer har
tillkommit sedan OP 05 antogs. Den enda plan som berdr Sdvean och dirmed kan medféra
kumulativa effekter med den aktuella planen i Jonsereds fabriker ar forandringen av Partille centrum.
| den fordjupade oversiktsplanen for centrala Partille (Partille kommun 2012b) framgar att endast
den planerade bron 6ver Savean kan forvantas ha en direkt paverkan pa ans miljé. Konstruktion av
bron bedéms medfdra grumling under byggtiden samt viss férlust av vegetationsytor och grova
I6vtrad, aven pa langre sikt (Norconsult 2012b).

Den férvantade grumlingen under byggfasen stéller krav pa att arbetet utfors under en tidpunkt da
djurlivet ar mindre kansligt for storningar. For att undvika kumulativa effekter bor inte andra arbeten
som kan forvdntas medfora grumling utforas samtidigt. Forlust av vegetationsytor och grova I6vtrad
invid an kan paverka djurlivet i an till féljd av forandrad avrinning och minskad skuggning/skydd i an.
Kumulativa effekter med planforslaget i Jonsered skulle kunna férvantas om férslaget medfor
ytterligare reduktion av strandnara vegetation, vilket skulle kunna paverka t.ex. vandrande fisk
negativt. De kumulativa effekterna kan dock férvantas bli sma da planforslagets genomférande
bygger pa att strandvegetationen invid an kring Jonsereds fabriker bevaras i stérsta mojliga
utstrackning.

5.20 Miljopaverkan under byggskede

Forutom miljopaverkan fran den fardigstallda bebyggelsen skall &ven miljopaverkan under
byggskedet bedomas. Omfattning av denna paverkan ar dock omojlig att uppskatta innan mer
detaljerade planer tagits fram for bebyggelsen. Klart dr dock att byggnationsarbetet kommer
innefatta omfattande transporter av material, grundlaggningsarbete och en langre tids konstruktion
vilket kommer medféra stérningar i form av t.ex. buller och vibrationer.

Da det i dagsldget saknas bostader inom sjilva planomradet kommer endast befintliga arbetsplatser
att direkt beréras av de storningar som uppkommer inom omradet. Daremot finns det boende strax
soder om omradet i samhallet Jonsered, varfor arbetet bor anpassas sa att inte dessa utsatts for
buller och vibrationer som 6verstiger gallande riktvarden for byggarbetsplatser. Det ar ocksa viktigt
att transporterna till omradet utfors pa ett sddant satt att den 6kade trafikbelastningen orsakar
minsta maojliga oldgenheter. For att sdkerstéalla detta bor en handlingsplan tas fram och foljas upp
med ett kontrollprogram.

MKB Jonsereds fabriksomrade - www.svenskekologi.se, www.trapezia.se m



Markarbeten inom omradet kommer dven innefatta sanering av férorenad mark samt
grundstabiliserande atgarder sdsom palning. D& planomradet bitvis har geologiskt instabila
forutsattningar ar det viktigt att arbetet genomfoérs med forsiktighet sa att skred undviks. Dessutom
ar det viktigt att de fororenade massorna och/eller dagvattenhantering inte medfor spridning av

gifter, framforallt till Sdvean.

Forutsatt att forsiktighetsatgarder vidtas bedoms arbetet kunna genomféras utan negativa

miljokonsekvenser.
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6 Skadeforebyggande atgarder

Bade planering och konstruktionsfas maste anpassas sa att Sdveans biologi eller karaktar av ett
naturligt vattendrag inte paverkas av fysiska strukturer eller fororeningar fran byggprocessen. Detta
innebar att husens hojd och narhet till vattnet begrdnsas. Dessutom bor en vegetationszon sparas
langs standerna vilken bade bevarar de dldre 16vtrad som vaxer dar och uppratthaller vegetationens
skyddande inverkan pa vattendraget.

Stranderna bor skyddas mot manskligt orsakade ras och befintliga strandbrinkar bor inte tas i
ansprak da de utgor potentiella hackningsplatser for den skyddade kungsfiskaren. Detta kan
astadkommas genom stabilitetsforbattrande atgarder samt genom att undvika konstruktion av
erosionsskydd eller liknande vid orérda strandbrinkar. Skulle planférslaget 4nda orsaka oonskade ras
eller pa annat satt ta ororda strandbrinkar i ansprak bér kompensationsatgarder i form av
konstruerade bohalor eller beredning av lampliga strandbrinkar utanfér omradet utforas.

Fororenade jordmassor inom omradet bor saneras for att uppfylla gallande normer for
markanvandning samt for att motverka spridning av dessa féroreningar till yt- och grundvatten.

For att sdkerstalla att landskapsbilden och kulturmiljons kdarnvarden bevaras maste historiskt
vardefulla byggnader bevaras och bebyggelsen anpassas sa att de nya husen inte dndrar omradets
karaktar i for hog utstrackning. Da omradet utgor riksintresse for kulturmiljén och ar av betydelse for
friluftslivet ar det viktigt att tillgangligheten inte férsdmras. Detta kan sdkras genom att bebyggelsen
planeras pa ett sadant satt att tilltradet inte begransas for utomstaende till foljd av att omradet
upplevs som ”privat mark”. Om istéllet inbjudande gang- och cykelvdgar genomkorsar omradet kan
tillgangligheten for allmanheten istallet oka till foljd av forslaget.

Da planomradet utsatts for olika typer av buller och vibrationer fran bade trafik och narliggande
industri kommer olika typer av forebyggande atgarder att bli aktuella for att efterleva MKN. Dessa
atgarder kommer bade innebéra anpassning av sjalva bebyggelsen genom t.ex. vridning av
byggnader, reducerad hojd, tyst fasad, stomljudsisolering och treglasfonster, samt atgarder som
syftar till att reducera bullret vid dess kélla sasom avpassning av verksamheter och uppférande av
bullerplank. Dessutom planeras en hastighetssankning for en del av Jonseredsvagen, vilket bedéms
medféra en avsevard reduktion av trafikbuller inom delar av planomradet.

Transport av farligt gods pa jarnvag samt drunkningsrisk till féljd av strocmmande vatten med branta
kaj- eller strandkanter bedoms medféra de storsta riskerna inom planomradet. Dessa kan dock
reduceras genom anpassad utformning av bostadshus samt genom att tvara kajkanter forses med
stangsel, livrdddningsutrustning samt vagar upp ur vattnet.

Den aktuella féroreningssituationen medfor att planfoérslagets genomfoérande kraver en rad skydds-
och saneringsatgarder for att fororeningar inte skall kunna paverka kénslig natur eller manniskors
hélsa. Dessa atgarder innefattar framférallt bortschaktning av férorenade massor, sa att dessa kan
renas, atervinnas eller deponeras vid lamplig anlaggning.

Da de geotekniska forhallandena inom omradet ar problematiska till f6ljs av skredrisk och bitvis stort
djup till berggrund kommer ett flertal sékerhetsatgarder att krdvas for att byggnation ska kunna ske
pa ett sakert satt. Dessa atgarder kommer framforallt innefatta palning vid grundlaggning samt viss
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avlastning av slanter genom schaktning. Utdver detta bor planbestdammelser uppréattas for att reglera
den maximala tillatna belastningen inom omradet, vilket styrs av de stabilitetsforbattrande
atgardernas omfattning.

Planforslaget kommer dven att anpassas efter bade spar- och vagbunden trafik. Bebyggelsen
narmast Vastra stambanan maste anpassas sa att bade risk och buller hamnar inom acceptabla
nivaer genom att t.ex. fasader och ventilationsintag konstrueras pa ett satt att gillande krav uppfylls.
Dessutom kommer plats att lamnas for en eventuell breddning av jarnvdgen i framtiden. For att
minimera negativa konsekvenser av biltrafiken i form av luftféroreningar och buller bor omradet
planeras sa att kollektivt resande gynnas och sa att bilar i sa liten utstrackning som mojligt parkeras
inom omradet.

Dagvattenflodet fran planomradet férvantas 6ka med ca 50 % till f6ljd av en 6kad mangd hardgjorda
ytor. Till féljd av detta ar det lampligt att vidta atgarder som férdrojer avrinningen och bidrar till
forbattrad dag vattenkvalité. Dessa atgarder innefattar bl.a. grona tak, fordréjningsmagasin,
oljeavskiljare mm.

Da planomradet ar beldget i Sdveans dalgang ar det utsatt for forhojd dversvamningsrisk varfor
sakerhetsatgarder bor vidtas. Dessa atgarder kan tillampas genom ett stort antal konkreta l6sningar.
Da en potentiell 6versvamningssituation i omradet nastan uteslutande kan férvantas harrora fran
avrinning utanfor planomradet blir lokala atgarder som infiltration och uppsamling relativt
verkningslosa. Istallet kan atgarder som ar mer lampade att hantera stora externa vattenmangder bli
aktuella. Exempel pa sadana atgarder skulle kunna vara forberedelse av alternativa flodesvagar och
tekniska l&sningar som relativ upphéjning av husgrunder fér att undvika skador pa byggnader. Aven
mer 6vergripande tekniska l6sningar sasom anpassning av reglering vid dammen for att jamna ut
flodet vid mycket hoga floden kan tillampas.
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7 Sammanvagd bedomning av forvantad samverkan mellan de olika
konsekvenserna

Flera av planforslagets miljokonsekvenser medfor liknande begrénsningar pa dess utformning. De
viktigaste bevarandeaspekterna utgors av Sdveans vardefulla ekosystem och fabriksomradets
kulturhistoriska karnvarden maste bevaras.

Forutsatt att bebyggelsens omfattning och utformning anpassas sa att dessa krav efterlevs ar
forslaget forenligt med bevarandet av den biologiska mangfalden och de skydd den erhaller i
omradet i form av naturreservat, Natura 2000-omrade och riksintresse for naturvard.

Det gar dock inte att helt eliminera effekter pa den visuella upplevelsen av omradet som paverkar
landskapsbild, kulturmiljé och omradets rekreationsvarden. Dessa effekter kan dock till viss man
begransas genom att inte uppfora for hoga byggnader och genom att spara en vegetationszon
narmast vattnet.

Till foljd av omradets geologi kommer byggprocessen att behéva planeras noga och genomféras med
forsiktighet da lerlager av stor méaktighet tillsammans med forekomst av féroreningar stéller krav pa
hur stabilitetsforbattrande atgarder genomfors. Da palning kan komma att medfora att férorenade
jordlager pressas ned till eventuellt grundvattenférande lager maste férorenade massor saneras
innan byggnation kan bli aktuell. Genomférande av de stabilitetsforbattrande atgarderna ar av stor
vikt dven for vattenmiljon i Sdvean da omradet ar utsatt for skredrisk vilket skulle kunna medféra att
otillrdckligt underarbete orsakar skred vilket skulle kunna férorena an. Den sanering av fororenade
jordlager som kravs for genomférandet av planforslaget bor darfor ses som en positiv atgard som
langsiktigt forhindrar spridning av fororeningar och bidrar till uppfyllandet av MKN for vatten.

Omradets geografiska placering i Sdveans dalgang medfor, utéver sarskilda geologiska
forutsattningar, dven en forhojd éversvamningsrisk samt erosion langs stranderna. Detta innebar att
delar av planomradet férvantas drabbas av 6versvamningar vid floden motsvarande 100-arsregn eller
hogre. Risken for sadana 6versvamningar kan dock minskas genom flédesreglerande atgarder och
dess skador kan anpassas genom att bebyggelsens utformning och placering anpassas.

Trafik ar en faktor som &r starkt kopplad till ett flertal andra aspekter sdasom luftkvalitet, risk, buller
och vibrationer. Storst inverkan har den sparbundna trafiken pa Véastra stambanan da den tungt
trafikerade jarnvagen ger upphov till buller och vibrationer som paverkar planerad bebyggelse inom
omradets norra delar. Dessutom medfor transport av farligt gods pa jarnvagen en viss risk for
personer som vistas i omradets norra delar, vilken dock till stor del kan elimineras genom specifika
atgarder sdsom anpassning av fasaders utformande, placering av luftintag, utrymningsvagar mm.

Aven biltrafiken bidrar med en viss mdngd buller men det relativt stora avstandet till nadrmsta stérre
vag (E20) gor att dess nuvarande inverkan pa omradet som helhet &r relativt begréansad. Den lokala
paverkan som trafiken pa Jonseredsvagen bidrar till i form av buller kommer att minska till foljd av
den planerade hastighetssankningen 6ster om William Gibsons vag. Daremot utgor biltrafiken den
primdra kallan till luftféroreningar dar narliggande Jonseredsvagen kan forvantas vara en av de stérre
kallorna. Da biltrafik bidrar med bade buller och luftféroreningar ar det viktigt att forslaget utformas
pa ett sadant satt att de boende har mojlighet att ersatta bilresor med kollektiva alternativ i sa hog
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grad som mdjligt, vilket det finns goda férutsattningar for da planomradet ar beldget mycket néra
Jonsereds pendeltagsstation. Forslaget bor dven strava efter att sa fa bilar som mojligt parkeras inom
omradet da en hog biltathet 6kar belastningen och forandrar upplevelsen av omradet. Detta kan
astadkommas genom uppforande ett parkeringshus i omradets utkant.

En av de direkta effekterna av forslaget ar att fler manniskor kommer att bo och vistas inom
omradet. Detta medfor en rad positiva konsekvenser sasom 6kade ekonomiska och sociala resurser
till samhallet vilket ger underlag foér battre service och battre mojligheter att uppratthalla de goda
kollektiva kommunikationsmajligheterna inom omradet. Aven om 6kad befolkning &r ett av de
huvudsakliga malen med forslaget innebar det ocksa potentiellt negativa konsekvenser till foljd av
den 6kade nyttjandegraden av detta vardefulla och kdnsliga omrade. Det &ar darfor viktigt att
exploateringen genomfors pa ett sddant satt att inte vardefulla natur- och kulturmiljévarden urholkas
genom slitage och att omradets karaktar bevaras. Detta innebér att invanarnas énskemal om god
framkomlighet och fri sikt mot vattnet maste noga avvagas mot bevarande av vattendragets
naturlighet genom t.ex. begransad avverkning av strandnéara vegetation.

Forutom effekter inom planomradet beaktas aven potentiella kumulativa effekter langsmed Saveans
strackning inom kommunen. Da uppférandet av en bro i centrala Partille férvantas medfora viss
minskning av strandnéara vegetation ar det sarskilt viktigt att minimera avverkning inom planomradet.
Utover minskad strandvegetation bedoms risk for bestdende kumulativa effekter som liten.
Planforslaget har daven utvarderats mot nationella och lokala miljomal och bedéms inte motverka
malens uppfyllelse, utan ligger snarare i linje med flera av malen.

Det bor betonas att den sammanvéagda bedémningen inbegriper ett visst matt osdkerhet da den
saval utredningar och bedéomningar baseras pa ett forslag som dnnu inte ar fastslaget. Daremot
belyser den de primara riskfaktorerna och hur de kan férvantas samverka vid en framtida
exploatering.
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8 Miljokonsekvenser i relation till Miljomalen

For att miljoarbetet skall leda till konkreta miljoforbattringar har miljomal tagits fram pa olika
administrativa nivaer. Dessa mal bor beaktas vid framtagande av alla planer och program som kan

tankas berora dem, saval direkt som indirekt.

8.1 Nationella miljomal

Riksdagen har fattat beslut om 16 nationella miljokvalitetsmal (tabell 1) som beskriver det tillstand i
den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till. De miljomal som direkt berors av planforslaget

presenteras nedan.

Tabell 1. De nationella miljékvalitetsmdlen. De miljémadl som berérs av planférslaget markeras med fet stil.

Begransad klimatpaverkan Grundvatten av god kvalitet

Frisk luft Hav i balans samt levande kust och skargard
Bara naturlig forsurning Myllrande vatmarker

Giftfri miljo Levande skogar

Skyddande ozonskikt Ett rikt odlingslandskap

Saker stralmiljo Storslagen fjallmiljo

Ingen 6vergddning God bebyggd miljo

Levande sjoar och vattendrag  Ett rikt vaxt- och djurliv

Begransad klimatpaverkan — "Halten av vixthusgaser i atmosfdren ska i enlighet med FN:s
ramkonvention for klimatférdndringar stabiliseras pd en nivd som innebdr att mdnniskans paverkan
pa klimatsystemet inte blir farlig. Mdlet ska uppnds pd ett sGdant sétt och i en sddan takt att den
biologiska mdngfalden bevaras, livsmedelsproduktionen sdkerstdlls och andra mal for hdllbar
utveckling inte dventyras. Sverige har tillsammans med andra Iénder ett ansvar fér att det globala
madlet kan uppnds.”

Giftfri miljo — ”Férekomsten av dmnen i milién som har skapats i eller utvunnits av samhdllet ska inte
hota mdnniskors hdlsa eller den biologiska mdngfalden. Halterna av naturfrimmande dmnen dr ndra
noll och deras pdverkan pd mdnniskors hélsa och ekosystemen dr férsumbar. Halterna av naturligt
férekommande dmnen dr néra bakgrundsnivéerna” .

Levande sjoar och vattendrag — ”Sjéar och vattendrag ska vara ekologiskt hédllbara och deras
variationsrika livsmiljéer ska bevaras. Naturlig produktionsférmdga, biologisk mangfald,
kulturmiljévdrden samt landskapets ekologiska och vattenhushdllande funktion ska bevaras,
samtidigt som férutsdttningar fér friluftsliv vdarnas”.

Grundvatten av god kvalitet — "Grundvattnet ska ge en séker och héllbar dricksvattenférsérjning
samt bidra till en god livsmiljé fér véxter och djur i sjéar och vattendrag”.

God bebyggd miljé — "Stdder, tédtorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en god och hélsosam
livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara
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och utvecklas. Byggnader och anléggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljbanpassat sdtt
och sa att en ldngsiktigt god hushdllining med mark, vatten och andra resurser frimjas”.

Ett rikt vaxt- och djurliv — "Den biologiska mdngfalden ska bevaras och nyttjas pd ett hallbart sdtt,
fér nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljéer och ekosystemen samt deras
funktioner och processer ska vérnas. Arter ska kunna fortleva i Idngsiktigt livskraftiga bestdnd med
tillrdcklig genetisk variation. Mdnniskor ska ha tillgdng till en god natur- och kulturmilié med rik
biologisk mdngfald, som grund fér hdlsa, livskvalitet och vélfédrd”.

8.2 Etappmal

Under 2012 forstarktes och vidareutvecklades miljomalssystemet genom att 13 etappmal
upprattades inom de fyra prioriterade omradena luftféroreningar, farliga @mnen, avfall och biologisk
mangfald. Av dessa 13 kan framférallt etappmalet ”"Hotade arter och naturtyper” férvantas paverkas
av planforslaget.

Detta etappmal innebar att ”Atgdrdsprogram fér att uppnd gynnsam bevarandestatus fér sédana
hotade arter och naturtyper som inte kan sckerstdllas genom pdgdende atgdrder fér hallbar mark-
och vattenanvdndning och befintligt omrdadesskydd, ska vara genomférda eller under genomférande
senast Gr 2015”.

Etappmalet om hotade arter och naturtyper anger att atgardsprogram for sadana hotade arter och
naturtyper skall uppréttas sa att gynnsam bevarandestatus uppnas. Avsikten med etappmalet ar att
inkludera omraden dar bevarande status inte kan sidkerstallas genom pagaende atgarder eller
befintligt omradesskydd. Inom planomradet i Jonsered finns redan erforderliga omradesskydd och
bevarandeplaner, men det ar kritiskt att sakerstélla att dessa efterlevs under planforslagets

genomfdrande sa att bevarandestatus inte riskeras.

8.3 Lokala miljomal

Partille kommun har tagit fram tydligt definierade lokala miljoémal med syfte att starka kommunens
arbete mot en hallbar utveckling och bidra till att de nationella miljokvalitetsmalen uppfylls (Partille
kommun 2011). Nedan beskrivs de kategorier av miljokvalitetsmal som innefattar lokala miljomal

som berors av planforslaget.

Begransad klimatpaverkan

Da kommunen har ett 6kande invanarantal forutsatter uppfyllande av detta klimatmal att andelen
transporter maste 6ka betydligt under de kommande aren. Detta staller krav pa planerad bebyggelse
sa bostader och arbetsplatser huvudsakligen maste planeras i omraden med goda
kollektivtrafikforbindelser.

MKB Jonsereds fabriksomrade - www.svenskekologi.se, www.trapezia.se



Berorda lokala delmal:

* Kollektivtrafikens andel av resandet ska ar 2025 vara 40 % i enlighet med K2020.

*  Minst 90 % av kommuninvanarna ska ha mindre an 400 meter till hallplats for kollektivtrafik.

* Partille kommun ska verka for att nybyggnation i kommunen sker inom detaljplanelagt
omrade.

* Byggnation utanfor detaljplanelagt omrade ska kunna medges i vissa fall.

* Gang- och cykelvagnatet ska byggas ut med 500 meter per ar till ar 2020.

* Energianvandningen hos anmalningspliktiga verksamheter enligt miljobalken ska per
verksamhet totalt sett minska till ar 2015 jamfort med ar 2011.

Levande sjoar och vattendrag

Bostadsbyggnadsprogrammet for 2009-2012 beskriver framtida bebyggelseomraden dar vissa ar
lokaliserade i anslutning till sjoar och vattendrag och darfor har en direkt inverkan pa detta miljomal.
Bland dessa aterfinns Holmen (i planforslaget benamnd Tegelholmen) i Jonsered.

Dokumentet klargor dock att Jonsereds gamla industribebyggelse inbegriper dven ett flertal objekt
som bendamns som sarskilt vardefulla ur kulturmiljosynpunkt. Utéver detta ndmns att Sdvean har en
vardefull fiskfauna samt hotade eller naturvardsintressena fagelarter sdsom kungsfiskare, strémstare
och forsarla som ar knutna till denna miljo.

| Jonsered finns dessutom en grundvattentdkt som ar kommunens reservvattentakt. For att skydda
denna pagar i dagsldget arbete med att faststélla ett vattenskyddsomrade samt ta fram
skyddsforeskrifter for detta.

Berorda lokala delmal:

* | den fysiska planeringen ska paverkan pa strandnara miljéer for frilufts-, djur- och véaxtliv
minimeras och hansyn ska tas till beslutade miljokvalitetsnormer for vatten.

* Till ar 2020 ska bevarandestatusen for vattenanknutna arter och miljéer som pekats ut enligt
art och habitat- eller fageldirektivet och som finns i Partille kommun ha férbattrats jamfort
med ar 2011.

* Den kemiska statusen pa vattenférekomster far inte forsamras. For vattenférekomster som
inte uppnar gallande miljokvalitetsnorm ska atgarder vidtas sa att normen uppfylls till ar
2015.

* Till ar 2015 ska atgérder ha paborjats i vattenférekomster som inte uppnar god ekologiskt
status enligt ramdirektivet for vatten till foljd av reglering, vandringshinder eller fysisk
paverkan.
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God bebyggd miljé

Huvudsyftet med detta mal &r att bebyggd milj6 skall utgéra en god och hélsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Dessutom skall natur- och kulturvarden tas till vara
och utvecklas och byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt.

Detta innebar att lokala forutsattningar maste beaktas, vilket i Sdveans dalgang innebar att hdansyn
maste tas till risker associerade med 6versvamningar och skred. Dessutom skall uppférande av
byggnader planeras sa att storningar fran buller och vibrationer minimeras.

Berorda lokala delmal:

* Kommuninvanarna ska ha tillgang till natur med hoga frilufts- kulturmiljo- och naturvarden i
och nara tatorter.

* Partille kommun ska strava mot att andelen bostdder utsatta for trafikbuller 6verstigande 55
dBA ekvivalentniva utanfor fasad minskar jamfort med ar 2012.

8.4 Planforslagets relation till de nationella och lokala miljomalen

Som beskrivits vid utvardering av planforslagets olika miljokonsekvenser tidigare i dokumentet har en
exploatering av den hir storleksordningen en rad olika effekter inom ett flertal olika omraden.
Darmed beror planforslaget ett antal av de nationella miljomalen, varfor dessa maste beaktas vid
detaljplanens utformning. Nedan beskrivs kortfattat planférslagets paverkan pa de miljémal som kan
forvantas paverkas och hur de bemoéts i planforslagets framtagande. Relation till lokala delmal och
etappmal bemots inom ramen for det aktuella nationella miljokvalitetsmalet.

God bebyggd miljé

Planforslaget ligger i linje med detta miljomal da det innebéar uppférande av bostader och
arbetsplatser i en hidlsosam miljé dd omradet &r belaget i en visuellt tilltalande omgivning med
narhet till stora rekreationsvarden. Detta stammer dven in med det lokala malet att invanarna ska ha
tillgang till hoga frilufts- kulturmilj6- och naturvarden i sin narmiljo. Planforslaget syftar dven till att
tillvarata och utveckla befintliga natur- och kulturvarden genom att anpassa byggnadernas
lokalisering och utformning efter dessa.

Partille kommun stravar dven efter att andelen bostdder utsatta for trafikbuller 6verstigande 55 dBA
ekvivalentniva utanfor fasad skall minska jamfort med ar 2012. Detta kan bli svart att efterleva vid
Tegelholmens norra och véastra del, samt Gamla fabriksomradets norra delar. De hogsta
bullernivaerna kan forvantas vid Garngarden, dar det kravs synnerliga skal for att tillata uppférande
av bostadshus.
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Levande sjoar och vattendrag

Planforslaget utformas for att i storsta mojliga man verka for att detta miljomal efterlevs da det
anpassas for att biologisk mangfald och kulturmiljovarden bevaras, samtidigt som friluftslivet varnas.

Detta ligger i linje med Partilles lokala mal om att fysisk planering ska medféra minimal paverkan pa
strandnara miljoer for frilufts-, djur- och vaxtliv och att hansyn ska tas till beslutade
miljokvalitetsnormer for vatten. Dessutom skall bevarandestatusen for vattenanknutna arter och
miljoer forbattras. Planforslaget kan inte forvantas bidra till forbattrad bevarandestatus av dessa
arter men dess utformning ar anpassad for att inga férsamringar skall ske. Vad betraffar det lokala
malet om att atgarder skall vidtas for vattenférekomster som inte uppnar gallande
miljokvalitetsnorm kan planforslaget férvantas ha en positiv inverkan da dess genomférande
kommer innebara sanering av fororenad mark som riskerar att lacka fororeningar till omgivande
vattenmiljoer.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Detta mal innebar att den biologiska mangfalden ska bevaras genom att arternas livsmiljoer och
ekosystemen samt deras funktioner och processer ska varnas. Planférslaget motverkar inte detta mal
sa lange det inte gor intrang i reservat eller paverkar Sdvean negativt, vilket kan anses som rimliga
krav pa anpassning av forslaget. Malet innebar dven att manniskor ska ha tillgang till en god natur-
och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for halsa, livskvalitet och valfard. Denna del av
malet ligger i linje med planférslaget da fler manniskor kommer ha tillgang till omradets hoga varden,
bade genom att fler kommer bo i naromradet och genom att framkomligheten kan forvantas
forbattras.

Vidare anger etappmalet att gynnsam bevarandestatus skall efterstravas for hotade arter och
naturtyper. Inom planomradet i Jonsered finns redan erforderliga omradesskydd och
bevarandeplaner och forutsatt att detaljplanen alaggs begransningar efter dessa bor ingen
betydande negativ paverkan uppkomma.

Giftfri miljo

Detta miljémal anger att halterna av naturframmande amnen pa sikt skall vara nara noll for att deras
paverkan pa méanniskors hilsa och ekosystemen skall bli férsumbar. Da planforslaget kommer
innefatta sanering av fororenade jordlager framjas detta miljémal sa lange erforderliga
forsiktighetsatgarder vidtas under konstruktionsfasen.
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Grundvatten av god kvalitet

Liksom for malet ”giftfri miljo” kan detta miljomal forvantas framjas till f6ljd av sanering av
fororenade jordlager, som pa sikt annars riskerar att férorena bade yt- och grundvatten.

Begransad klimatpaverkan

Detta mal handlar huvudsakligen om att utslappen av vaxthusgaser skall minskas pa ett satt som inte
paverkar vare sig biologisk mangfald eller hallbar ekonomisk utveckling. Planforslaget beror detta
mal da ett av dess syften ar att skapa bostdder i ett omrade med mycket goda

kollektivtrafikforbindelser, vilket kan forvantas bidra till minskat bilpendlande inom regionen.

Partilles lokala mal stipulerar att kollektivtrafikens andel av resandet ar 2025 ska utgéra 40 % av det
totala resandet och att minst 90 % av kommuninvanarna ska ha mindre dn 400 meter till hallplats for
kollektivtrafik. Planforslaget ligger i linje med dessa mal da invanarna kommer ha néra till bade
bussar och pendeltagsstation.

Dessutom klargor malet att energianvandningen hos verksamheter skall minska vilket kan
inkorporeras i forslaget genom anvandandet av energieffektiva tekniker och miljovanliga material.
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9 Forutsattningar for forslagets genomforande

Ett flertal av de forvantade miljokonsekvenserna satter granser for hur planforslaget kan utformas
for att sdkerstalla minimal miljopaverkan och en god boendemiljo.

Samtliga begrdansande faktorer bor tas i beaktande vid framtagande av en detaljplan for att
mojliggora uppférande av en saker och attraktiv boendemiljo, samtidigt som omradets varden
bevaras i storsta mojliga utstrackning.

9.1 Naturmiljo

Ett stort antal av de faktorer och aspekter som utvarderats i relation till planférslaget medfor
begransningar pa dess utformning. | detta avsnitt summeras de huvudsakliga begransningarna och de
satts i relation till varandra.

Omradets biologiska mangfald och hoga naturvarden stéller stora krav pa den planerade
exploateringens omfattning och utformning da varken vatten- eller strandmiljéer far paverkas
negativt av planférslagets genomforande. Detta innebér att strandzonerna maste bevaras, byggfasen
genomfdras med forsiktighet och husens hojd begransas, sa att inte an stérs av huskropparna.
Planbestammelser gdllande maximal hojd av byggnader bor tas fram sa att byggnaderna inte skuggar

an i for hog grad och omradets karaktar inte avsevart férandras.

Forekomst av naturreservat, Natura 2000-omrade och riksintressen inom omradet medfor liknande
begransningar pa forslaget da de innebér att sjédlva an inte far paverkas namnvart samt att
strandskogar och miljons generella karaktar skall bevaras. Utover detta staller friluftslivet krav pa god
tillganglighet och riksintresset for kommunikation krav pa att stambanans trafik inte paverkas. Det
senare innebar att bebyggelsen maste utformas sa att omradet inte upplevs privat och att
bostadshus inte placeras for nara sparomradet.

9.2 Riksintresse for kommunikation

Jarnvagen medfor ytterligare restriktioner da Vastra stambanan utgor riksintresse for
kommunikation. Darmed maste hdnsyn tas, bade till rdidande trafiksituation samt dven till eventuella
framtida utbyggnader da géllande regler for riksintresse enligt MB 3 kap 8 § maste efterlevas. Detta
medfor att bebyggelse inte kan lokaliseras sa pass néara jarnvagen att den begransar trafikintensitet
eller typ av gods. Det ar troligt att stambanan i framtiden kommer utvidgas med tva ytterligare spar,
vilket kan innebéra att sparomradet vidgas med ca 15 m, vilket maste beaktas i kommande plan.
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9.3 Buller och vibrationer

Da planomradet ligger i anslutning till bade jarnvag, trafikleder och industriverksamhet finns det risk
att delar av omradet kommer exponeras for buller och vibrationer som ligger 6ver befintliga
gransvarden och rekommendationer. Detta innebéar begransningar for byggnadernas placering,
utformning och anvandande inom vissa delar av omradet.

Forutsatt att hastigheten pa Jonseredsvagen (6ster om William Gibsons vag) sanks som planerat
forvantas bullernivaerna vid bostaderna inte 6verstiga géllande riktvarden for trafikbuller . Enligt AF
racker en hastighetsreduktion till 50 km/h f6r att sakerstélla detta. Da kommunen planerar att sanka
hastigheten till 40 km/h kan storning fran trafikbuller vid bostader forvadntas ligga under géllande
riktvarden.

Industribullernivderna bedéms bli acceptabla vid de flesta byggnaderna férutsatt att Husqvarnas
verksamhet anpassas enligt gallande forslag. Vilket innefattar flytt och avskarmning av for provplats
av betongkap.

| 6vrigt paverkas ett flertal bostadsfastigheter av industribuller fran turbinerna vid vattenkraftverket.
De flesta kan dock anpassas genom utformning av fasader och etablering av ljuddampad sida, sa att
riktvdrdena efterlevs. De tva yttersta husen pa Holmen paverkas dock mest av turbinerna, varfor det
yttersta huset riskerar att utsattas for oacceptabla bullernivaer nattetid. Kraven uppfylls for normalt
industriljud men da turbinerna har tydliga tonala komponenter vilket skarper kravet sa innehalls inte
kravet nattetid. Forutsatt att ett av husen nagot och ljuddampad sida sakerstalls bedoms dock
riktvarden for industribuller kunna efterlevas.

9.4 Markfororeningar

Forekomst av fororenade jordlager inom omradet medfor att planforslagets genomforande kraver en
rad skydds- och sanerings-atgarder for att fororeningar inte skall kunna paverka kanslig natur
och/eller ménniskors hélsa. Palning och schaktning inom omraden med férorenad mark riskerar att
orsaka spridning av fororeningar, varfor erforderliga sékerhetsatgarder maste vidtas. Dessa risker kan
dock nastan helt elimineras genom sanering av férorenade jordlager.

9.5 Geotekniska forutsattningar

Stora delar av planomradets sodra delar utgors i dagsldget av lerjordar med stor méaktighet, varfor
skredrisker forekommer pa ett flertal platser. Detta medfor hoga krav pa stabilitetsforbattrande
atgarder genom palning, och vissa begransningar pa byggnaders utformning. Planbestammelser
maste darfor upprattas for att reglera den maximala tillatna belastning inom omradet, och styras av
omfattningen av de stabilitetsforbattrande atgarderna. Pa norra sidan om Savean ar
grundlaggningsforhallandena betydligt battre, varfor vissa typer av byggnader dar kan anlaggas med
platta.
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9.6 Grundvatten

Da grundvattnet utgor reservvattentakt maste stor hansyn tas vid palningsarbete sa att inte
vattenférande lager punkteras eller féroreningar pressas ned i grundvattnet. Detta kan undvikas
genom att férorenad mark saneras innan palnings sker.

9.7 Risk

Risker associerade med transport av farligt gods medfor begransningar pa byggnadernas lokalisering,
anvandning och utformning i omradets norra delar. Risken avtar med 6kat avstand fran jarnvagen
och bedéms vid 50 meters avstand vara lag inomhus, och vid 100 meters avstand dven vara lag
utomhus. Inom den berérda zonen finns det behov av sdkerhetsatgarder och anpassningar sasom
fasaders utformande, placering av luftintag eller utrymningsvéagar.

Utover transport av farligt gods pa jarnvag bedéms den storsta risken vara drunkningsrisk till foljd av
strommande vatten med branta kaj- eller strandkanter. Vid tvadra kajkanter bor darfor stangsel
utformas i enlighet med de matt som &ar satta av Boverket, dessutom bér livraddningsutrustning
finnas tillgdnglig och vagar upp ur vattnet sakerstallas.

9.8 Oversvamning

Da planomradet ar relativt I3glant beldget i Sdveans dalgang forekommer en viss 6versvamningsrisk
vid hoga floden. Detta innebar att ingen ny bebyggelse bor uppforas invid strandkanten och att
eventuella broar maste konstrueras pa ett sddant satt att de inte begrdnsar vattengenomslappet vid
hoga floden.

Med anpassad fysisk planering kan risker for skador till f6ljd av 6versvamning vid de delarna som
riskerar att drabbas hallas inom godtagbara nivaer. Det kan dock vara olampligt att lokalisera kénsliga
verksamheter eller funktioner som ar kritiska for kommunalteknisk forsorjning inom det omrade som
har storst 6versvamningsrisk.

9.9 Kulturmiljo

Jonsereds fabriker har ett hogt kulturmiljovarde da de utgor ett viktigt industriminne 6ver en tidig
industrihistorisk epok i Sveriges historia, som i samspel med omradets topografi ger ett
miljoskapande varde. Till f6ljd av detta maste omradets kdrnvarden bevaras, vilket innebar att vissa
byggnader inte far rivas eller genomga betydande forandringar och att omradets karaktar bor
bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Storst forsiktighet krévs vid eventuell exploatering av
Fabriksomradets mellersta del, dven om ocksa basen av byggnaderna i den norra delen bedéms ha
en hog kanslighet.

MKB Jonsereds fabriksomrade - www.svenskekologi.se, www.trapezia.se



9.10 Landskapsbild

Bevarandet av landskapsbilden medfor liknande restriktioner och krédver att bebyggelsen utformas pa
ett sadant satt att det gamla industrisamhallets kdarnvarden inte paverkas. Dessutom ar det viktigt att
bebyggelsen inte lokaliseras fér ndra vattnet da Saveans karaktar av “naturligt stérre vattendrag av
fennoskandisk typ” annars riskerar att ga forlorad.

9.11 Sociala konsekvenser

Da planomradet ar beldget mellan jarnvagen och den befintliga bebyggelsen i samhillet Jonsered
anvands omradet som genomfart for transport till pendeltagsstationen. Det ar darfor viktigt att
omradet planeras sa att det ar latt for fotgangare och cyklister att korsa omradet dven i framtiden.
Planforslaget maste ocksa utformas sa att tillgangligheten ar fortsatt god i de delar som utgér hoga
rekreationsvarden da dessa ar viktiga for det lokala friluftslivet.
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10 Samlad bedémning

Da omradet kring Jonsereds fabriker karakteriseras av komplicerade anlaggningsforhallanden och
hoga natur- och kulturvarden begransas planforslagets utformning i flera avseenden. For att boende
och arbetsplatser av hog kvalitet samt minimal miljopaverkan skall kunna sakerstallas maste planerad
bebyggelses lokalisering och utformning anpassas till ekologi, geologi, landskapsbild och
kulturhistoriska varden.

Flera av planforslagets miljokonsekvenser medfor likartade begrdansningar pa forslagets utformning.
De viktigaste bevarandeaspekterna utgors i att Sdveans vardefulla ekosystem och fabriksomradets

kulturhistoriska kdarnvarden maste bevaras.

Utover den hdnsyn som maste visas for omradets varden medfor trafik och industriverksamheter
begransningar i form av bullerstérning, vibrationer och risk. Dessa faktorer paverkar bebyggelsens
utformning och placering genom att begrénsa vilken typ av verksamhet som kan anlaggas pa vilken
plats utan att gallande riktvarden 6verskrids eller sakerhetsnormer frangas. Férslaget maste darfor
anpassas sa att kdnsliga verksamheter inte lokaliseras i bullerstérda omraden och genom att

byggnaderna utformas sa att begréansande inverkan blir minimal.

Sammantaget bed6ms planforslaget kunna genomféras med begrénsad inverkan pa omradets hoga
varden. Detta kraver dock stor forsiktighet och anpassning efter omradets unika forutsattningar.
Forslagets genomférande bedéms dven medféra en rad positiva konsekvenser da ett 6kat
invanarantal sannolikt medfor 6kade ekonomiska och sociala resurser till samhallet vilket i sin tur
innebar storre underlag for 6kad service och uppratthallande av kollektiva
kommunikationsmajligheter inom omradet. Fler personer skulle dven fa 6kad tillgang till ett omrade
med goda rekreationsmojligheter och hoga kulturhistoriska varden. Dessutom skulle exploatering av
omradet innebara sanering av fororenad mark och skapa battre forutsattningar fér underhall av
befintliga byggnader.
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11 Uppfoljning och kontroll

Uppfoljning och kontroll av planer och program ar avgérande for att mojliggéra dvervakning och
sakerstallande att faktisk miljopaverkan ligger inom férvantade nivaer, samt att riktvarden,
gransvarden och villkor inte dverskrids. For att strukturera uppféljningen upprattas ett
kontrollprogram som anger provtagningsvariabler, metod och frekvens. Kontrollprogrammet
innebar "en redogdérelse for de atgdrder som planeras fér uppféljining och évervakning av den
betydande miljépdverkan som genomférandet av planen eller programmet medfér” (Miljobalken 6
kap 12 § punkt 9). Detta innebér dven att ovantad eller tidigare okdand miljopaverkan kan identifieras
sa att lampliga atgarder kan vidtas (Miljobalken 6 kap 18 §).

Kontrollprogrammet bor utformas sa att:

* Omradets varden bevaras

* Detaljplanen ar forenlig med befintliga skotselplaner for det aktuella omradet
* De skyddsatgarder som foreslas i foreliggande MKB-dokument vidtas

* Gallande rikt- och gransvarden inte dverskrids

* Inga of6rutsedda negativa effekter uppkommer

* Detaljplanens totala miljopaverkan kan 6verblickas
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