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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Grundlaggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika
och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar
livsmiljo for manniskorna idag och fér kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen
ska forstas och genomforas. Den innehadller i huvudsak planeringsforutsatt-
ningarna, planens syfte samt hur planen ar avsedd att genomforas. Hur pla-
nen dr avsedd att genomféras skall framga genom att redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behovs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och @ndamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetséagare och andra
berorda.

Planbeskrivningen har ingen rdttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att
vara vdgledande.

Planprocess

Planen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget
ar nu utsant for samrad.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Hiir dr vi!
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Detaljplanen omfattar féljande
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- plankarta, 2016-09-13

- planbeskrivning, 2016-09-13
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Holmen, Sandstrom Miljo & Saker-

hetskonsult, daterad 2012-06-12

- Miljoteknisk forstudie,
Golder Associates, daterad
2005-06-17

- Trafikutredning - Jonseredsvagen

samt William Gibsons vdg i Jonsered,

SWECO, daterad 2014-12-12

- Parkeringsutredning for Jonsereds

fabriker, Tengbom, daterad 2016-06-
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- PM Geoteknik, Bostader vid Jon-

sereds fabriker, Partille kommun

Geoteknisk utredning for detaljplan,
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30

-Granskning trafik, Landskapsgrup-

pen, daterad 2016-08-23

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for att utveckla Jonse-
reds fabriksomrade f6r mer liv och rorelse genom ett tilligg av bland an-
nat bostider, kontor och verksamheter. Detaljplanen ska ocksa sékerstalla
ett langsiktigt bevarande av kulturmiljon, klassad som riksintresse, samt
skydda vardefull natur i anslutning till Savean.

Utvecklingen syftar till att mojliggora fler bostader i kommunen med
néra anslutning till kollektivtrafik, vilket uppmuntrar en hallbarare livs-
stil. Genom att planldgga delar av omradet som allmén plats sakerstélls
ocksa viktiga strak och kopplinga for allmdnhetens passage fran Jonsered
samhélle upp mot nérliggande naturomraden och vidare bort mot sjon
Aspen.

Forslaget innebiér en fortitning i direkt anslutning till Jonsered station,
vilket innebdr att omradet har en mycket god tillgédnglighet till kollektiv-
trafik. Ambitionen &r att stationssamhillet kan utvecklas ytterligare med
tanke pa dess nérhet till pendeltagsstationen. Genom fortatningen okar
inte bara passagerarunderlaget fran stationen utan dven tryggheten mel-
lan Jonsereds samhalle och stationen nér fler manniskor ror sig i omra-

det.

Planen mojliggor att fabriksomradet och holmen séder om Sévean kom-
pletteras med ca 200 nya bostdder. Detaljplanen innebér ocksé att omra-
det kan utvecklas genom att tillita anvindandet av befintlig bebyggelse
for hotell, kontor, handel, service, restaurang samt smaindustri, lager och
hantverk som inte ar storande fér omgivande bostadsbebyggelse. Marken
inom fabriksomrédet planldggs som kvartersmark med undantag for
William Gibsons vég och den yttersta udden s6der om lilla fabriken, dér
kommunen blir huvudman f6r allmén platsmark for gata och naturmark.

Inom fabriksomradet planeras ca 135 nya ldgenheter i flerbostadshus.
Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet och knyta an till den
aldre industrikaraktidren genom t ex form och materialval. Tillskott ska
goras med stor varsamhet och hénsyn till den befinliga historiska indu-
strimiljon. Inom fabriksomradet tillats befintlig bebyggelse utvecklas med
en blandning av funktioner och verksamheter som omfattar bl a bostader,
detaljhandel, vandrarhem/hotell, kontor och smaindustri.

Pa den sodra sidan av Sévean planeras ny bostadsbebyggelse i form av

ca 25 radhus och tre mindre flerbostadshus med ca 35 ligenheter utmed
Vivarevagen. Planen innebdr att Vavarevagen flyttas ndgot vaster ut samt
blir till en gata med kommunalt huvudmannaskap. Naturmarken i anslut-
ning till Sévean planldggs som allman platsmark natur for att behélla den
naturliga karaktdren som dr viktig for djur- och véxtlivet kring Saveén.

Plandata

Planens lage och omfattning

Planomrédet dr beldget i nordostra delen av Jonsered som ligger i Ostra
delen av Partille kommun. Partille centrum ligger ca 4,5 km vister ut och
avstandet till centrala Géteborg dr ca 15 km. Planomradet avgrinsas i
norr av jirnvdgen, mot sydost av Sdvean och mot véster utav en industri-
fastighet. Det aktuella planomradet dr ca 8 ha stort.



Partille kommun

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomféra planen
férdelas sammanfattningsvis enligt
féljande:

JM ansvarar for exploatering av nya
bostader, Fabriken i Jonsered (Hant-
verkslokaler) ansvarar for exploatering
inom verksamhets- och kontorsomra-
det. Kommunen ansvarar fér genom-
forandet inom allman platsmark.

Ytterligare detaljer kring ansvarsfor-
delningen aterfinns pa sida 37.

Planomrdadets ungefirliga lige.

Markagoférhallanden

Fabriken i Jonsered AB (Hantverkslokaler) dger fastigheten Jonsered 1:12.
Kommunen ager fastigheterna Jonsered 1:13 och Manered 4:1. Vattenfall
Vattenkraft AB dr dgare till fastigheten Kdhog 11:48 och K/B Musslan
ager fastigheten 4:96 som ingar i en mindre del i anslutning till Vavareva-
gen. Norr om planomradet ligger fastigheten Partille 13:1 som omfattar
pendeltagstationen och sparomréadet, denna fastighet dgs av Trafikverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for hela kommunen som antogs 2006 pekas Jonsereds
fabriksomrade ut som utvecklingsomride for verksamheter. Oversikts-
planen beskriver att delar av fabriksomradet eventuellt kan utnyttjas for
bostdder, men att det annars dr svart att hitta lampliga platser for nya
bostider i Jonsered. Buller fran vag och jarnvig samt skredrisker langs
Sévean ger begriansningar. Det beskrivs dven att efterfragan pa lokaler
har 6kat i samhillet. Omradet kring Véavarevagen dr utpekat som verk-
samhetsomrade och en komplettering av bostadsbebyggelse har avviker
dédrmed fran 6versiktsplanens intentioner.

Den férdjupade versiktsplanen for Jonsered antogs 2002. Dir beskrivs
att Holmen (Tegelbacken och Tegelholmen) dr ett utredningsomrade for
bade bostader och verksamheter. Det beskrivs inget om utveckling av
fabriksomradet.

Arbetet att ta fram en ny 6versiktsplan for hela kommunen pagar och
planen kommer ut pa samrad under 2016.

Detaljplan
Inom omradet finns idag ingen géllande detaljplan.

Planprogram

Ett planprogram for bostédder, verksamheter, forskola samt vardshus vid
Jonsereds fabriker, var foremal for samrad i slutet av 2012. Programmet
hade for avsikt att undersoka mojligheterna till en exploatering inom om-
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radet. Programmet foreslog ca 300 nya bostdder och hade en hog exploa-
tering, framforallt pa Sdveans sodra sida, men dven inom fabriksomradets
vastra del. Tyngdpunkten pa de nya bostdderna lag soder om Savean dar
man foreslog totalt 160-200 ligenheter i stadsradhus och flerbostadshus i
4-7 vaningar samt en forskola. Efter samrdd om planprogrammet fordes
en medborgardialog med invénare och intressenter i Jonsered, vilket
ledde till att bebyggelseforslaget omarbetades. Detta arbete ligger nu till
grund for detaljplanen.

Riksintressen

Jonsereds samhalle ar tillsammans med Amerikaomradet och Bokedalen
omrade av riksintresse for kulturmiljévérden. Jonsered har en industri-
miljo av brukskaraktér vid vattendrag och jarnvag. Omradet utforma-
des under 1800-talet och det tidiga 1900-talet i filantropisk anda, med
valbevarad industri-, bostads- och institutionsbebyggelse, uppford enligt
fast plan till ett monstersamhalle av brittisk modell. Fabriksholmen med
industribebyggelse i tegel fran 1850-1900 ar sérskilt bevaransvart.

Séavean ar klassad som riksintresse for naturvarden. Riksintresset stracker
sig over ett stort omrade dér halva Jonsered ingar. Savean utgor lek- och
uppvaxtomréde for lax och havséring. Den ursprungliga och genetiskt
vardefulla laxstammen, "Séveélax”, kan fa stor betydelse som genbank for
framtida utsittningsforetag i andra vattendrag. Ans omvixlande lopp och
den inramande l6vvegetationen ger dven forutsittningar for ett rikt fagel-
liv. Forutstattningar for att bevara Sévean ar att vattenkvaliteten bibehalls
samt att kulturlandskapet utmed an bevaras och vardas.

Avsikten ar att Saveans kulturlandskap ska bevaras och vardas sa att vat-
tenkvaliteten bibehalls. Exploateringsforetag och andra atgarder som kan
paverka virdena ska sa langt som mojligt minimeras.

Vistra stambanan forbinder storstadsregionerna Stockholm och Gote-
borg och dr en av landets viktigaste jarnvigar bade vad giller person- och
godstrafik. Samtliga spér- och sparanldggningar som tillhor stomnitets
infrastruktur ar klassade som riksintresse for kommunikationer.

Naturen ldngs Sdvedn varierar i téthet och stricker sig pd vissa stillen langt ut
over vattnet.



Griins for detaljplan ~————
Griins for Natura 2000 !HNM

Griins for strandskydd

Griins for naturreservat —
[

Riksintresse, kommunikationer (R RN

Riksintressen for naturvérd och kultur-
miljovird giller inom hela planomridet.

Karta som visar riksintressen, strandskydd, Natura 2000-omride samt natur-
reservat.

Strandskydd

Strandskyddet utmed Savean gér i vissa delar i strandlinjen men stracker
sig dven ca 5 meter innanfor strandlinjer pa ett flertal omraden.
Jonsered 1:13 omfattas helt av strandskyddet samt ca 20 meter norr ut
inom fastigheten Jonsered 1:12. Aven den nordvistra delen av Kahog
11:48 omfattas av strandskydd.

Naturreservat

I anslutning till omradet finns Bokedalens naturreservat. Reservatet ar
ett kommunalt naturreservat, men ar ocksa klassat som riksintresse for
kulturmiljovarden samt naturvarden. Planomradet beror dven naturre-
servatet Jonsereds strommar som loper lings Savean.

Natura 2000

Sévean dr i stora delar klassad som ett Natura 2000-omrade. Kdnneteck-
net for Saveans Natura 2000-klassning ér att den bestar av bade langsamt
och snabbt strommande delar, vilket gor den viktig for manga fiskarter
men dven for andra organismer som lever i eller i narheten av vattnet. For
de delar av an som rinner genom planomradet syftar Natura 2000-klass-
ningen till att bevara ett naturligt vattendrag av stor betydelse som repro-
duktionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlax, samt att bevara en
lamplig hacknings och fodosoksmiljo for kungsfiskare. Syftet dr ocksa att
bevara ett naturligt fennoskandiskt vattendrag som fortsatt far omges av
en narmilj6 med fri utveckling, rasbranter och tradéverhéng.



Forutsattningar

Mark, vatten och vegetation

Stora delar av planomradet utgors idag av bebyggelse, parkering, hard-
gjorda ytor men dven av natur och vattendrag. Langs med Séveans arum
ar vegetationen riklig och bestar fraimst av strandvegetation.

Tegelholmen pa Séveans sddra sida kantas av en tradrida med ask, alm,
ek, bok, pil, lind och 16nn mot dn. Mellan l6vtraden véxer ett titare skikt
av yngre 1ovtrad och buskvegetation. Marken técks av en rik och varierad
ortvegetation. Da erosionsskyddet kring holmens norra strand till stor del
utgors av stenrdsen lings med vattnet saknas typiska strandvéxter i stort
sitt helt dar. Vid omradets 6stra och vistra strander stricker sig vegeta-
tionen ner till vattnet vilket skapar en rik strandflora och bitvis férekom-
mer Overhdngande vegetation. Vavarevigen stricker sig fram till bron
vid vattenkraftverket. Marken har tidigare varit iansprakstagen vilket gor
sig pamint genom de storre asfaltsytorna langst ut pa holmen. Holmen
utgors till storsta del av en plan yta med en hojd pé ca +8,6 meter. Soder
om forrddsbyggnaden pa holmen finns en kulle med en hogsta héjd om
ca +14,5 meter.

Vivarevagen stracker sig soder ut uppfor en backe som har sin maxhojd
pé +18,0 meter. Vegetationen utmed Vavarevagens sidor, vid Tegelbacken,
domineras av yngre l6vskog som mestadels utgors av ek, ask, bjork, hassel
och 16nn. Markskiktet i omradet dr fattigare da det till stor del tacks av

ris och gamla kvistar. Strandlinjen lings med detta omrade saknar ndstan
helt erosionsskydd och strinderna bestar till stor del av lera som stund-
tals visar tecken pa ras.

Fabriksomradets vdstra och sddra delar kantas av en mur pa vilken en
tradrida aterfinns. Tradridan domineras av grova l6vtrad med huvudsak-
ligen pil, 16nn och ask. Strandremsan nedanfér det murade erosionsskyd-
det &r mycket smal, néstintill obefintlig, i de nordvistliga delarna men
blir bredare langre soder ut. Strandremsan domineras av piltrad, starrar-

-
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Ovan: Strandvegetation ldngs Sivedn.
Till viinster: En fagel som trivs bra i omrddet vid vattnet dr Kungsfiskaren.



ter (framforallt brunstarr), samt typiska strandarter sisom strandlysing,
topplosa och skogssav. Vid den sodra spetsen av Snickarudden aterfinns
ett relativt rikt I6vskogsparti och langst ut en sandbank. I det har omradet
aterfinns bl.a. strutbriken och rik strandvegetation. Langs uddens dstra
delar saknas vegetationsridé helt och da strandlinje néstan helt saknas
utanfor det murade erosionsskyddet ar Gvervattensvegetation nistan
obefintlig lingsmed denna stracka.

Fabriksomradets norra del upptas helt av byggnader och hardgjorda

ytor som stracker sig hela viagen fram till dkanten. Marknivaerna inom
fabriksomradet varierar mellan +7,2 meter i sydvast till +9,7 meter i
nordost. Norr om den gamla fabriken, mot vattenkraftsverkets intagska-
nal 6kar markniva till ca + 14 meter. Hojdskillanden tas upp i byggnaden,
en mur i nordost och genom lutning av William Gibsons vag.

Marken mellan jarnvdgen och kanalen utgors av en skogsremsa och
parkeringsplats. Skogsremsan vixer dock pa en mur och forefaller anlagd
med syfte att minska bullret fran jarnvagen.

Lansstyrelsen har meddelat att man kommer kréva en ekologisk funk-
tionell strandzon om 20 meter fran strandkant dir befintlig vegetation
ska bevaras. Tidigare ianspraktagen mark inom 20 meter fran strandkant
omfattas inte av kraven.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forutsattningarna har detaljstuderats och finns mer utfor-
ligt beskrivna i separat PM Geoteknik (Golder 2016-06-30).

Topografin varierar mycket inom planomradet mellan dess norra och
sodra delar. Sldnterna ner mot Savean varierar fran ca 3-4 m (vid Tegel-
holmen samt norra sidan av Savedn) till som mest ca 13-14 m i s6dra
delen av planomradet. Slinterna pa den sodra sidan av Sévean ér bitvis
mycket branta med lutningar upp emot ca 1:3-1:2.

Jordlagerforhallanden varierar mycket inom planomradet savil vad
giller maktighet som sammansattning. Generellt utgoérs marken norr
om Savean till hog grad av friktions- och fyllnadsmaterial med inslag av
begrinsade lerlager, medan marken soder om Saveén i hogre grad utgors
av lera.

Jordlagerfoljden vid delomrédet Gamla fabriken bestar av hart packat
friktionsmaterial, vilket 6verlagrar berg. Berg i dagen aterfinns ocksa i
delomradet. Vid Garngarden bestar jordlagerfoljden i huvudsak av ca 10
m friktionsmaterial f6ljt av siltig lera.

Soder om kanalen, vid befintliga fabriksbyggnader, bestér jordlagerfol;-
den av ca 1-2 m fyllnadsmaterial f6ljt av siltig lera, vilken 6verlagrar frik-
tionsmaterial. Maktigheten pé den siltiga leran 6kar i véstlig riktning fran
William Gibsons vag mot Snickarudden. Marken pa ”Snickaruddens”
sodra del utgors idag av ett uppfyllnadsomréade, da Savean tidigare har
haft ett annat lage hér. Dér utgérs jordlagerfoljden av ca 1-3 m fyllnads-
material i form av grusig sand, foljt av sand, vilket vilar pa fast botten.

Markomradet vid Tegelholmen och Tegelbacken bestér av tva plataer.
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Ytlig erosionsskada ddr slipp skett, mitt
emot Vattenkraftverkets utlopp i Sivedn.
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Marken vid Tegelbacken ligger pé nivé ca +17-18, och jordlagerfoljden
utgors av ca 1-6 m siltig torrskorpelera 6ver ca 2,5-11 m siltig lera som
vilar pé friktionsjord. Platin sluttar ner mot Tegelholmen, vilken ligger
pa niva ca +8-9. Markytan ligger hir ca 3 m 6ver Savean. Jordlagerfoljden
utgors av ca 1-3,5 m fyllnadsmaterial (bestaende av sand, grus och tegel)
och torrskorpelera, foljt av siltig lera. Den siltiga leran vilar pa friktions-
jord.

Inom Tegelholmen ér leran till viss del att klassa som hogsensitiv och
kvicklera har patraffats inom visa delar. Leran dr svagt 6verkonsoliderad
och paforande av relativt sma laster kommer att generera séttningar.

I samband med utférda undersokningar observerades fri vattenyta i
6ppna provtagningshal inom Tegelholmen pa djupet ca 0,5-1,5 m under
markytan. Da de ytliga jordlagren vanligen utgérs av permeabelt material
star grundvattenytans lage normalt i direkt férbindelse med vattenstindet
i vattendragen.

Portrycksforhallandena i leran i Jonsered styrs av utdrénering i friktions-
lagret i botten och att grundvattentrycket i friktionsjorden hela tiden star
i forbindelse med vattennivan i Savean.

Erosion

Séveans strander ar till stor del skyddade mot erosion pé delstrackan
genom detaljplaneomradet. Befintliga erosionsskydd &r av varierande
utformning och kondition. I vissa delar &r skydden uppbyggda av gamla
murar och andra delar bestar de av utlagd sprangsten. Fran Snickarudden
och vister ut lings an finns viss erosionspaverkan i ndgra delar av omra-
det. Har syns blottlagda rétter och sldnterna ner mot vattnet ar korta och
branta. Pa den 6stra sidan av Tegelholmen och Tegelbacken dr erosions-
aktiviteten i vissa delar nagor storre och lutande trad samt indikationer
pé markrorelser har noterats.

Fororenad mark

En milj6teknisk markundersokning har genomforts pa holmen (vid Te-
gelholmen och Tegelbacken), daterad 2012-06 -12. Resultaten visar att det
forekommer fororeningshalter 6verstigande Naturvardsverkets generella
riktvirden for saval kinslig som mindre kinslig markanvandning inom
undersokningsomradet. Féroreningarna har patraffats ytligt i fyllnads-
materialet som huvudsakligen bestédr av grusig sand. I de provtagnings-
punkter dir PAH-, olje- eller metallhalter uppmitts i halter 6verstigande
riktvirdena for kinslig markanviandning har dven analyser gjorts av
jordprover fran nivan under de patréffade fororeningarna. PAH betyder
”Polycykliska aromatiska kolviten” och ér en stor grupp av foreningar dar
manga har hilso- och miljoskadliga effekter.

I samtliga prover fran de djupare nivaerna ligger féroreningshalterna
under riktviardena for kinslig markanvandning. I jorden har de hogsta
halterna patriffats i anslutning till den byggnad som ar beldgen pa den
nordostra delen av undersokningsomrédet. I anslutning till denna bygg-
nad har det dven i en tidigare miljéteknisk markundersokning patréftats
metaller och PAHer i halter 6verstigande Naturvadsverkets generella
riktviarden for mindre kinslig markanvandning.



Bebyggelse i trd som ligger i nirheten av
fabriksomrddet i Jonsered.

PAH-halterna 6verstiger gransvirdet for farligt avfall soder om bygg-
naden. I grundvattenprovet fran det befintliga grundvattenroret pa den
norra delen av undersokningsomradet har zink uppmatts i mattligt hoga
halter. Ovriga metaller har uppmitts i ldga halter medan halterna av de
analyserade petroleumdmnena ligger under laboratoriets rapporterings-
grans.

En miljoteknisk undersokning gjordes for hela verksamhetsomradet, da-
terad 2005-06-17. Vid jaimforelse med Naturvardsverkets generella rikt-
varden overskreds dessa endast i ett fatal punkter och for ett fatal amnen.
En kompletterande utredning f6r deponin i anslutning till planomradet
gjordes av Golder Associates daterad 2007-02-22. Dar konstaterades att
avfallet 4r av hushallskaraktar.

Radon
Enligt en 6versiktlig kartering i kommunens interna kartsystem ar dal-
gangen i Jonsered klassificerat som ett lagriskomrade avseende radon.

Kulturmiljo, befintlig bebyggelse

De allra forsta bostidderna i Jonsered byggdes inom fabriksomradet.

Nir det blev for trangt dar borjade byggnationen sprida ut sig soder om
Sévean. Bland annat byggdes "Nybygget” som blev Sveriges forsta radhus
1840. Samhallet som vixte fram hade tydliga brittiska forebilder. Flera
sociala institutioner anlades for arbetarna, bland annat skola, kyrka och
sjukvard. Jonsered &r ett utmarkt exempel pa brukssamhallet som ideal-
samhalle. Den arkitektoniska utformningen domineras av tegelarkitektur
med anglosaxiska forebilder. Karaktaristikt ar det roda teglet med mu-
rade dekorativa inslag i gult. Den négot yngre bebyggelsen, som t ex Hal-
lebacken, Missionskyrkan och Logen Géta, dr byggt i trd och har en stark
prégel av nationalromantiken.

Norddst om planomradet ligger Jonsereds Herrgard som dgs av Partillebo
och hyrs ut till Goteborgs universitet. Den fungerar som en motesplats
for verksamma och géster tillhorande universitet. I anslutning till Herr-
garden ligger dven Jonsereds tradgardar. Herrgardsmiljon ér tillsammans
med Bokedalens naturreservat ett vélfrekventerat besoksmal i regionen.
For Herrgardens stallbyggnad pagar ett planarbete for att bl a mojliggora
en hotellverksamhet.

Jonsered symboliserar en tidig milstolpe i Sveriges industrialisering. I
kulturmiljéutredningen (Nyréns, 2013-10-08) beskrivs de olika delarnas
kulturhistoriska varde och deras talighet for paverkan. Analysen syftar
till att tydliggora vilka byggnader, byggnadsdelar och delar av den yttre
miljon som representerar kirnvarden i kulturmiljén samt vilka delar som
har sekundara virden for kulturmiljon.

Det arkitektoniska- och byggnadshistoriska vardet utgors av en sam-
mansatt bild dar tre huvudsakliga perioder for expansion i Jonsered kan
urskiljas.

Fran pionjartiden 1840- 50-talen finns tre byggnader och den gamla
fabrikens grastensmurar (rodmarkerat pa kartan 6ver byggnadshistoria).
Tegelarkitekturen dr gedigen och andas empire. Redan dar lades Fa-
briksholmens struktur fast med en storre produktionsenhet i nordost vid
vattenhjulen och en mindre produktionsenhet, ett tegelbruk at sydvast.

11
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Nista tydliga arsring stracker sig mellan 1889 och 1904 da forst de dnnu
vdlbevarade byggnaderna for spinneri och véveri for trdd och vév av jute
uppfors pa den plats dér tegelbruket legat. Vid denna tid byggs ocksa
Hackleriet, den senare rivna kontorsbyggnaden och forradsbyggnaderna
vid jarnvagen. Strax ddrpa byggdes bl.a. snickeriet, kraftverket och Gamla
maskinforradet (makerade med gult pé kartan).

En tredje fas pa 1930- och 40-talen préglas av strukturrationalisering dar
en mycket stor del av Gamla fabriken revs och ersattes av modernistiskt
formade byggnader samt pdbyggnader inom den Gamla fabrikens histo-
riska avgransning (makerade med blétt pa kartan).

1840-1889

1889-1930 o

1930-1960

Hiickleriet
Gamla fabriken
Porthuset

Gamla maskinforradet
Jutespinneriet

Nya maskinforrddet Nyegdirden 1

Panncentralen Nyegdrden 2

Oljeboden

%O ﬁ
050

Byggnadshistorisk karta fran kulturmiljéutredningen (Nyréns, 2013-10-08).

Snickeriet

Jutevdveriet

Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedambetets databas Fornsok dr fabriksomradet i
Jonsered och Jonsereds brukssamhille utpekat som fornminne och ingar
i riksintresset for kulturmiljovard. Se vidare under rubriken Riksintresse
pa sidansida 6.

Service

Jonsereds centrum innehaller en del service, s som narbutik, café och
pizzeria. Jonseredsskolan med arskurs f-5 har ca 200 elever och ligger ca
250 meter sydvést om planomradet. I Jonsered finns i dagslaget en kom-
munal forskola (Jonsereds forskola) ca 200 meter soder om skolan. Tva
fristdende forskolor finns i den vistra delen av Jonsered, ca 800 meter
fran planomradet. Partille centrum ligger cirka fem kilometer fran plan-
omradet och har ett stort utbud av service.

Infrastruktur och teknisk forsorjning

Gdng och cykeltrafik

Fran Jonsered gar det ssmmanhéngade cykelvdagar mot Partille och vidare
mot Goteborg utmed Siaveans sodra sida eller norr om Savean via Kdhog.
Det tar ca 15 min att cykla till centrala Partille. Mot Lerum finns ddremot
ingen separat cykelvdg, narmsta vigen ér att cykla utmed Jonseredsvigen.



Med cykel tar man sig enkelt genom Jonsered. Langs med Jonseredsvigen
gar en separat gang- och cykelvdg och pa flera stillen finns genvégar for
enbart gang- och cykeltrafik.

Trafik

Jonseredsvéagen har vaignummer 1940 och Partille kommun samt Tra-
fikverket dr vaghéllare. Vigen ansluter mot Jonseredsmotet i soder och
fortsdtter norr ut mot Lerum och ansluter till vig E20 s6der om Aspens
station. Skyltad hastighet langs Jonseredsvégen varierar mellan 30, 50
och 70 km/h férbi planomrédet. Jonseredsvagen ér en del av det priméra
utryckningsvagnatet for utryckningsfordon och ingar i omledningsnatet
for E20. Under 2013 (oktober) gjordes trafikmétningar pa Jonseredsva-
gen vid Anna-Stinas lid, vilken ar beldgen i nirheten av Jonsereds skola.
Under ett medelvardagsdygn passerades trafikmatningspunkten av 4040
bilar. Andelen tung trafik som passerade punkten var under denna mat-
ningsperiod 8 %.

IT och telefoni

Omradet ar anslutet till saval telefoni som IT-nat. Telia Sonera/Skanova
ansvarar for telefonledningar och fibernit i omrédet. Aven Gothnet har
fiberkablar i omradet.

El och energi

I dagsldget finns fjarrvarme delvis utbyggt i Jonsered. Fjarrvarmenitet
stracker sig utmed Vévarevigen och vidare till fabriksomradet via bron
vid vattenkraftverket. I den lilla fabriken finns idag ett litet lokalt fjarr-
virmenit med en virmecentral. Pannan dgs av Géteborg Energi AB och
anvédnds inte nu, men kan komma att anvindas da fjarrvirmenitet blir
hogt belastat efter exploatering av Partille centrum. Pannan forsorjs av
naturgas varpd dessa ledningar behover vara kvar i omradet. Ledningarna
ar tryckta under Savedn fran vister till udden. Géteborg Energi AB har
ett hyresavtal med Hantverkslokaler, t.o.m 2020-09-30.

Pa fabriksomradets s6dra udde, séder om Snickeriet, finns en befintlig
transformatorstation. Fran den gar bl. a. en hogspanningsledning som
tryckts under Sivean mot soder. Partille energi har ledningsritt for de
flesta av sina ledningar, inklusive hogspanningsledningen. Ytterligare en
transformatorstation finns vid den stora fabriksbyggnadens norddstra
horn.

Avfallshantering

Nérmsta atervinningsstation finns i anslutning till ICA som &r beldget ca
200 meter fran planomradet, lings Jonseredsvéigen. Planomradet ligger
inom kommunens verksamhetsomrade fo6r sophantering. Detta innebar
att kommunen ar huvudman for avfallshanteringen.

Vatten och aviopp

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for VA och ar anslutet till kom-
munalt vatten och avlopp. Strax s6der om gangbron fran Tegelholmen till
fabriksomradet finns en befintlig pumpstation som pumpar spillvatten
fran fabriksomradet och naturreservatet Bokedalen 6ver an och uppfor
Vavarevagen.

Dagvatten
Omradets dagvatten avleds idag genom flera olika ledningar av varie-
rande material och alder ut i Sévean.
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Planforslag

Plan- och gestaltningsidé

Av central vikt i processen har varit att ta fram viardeord som varit
ledande genom hela gestaltningsprocessen for omradet. Dessa viardeord
togs fram i en process tillsammans med boende i Jonsered, tjdnstemén
fran kommunen, konsulter fran Tengbom samt representanter for JM och
Hantverkslokaler i Goteborg. Aven Jonsereds hembyggds- och natur-
skyddsforening deltog i arbetet under processen. Ett hundratal ord togs
fram och reducerandes sedan ner under diskussion och koncensus till
fyra stycken grundldggande kdrnvirden.

kraft
inte pa bilens villkor
vi-kéinsla
historia

Kérnvirdena dr ledord som ska héllas levande genom hela processen for
att kunna skapa det omrade béde bestillare och boende helst vill ha.

Ordet kraft r inspirerat av forsen, den starka existerande bebyggelsen
och kraftverket som alla ger karaktdr at fabriksomradet. Kraft ar dven
relaterat till arkitektur som star langre, hundradrsarkitektur - i material
och allmin gestaltning. Kvalitet dr ett nyckelkoncept i utformningen av
det nya omradet, att skapa en miljo som kédnns klassisk och samtidigt
mordern.

Inte pa bilens villkor ir ett idé om att sitta manniskan, och inte bilen,
i fokus i s& stor utstrackning som mojligt. Miljon pa fabriksomradet ut-
formas pa gaendes och cyklandes villkor och utgora en 6ppen och trygg
plats. Bilar, fordon och ménniskor ska samutnyttja utrymmen sa att inte
miljon skapas med bilen i fokus. For omréadet pé praktisk niva innebar
det tajtare gator, firre parkeringsplatser 6verlag och vilbearbetad utform-
ning i samband med parkeringar och gator.

Vi-kansla ir ett centralt begrepp for det nya omradet eftersom det dr en
kansla som genomsyrar Jonsereds samhille idag. Ssmmanhéllningen ar
stor och det dr av vikt att arbeta for att bevara kédnslan i det nya omradet.
Gestaltningsmassigt betyder detta att skapa tillganglighet for att bade
nuvarande och framtida Jonderedsbor kan rora sig fritt i omradet. Detta
innebar till exempel att 6ppna upp fasader mot gatan for att skapa mindre
slutna platser och transparens mellan privat och offentligt. Det dr ocksa
viktigt att skapa platser for méten och vistelse i omradet samtidigt som
man inte far privatisera utemiljon.

Ordet historia ar viktigt att ha med eftersom det understryker den
respekt som dr viktigt att visa fér den befintliga bebyggelsen. Det nya som
byggs kommer sedan, i sin tur, att skapa en ny arsring pa omradet. Sam-
tidigt som det dr viktigt att visa pa ett sliktskap mellan befintlig och ny
bebyggelse dr det ocksa viktigt att de nya bostdderna far ett annat uttryck
for att kunna sdrskilja de olika tidsalderna at och tydliggéra omradets
utveckling 6ver tid.



Fabriksomradet ska utvecklas till en funktionsblandad stadsdel som kom-
binerar hoga kulturhistoriska viarden och hoga naturviarden med majlig-
heten att skapa en unik milj6 for bade nya verksamheter och bostader.

Omradet ska bli en naturlig, levande och attraktiv del av Jonsered. Utifran
vdardeorden utvecklas fabriksomrédet och holmen med nya bostader och
nya platser for lek, rekreation och vistelse. Genom att komplettera med
nya bostdder forbattras underlaget for service, handel och kollektivtrafik.
En funktionsblandad bebyggelse ger en levande milj6 praglad av mang-
fald och variation. Nya moétesplatser och mélpunkter skapas i Jonsered
ndr omradet utvecklas.

Bostadsbebyggelsen har fem delomrédden med delvis olika forutsatt-
ningar. Bebyggelsen vid Tegelbacken relaterar till Jonsereds sambhille,
med en bygata kantad av tit radhusbebyggelse som leder ned till Tegel-
holmen och vidare 6ver till fabriksomradet. Den nya bebyggelsen inom
fabriksholmen, norr om Sévean, tar fasta pa kvaliteterna i den befintliga
industrimiljon.

g
r

Jutespinnerie

Skala 1:1000
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Jarnvégsbron
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Befintlig bebyggelse och kulturmiljé

De befintliga byggnaderna ingér i riksintresset f6r kulturmiljovard och
har utvérderats i en kulturmiljéutredning (Nyréns, 2013-10-08) for att
sakerstalla att riksintressets kiarnvirden behandlas med varsamhet och
skyddas.

De kédrnvarden som dr viktiga att bevara inom omradet ror sambanden
mellan industribebyggelsen, vattnet, jarnvagen och samhillet. Den vilbe-
varade industriella karaktaren ska behandlas med varsamhet och bebyg-
gelsens samspel med Savean och topografin i omradet utgor en viktig

del i kulturmiljon. Ur ett lokalt perspektiv ar fabriksholmens komplexa
struktur och drsringar viktiga samtidigt som industribyggnaderna fran
perioden ca 1850-1900 ar speciellt utpekade i riksintresset.

Byggnader och byggnadsverk som ingar i kdrnvardena for att bevara
kulturmiljon har i detaljplanen fatt skydds- och varsamhetsbestimmel-
ser. For vissa byggnader och byggnadsdelar giller rivningsforbud, vilket
markeras med bestimmelserna r och r, pa plankartan. For att sikerstilla
att byggnaderna inte forvanskas finns dven varsamhetsbestimmelser som
reglerar underhall och dndring av byggnader. Dessa bestimmelser ar
markerade med k, och k, pa plankartan samt beskrivs mer i detalj nedan.

Gator, platser och broar

Karaktiren och utformningen pa gator och platser inom omradet ar

néra forbunden med den successiva framvéxten och avgransade ytan dér
utvecklingen skett. Mellan byggnaderna skapas mindre gator och grander
med varierade bredder. Strukturen ér tit och rumsbildningarna mellan
husen ér vildefinierade. Markbeldggningen ar enkel och funktionsprag-
lad med asfalt, smagatsten och grus. Langs Sdvean finns karaktaristiska
stenskodda kanter medan den inre miljon saknar kantstenar och trot-
toarer. Dessa kdrnvarden bor bevaras och forstarkas i utformningen av
omradet.

Broarna i omradet dr ocksa av vikt for kulturmiljon och sérskilt utpekade
i utredningen ér Jarnviagsbron, Gamla bron, Bron till Bokedalen, Nya
bron och bron mellan fabriksomradet och holmen (Tegelholmen). M6j-
lighet for bevarade av broarna finns i detaljplanen och markeras genom
olika typer av vattenomréaden (W ).

Jarnvigsbron med sparomrdde

Jarnvagsbron och det gamla sparomradet representerar den tidigare
strackningen av jarnvidgen mellan Stockholm och Goteborg. Detta ska
bevaras. Sparomradet ska ligga kvar och rélsen far inte flyttas eller for-
vanskas. Jarnvagsbron dr byggd av stdl med vilvda sidor och har nitade
sektioner och stag. Jarnvagens fortsatta strackning loper pa en bank vars
kallmur av granit 4r lik den gamla fabrikens nedre vining. Atgirder pa
bron och muren ska syfta till att bevara befintligt utseende eller aterskapa
forlorade varden.

Kérnvdirden

- Rélsens och sparomradets lage

- Brons material, utformning och placering

- Utseende och placering pa kallmuren av granit



Rivning av byggnader

Kulturmiljoutredningen (Nyréns, 2013-10-08) visar pa mojligheten att
riva tre byggnader av kulturhistoriskt varde. Gamla (12) och Nya (17)
maskinforadet pa holmen ingick i borjan av 1900-talet i en grupp for-
radsbyggnader, men saknar idag sitt sammanhang. Dérfor bedoms de
inte representera nagra kirnvarden i kulturmiljon som helhet. Detta
giller dven Oljeboden (6) som tillkommit senare i omréadets utveckling
och den nordostra delen av fabriksbyggnaden (1f) vid delomradet Gamla
fabriken. Detaljplanen innebdr att tre av dessa byggnader (del av Gamla
fabriken samt Nya och Gamla maskinférraden) tas bort och ersitts med
ny bebyggelse.

Gamla maskinforradet

Bevarande av byggnader - skydd och varsamhet

Storre delen av befintlig bebyggelse inom fabriksomrédet ska bevaras.
Vid ombyggnad kravs bygglov och samrad med antikvarisk myndighet.
Byggnaderna far inte rivas. I kirnvardena for kulturmiljon ingér saval
exteridrer som stommar och interiorer. Nedan foljer en beskrivning av
viktiga varden for respektive byggnad.

=

Nya maskinforradet

Utdrag ur Kulturmiljoutredningen (Nyréns, 2013-10-08) som visar de olika bygg-
naderna inom fabriksomrddet.

Gamla fabriken

Byggnaden bestér av en sammansattning av olika delar som tillkommit
vid olika tidpunkter, med borjan pa 1850-talet. De olika delarna har va-
rierande karaktir och bevarandevirde, men generellt dr bevarandevirdet
hogt. Stora delar av exterioren och stommen bestdende av tegel- och gra-
stensfasader samt en grastensmur har mycket hoga varden och atgarder
ska syfta till att bibehélla eller aterkskapa viarden. Andra delar, s& som
takkonstruktioner och putsade fasader, kan tala vdlmotiverade bearbet-
ningar. Vissa delar av byggnaden dr minre kénsliga for férandring, men
bor fortfarande behandlas med varsamhet.

Kdrnvdrden

- Byggnadens utbredning och lage i anslutning till kraftkallan, vattnet
- Eventuella rester av vattenhjulets fundament i grundlaggningen

- Tegel- och grastensfasader/grastensmur pa hus 1a, 1b och 1f

- Putsade fasader och tak pa hus 1a och 1b

- Fasader och stomme pa hus 1c och 1d

- Aldre spar som finns kvar i interiéren

ﬁ Hiickleriet
2 | “Gamla hicklan” &r byggd 1887 och funktionerna har varierat 6ver tid.
Gamla fabriken - grastensmur Det har anvénts som forrad for gjutmodeller, snickeri och hackleri d.v.s.
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Hiickleriet

Portbyggnaden

18

lin- och bomullsravarans forsta bearbetning fore spinning. Byggnadens
exterior dr sarskilt vardefull och ska bevaras. Bevarandekraven omfattar
byggnadsvolymen samt ursprungliga byggnadsdetaljer sa som tegelmur-
verk och pilastrar samt ursprungliga fonster. Till- och pabyggnader far
inte goras. Byggnadens underhall skall ske med ursprungliga material
och kulorer. Alla atgirder ska syfta till att bibehalla och aterskapa byggna-
dens virden. Vid ombyggnad krévs bygglov och samrad med antikvarisk
myndighet. Aven byggnadens placering ir en viktig del i fabriksmiljons
alderdomliga tithet som bildas vid den smala gatan mellan Hackleriet (2)
och muren vid den Gamla fabriken (1).

Kdrnvérden

- Byggnadens placering

- Byggnadens volym, till- och pabyggnader far inte goras

- Byggnadens exterior i form av fasadutformning, fasadmaterial, fasadde-
taljer och ursprungliga fonster

- Byggnadens stomme i form av kolonner/pilastrar och balkar

- Byggnadens interior, rumslighet, rumsvolymer, ytskikt och material, fram-
forallt pa bottenvaningen

- Ursprungligt tegelgolv

- Ursprunglig fargsattning, kan aterskapas

Portbyggnaden

Byggnaden (3) uppfordes till stor del som representativ for omradet
och dr den framst bevarade delen fran pionjartiden 1840. Den ar ett
tydligt arkitektoniskt exempel pa hur Carl johan-stilen blandats med
det vistsvenska brittiska inflytandet. Arkitekturen &r sofistikerad och
tegelmurverket har indragningar vart tionde skift. Fonster- och portal-
omfattningar markeras tydligt och forstarker formen. Byggnaden ar vil
bevarad, men norddstra hoérnet har demonterats och ateruppbyggts for
att forbattra framkomlighet med lastbil. Takmaterialet har bytts ut, men
bor aterstéllas till ursprungligt tickningsmaterial av skiffer. Interioren har
péverkats av att byggnaden haft skiftande funktioner over tid.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sa som tegelmurverk och fonster. Underhall skall ske med
ursprungliga material och kulorer.

Kérnvdirden

- Byggnadens placering och symbolvérde

- Byggnadens relation till intilliggande Nyegarden 1 (4) och 2 (5)

- Exterioren i form av byggnadsvolym, fasadutformning, fasadmaterial och
fasaddetaljer

- Ursprungliga fonster, andrade fonster bor aterskapas

- Takutformning, tackningsmaterial bor aterstallas till skiffer

- Interior i from av ursprunglig planldsning, rumsvolymer och material

- Ursprunglig interior fargsattning, bor aterskapas

Nyegairden 1

Nyegarden 1 (4) inrymde arbetarbostader och ingar i en grupp pa tre
byggnader fran samma tid. Byggnadens exterior ér relativt val bevarad
fransett fonstren som bytts ut. Taket har en flack utformning med val-
made kortsidor och byuggnadens interior har paverkats dver tid av en
variation av funktioner. Planlosningen ér till stor del bevarad och eldsta-
der finns ocksa kvar.



Nyegdrden 2

Jutespinneriet

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sa som tegelmurverk och fonster. Underhall skall ske med
ursprungliga material och kulérer. Aterging till ursprunglig fonsterut-
formning och material bor efterstravas vid en ombyggnation.

Kdrnvdrden

- Byggnadens placering

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, fasadmaterial och ur-
sprungliga byggnadsdetaljer

- Ursprungliga fonster, andrade fonster bor aterskapas

- Takets utformning

- Byggnadens interior i form av befintliga rumsvolymer, byggnadsdelar och
material

- Ursprunglig planlosning, bor aterskapas dar andringar skett

- Ursprunglig invandig fargsattning, bor aterskapas

Nyegdrden 2

Aven Nyegarden 2 (5) inrymde arbetarbostéder och ingér i en grupp pa
tre byggnader frdn samma tid. Exterioren har delvis dndrats nir byggna-
den gjordes om till smedja och plétslageri. Aven planlésning, golvbeligg-
ning och innertak dndrades i samband med detta. Fonstren har bytts ut.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sa som tegelmurverk och fonster. Underhall skall ske med
ursprungliga material och kulérer. Atergang till ursprunglig fonsterut-
formning och material bor efterstravas vid en ombyggnation.

Kdrnvdrden

- Byggnadens placering

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, fasadmaterial och ur-
sprungliga byggnadsdetaljer

- Ursprungliga fonster, andrade fonster bor aterskapas

- Takets utformning

- Byggnadens interior i form av befintliga rumsvolymer, byggnadsdelar och
material

- Ursprunglig planldsning, bor aterskapas dar andringar skett

- Ursprunglig invandig fargsattning, bor aterskapas

Jutespinneriet

Spinneribyggnaden (7) uppfordes 1889 och innehoéll transmissionsdrivna
spinnmaskiner som tillverkade jutetrad. Byggnaden dndrades delvis ex-
teriort under forsta halvan av 1900-talet och 1982 gjordes en omfattande
ombyggnation interiort.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sa som tegelmurverk och foénster. Underhall skall ske med
ursprungliga material och kulorer.

Kdrnvdrden

- Byggnadens placering

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, fasadmaterial och
ursprungliga byggnadsdetaljer samt tillagg gjorda fram till 1940-talet, till-
och pabyggnader tillats inte

- Interiort ska den ursprungliga karaktaren i trapphus och vind bevaras
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Juteviveriet

Snickeriet
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Juteviveriet

I vaveriet (8) fran 1889 producerade mekaniska vavstolar jutevav. En
vasentlig tillbyggnad gjordes mot séder 1958 for att inrymma repara-
tionsverkstad i lokalerna. Bade byggnadens exteriér och interior ar val
bevarade.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sd som tegelmurverk, fonster och sagtandstak. Underhall
skall ske med ursprungliga material och kuldrer. Atergang till ursprunglig
fonsterutformning och material bor efterstrévas vid en ombyggnation.
Interiort ska kolonner, balkar och rumsvolymer bevaras.

Kdrnvdirden

- Byggnadens placering som del i Jutefabrikens helhet

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, slutna fasadutformning,
fasadmaterial och ursprungliga byggnadsdetaljer samt tillagg fran 1958,
till- eller pabyggnader far inte goras

- Sagtandstaket

- Stomme i form av kolonner och balkar

- Interior i form av rumsvolymer och ursprungliga ytskikt, speciellt lanterni-
nernas takpanel och kalkavfargning pa putsmurar

- Ursprunglig fargsattning, bor aterskapas

- Tekniska installationer i form av invdndig takavvattning, kondensrannor
och sprinklers

Panncentralen

Panncentralen (9) uppfordes 1889 och forsag hela fabriksomradet med
energi. Pa 1940-talet gjordes tillagg for att inrymma ny teknisk utrustning
och under 1980-talet sdnktes hojden pa skrostenen.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer s& som tegelmurverket. Underhall skall ske med ursprung-
liga material och kulérer.

Kdrnvdrden

- Byggnadens placering, som del i helheten vid Jutefabriken

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, fasadmaterial och ur-
sprungliga byggnadsdetaljer, till- eller pabyggnader tillats inte

- Skorstenen med fundament

- Fonstren

Snickeriet

For att tillgodose foretagets och samhillets behov av virke uppfordes
snickeriet (10) ar 1904. Byggnaden dr mycket vélbevarad bade exteriort
och interiért, men en mindre tillbyggnad gjordes pa 1940-talet. arkitekto-
niskt representerar byggnaden en egen arsring inom fabriksomradet med
kuldrer som hor jugendtiden till.

Bevarandekraven omfattar byggnadsvolymen och ursprungliga bygg-
nadsdetaljer sd som tegelmurverk och fonster. Underhall skall ske med
ursprungliga material och kuldrer. Nya till- eller pabyggnader tillats inte
daremot kan befintlig tillbyggnad mot an kan avldgsnas. Byggnadens
interior bor behandlas med varsambhet.



Vattenkraftverket

Karta ur kulturmiljoutredningen (Nyréns,
2013-10-08) som visar vilka byggnader
som ska bevaras och i vilka omrdden det dr
mojligt att komplettera med ny bebyggelse.

Kdrnvdrden

- Byggnadens placering

- Byggnadens exterior i form av byggnadsvolym, fasadmaterial och ur-
sprungliga byggnadsdetaljer, till- eller pabyggnader tillats inte

- Byggnadens interior i form av rumsvolymer, material och byggnadsdelar
(golv, tak, fonster och vind), vinden kan dock inredas

- Ursprunglig interior och exterior fargsattning, bor aterskapas dar and-
ringar skett

- Klarbla sprinkler

Vattenkraftverket

En viktig forutsittning for farbriksomradets utveckling var vattenkraften.
Fran borjan nyttjades vattenkraften genom tva stora vattenhjul. Runt
1900 byggdes den nya kraftstationen och kanalen drogs om. Kraftverket
och kanalen ir idag viktiga delar i kulturmiljon. Atgarder ska syfta till att
bibehalla befintligt utseende.

Kérnvdrden
- Kraftverkets lage och koppling till kanalens strackning
- Kraftverket som symbol for den nya teknikens betydelse

Anvdndningsomrdden for befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom fabriksomradet far enligt detaljplanen anvén-
das for smaskalig industri, lager, produktion och hantverk (J). Omradet
far ocksa anvindas for detaljhandel (H), med undantag for livsmedels-
butik. Restaurang far dock finnas. Kontorsverksamhet (K) ar tillatet i be-
fintliga fabrikslokaler och for alla byggnader utom Héckleriet tillats ocksa
verksambheter for tillfallig vistelse (O), sa som vandrarhem eller hotell.

Ny bebyggelse
Kulturmiljoutredningen (Nyréns, 2013-10-08) pekar ut fem omraden dér
ny bebyggelse kan provas med utgangspunkt i omradets kdrnvarden.

_' - Bevaras

* Omrade dér ny bebyggelse kan prévas

I Kanalen - yta mellan kanalen och jdrnvigen

2 Gamla fabriken - yta invid gamla jdarnvigen nordost om Gamla fabriken
3 Udden - yta pa Fabriksomrddets sodra udde

4 Holmen - halvé pa sédra sidan Sdvedn

5 Viivarebacken - yta i kuperad terring mellan Holmen och samhidllet
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Takutformning med industriell karaktdr
| delomradena vid Gamla fabriken,
Tegelbacken och Tegelholmen ska
taken pa ny bebyggelse utformas
med inspiration fran den industriella
karaktaren i omradet (fz). | huvudsak
ska takutformningen knyta an till sag-
tandstaket pa fabriksbyggnaderna,
framforallt Lilla fabriken, men viss
variation kan tillatas mellan de olika
bebyggelsegrupperna. Gavelspetsar
ska generellt placeras mot gatan.

radet Garngdrden.
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Utgdngspunkter for utformning av ny bebyggelse

Enligt Kulturmiljéutredningen (Nyréns 2013-10-08) ges foljande prin-
ciper for ny bebyggelse inom omradet for att inte skada de virden som
utgor riksintresset.

Skala och volym ska anpassas till de kulturhistoriska och topografiska
forutsattningarna och inordnar sig i miljon pé ett medvetet sitt. Karnan
av fabriksomradet, intill de byggnader som ligger pa fabriksholmen, ar
sarskilt kinslig for tillagg medan omraden langre ut fran kdrnbebyggelsen
ar mindre kénsligt. Det innebir att en hogre exploatering kan prévas i
norr mot jirnvagen och mot den kraftiga bergvaggen, under forutsatt-
ning att de nya byggnaderna underordnar sig berget i skala och uttryck.
Samtidigt méste exploateringen vara ldgre i de inre, kidnsligaste delarna av
omradet. Langs Vavarevigen ar det ocksa majligt att prova hogre exploa-
tering da det ligger langre ifran omradets kérna.

Alla de tillagg som gors inom planomréadet ska pa ett respektfullt satt
forhalla sig till samhillet och 6vrig omgivning - savil natur som kultur.

Gestaltning av ny bebyggelse

Den nya arkitekturen ska vara samtida och aterhallsam med ett beharskat
materialval for att tydligt koppla samman med befintlig bebyggelse, men
samtidigt tillféra en ny arsring i omrédet. Materialen ska vara robusta och
ha tydlig anknytning till platsen. Byggnadsvolymerna ska vara rena och
enkla med transparanta tilligg sa som balkonger och racken. Takutform-
ningen pé ny bebyggelse ska utformas med inspiration fran den industri-
ella karaktdren pa befintlig beyggelse.

Bebyggelsens utformning regleras i plankartan genom bestimmelser som
begrinsar dess placering, omfattning (e, och e,) och maxhéjder. Utform-
ningen av ny bebyggelse styrs dven vad giller begrinsningar av tillitna

takvinklar, byggnadstyper och fasadmaterial (£, f, och f)).

For att ytterligare beskriva utformningen av tillkommande bebyggelse har
ett gestaltningsprogram, daterat 2016-09-13, tagits fram. Det syftar till

att skapa en vacker och trivsam arkitektur som tillfér en ny arsring och
samtidigt visar stor hansyn till riksintresset for kulturmiljovérd.

Ny bostadsbebyggelse

Bebyggelsen norr om intagskanalen till vattenkraftverket, Garngarden
ligger pa tidigare bebyggd mark som idag star 6de och upplevs som
otrygg. Byggnaden ligger centralt i omradet och blir en link mellan
stationen och Gamla fabriken genom sin riktning och placering. Husen
bidrar till att orienterbarheten samt tryggheten 6kar till och fran statio-
nen. Huset bildar en skyddande barridr mot jarnvigssparen och skapar
en lugn bostadsgard mot kanalen i soderldge. Bebyggelsen avslutar
fabriksomradet och ansluter till den industriella karaktdren i material
och uttryck. Den nya bebyggelsen omfattar bostédder (B) i sex plan vararv
de understa vaningsplanen dven innehaller parkering (P ). Bostiderna
placeras ndrmast kanalen och parkeringen upptar dven ytan norr om
bostadshuset. Nérheten till jarnvagen paverkar husens utformning och
placering (m ). Bland annat ska utrymningsvégar ska vetta mot kanalen
(m,). Byggnaden ges ett stadsmassigt uttryck utan synliga socklar och
med sma taksprang. Byggnaden far en enkel form och stram volym. For
att gestaltningsmaissigt koppla byggnaden till omgivande bebyggelse upp-
fors huset i tegel (f)).



Hlustration over ny bebyggelse pa delom-
radet Snickarudden.

S /

Hllustration 6ver ny bebyggelse pa delom-
rdadet vid Lyktorna.

Illustration éver ny bebyggelse pa delom-
radet Gamla fabriken.

Pa Snickarudden, strax soder om Lilla Fabriken, ges plats for fyra mindre
fristdende bostadsenheter (f,) i tvd plan. Bostdderna (B) bidrar till att 6ka
upplevelsen av trygghet i omradet mellan Sévean och William Gibsons
vig. Bebyggelsen utgor en fortsittning pa den befintliga tdta strukturen
som dmsom Oppnar upp sig, 6msom sluter sig och tar i ansprak mark
som sedan tidigare ar hardgjord. Husen placeras tdtt inpa Lilla Fabrikens
sodra fasad och mellan nytt och gammalt skapas ett intimt entrétorg. Bo-
stdderna utformas som ateljéhus i tva vdningar och utgér ifrdn en tradi-
tionell byggnadsform med brant sadeltak (40-45 graders taklutning) och
stram stil. Byggnadsvolymen landar rakt ner i marken och saknar sockel.
Huskropparna stdnger sig mot varandra och 6ppnar upp sig pa gavlarna
med storre fonsterpartier. Byggnaderna ges en stadsmassig karaktar utan
privata uteplatser. P4 husens sddervinda baksida foreslas dock en min-
dre privat trabrygga utan staket, for att skapa en liten buffert mellan det
privata och det offentliga. Husen forses d&ven med en indragen balkong
som &r helt privat. Soder om de nya husen bildas en storre publik plats
som kommer att vara en viktig del i promenadstraket runt Lilla fabriks-
omradet.

Inom fabriksomradet féreslas sma "lykthus” som ger ljus i morkret och
bidrar till en mer levande och trygg miljé samt 6kad orienterbarhet till
och fran stationen. Lyktorna ér ett tilligg i den historiska kidrnan. De
underordnar sig och forstirker befintliga varden och karaktar samtidigt
som de ar nyskapande i sitt utrryck och blir symboler fér den framtida
industriholmen. Lyktorna kan tillkomma nér fjarrvirmepannan avveck-
lats (al) fran platsen och kan innehalla olika verksamhetslokaler, butiker,
kontor eller bostiader (BJHKO). Byggnadernas fria placering i den offent-
liga miljon gor att verksamheterna inne i Lyktorna kan tillatas att vixa ut
efter arstid och behov.

Pa Fabriksholmen har den befintliga bebyggelsen hog kinslighet och

de nya tillskotten har begriansad storlek. Ytan i norra delen, den Gamla
fabriken tal en hogre exploatering, med industriell rytm, samtidigt som
6ppenheten mellan bergsvaggen och Sévean tillvaratas. Bebyggelsen
ersitter tillbyggnaden fran 1970-talet som rivs. Gangstraket forlangs
utmed Sdvedn och avslutas med en trappa som forbinder staket med det
ovre straket vidare mot sjon Aspen. De fem huskropparna med bostader
(B) placeras tvdrstillda, med gavlarna mot Séavean, vilket 6ppnar upp for
luftighet och ljus. Kvarteret vilar pa ett parkeringsdack (P,) som i uttryck
utgor en fortsattning pa den befintliga stenmuren. Bostadsgardarna mel-
lan husen byggs ovan parkeringsdicken och kompletteras med mindre
gardshus for att skapa en intimare bostadsgard. Fasadmaterial utgors av
tegel (f) for att knyta an till omkringliggande bebyggelse. Malsattningen
ar att den nya kompletterande bebyggelsen skall ges sa hog arkitektonisk
omsorg att den beundras om 100 ar. Takens gestaltning och formuttryck
bor ta inspiration fran intilliggande sagtandstak (f,). Taklutningen ska
vara mellan 20-45 grader. Marknivén utmed Sévean ligger ca 5 meter
ldgre an marknivan norr om bebyggelsen. Hojdskillnaden tas upp i par-
keringsgaraget och en trappa byggs for att mojliggora kontakt mellan de
tva nivderna.

Tegelbacken - P& sodra sidan av Sdvedn anger detaljplanen radhusbebyg-
gelse (B) som knyter ihop Jonsereds samhille med stationen och befolkar
Vivarevigen for 6kad aktivitet och trygghet. Den nya bebyggelsen forhal-
ler sig till gatan tydligt genom att entréer och fortradgardar vinder sig
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Hllustration over ny bebyggelse pa delom-
radet vid Tegelbacken och Tegelholmen.
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mot dit. Naturslainten (NATUR) ner mot Savedn bevaras som ett respekt-
avstand mot vattnet. Radhusen grupperas ihop med sldpp emellan for att
starka kontakten mellan vdgen och den virdefulla naturen.

De ca 25 radhusen pa Tegelbacken kan uppforas i 2,5 vdningar och bor
ges ett stramt uttryck med en ren och enkel grundvolym. Taken bor
utformas med sdgtandstak (f,) for att koppla samman bebyggelsen med
fabriksomradet. Husens arkitektoniska uttryck och detaljer bor ha en in-
dustriell anknytning. Fasadmaterial bor utgoras av betong, sten eller tegel,
med sma forandringar i dérrmaterial, fonsterséttning och farger. Nyan-
serna pa fasadmaterialet har sma variationer pa de olika volymerna. Smé
skillnader i utformning skapar mer liv lings gatan och mindre monotont
utseende. Radhusens hojdsattning ska ske i férhallande till anslutande
gatas niva, sa att bebyggelsen foljer Vavareviagens hojdsattning. Bebyggel-
sen tar framst i ansprak mark som sedan tidigare ar hardgjord mark, men
aven delar av befintlig natur.

Langst ner vid Vavarevigens slut pa Tegelholmen ligger tre mindre fler-
bostadshus (B) (stadsvillor) om 3,5 vaningar och av stadsmassig karaktar.
Hogsta nockhdjd som tillats pé platsen dr 17,0 meter fran anslutande
gatuniva. Taklutningen bor vara mellan 35-50 grader och takutformning-
en bor inspireras av den industriella karaktéren (f,) i omgivningen. Med
sina storre volymer avslutar de Vavarevagen som sedan 6ppnar upp sig i
fonden ned mot det vackra vattenkraftverket. Stadsvillorna foljer det ge-
nerella gestaltningskonceptet med stram utformning och sma taksprang.

Friytor och rekreation

Planen sdkerstiller vardefull naturmark i anslutning till Sivean genom
bestimmelser om allmén platsmark (NATUR). Vid Snickarudden ges
ocksa plats for en togyta som kan fungera som social samlingsplats i
omradet och en liten del lingst soder ut pa udden ar ocksa har markerat
som allmidn plats (NATUR. Savean och kanalen &r utpekade som vat-
tenomraden (W ) for att bevara natur och kulturmiljon dir som kan ha
dirketa kopplinga till rekreationen i omradet. Langs vattnet skapas dven
mojligheter for att promenera och rora sig fritt for att bevara tillganglig-
heten till vattenmiljon.

Omradet i sig har egentligen ganska begransat med friyta eftersom struk-
turen bygger pa den gamla tita fabriksmiljon som begrinsas av vattnet,
men miljon i sig tillfér ocksa hoga rekreationsviarden. Planomradet ligger
ocksé ndra viktiga malpunkter for rekreation sa som Bokedalens naturre-
servat, reservatet Jonsereds strommar och Humlebadet vid sjon Aspen.

Lekplats

Vid det nya delomréadet vid Tegelholmen mojliggors for en liten lekplats
inom kvartersmark (n,). Lekplatsen ar tankt att knyta an till naturen och i
huvudsak vara tillganglig for de barn som bor inom omradet.

Tillganglighet

Tillgdnglighet for funktionsnedsatta

Enligt 8 kap. PBL 1 § ska byggnader vara tillganglig och anvindbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Enligt 8 kap.
PBL 9 § ska personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kun-
na komma fram till byggnadsverk och pa annat sétt anvanda tomten, om
det med hénsyn till terrangen och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt.



Tillgangligheten savil till och fran, som inom omradet ska halla en hog
niva som uppnés genom bland annat tydliga fysiska och visuella kopp-
lingar mellan olika delar, omsorgsfullt behandlande av nivaskillnader och
olika markbeldggningar. Tillgdnglighetsaspekter behandlas ytterligare i
bygglovsskedet.

Tillgdnglighet for rdddningstjdnsten

Omradets avstand till Goteborg innebir att raddningstjansten forvintas
vara pé plats och paborja insats inom 10-20 minuter. D4 insatstiden 6ver-
stiger 10 minuter kan rdddningstjanstens stegutrustning endast nyttjas
vid utrymning av flerbostadshus i hogst tre vaningsplan. Detta innebar
att ytterligare atgarder krévs for att sikerstalla utrymningsmojligheterna i
vissa byggnader inom omradet. Kraven preciseras i bygglovshanteringen.

Vattenkraftverket och marken narmast intagskanalen ska vara tillganglig
for kranbilar och fordon med BK1-klass. Intagskanalen téms pé vatten
vartannat till vart fjarde &r fér underhall och inspektion.

Service

Planférslaget mojliggor for flera olika typer av verksamheter inom
omradet. Dock ges inga direkta utrymmen for offentlig service s& som
skola och forskola. I och med planfoslaget forvintas antalet barn 6ka i
omradet, men bedomningen dr att kapacitet for att ta emot dessa barn
finns i Jonseredsskolan som nyligen dr utbyggd. Vad giller forskoleplatser
bedoms det ocksa finnas kapacitet inom befintlig verksamhet i Jonsered,
men det kan kriva vissa omlokaliseringar vad giller lokaler.

Trafik och parkering

Gatundt

Infor planlaggningen av Jonsereds fabriker och den separata detaljpla-
nen for hotell i Bokedalen har en gemensam trafikutredning tagits fram
(Sweco 2014-12-12). Fabriksomréadet har idag en komplex trafiksitua-
tion med tranga sektioner, begrainsande smala brokonstruktioner och
enkelriktade partier. Utredningen visar att William Gibsons vig genom
fabriksomradet behover forandras nagot for att forenkla framkomlighe-
ten for trafik inom planomradet samt trafik till Jonsereds Herrgard och
en planerad utbyggnad av hotell i Bokedalen. Den tillkommande trafiken
till Bokedalen forvéntas inte orsaka nagra storre kapacitets- eller trafiksa-
kerhetsproblem men framkomligheten for stora fordon ar idag begransad
genom fabriksomrédet. Over kraftverksbron 4r framkomligheten idag
begransad med endast ett korfalt och saknar separat gangvag. For att for-
béttra for gangtrafikanter bor vagen breddas mellan broarna och tillskapa
en ny motesficka da dagens motesficka dr undermalig. Planforslaget
mojliggor en breddning mellan broarna da omradet for GATA utokas for
att omfatta en motesficka. Vid det sddra hornet av Gamla fabriken, dar
William Gibsons vég passerar emellan Porthuset och fabriksbyggnaden,
ar gaturummet smalt. Har kompletteras trafikmiljon med en spegel for att
forbattra sikten samt refuger och en heldragen linje som leder ut biltratk i
en vidare kurva, vilket ocksa forbattrar sikten. P4 bron over Sivean maéalas
en mittlinje som separerar fordonsstrommarna och en del av bron, som
inte tal trafikbelastning, stings av for gang- och cykeltrafik. Fordonsldangd
bor begransas till 16 meter for att kunna passera bron.
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William Gibsons vég dr i dagslaget en enskild vdg och matar trafiken fran
Jonseredsvagen genom fabriksomradet till Jonsereds Herrgard, men i och
med planforslaget blir gatan allmén plats och kommunen tar ver huvud-
mannaskapet for den del av vigen som ingar i detaljplanen.

Fordonstrafik som réor sig fran William Gibsons vag och bort till den nya
bebyggelsen vid Gamla fabriken passerar en mycket smal sektion mellan
muren vid Gamla fabriken och Héckleriet. Gatan behover hér utformas
som gardsgata dédr gaende och cyklister ges foretrade. Strackan precis
mellan husen ér for smal for motande trafik och hér ges den ena rikt-
ningen foretrade. Bostadshusens entréer ska ocksa markeras med pollare
for att forhindra att boende hamnar rakt ut i trafiken nar de kommer ut
genom dorren.

For att fa plats med ny bebyggelse utmed Vavarevigen krévs att vigen
flyttas, detta innebdr att en mindre del av fastigheten Manered 4:96
behover tas i ansprak da tomtmark overfors till gatumark (GATA).
Parkeringsfickor for boende i radhusen placeras utmed vagen uppdelade
med gronska emellan. Vivarevigen blir den huvudsakliga kopplingen
fran Jonsereds samhille via gdngbron mot stationsomradet vid jarnvagen
och kopplar dven ihop Tegelholmen med fabriksomradet alldeles intill
kraftverket.

MANERED 4:96 parkering/ gang formark bostider bostader/radhus

planterings-  kvarters kvartersmark kvartersmark

Sektion pd Viivarevigen, under sektionen visas avgrinsningen (GATA) allmdin
plats och (B) bostdder.

Utmed Jonseredsvagen kommer trafiken att 6ka nagot. Gjord analys av
olycksstatistik utmed Jonserdsvagen (Trafikutredning, Sweco 2014-12-12)
visar inte pa ndgot anmarkningsvart betraffande Jonseredsviagens utform-
ning. Vid genomforande av detaljplanen kommer hastigheten pa Jonse-
redsvagen forbi planomréadet att behova sdnkas. Hastigheten planeras till
40 km/h.

Ytterligare ett par forslag till trafiksdkerhetshojande atgéarder foreslas men
separeras fran planforslagets genomférande. Befintlig gangpassage vid
busshéllplatsen Jons vag uppgraderas till overgangstille med skyltning
och malning, vdjningsplikten for trafik pa anslutande Rahultsvigen byts
ut mot stopplikt och en dversyn av skyltning och mélade hastighetssym-
bol pa korbanan gors sé att de blir samstdmmiga.



Pendeltagsstationen i anslutning till plan-
omrddet.

Gdng- och cykeltrafik

Inom omrédet ska mojligheterna att ga och cykla prioriteras. Vavare-
vagen far en separat gangbana utmed den vistra sidan av vagen. Ett
allmént gang- och cykelstrak (GANG/CYKEL) pekas ut lings det gamla
sparomréadet och 6ver jarnvagsbron, vidare bort mot sjon Aspen. Inom
fabriksholmen ska mangden biltrafik hallas nere i sa stor utstrackning
som mojligt och plats for gaende och cyklister ska vara prioriterad.

Den tranga passagen fran William Gibsons vdg bort mot parkeringsgara-
get och bostiderna vid Gamla fabriken blir till gdrdsgata och biltrafiker
far rora sig pa gangtrafikater och cyKklisters villkor.

Kollektivtrafik

Omradet ar kollektivtrafikndra vad géller buss och tag, vilket 4r en av hu-
vudanledningarna till att en utveckling foreslas pa den har platsen. Kol-
lektivforbindelserna till G6teborg och centrala Partille ar mycket goda.
Pendeltaget mellan Partille och Alingsas stannar pa Jonsereds station,
vilken dr beldgen i direkt anslutning till planomradet. Det tar 11 minuter
till G6teborgs centralstation samt 30 minuter till Alingsas station.

Cirka 180 meter fran planomradets sodra del dr ndrmsta busshallplats
beldgen. Busshallplatsen trafikeras av tva olika busslinjer. Busslinje GUL
Express gar med kvartstrafik mot Torslanda och stannar i centrala Partille
(12 min resvég) och centralstationen i Géteborg (27 min resvdg). Buss-
linje 519 gar med halvtimmes trafik via bland annat centrala Partille (13
min resvig), SKF och Gamlestadstorget mot Nils Ericsson terminalen(45
min resvag). Ingen utbyggnad av befintligt kollektivtrafiknét behovs for
planomrédet.

Parkering for cykel

Antalet cykelparkeringar ska uppfylla Partille kommuns parkeringstal.
For sméhus anges inget parkeringstal da det rdknas med att de boende
dér parkerar sina cyklar pa den egna tomten, i den omfattning de finner
lampligt.

For flerbostadshus anges antal cykelplatser for badde boende och besokare
i anslutning till entrén samt inomhus i forrad. Per 1000 m? ska det finnas
20 platser i forrad och 7 platser i anslutning till entréer.

Parkering for bil

Jonsereds fabriker ligger idag inom zon 3 enligt kommunens parkerings-
norm. Normen togs fram innan planerna fanns att utveckla omradet

for bostdder. Pa grund av omradets narhet till pendeltagstationen bor
omradet istdllet ingd i zon 1. I kommunens parkeringstal finns utrymme
for att zonindelningen vid behov kan justeras i takt med att Partille véxer.
Zon 1 innebdr att parkeringsnormen for smahus; boende och besokande
uppgar till max 1,2 bilplatser/ldgenhet. Flerbostadshus inom samma

zon uppgar till max 12 bilplatser/1000m?*. Da parkeringsnormen &r satta
som ett max-tal och zon 2 stiller krav pa 1,2 bilplatser/lagenhet och 8
bilplatser/1000m? for smahus resp. flerbostadshus bor siftran for flerbo-
stadshusen kunna minskas till 8 bilplatser/1000m? eller farre.
Verksamhetslokalerna har en p-norm pa 8,5 bilplatser/ 1000 m? LOA
inom zon 1.
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Parkeringsutredning (Tengbom 2016-06-29) visar pa att detaljplanen
medger foljande antal platser:

PARKERING, enligt illustrationsplan p-dick gata
Gamla fabriken 154 4
Garngdrden 113 3
Fabriksholmen , entreomrddet 28
Snickarudden 6
Tegelholmen , bostdder 28
Tegelbacken 25
SUMMA PARKERINGSPLATSER 267 94 Totalt: 361

For att kommunens parkeringsnorm ska uppfyllas krévs att parkerings-
platser samutnyttjas mellan bostdder och verksamheter.

Stérningar

Buller

Trafiken pa Vistra Stambanan och Jonseredsvigen ger upphov till trafik-
buller som paverkar de planerade bostdderna.

Idag har Husqvarna en anliggning for tester och demonstrationer av
kaputrustning och diamantverktyg pa ytan 6ster om Gamla fabriken.
Testplatsen kommer att flyttas i och med forandringen inom fabriksom-
radet. Den nya testplatsen kommer att ligga inom fastigheten Manered
4:97 vister om planomradet.

Ungefar 200 m fran planomradet ligger Atlas Copco Welltech AB som
bland annat testkor kompressorer.

I norra delen av planomradet finns ett mindre vattenkraftverk som ocksa
medfo6r bullerstorningar.

Trafikbuller

Detaljplanen ér paborjad efter januari 2015 vilket innebdr att den nya
trafikbullerforordningen fran riksdagen, utfirdad 2015-04-09, giller for
detaljplanen.

Foljande riktlinjer giller for spartrafik och végar:

Buller fran spartrafik och végar bor inte dverskrida

1) 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad

2) 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en ute-
plats, om en sadan ska anordnas i anslutning till bostaden.

Om den ljudniva som anges i 1) dénda 6verskrids bor

1) Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dér 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden

2) Minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva pa 70 dBA som anges i 2) andé 6verskrids, bor nivan
inte overskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudnivéd fem ganger per
timme mellan 06:00 och 22:00.

Bullerutredning (AF, 2016-08-31) anger att nir hastigheten pa Jonse-
redsvéigen reduceras till 50 km/h 6ster om William Gibsons vag uppfylls
stallda myndighetskrav. Kommunen har planerat att reducera hastigheten
till 40 km/h, vilket ger annu bittre férhallanden.



Maximal ljudniva,
frifaltsvarde.
I-Amax dB(A)

3
70 < <= 75

Karta fran bullerutredningen (AF 2016-08-
30) som visar utbredningen av buller frin
spdr- och vigtrafik vid planomrddet.

Fasader och fonster kan utforas sa att krav enligt Boverkets byggregler pa
inomhusljudnivaer fran trafik klaras.

Externt industribuller

For industribuller géller riktlinjer enligt Naturvardverkets rapport ” Vig-
ledning om industri- och annat verksamhetsbuller, rapport 6538”, daterad
april 2015. Nedan visas ett utdrag géllande ny bostadsbebyggelse:

Tabell 1. Hogsta ljudniva fran industrifannan verksamhet. Frifaltsvarde utomhus vid bostads-

fasad.

Leq dag Leq kvall Leq natt

(06-18) (18-22) (22-06)

Lérdagar, séndagar
och helgdagar
Leq dag + kvill (06-22)

Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras upp il
angivna nivaer.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér

kunna accepteras forut-

satt att tillgang till jud-

Anm. Partille kommun har dndrad tids-
indelning jamfort med nationellt rad. I

Partille kommuns krav dr grinsen mellan dampad sida finns och att
natt och dag kl 07:00 istdllet for 06:00. byggnaderna bulleran-
passas.
Zon C Bostadsbyggnader ~ »60 dBA >bh dBA =50 dBA

bér inte accepteras.

*Fér buller fran virmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande yttre installationer géller
vardena enligt tabell 2.
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Ekvivalent ljudniva,
frifaltsvérde.
Lpeq dB(A)

50 <
45< <=

40< <=
35< <=

30 <. <=
<= 30

Karta over bullerutbredning fran vatten-
kraftverket.

Ny testplats
O

Karta over bullerutbredning frian Hus-
qvarnas nya testplats med avskdrmning.
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Partille kommun tillimpar krav motsvarande zon B inom det aktuella
omradet. Utover dessa krav géller dven foljande for frifdltsvarde utomhus
vid bostadsfasad:

- Maximala ljudnivéer (LFmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid
klockan 22-06 annat @n vid enstaka tillfillen. Om de berérda byggnader-
na har tillgéng till en ljudddmpad sida avser bedomningen i férsta hand
den ljuddampade sidan.

- Vissa ljudkaraktdrer ar sérskilt storningsframkallande. I de fall verk-
samhetens buller karakteriseras av ofta &terkommande impulser som vid
nitningsarbete, lossning av metallskrot och liknande, eller innehaller ljud
med tydlig tonkomponent, bor virden i tabellen sinkas med 5 dBA.

- I de fall den bullrande verksamheten endast pagar en del av nagon

av tidsperioderna ovan, eller om ljudnivan fran verksamheten varierar
mycket, bor den ekvivalenta ljudnivan bestimmas for den tid da den
bullrande verksamheten pagar. Dock bor den ekvivalenta ljudnivén be-
stammas for minst en timme, aven vid kortare handelser.

I zon B bor bostadsbyggnader ha en ljudddmpad sida dér ljudnivaerna
uppfylls utomhus vid bostadens fasad samt vid en gemensam eller privat
uteplats om en sddan anordnas i anslutning till byggnaden. Tabellen
nedan visar vilka virden som géller for ljudddmpad sida:

Tabell 2. Hgsta ljudniva fran industrifannan verksamhet pa ljuddampad sida. Frifaltsvérde
utomhus vid bostadsfasad och uteplats.

Leqg dag Leg kvill Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Ljuddampad sida 45 dBA 45 dBA 40 dBA

Genom att placera det nordostra flerbostadshuset pa Tegelholmen
vinkelritt mot vattenkraftverket skdrmas det av fran bullret orsakat av
turbinerna. Resterande ny bostadsbebyggelse inom planomréadet paverkas
inte i betydande utstrackning av bullret fran kraftverket enligt bullerut-
redningen.

Buller fran Husqvarnas verksamhet kommer, enligt bullerutredningen
(AF 2016-08-31, bilaga 6), inte medfora nagra overskridanden da verk-
samheten flyttas till det nya laget, utanfor planomréadet. Detta forutsétter
att i utredningen foreskriven avskdrmning av testplatsen uppfors.

Enligt bullerutredningen (AF 2016-08-31) testkérs kompressorer hos
Atlas Copco Welltech AB sillan och i korta intervaller. Paverkan fran
testkorningen bedoms inte ha nagon betydande péverkan pa planomra-
det dé avstandet &r relativt langt, arbetstiderna begrinsade och ljudnivan
jamforbar med en forbipasserande buss eller lastbil.

Vibrationer

Det har i tidigare utredningar konstaterats att det fanns risk for att vibra-
tioner och stomljud fran jarnvigen kan komma 6verskrida géllande rikt-
varden. Det krdvs en utredning for att avgora hur byggnader ska utforas
och grundldggas samt eventuellt stomljudisoleras for att klara gallande
riktviarden. Detta bedoms mojligt att hantera och kan studeras ytterligare
i samband med projektering av ny bebyggelse.



Ett aktivt val av byggnadsstomme, grundlaggning, hushojd och eventuell
stomljudsisolering av husen innebar att myndighetskrav rérande vibra-
tioner och stomljud kan klaras vid detaljprojektering. Detta kan dock
innebira krav pa spetsburna palar, betongstomme och betongbjalklag
med spannvidd under ca 8 meter. Underlaget ar dock inte tillrackligt for
att specificera vilka atgarder som krévs i dagslaget.

Lukt

I Gamla fabriken har ett bryggeri nyligen flyttat in. Detta forvéntas inte
orsaka luktproblem som paverkar de boende inom och utanfér planom-
radet.

Risker och sakerhet

Farligt gods

Vistra stambanan dr en av Sveriges hardast trafikerade jarnvagar och
stora mangder farligt gods transporteras pa sparen.

En riskutredning (COWTI september 2016 samt kompletterande PM med
avseende pa fordndrad placering av bostdder inom omradet Garngarden,
2015-03-02) har tagits fram for omradet med syftet att undersoka om
olycksriskerna avseende farligt gods ar acceptabla med den utformning
och anvindning som anges i detaljplanen. Riskutredningen anger fol-
jande:

Forslag pa skyddsatgarder for respektive delomrade baseras pa de berak-
ningar som gjorts i riskutredningen. Med utgangspunkt i férslagen har
planbestammelser tagits fram for att sakerstilla en minimerad risk inom
omradet. Riskerna hanteras i detaljplanen genom begriansning av pla-
cering och anvindning av byggnader samt bestimmelser som paverkar
utformningen av vissa byggnader (m , m, och m,).

Gamla Fabriken

Omradet skyddas av att jarnvagen gar in i en tunnel. Mellan 6ppet spar
och ndrmsta nybyggnad ar det ca 60 meter. Att anvinda omradet for
bostdder i den omfattning som planeras bedéms vara mojligt. Foljande
skydd bor dock beaktas:

- Pa forsta radens hus (mot jarnvégen i norr) skall inga balkonger finnas
som vetter mot jarnvagen (m,).

- Friskluftintag bor inte finnas pa fasad som vetter mot jarnvéagen (m,).

Garngarden

Planering av ytparkering och P-hus féljer generellt de riktlinjer som till-
limpas da ytparkering hamnar pa ca 25 meter och P-huset hamnar pa
langre avstand dn 30 meter ifran jarnvdgen. Bostdderna hamnar som
niarmast ca 40 meter ifran spar men avstandet okar till ca 60 meter i den
andra delen av byggnaden. Utifran beraknad riskniva dr det mojligt att
genomfora etableringen om skyddsatgarder genomfors.

P-huset:
- Fasader mot jarnvigen skall utformas i obrdnnbart material (m,).

Bostéder:

- Fasad mot jarnvagen skall vara i obrdnnbart material och fonster (med
alla ingdende komponenter) ska vara motsvarande klass E 30. For att
klassning formellt skall uppfyllas kan dessa fonster ej vara 6ppningsbara.
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Omrddet markerat med orange dr den yta
ddr slantkronet behover avlastas.
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I det hir fallet bedoms det dock mojligt att tillita 6ppningsbara fonster
(mojlighet till vadring) da var bedémning dr att dessa fonster mest troligt
kommer vara stingda med tanke pé bullersituationen.

- Det ska finnas minst en utrymningsvag som inte vetter mot jarnvéigen
(m)).

- Balkonger och uteplatser ska inte finnas pa sida som vetter mot jarnva-
gen (m,).

- Friskluftsintag bor inte finnas pa fasad som vetter mot jarnviagen (m,).

Tegelholmen/Tegelbacken

Placeringen av bostidderna f6ljer generellt riktlinjer som tillimpas och
nya byggnader hamnar som ndrmast ca 80 meter ifran jarnvigen.

- Friskluftintag bor inte finnas pa fasad som vetter mot jarnvégen (m,).

Torget - Lyktorna

Placeringar av bostader f6ljer riktlinjer som tillimpas for bostader och
handel. Inga krav pa skydd bedoms vara motiverat med avseende pa
farligt gods.

Panncentral

Goteborg Energi har en panncentral i Lilla fabriken. Har giller ett
skyddsavstand om 50 m till bostdder. For att byggnation av Lyktorna ska
kunna genomf6ras maste panncentralen flyttas. Genomforandetiden for
Lyktorna forskjuts i detaljplanen (a,) tills gdllande hyresavtal ar avslutat
och byggnationen dr majlig att genomfora.

Sakerhet vid vatten

Vattnet i kraftverkskanalen utgor en sdrskild fara och omradet vid
kraftverkskanalen behover forses med staket som har hog barnsékerhet.
Livraddningsutrustning och vagar upp ur vattnet méste ocksa finnas.

Vid Saveans kajkanter dr riskerna storst med stromt vatten och hoga tvira
kanter, utan majlighet att ta sig upp. Dadr ska atgérder genomforas for
vattensidkerhet med ett sédrskilt fokus pa barnperspektivet. Staket, livradd-
ningsutrustning samt végar upp ur vattnet ska finnas.

De planerade omradena Snickarudden och Tegelholmen &r beldgna i
anslutning till Sdveans naturliga strandkant. Har bor det finnas livradd-
ningsutrustning i form av livbojar, hakar eller stegar. Vid mycket branta
partier bor racken sittas upp och eventuell vag upp ur vattnet anordnas
for att undvika drunkningsolyckor dar.

Atgirderna regleras inte i detaljplanen utan sikerstills genom avtal med
fastighetsagare och/eller exploatorer.

Grundlaggning, stabilitet och erosionsskydd

Stabilitetsatgdrder

Enligt den geotekniska utredningen (Golder 2016-06-30) uppfyller stabi-
litetsforhallandena for huvuddelen av de befintliga slinterna mot Savean
inom planomradet rekommenderad sikerhetsniva. De planerade bygg-
naderna behover palgrundlaggas och kommer darmed inte utgora nagot
extra lasttillskott. Det innebar att stabilitetssituationen for detaljplanen
generellt forblir densamma som for befintliga férhallanden.



Utdrag ur den geotekniska utredningen
(Golder 2016-06-30) som visar en prin-
cipsektion for avlastning av slinten vid
delomrddet Tegelbacken.

Karta som visar kompletterande erosions-
skydd.

Vid Tegelbacken dr dock sakerhetsfaktorn mot brott nagot lag och stabili-
tetsforbattrande atgarder erfordras. Slantkrénet vid Tegelbacken avlastas
(b1) i de delar som kravs for att klara tillaten bebyggelse. I kartan redo-
visas ungefirlig omfattning av markomradet inom vilket det erfordras
avlastning ner till nivan +15,5 (dvs. nettobelastningen pa nivan +15,5 dr 0
kPa). Omfattningen av erforderlig avlastning varierar mellan ca 1-2,5 m.

Bef markyta

Fastighetsgrans
(strandskydd)

Savean

Vid schaktarbeten under byggnation kan extra dtgarder i form av spont
erfordras. Schaktarbeten och utfyllnader ska ske med hansyn till risken
for stabilitetsbrott. Schaktsldnter och sponter skall anpassas efter jord-
lagrens uppbyggnad och hallfasthet, samt med beaktande av forekom-
mande belastningar och pagéende trafik intill schakt. Med hansyn till
stabilitetsforhallandena mot Savean far inga tempordra upplag utforas
utan foregaende stabilitetskontroller.

Erosionsskydd

Den naturliga erosionsaktiviteten langs Savean ar enligt utredningen
(Golder 2016-06-30) generellt s& lag att den inte utgor nagot skal till vid-
tagande av erosionsskyddande atgarder inom planomréadet, med undan-
tag for ett begrinsat strandavsnitt pa Tegelholmen. Mittemot kraftverkets
utlopp, strax nedstroms bron, har en ytlig erosionsskada observerats vid
strandkanten. Skadan har intraffat i direkt anslutning till dér befintligt
erosionsskydd kring bron avslutas och bedéms bero pa utloppet fran
kraftverket.

For att sikerstdlla Tegelholmens strand mot framtida ytterligare erosion
ska utbredningen pé befintligt erosionsskydd vid bron forlangas forbi det
aktuella strandavsnittet. Erosionsskydd foreslas utféras med minst ca 0,5-
1 m natursten i fraktionen 50-300 mm (d50>200). De aktuella strickorna
for utforandet av erosionsskydd (1 och 2) dr ca 25+50 m och den totala
omfattningen bedoms till ca 450 m? (dvs. ca 400 m?). Ingreppet dr anmal-
ningspliktigt till tillsynsmyndighet.

Utlaggandet av erosionsskyddet kommer medfora viss grumling av
vattnet under arbetsskedet. Arbetet kommer utféras fran land och for att
minska grumlingen och sedimenterande partiklar ska geotextilskdrmar/
siltgardiner anvandas, vilket medfor att grumlingen bedéms bli kortvarig
och mycket begransad. Grumlande arbeten i vatten ska utféras under en
period som dr mindre kinslig for bottenlevande organismer och fisk.

Markfororeningar
Fororeningar har patriffats inom planomradet (Golder 2005-06-17). Da
péalning kan komma att medfora att férorenade jordlager pressas ner till

33



34

eventuellt grundvattenférande lager méste férorenade massor saneras
innan byggnationen blir aktuell. Marken maste dven saneras for att klara
Naturvardsverkets riktvarden for kinslig markanvandning (KM) och
mindre kinslig markanvindning (MKN). Sanering ska ske med hansyn
till Savean och dess djur- och naturvérden.

Detaljplanen ges en administrativ bestimmelse som reglerar att start-
besked inte far ges innan markfoéroreningar sanerats enligt riktlinjer for
kanslig markanviandning fér omraden med t ex bostdder respektive min-
dre kénslig anvindning fér omraden med t ex gator, kontor och industri.

Oversvamning fran Savean

En 6versvamningskartering (Norconsult 2015-03-22) har tagits fram med
syfte att berdkna och kartera vattenstand for att sakerstdlla lagsta niva pa
bjalklag for ny bebyggelsesamt nivaer for gator och broar éver én.

Flodena har berdknats utifran 100- och 200-arsflode samt berdknat
hogsta flode. Stationdrt stromningstillstind antogs rada i vattendraget.
Modellen omfattar inte intagskanalen till kraftverket. For intagskanalen
till kraftverket har nivaer bedomts utifran information fran kraftverket.

Vid drift av kraftverkets samtliga aggregat uppstar betydande fallforluster
i kanalen. Om kraftverket stoppas anvinds istéllet isutskovet for att tappa
vatten fran kanalen, utskovens kapacitet motsvarar i stort aggregatens
drivvattenforing. Avstingningen till kanalen kan ockséa anvandas for att
minska eller stoppa inflodet i kanalen. Extremt hoga vattenstand i Aspen
bedoms pé grundval av dessa faktorer inte paverka nivderna vid omradet
vid Garngarden.

Omradets paverkan vid 100-drsflode visas med gron markering och paverkan vid
200-darsflode med bla markering.

Ny bebyggelse planeras efter nivaer for att klara en eventuell 6versvam-
ning och samtliga bostdder har en alternativ evakueringsvig att anvanda
om en hogvattensituation skulle uppstd. Bostaderna pa Tegelholmen och
Tegelbacken paverkas inte av eventuella éversvimningar och klarar en
evakuering via Vévarevigen. Bostdderna vid Gamla fabriken kan ta sig



fran omradet norr ut via bron 6ver kanalen och jarnvégssparen. Bo-
stiderna pa Snickarudden kan evakueras via befintlig gangvég pa Lilla
fabrikens vistra sida, vilken ligger hogre dn beraknat hogsta flode.

For att skydda omradet fran en eventuell 6versvimning samt sikerstélla
en evakuering fran bostdderna forses plankartan med planbestimmelse
om lagsta niva for fardigt golv (v,) fér ny bostadsbebyggelse pa Snick-
arudden.

Dagvattnet inom omradet kommer att fordréjas genom magasin for att
reducera konsekvenserna av en 6versvimning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

De nya husen ska anslutas till det kommunala VA-systemet som behover
byggas ut och byggas om i delar av omradet. Bland annat behdver den
befintliga pumpstationen inom omradet, som ér beldgen strax soder om
kraftverket, bytas ut for att klara den tillkommande bebyggelsen. Place-
ringen som sadan dr dock bra ur ett tekniskt perspektiv. Den nya statio-
nen planeras pa ett nagot storre avstand ifran Sévean ,for att minska ris-
ken for dverkan pa naturen som minimeras ytterligare genom att ersitta
en omodern anliggning mot en ny modern station. Stationen ska pumpa
hela omrédets spillvatten fran dess lagpunkt vésterut ut och vidare bort
mot en storre kommunal uppsamlingsledning. Nya savil som befintliga
avloppsledningar fran de blivande och befintliga husen planeras kunna
leda spillvatten med sjélvfall ner till pumpstationen. Pumpstationen mar-
keras pd plankartan med bestimmelsen E,.

Kommunens farskvattenledningar som redan idag forsorjer omréadets
befintliga byggnader bedoms kunna liggas om dér nya hus kommer i
konflikt med befintliga ledningar. Kapacitet for att forsorja samtliga pla-
nerade hus med farskvatten finns.

Dagvatten

I dagvattenutredningen (Tyréns 2014-10-28) konstateras att det inte blir
nagon markant fordndring i dagvattenflode ifran omradet efter planens
genomforande. Hanteringen av dagvatten bor framst fokusera pé vatten-
kvaliteten och reningen av vattnet innan det sldpps ut i Sdvedn. Dérfor ar
det viktigt att fa till en bra fordréjning och rening av dagvattnet innan det
nér Sévean som slutlig recipient.

Aktuellt planomradet avvattnas redan idag till recipienten Savedn och
med den planerade exploateringen kan en forbdttrad dagvattenkvalité
uppnds da sérskilda krav pa rening och fordrojning stélls fran kom-
munens sida. Vid extrema regn och dagvattenfloden finns goda forut-
sattningar for ytlig avrinning till recipienten i de fall da inte f6rdroj-
ningsétgarder eller ledningsnit ger tillracklig kapacitet. Med gillande
forutsattningar och foreslagna atgarder gors bedomningen att ingen
ndamnvird paverkan pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen
borde foreligga.

Atgirder och val som forbittrar dagvattenkvalitén:

- Fororenad mark, 6versta jordlagret schaktas bort for att mojliggora
infiltration.

- Fordréjningsmetod, dagvatten som fordréjs i infiltrationsstrak.
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- Oljeavskiljning, for parkeringsplatser med fler an 30 p-platser.

El

Utbyggnad av planforslaget kraver en ny transformatorstation vid Vavare-
vagen. De tvé befintliga stationerna, en pa Snickarudden och en i Gamla
fabriken, behovs och bedoms kunna finnas kvar i befintliga lagen dven
efter utbyggnad av omradet. Vid placering av de nya husen har hansyn ta-
gits till elndtdgarens framkomlighet for reparation, underhall och byte av
transformator. Stationerna markeras i plankartan med beteckningen E..
Pa ett flertal stallen, framforallt vid Tegelbacken, kravs omlidggning av
bade hog- och lagspanningsledningar. Var de nya ledningarnas exakta
placeringar blir och om befintliga ledningarna kan ligga kvar behover
utredas vidare efter samrddsskedet tillsammans med elndtdgaren.

Fiber och tele
Den nya bebyggelsen kan kopplas till befintliga nit for telefoni och IT.

Védrme

Fjarrvirmenatet finns utbyggt inom omradet och forsorjer de befintliga
byggnaderna. Det krdvs en omlaggning av fjarrvairmeledningarna vid
Tegelbacken da gatan flyttas och nya byggnader tillkommer. Fjarrvar-
mendtet kan byggas ut och forsorja ytterligare hushall om kapaciteten

ar tillrackligt god. Ett alternativ till fjarrvarme kan vara bergvirme som
behover utredas vidare om det blir aktuellt. Inom omradet finns en pann-
central som producerar fjarrvirme genom eldning med naturgas. Efter-
som kommande bostadsbebyggelse vid Lyktorna planeras pa ett relativt
kort avstdnd fran befintlig panncentral ges dessa byggratter en fordrojd
genomforandetid (a,) som borja 16pa forst efter att panncentralens hyres-
avtal gatt ut och den tagits ur bruk. Det behover ocksa utredas vidare om
befintliga gasledningar kan ligga kvar i samma ldge eller om de behover
flyttas pa till forman for nya byggnader.

Avfall

Avfallshantering for befintliga verksamheter och tillkommande bostads-
bebyggelse sker genom gemensamma anldggningar pa kvartersmark.
Framkomlighet samt vindmojligheter for renhallningsfordon pa kommu-
nala gator och kvartersgator finns i stora delar av omradet. Avfallshante-
ringen maste placeras i anlaggningar dér renhallningsfordon kommer at
och det dr darfor av stor vikt att all avfallshantering studeras och redovi-
sas mer specifikt i bygglovsprocessen.

Jonsered har en atervinningsstation som ligger ca 200 meter soder om
fabriksomrédet.



Administrativa fragor

Huvudmannaskap

Partille kommun &r huvudman fér allméin platsmark inom planomrédet.
Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for utbyggnad och framtida drift
och underhall av den allmédnna platsmarken. Huvudmannaskapet inne-
bér ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha upplatit
de allmédnna platserna till allmant begagnande.

For gator och platser inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren.

Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas sammanfattningsvis enligt

foljande:

Ansvarig

Anldggningar utanfér planomradet

Partille kommun

Atgirder i gatunitet:

« Vidta erforderliga atgdrder i syfte att sinka
hastigheten pa Jonseredsvagen forbi fa-
briksomradet till 50 km/h alt. 40 km/h

« Sma atgdrder pa Jonseredsvégen i centrala
Jonsered i enlighet med trafikutredningen
for hojd sakerhet.

Partille kommun (VA-

Eventuell ombyggnad av det allménna VA-

kollektivet) natet

Partille Energi Nédt AB | Eventuell ombyggnad av elnédtet

Skanova Eventuell ombyggnad av fiber- och telenitet
Partille Energi AB Eventuell ombyggnad av fjarrvarmenitet
Ansvarig Anldggningar inom planomradet

Partille kommun

Utbyggnad av allmén platsmark. Bl.a. Vavare-
vagen, William Gibsons Vag och gc-vig.

Exploatérerna Bostdder, lokaler, kvartersgator samt parke-
ringsanldggningar mm pa kvartersmark enligt
detaljplanen och dess utredningar.

Exploatérerna Vatten- och avloppsserviser fran férbindelse-
punkt samt dagvattenhantering pa kvarters-
mark.

Partille Energi Ndt AB | Elndt, bl.a. en ny transformator samt ny- och
omlédggning av elledningar.

Skanova Om- och utbyggnad av fiber- och telenitet.

Partille Energi AB Om- och utbyggnad av fjarrviarme- och gas-
ledningar samt hantering av panncentralens
framtid.

Avtal

Mellan Exploatérerna och Partille kommun finns idag ett samverkans-
avtal som bland annat reglerar hur planarbetet ska genomforas. Innan
kommunfullmiktige antar forslag till detaljplan, ska exploateringsavtal
traffas mellan parterna. Exploateringsavtalet ska bl.a. reglera markéverla-
telser, ansvar och utfoérande av exploateringsatgarder inom kvarters- och
allmén platsmark samt erséttningar och exploateringsbidrag. Det forut-
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sétts att atgarder berorande kommunaltekniska anlaggningar féranledda
av projektet bekostas helt eller delvis av exploatoren.

Hyreskontraktet avseende panncentralen behéver sigas upp for att bosta-
derna inom anviandningen BJHKO (Lyktorna) ska kunna byggas nir den
separata genomférandetiden borjat 16pa. Kan panncentralens dgare visa
pa att risken fran anldggningen kan minskas till godkdnda sakerhetsni-
vaer, genom atgarder som bekostas av d4garen, bor panncentralen kunna
finnas kvar dven efter att genomférandetiden borjat 16pa for lyktorna.

Kommunen avser att triffa 6verenskommelse med vagsamfillighetsforen-
ingen som bl a forvaltar de delar av William Gibsons Vag som foreslas bli
allmén plats GATA. Overenskommelsen ska syfta till att kommunen tar
over foreningens ansvar som huvudman for denna delstracka.

Vidare avser kommunen att triffa verenskommelse om inlésen av
allman platsmark med 6vriga berorda fastighetsédgare, bl.a. dgaren av an-
gransande industriomrade vars fastighet berdrs av ombyggnaden av Vi-
varevagen. Kommunen och/eller exploatérerna maste dessutom komma
overens med samma dgare och dess hyresgést om att bygga ut en buller-
skdrm i direkt anslutning till en ny utomhustestplats som ska uppforas i
angriansande industriomrade.

Tillstand

Befintligt erosionsskydd pa motstaende sida av Savean mot kraftverkets
utlopp, strax nedstroms bron, behover foérlingas da det skett en ytlig
erosionsskada ddr. Den totala omfattningen bedoms till ca 450 m?* (dvs.
ca 400 m’). Ingreppet understiger 500 m? och dr dirmed enbart anmal-
ningspliktigt till tillsynsmyndigheten.

Tidplan

Nu inleds samradsskedet dar sakiagare, myndigheter och andra ber6rda
har mojlighet att ta del av det redovisade planforslaget och komma med
eventuella synpunkter. Darefter kommer inkomna synpunkter att sam-
manstillas i en samradsredogorelse. Resultatet av detta stallningstagande
skapar ett underlag till Kommunstyrelsens arbetsutskott for beslut om
granskning.

Beslut om samrad September 2016
Samrad Oktober 2016
Beslut om granskning  Januari 2017
Granskning Februari 2017
Antagande Juni 2017

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. For
byggritterna vid Lyktorna giller fordrdjd genomférandetid enligt ad-
ministrativ bestimmelse a . Dér giller genomforandetiden 10 ar fran
angivet datum.



Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors kommer inga ytterligare byggnader att
uppforas i omradet vilket, innebér att landskapsbild och nyttjandegrad
kommer att vara relativt oférandrade gentemot dagsldget. Detta innebér
aven att den unika miljon och den vardefulla kulturmiljon inte kommer
att forandas namnvért pa kort sikt.

Stambanan kan pa sikt komma att byggas ut till fyra spar vilket skulle
innebdra en breddning av sparomradet och 6kad storning till foljd av en
okad trafikbelastning. Kapacitetsutnyttjandet pa stambanan ar idag hogt,
varfor en mélbild fram till 2035 tagits fram for Vastra Gotalandsregio-
nens kollektivtrafik (Vastra Gotalandsregionens Kollektivtrafiksekretariat
2013). Om utvecklingen foljer denna malbild kommer det innebéra stora
investeringar pa strackan Allingsas-Goteborg dédr dubbelspar skall anlédg-
gas mellan Goteborg och Partille samt senare mellan Partille och Lerum.

Om planforslaget inte genomfors antal boende och nyttjande av fabriks-
omradet vara relativt oférandrat. Da pendeltagsstoppet vid Jonsered inte
ar sarskilt valutnyttjat i dagsldget finns det en viss risk att det dras in pa
sikt om inte underlaget okar. Det skulle medfora att Partille blir ndrmsta
station. Om sa blir fallet kommer samhillets kommunikationer férsim-
ras. Det kommer éven leda till att mindre ménniskor ror sig genom pla-
nomréidet. Aven om inga bindande beslut kring detta ér fattade innebir
den antagna mélbilden for regionen (Vistra Gotalandsregionens Kollek-
tivtrafiksekretariat 2013) att sa kallad “skipstop” kan komma att tillimpas
mellan Alingsés-Goteborg till dess att dubbelspar etablerats. Detta skulle
innebdra att storre stationer far fler avgangar medan mindre stationer
(som Jonsered) far firre. Det ar darfor mer troligt att den laga nyttjande-
graden medfor minskad méngd avgangar snarare én total indragning av
trafiken fran Jonsereds station.

Fabriksomradets byggnader ar i behov av relativt omfattande renovering-
ar, Detta saknas i dagsldget ekonomiska resurser till, vilket pé sikt leder
till att de forfaller om inte ytterligare medel tillfors. I omradet finns ocksa
fororenade jordlager varfor saneringsatgirder kan komma att krévas for
att forbattra markkvalitet och férhindra spridning av miljogifter. Aven
detta dr en kostnad som saknas ekonomiska medel for nuldget. Detta
innebdr att lackage kan ske till narliggande omraden med hoga naturvar-
den.

Miljokonsekvenser

Behovsbedémning

Partille kommun har genomfort en behovsbedomning enligt 4 kap 34 §
PBL och 6 kap 11§ i MB for att avgora om aktuell detaljplan, kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Planen bedéms ha en sadan paver-
kan eller omfattning att en miljokonsekvensbeskrivning behovs. Lanssty-
relsen delar denna uppfattning.

Miljékonsekvensbeskrivning

En Miljokonsekvensbeskrivning (Trapezia 2016-06-22) har upprittats for
detaljplanen. Syftet med miljokonsekvensbeskrivningen ér att identifiera
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och utvirdera forvintade konsekvenser av ett genomférande enligt detalj-
planent och ska ligga till grund for den fortsatta planeringen.

Omradet erbjuder en attraktiv boendemiljo med vackra omgivningar och
goda kollektivférbindelser, samt rekreationsmojligheter. Planomradet ar
kansligt da det innefattar savél Natura 2000 omrade och naturreservat
som riksintressen for natur, kultur och kommunikation. Darmed méste
forslagets utformning och genomforande anpassas efter omrédets virden
for att kunna implementeras med minsta majliga paverkan.

Flera av planforslagets miljokonsekvenser medfor begransningar pa dess
utformning dér Saveans virdefulla ekosystem och fabriksomradets kul-
turhistoriska kdrnvarden utgor de viktigaste bevarandeaspekterna. For att
minimal miljopaverkan skall kunna sékerstéllas maste planerad bebyggel-
ses lokalisering och utformning anpassas till landskapet och den kultur-
historiskt viktiga industribebyggelsen genom planbestimmelser. Forutsatt
att dessa bestimmelser f6ljs bedoms forslaget vara majligt att férena med
bevarandet av den biologiska mangfalden och de skydd den erhéller i
omradet i form av naturreservat, Natura 2000-omrade och riksintresse
for naturvard.

Det gar dock inte att helt eliminera effekter pa den visuella upplevelsen av
omradet som péaverkar landskapsbild, kulturmiljé och omradets rekrea-
tionsvarden. Dessa effekter kan dock till viss mdn minskas genom att
begrinsa hojden pa byggnaderna och spara en vegetationszon narmast
vattnet.

Till f6ljd av omréadets geologi kommer byggprocessen att krdva noggrann
planering och genomf6ras med forsiktighet, da lerlager av stor maktighet
tillsammans med forekomst av féroreningar stiller krav pa hur stabilitets-
forbattrande atgarder genomfors. Da palning kan komma att medfora att
fororenade jordlager pressas ned till grundvattenforande lager maste
fororenade massor saneras innan byggnation kan bli aktuell. Genom-
forande av de stabilitetsforbattrande atgarderna ér av stor vikt dven for
vattenmiljon i Sdvedn da det forekommer skredrisk inom omradet, vilket
skulle kunna medfora att otillrackligt underarbete orsakar skred. Detta
skulle i sin tur kunna fororena an. Den sanering av fororenade jordlager
som krévs for genomférandet av planforslaget bor darfor ses som en posi-
tiv atgard som langsiktigt férhindrar spridning av féroreningar och bidrar
till uppfyllandet av MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten.

Omradets geografiska placering i Siveans dalgang medfor, utover sar-
skilda geologiska forutsittningar, &ven en forhojd 6versvamningsrisk
samt erosion lings strinderna. Detta innebir att delar av planomréadet
forvantas drabbas av 6versvaimningar vid floden motsvarande 100-ars-
regn eller hogre. Risken for sadana 6versvaimningar kan dock minskas
genom flodesreglerande atgarder och dess skador kan minimeras genom
att bebyggelsens utformning och placering anpassas.

Trafik dr en faktor som ér starkt kopplad till ett flertal andra aspekter séa-
som luftkvalitet, risk, buller och vibrationer. Storst inverkan har den spér-
bundna trafiken pa Vistra stambanan, da den tungt trafikerade jarnviagen
ger upphov till buller och vibrationer som péaverkar planerad bebyggelse
inom omradets norra delar. Dessutom medfor transport av farligt gods
pa jarnvédgen en viss risk for personer som vistas i omradets norra delar,
vilken dock till stor del kan elimineras genom specifika atgirder saisom



anpassning av fasaders utformande, placering av luftintag, utrymningsva-
gar mm.

Aven biltrafiken bidrar med en viss mangd buller, men det relativt stora
avstandet till ndrmsta storre viag (E20) medfor att dess nuvarande inver-
kan pa omrédet som helhet ér relativt begransad. Den lokala paverkan
som trafiken pé Jonseredsvagen bidrar till i form av buller kommer att
minska till f6ljd av den planerade hastighetssdnkningen dster om William
Gibsons vig. Daremot utgor biltrafiken den priméra killan till luftférore-
ningar dir nérliggande Jonseredsvigen kan forvantas vara en av de storre
kallorna. Da biltrafik bidrar med bade buller och luftféroreningar ar det
viktigt att forslaget utformas pa ett sadant sdtt att de boende har mojlig-
het att ersatta bilresor med kollektiva alternativ i sd hog grad som moj-
ligt, vilket det finns goda forutsattningar for da planomréadet dr beldget
mycket nira Jonsereds pendeltagsstation. Forslaget bor dven stréava efter
att sa fa bilar som mojligt parkeras inom omradet da en hog biltathet 6kar
belastningen och forandrar upplevelsen av omradet. Detta kan dstadkom-
mas genom uppforande ett parkeringshus i omradets utkant.

En av de direkta effekterna av forslaget ér att fler manniskor kommer att
bo och vistas inom omradet. Detta medfor en rad positiva konsekvenser
sasom Okade ekonomiska och sociala resurser till samhallet, vilket ger
underlag for battre service och battre mojligheter att uppratthélla de goda
kollektiva kommunikationsméjligheterna inom omréadet. Aven om 6kad
befolkning dr ett av de huvudsakliga mélen med forslaget innebér det
ocksé potentiellt negativa konsekvenser till f6ljd av den 6kade nyttjande-
graden av detta virdefulla och kénsliga omrade. Det dr darfor viktigt att
exploateringen genomfors pa ett sidant sitt att inte viardefulla natur- och
kulturmiljévarden urholkas genom slitage, samt att omradets karaktar be-
varas. Detta innebdr att invanarnas 6nskemél om god framkomlighet och
fri sikt mot vattnet maste noga avviagas mot bevarande av vattendragets
naturlighet genom t.ex. begransad avverkning av strandndra vegetation.

Forutom effekter inom planomréadet beaktas dven potentiella kumulativa
effekter lingsmed Séveans strackning inom kommunen. Dd uppférandet
av en bro i centrala Partille férvantas medfora viss minskning av strand-
ndra vegetation ar det sarskilt viktigt att minimera avverkning inom pla-
nomradet. Utdver minskad strandvegetation bedéms risk for bestaende
kumulativa effekter som liten. Planforslaget har dven utvirderats mot
nationella och lokala miljomal och bedoms inte motverka malens uppfyl-
lelse, utan ligger snarare i linje med flera av malen.

Sammanfattningsvis har planforslaget potential att kunna genomforas
med begransad inverkan pa omradets hoga varden. Detta kraver dock
stor forsiktighet och anpassningar efter omradets unika forutséttningar.
Forslagets genomforande bedoms medfora en rad positiva konsekvenser
da ett okat invanarantal sannolikt medfér 6kade ekonomiska och sociala
resurser till samhallet, vilket i sin tur innebér storre underlag for 6kad
service och uppritthallande av kollektiva kommunikationsmojligheter
inom omradet. Dessutom skulle exploatering av omrédet innebéra sane-
ring av fororenad mark och skapa battre forutsittningar for underhall av
befintliga byggnader.

Naturmiljé
De miljokonsekvenser som genomférandet av detaljplanen medfor
hénger framforallt samman med de stabiliseringsatgarder lings Sévean
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som bedomts nodvandiga. I 6vrigt bedoms planen medfora sma konse-
kvenser for miljon. Detaljplanens genomforande bedoms ge upphov till
en miljopaverkan pa Sévean. De geotekniska atgdrderna innefattar ocksa
utlaggning av erosionsskydd i form av sten i Séaveans sodra strandkant ner
till &botten. Detta berdr direkt Natura 2000-omradet vid Sdvean. Natur-
miljon paverkas ddrvid patagligt men paverkan bedéms i huvudsak vara
temporar.

Mellan Savean och ny bebyggelse ska en ekologisk funktionell strandzon
finnas inom de ndrmsta 20 metrarna fran strandkant. Inom denna zon
ska befintlig vegetation bevaras. Tidigare i ansprakstagen mark inom 20
meter fran strandkant omfattas inte av kravet. Inom fabriksomradet norr
om Sdvean tas mark i ansprak som redan varit exploaterad. Sodra delen
av udden ges anvandningen NATUR: Gransen mot kvartersmark (JHKO)
ligger mellan tidigare asfalterad mark och befintlig naturmark.

Séder om Savean (Tegelholmen och Tegelbacken) foreslas bebyggelse
delvis inom 20 m frén strandkant. Pa Tegelholmen har marken varit
bebyggd med flera forradsbyggnader forutom de tva som star kvar dar
idag. Stora delar av marken pa holmen ér fortfarande belagd med asfalt
och uppfyller inte forutsattningarna for att vara en ekologisk funktionell
strandzon. Da forslaget innebdr en flytt av Vavarevidgen kommer dven
den marken att tas i ansprak for ny bebyggelse.

Planforslaget bedoms kunna genomforas med begransade konsekven-
ser for naturmiljon, men ett 6kat antal boende i omradet skulle kunna
medfora vissa storningar for djur- och naturlivet genom saker som 6kad
ljudniva och slitage. Sanering av foéroreningar i samband med exploate-
ring skulle dock ha positiva effekter pa naturmiljon.

Strandskydd

Ny bebyggelse liksom tillhrande tomtmark placeras utanfor gillande
strandskyddsgrans. Strandskyddad mark utgérs av NATUR i detaljplanen
med undantag for strickan véster om Lilla fabriken som utgérs av
kvartersmark som inte far bebyggas. Ingen dispens eller upphavande av
strandskydd kravs saledes.

Landskapsbild

Bebyggelse som foreslas i enlighet med rekommendationerna i kulturmil-
jovardsutredningen bedoms inte paverka landskapsbilden pé ett negativt
satt. Omradet ska utvecklas s att kirnvardena i den kulturhistoriska
miljon inte paverkas. Hansyn bor tas till naturmiljon utmed Savean och
ny bebyggelse bor inte placeras for ndra vattnet. Detaljplanen bedoms
uppfylla dessa rekommendationer.

Kulturmiljé

Dé omrédet ar klassat som riksintresse for kulturmiljévarden krévs att
ny bebyggelse inte skadar riksintresset. Kulturmiljévardsutredningen gor
bedomningen att det dr mojligt att riva tre kulturhistoriskt intressanta
men perifert placerade byggnader. I kulturmiljéutredningen har dessa tre
byggnader, som enskildheter bedomts som kinsliga mot férandring, men
i det 6vergripande sammanhanget bedoms de inte representera nagra
karnvirden i miljon. Bedomning ar att forraden kan flyttas eller rivas
utan att det innebér pataglig skada pa riksintresset.

Aven den nordéstra delen av Gamla fabriken bedéms majlig att riva da



den, i sen tid tillkomna, byggnaden har ett begransat kulturhistoriskt
intresse. Dock har befintlig stenmur ett hogt bevarandevarde och ges
rivningsférbud i detaljplanen.

Det vilbevarade kiarnomradet pa Fabriksholmen - Jutefabriken, Snickeri-
et, Hackleriet i norr samt Porthuset och Nyegarden langs an - ska bevaras
och paverkan pé dess kulturvirden bedoms inte skadas da de

sdkerstalls i detaljplanen. I de delarna dr ambitionen att ta tillvara bade
exterior och delar av interior hog.

Ingen ny bebyggelse planeras inom de omraden som bedoms ha hog
kanslighet enligt Kulturmiljéutredningen (Nyréns 2913-10-08), med
undantag for tva mindre byggnader inom de tva mindre torgen pa Fa-
briksholmen. Lyktorna, vars syfte dr att "ge ljus i morkret och bidra med
en mer levande och trygg miljo samt 6kad orienterbarhet till och fran
stationen”. Dessa "lykthus” innebar en konflikt mellan sociala aspekter
och kulturmiljovéardet d& de kan forvéntas skapa trygghet och trivsel trots
att de inkraktar pa industriomradets virdekdrna. Detta innebar att en
avviagning mellan dessa tva aspekter maste goras kring huruvida nyttan
uppviger paverkan pa kulturmiljon.

Forutsatt att exploateringen utformas sa att inverkan pa de kulturhis-
toriskt vardefulla miljoerna blir acceptabel kommer exploateringen av
omradet att medfora okade intdkter. Detta medfor att det kommer finnas
mer ekonomiska resurser att satsa pa upprustning och bevarande av kvar-
varande byggnader och installationer.

Detaljplanen bedoms kunna genomféras med begransad paverkan pa
kulturmiljons kdrnvérden.

Sociala konsekvenser

Jonsered ér en liten och sammanhallen ort med stark gemenskap och
nérhet till natur, kollektivtrafik samt rekreation. Exploateringen gyn-
nar hela orten i den bemirkelsen att tomrum fylls med nytt innehall och
fabriksomradets ensidiga funktion bryts. De nya bostdderna ligger i vl
valda lagen som bidrar till en mer sammanhallen, levande och trygg ort.

Okningen av andelen bostider i forhéllande till andelen arbetsplatser
innebdr att den idag relativt jimna férdelningen mellan dag- och natt-
befolkning férandras och utpendlingen kommer att 6ka. Variationen

av lagenheter, radhus och villor bland den tillkommande bebyggelsen
mojliggor boende i olika skeden av livet. Det ar positivt att det skapas fler
bostadsratter i kommunen, men samtidigt har exempelvis unga och lag-
inkomsttagare svért att sla sig in pa en bostadsmarknad som enbart be-
star av bostadsritter och dganderatter. Planforslaget medger en bredd av
tillatna anvandningsomraden i de gamla fabriksbyggnaderna, nagot som
bidrar till flexibilitet for framtiden. Dock saknar forslaget bestimmelser
som garanterar aktiva bottenvaningar, ndgot som efterstrivas i forslaget.

Ett genomforande av forslaget innebar att nya motesplatser tillkom-

mer, sdrskilt i fabriksomrédet. Mellan de tva huvudbyggnaderna och de
mindre stenldngorna skapas en “entréplats”, som med en annan utform-
ning skulle kunna fa en tydligare social funktion dér folk viljer att stanna
upp. Korsningen dér Vavarevigen och bron mot stationen mots kommer
i och med planforslaget fa en ny betydelse, bade som knutpunkt och som

43



44

ingang till samhallet. Forslaget mojliggor aven en ny moétesplats mellan
husen pé Snickarudden och Séavean.

Forslaget skapar goda forutsattningar for att den upplevda tillganglig-
heten och tryggheten inom och genom omradet ska 6ka. Detta gynnar
saval invanarna i dagens bostadsomréaden, som de som flyttar in i den
nya bebyggelsen och passerar omradet pé vag till pendeltagsstationen.
Bostadsbebyggelsen bidrar till uppsikt 6ver gangstriken och dven om
vissa strak fortsatt kan upplevas otrygga med langa inaktiva fasader och
tranga passager, r det mojligt att vdlja alternativa vigar genom omradet
tack vare att kopplingar knyts samman och starks.

Forslagets utformning medfor att tillgédngligheten for fotgangare och
cyklister forbattras i omréadet, vilket ar sdrskilt gynnsamt ur ett barnper-
spektiv eftersom barn och ungdomar gar och cyklar i hog utstrackning.
Aldre barn har goda méjligheter att sjilvstindigt rora sig mellan hemmet
och fritidsaktiviteter utan att vara beroende av skjuts, tack vare den téta
kollektivtrafiken till centrala Partille och Géteborg och dven cykelvdgarna
till orterna.

En del av de nya bostdderna dr placerade i bullerutsatta lagen, vilket for-
starker behovet av attraktiva offentliga vistelseplatser i omradet. Barn ar
sarskilt kinsliga for hoga bullernivaer och dérfér bor motesplatserna med
battre ljudmilj6, exempelvis Snickarudden och Tegelbacken, utformas sa
att det bade finns ytor for barns lek, samt f6r lugn och ro.

Ekonomiska konsekvenser

Planavgift

Plankostnader tas ut av exploatorerna lopande i enlighet med samver-
kansavtalet och regleras slutgiltigt i exploateringsavtalet. Planomradet
befrias ddrmed fran planavgift for nytillkommande bebyggelse i samband
med bygglovsgivningen.

Bygglovsavgift
Bygglovsavgift tas ut vid bygglovsprovningen, enligt vid debiteringstillfal-
let gallande taxa.

Anléggningsavgift VA
Anldggningsavgift for vatten och avlopp tas ut, enligt vid debiteringstill-
fallet gillande VA-taxa.

Anldggningsavgift el
Samréad om anlidggningsavgift sker mellan exploatdrerna och Partille
Energi Nit AB.

Anldggningsavgift fiber
Samrad om anldggningsavgift sker mellan exploatorerna och Skanova.

Anldggningsavgift fidrrvdrme
Samrad om anldggningsavgift sker mellan exploatorerna och Partille
Energi AB.

Forrdttningskostnader
Huvudprincipen ér att kommunen star for de forrattningskostnader som
foranleds av inlosande av allmdn platsmark medan exploatdrerna star for



alla resterande forrattningskostnader som foranleds av genomférandet
av detaljplanen. Hur kostnaderna fordelas i detta fall regleras slutligen i
exploateringsavtalet parterna emellan, se dven sidansida 37.

Gatukostnader/exploateringsbidrag

Exploatorernas deltagande i finansieringen av kommunaltekniska anldgg-
ningar som behovs for detaljplanens genomférande regleras i kommande
exploateringsavtal parterna emellan, se dven sidan sida 37.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Inlésen av allmdn platsmark

All mark som enligt detaljplanen ska vara allmén plats ska overforas till
kommunal fastighet. Detta 10ses antingen genom 6verenskommelse om
fastighetsreglering med berord fastighetsagare, se ovan under stycket
avtal, eller genom stdd i plan- och bygglagen.

Avstyckning

Planen medger bl.a. ett antal utspridda byggratter for bostadsandamal.
Dessa kommer att dgas privat, antingen genom sjalvstindigt 4gande av
respektive fastighet eller genom gemensamt dgande i bostadsrattsforen-
ing. Med anledning av ovanstaende krévs det ett antal avstyckningar fran
stamfastigheten Jonsered 1:12 vilket exploatorerna ansvarar for.

Gemensamhetsanldggningar

Eftersom planen medfor ett stort antal gemensamma utrymmen och
anlaggningar for bade nytillkommande och befintlig bebyggelse som
kommer att dgas av flera fastighetsagare bor gemensamhetsanldggningar
inréttas genom lantmateriforréittning vilket exploatorerna ansvarar for.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen for William Gibsons Vig som
forvaltas av Bokedalens vagsamfillighetsforening behover genomga en
storre omprovning da delar av viagen som ér utlagda som allméan plats-
mark regleras over till kommunal fastighet.

Ledningsrditt

Inom omradet finns ett flertal ledningar upplatna med ledningsratt

som kommer i konflikt med ny bebyggelse och behover liggas om i nya
lagen, bade pa blivande allméan platsmark och kvartersmark inom s.k.
u-omréden. Overenskommelse mellan ledningsidgarna och exploatorerna
samt kommunen géllande omprévning och inrdttande av ledningarnas
framtida ligen med ledningsratt behover dock avvakta tills en fordjupad
utredning med projektering ér klar, vilket planeras efter samrédet.
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Befintliga ledningsrdtter inom planomradet

Servitut

Agaren av det stora vattenkraftverket inom omrédet har bl.a. servitut pa
stamfastigheten Jonsered 1:12 f6r underhall av intagskanalen. Servituts-
omradet stracker sig norr om och lings med kanalen och dr oumbarligt
aven i framtiden for kraftverkets anvindning. Dérfor har detta beaktats

i planforslaget och kommande bebyggelse har anpassats sé att servitutet
aven i framtiden kan ut6vas utan hinder.

Utover ovanstdende servitut finns ett antal andra servitut som formodli-
gen inte fysiskt berors av utbyggnaden av omradet men dnda maste beak-
tas i samband med kommande lantméteriforrattningar, dessa framgér av
fastighetsforteckningen.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprattats av en projektgrupp pa Samhéllsbygg-
nadskontoret i Partille kommun tillsammans med Tengbom arkitekter.

Denis Nihring, Mark- och exploateringsingenjor, Partille kommun
Anna-Maria Ceder, Tf Planeringschef, Partille kommun

Emma Lindberg, planarkitekt, Tengbom

Frida Skarp, arkitekt, Tengbom

Johan Henriksson, planarkitekt Tengbom

Hans Lindgren, arkitekt Tengbom

I projektgruppen har dven Jonas Ahsberg frin Hantverkslokaler och An-
dreas Kandre fran JM deltagit:

Sambhillsbyggnadskontoret

Anna-Maria Ceder Frida Skarp
Tf planeringschef Arkitekt, Tengbom



