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Program for bostader, verksamheter, foérskola samt vardshus
vid Jonsereds fabriker

SAMRADSREDOGORELSE PROGRAM

SAMRADETS Programsamrad har genomforts enligt Plan- och bygglagen

GENOMFORANDE under tiden 8 november till 6 december 2012. Samradsmdte
om planférslaget hélls den 19 november 2012 i Ordenshuset
(Gota bio) i Jonsered. Motet besoktes av drygt 100 personer.
Vid motet beskrevs planprocessens olika skeden och de
mojligheter som finns att samrada och yttra sig om
planforslaget. Bakgrunden till planarbetet och syftet beskrevs.
Darefter gjordes en beskrivning av dagens forhallanden samt
foreslagna forandringar.

Berdrda myndigheter, fastighetsagare och 6vriga sakagare har
underrattats skriftligt. Fastighetsforteckning, forteckning éver
hyresgaster och boende samt samhéllsbyggnadskontorets
sandlista over statliga och kommunala remissinstanser m fl.
har legat till grund for samradet. Under programsamradet har
utstallning skett i kommunhusets foajé samt pa Kulturum.
Handlingarna har dessutom funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida. Annons har varit inford i Partille Tidning den 8
november 2012.

SAMMANFATTNING AV Lansstyrelsen ser positivt pa en utveckling av Jonsered men

SYNPUNKTER ser stora svarigheter med en fortsatt planering enligt
programmet och avstyrker darfor en vidare planering enligt
programforslaget. Anledningen till det &r framfor allt att
paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden samt Savean
med dess skydd i form av Natura 2000 anses vara for stort.

Trafikverket ser mycket tveksamt pa foreslagna lokaliseringar
av bostader nara jarnvagen, det galler sarskilt omradena som
bendmns Kanalen och Holmen. Trafikverket rekommenderar
att utredningar av buller och vibrationer tar hojd for framtida
trafikokningar pa saval vag och jarnvag samt att en riskanalys
behdver genomforas.

Statens geotekniska institut (SGI) menar att en geoteknisk
utredning bor inledas sa tidigt som majligt i planprocessen da
de geotekniska forutsattningarna kan vara styrande for
mojligheten av att exploatera omradet.
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Bohusléans museum beddmer att forslaget ar mycket
omfattande och for stort for den komplexa miljon.

Raddningstjanstens insatstid till omradet ar langre &n tio
minuter. For hus som &r hogre an fyra vaningar, kravs att
utrymning kan ske utan Raddningstjanstens medverkan. Broar
och végar behover dimensioneras sa att Raddningstjanstens
fordon kan kora pa dessa for att na samtliga hus inom omradet.
Fordonens uppstallningsplats far vara hogst 50 meter fran
angreppspunkt till respektive huskropp.

Lantmateriet har synpunkter angaende vem som ska vara
huvudman for allménna platser, hur planavgréansningen ska
goras samt pa fastighetsforteckningen.

Goteborg Energi meddelade att det &r olampligt att planera
bostéder vid det som programskedet betecknas "Torget" med
hansyn till Boverkets allmanna rad for buller. Lokaler gar
déremot bra.

PENAB onskar ett lage for en ny natstation pa Holmen. Inom
planomradet finns tva befintliga natstationer. Det ar viktigt att
dessa stationer dven fortsattningsvis ar atkomliga med stor
lastbil for felmatning pa elanlaggningar och for utbyte av tung
elektrisk utrustning.

Bygg- och miljondmnden anser att programmet lider dven brist
pa malsattningar for bevarandet av de unika varden som &r
kopplat till Savean och dess omgivningar. Miljéavdelningen
anser att exploateringen i detta vardefulla omrade bor planeras
sa att paverkan pa namnda véarden minimeras.

Manga narboende i omradet uttryckte stor oro for
nedanstaende fragor. Detta &r en sammanfattning av de
viktigaste punkter som tas upp i yttrandena.

- Trafik
Forlangning av Jons Vdg paverkar allmanna ytor som
anvands ofta. Att husen intill Jons V&g belastas av
storre vagbuller. Promenader till idrottsplats och
badplats forsvaras med tanke pa sékerhet (sarskilt for
barn) pa grund av trafikékningen som en eventuell
forlangning medfor. Trafikokningen i hela Jonsered
som forslaget for med sig maste utredas och bor inte
forsamra ett redan daligt vagnat.

- Natur
Oroliga for att Saveans djur- och naturvarden
forsamras pa grund av fororeningar i samband med
saneringen och exploatering i narheten av strandkanten
med tanke pa skred/rasrisk etc. Natura 2000-omradet
med Savealaxen, Kungsfiskaren och den typiska
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strandkanten riskerar att skadas. Hojden pa husen
paverkar landskapsbilden negativt.

- Exploateringsgrad
Hushojder och antalet bostéder anses vara for mycket
for Jonsereds skala. Skadar riksintresset for kultur-
miljovard, sarskilt fabriksbyggnaderna. For hog
exploateringsgrad innebar rasrisk i omradet. En stor
befolkningsokning pa kort tid som anses paverka
Jonsered som ort for mycket.

Manga boende hade dven synpunkter pa att behovsbedom-
ningen ar bristfallig samt att en hallbarhetsanalys saknas.

Befintliga verksamheter (KB Musslan, Geawelltech,
Husqvarna och Vattenfall) uttrycker oro for att en utveckling
med bostader innebér restriktioner som begransar eller
omojliggor deras verksamheter.

Naturskyddsforeningen framfor att om det behdvs
forstarkningar, ta vegetation, forandra loppet av an, kulvertera
delar av an eller liknande atgarder for ny exploatering, bor
exploateringen undvikas och aterstallande av natur prévas.

Goteborgs Ornitologiska Forbund vill framhalla vikten av att
man i sa stor utstrackning som mojligt forsoker aterskapa en
mer naturlig strandskog langs med an i programomradet.

Safveans flugfiskesallskap foreslar att en grundlig natur- och
miljokonsekvensanalys med sarskilt fokus pa fiskarnas
levnadsbetingelser utfors i samrad med fiskeribiologer och
limnologer samt att ett dtgardsprogram for bevarandet av
Séaveans unika karaktar och forutsattningar presenteras.

STALLNINGSTAGANDE Planprogrammet utgjorde ett forsta steg i planprocessen med
INFOR FORTSATT syftet att bredda beslutsunderlaget infor beslut om fortsatt
PLANARBETE

arbete med detaljplan.

Inkomna yttranden fran myndigheter och andra remiss-
instanser tydliggor det omfattande utredningsbehov som krévs
I fortsatt planarbete. Dessa yttranden blir ett underlag for de
utredningar som tas fram.

Inkomna yttranden fran intresseforeningar, boende med flera
innehaller omfattande synpunkter pa programforslaget.

Dialog

Efter programsamradet har kommunen genomfort ett antal
temamaten med boendeféreningen i Jonsered for att inhdmta
information.
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Fastighetségaren och kommunen tog ocksa initiativ till att
ordna en dialog med politiker, tjansteméan, intresseféreningar
och boende. Sa kallade gaturer arrangerades inledningsvis.
Dérefter anordnades en workshop dér ett 100-tal associativa
ord togs fram som kunde kopplas till omradets onskvarda
karaktér. Dessa reducerades till fyra k&rnvarden som ska
fungera som ledord genom hela gestaltningsprocessen:

— inte pa bilens villkor
- historia

- kraft

- vi-kansla

Nytt bebyggelseforslag arbetas fram

Fastighetsdagaren och framtida exploatdr har gemensamt anlitat
ett nytt arkitektkontor for arbetet att ta fram ett nytt
bebyggelseforslag med utgangspunkt fran de framtagna
kéarnvérdena och temamotena.

Utredningar

Parallellt med arbetet med bebyggelseforslag tas utredningar
fram som underlag for detaljplanens prévning och utformning.
Foljande utredningar behover tas fram:

— Kulturmiljéutredning

— Naturvardesbeddmning

— Bullerutredning (trafik, industri, vattenkraft)
— Utredning av vibrationer

— Utredning av risker farligt gods

— Geoteknisk utredning

— Trafikutredning

— Markmiljéutredning

— Oversvamningsutredning

— Dagvattenutredning

Ytterligare utredningar kan bli nédvéandiga. Bebyggelse-
forslagets utformning med hansyn till férutsattningar och
resultat i ovanstaende utredningar ska beskrivas i plan-
beskrivningen och redovisas pa plankarta samt illustration.

MKB & sociala konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram till planférslaget.
Aven de sociala konsekvenserna ska beskrivas i ett sarskilt
dokument.

Viktiga stallningstaganden
Detaljplanen ska sékerstélla skydd av kulturmiljohistoriskt
vardefull bebyggelse.

Det nya bebyggelsefdrslaget innebér en betydande minskning
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av antalet bostader jamfort med programforslaget.

En forlangning av lokalgatan Jons vag vasterut till Jonsereds-
végen utgar med hansyn till inkomna synpunkter och minskat
behov p.g.a. lagre antal bostéader.

Ny forskola kommer inte att lokaliseras inom planomradet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram som ger riktlinjer for
utformning av bebyggelse, tomtmark och allméanna platser.

Nya riktvarden for buller nya regler for planprocessen
enligt plan- och bygglagen

Under varen 2015 har nya riktvarden for trafikbuller
respektive industribuller kommit. De nya riktvardena for
industribuller ger mojlighet att acceptera en hogre ljudniva vid
den bullriga sidan under forutséttning att bostaden har tillgang
till en ljuddampad sida. For att mojliggora spridning av det
minskade antalet bostader och darmed bibehalla en 6kad
trygghet inom hela planomradet ar det en viktig forutsattning
att fa tillampa de nya riktvardena.

Den 1 januari 2015 andrades plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Andringarna innebar bland annat forandrad
detaljplaneprocess dar enkelt och normalt forfarande bytts ut
mot nya forfaranden kallade standardforfarande respektive
utokat forfarande. For detaljplaner som startat efter 1 januari
2015 tillampas de nya bullerriktvardena.

Programskedet avslutas och “omstart” av planarbetet
genomfors

For att fa tillampa de nya bullerriktvéardena avslutas program-
skedet och en ny planprocess startas for kommande
detaljplanearbete. Detaljplanen kommer att folja det utdkade
forfarandet enligt PBL (2010:900, i sin lydelse efter 1 januari
2015).

UPPLAGG FOR PROGRAM-  Programsamradsredogérelsen innehller en sammanstallning

SAMRADSREDOGORELSEN v de synpunkter och information som kom in under program-
samradet. Flera forutsattningar har dock férandrats sedan
programskedet for tre ar sedan. Dialogen med boende i
Jonsered, framtagande av ett nytt bebyggelseférslag och
viktiga stallningstagandena infor framtagande av planférslaget
innebdr att det inte har beddmts vara relevant att sammanfatta
och kommentera varje yttrande detaljerat och uttémmande.
Samhéllsbyggnadskontorets kommenterar bli mer dver-
gripande stéllningstaganden och kommentarer. | samrads-
redogorelsen dr inkomna yttranden fran privatpersoner inte
uppdelade utifran om personen &r sakagare (t ex
fastighetsdgare), boende inom omradet som &r berort eller
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réknas som dvriga. Flera hundra personer har yttrat sig genom
att skriva under pa namnlistor sa en sortering bedéms inte vara
rimlig eller sérskilt relevant i detta tidiga skede av detaljplane-
processen. Eftersom detaljplanens samradsforslag med
tillhérande utredningar inte finns fardiga vid programsamrads-
redogorelsens fardigstallande sa kan kommenterarna inte
beskriva tydligt hur detaljplanen och miljokonsekvens-
beskrivningen hanterat alla fragor och synpunkter. Vi hanvisar
har till kommande samradsforslag for detaljplanen.

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGHETER, KOMMUNALA
NAMNDER OCH BOLAG M FL

1. Lansstyrelsen

2. Trafikverket

3. SGI

4. Lantméteriet

5. Kommunalférbundet GR

6. Raddningstjansten storgdteborg
7. Vasttrafik

8. Bygg- och miljondmnden, reservation mot bygg och
miljondmndens beslut

9. Lerums kommun

10. Bohuslans museum

11. Vattenfall eldistribution AB
12. Vattenfall vattenkraft AB

13. Goteborg energi AB

14. Goteborg energi Gothnet AB
15. Partille energi nat AB

SAKAGARE, BOENDEN OCH OVRIGA

16. Naturskyddsféreningen

17. Goteborgs ornitologiska forening

18. Safveans flugfiskesallskap

19. Manereds samfallighetsforening, Jonsereds
samféllighetsforening

20. KB Musslan

21. Geawelltech system AB

22. Husgvarna AB

23. Yttrande paskrivet av totalt 355 personer

24. Yttrande paskrivet av totalt 132 personer

25. Yttrande paskrivet av totalt 141 personer

26. Yttrande paskrivet av totalt 22 personer

27. Brf Udden

28-55. Yttranden fran privatpersoner

Synpunkterna har sammanfattats av samhallsbyggnadskontoret
dar inget annat anges. Inkomna yttranden kan l&sas i sin helhet
pa samhallsbyggnadskontoret. Sakégare i form av bolag,
myndigheter och féreningar har namngivits. Personnamn
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skrivs inte ut for att samradsredogorelsen ska kunna publiceras
pa kommunens hemsida.

1 LANSSTYRELSEN Yttrandet bifogas i sin helhet.
Vastra Gotalands 1an

Samhallsbyggnads-

enheten Lansstyrelsens samlade beddmning

Jonsered ér ett stationssamhélle som ligger utmed ett av
parlbanden i GR:s strukturbild och har darmed goda kollektiv-
trafikmojligheter. | och med detta ser Lansstyrelsen positivt pa
en utveckling av Jonsered som samhaélle och ser férdelarna
med att utveckla den kulturhistoriska miljon som bl.a.
Jonsereds fabriker utgor.

Daremot ser Lansstyrelsen stora svarigheter med att
genomfdra en exploatering av den omfattning och utbredning
som foreslas i programmet. Programomradet berdrs av manga
stora varden pa bade nationell och europeisk niva, sa som
riksintressen for kommunikation, kulturmiljévard och
naturmiljévard, Natura 2000, naturreservat, strandskydd,
miljokvalitetsnormer for vatten samt artskydd. | tillagg till
detta behover hansyn dven tas till daliga geotekniska
forhallanden, transporter av farligt gods, buller, férorenad
mark och dversvdmningsrisker. Alla dessa faktorer gor
utvecklingen av Jonsereds fabriker till en mycket komplex

uppgift.

Lansstyrelsen ser stora risker for pataglig skada pa
riksintressen for bade kultur- och naturmiljo. Lansstyrelsen
befarar &ven att ett forslag i enlighet med programmet kommer
att innebara skada pa Natura 2000-ornradet samt att det strider
mot syftena med naturreservatet Jonsereds strommar och
strandskyddet. Lansstyrelsen avstyrker darfor en vidare
planering av omradet i enlighet med programforslaget. |
avsnitten som foljer anges en motivering till denna bedémning
utifran respektive sakomrade, bl.a. de grunder som i senare
skede kan foranleda att Lénsstyrelsen prévar kommunens
beslut om att anta en detaljplan om dessa fragor inte hanteras
pa ett tillfredsstallande sétt.

Kommunen har listat en rad utredningar som behovs infor ett
fortsatt planarbete. Till denna lista vill Lansstyrelsen aven
tillagga vikten av att ta fram ett kulturmiljéunderlag.
Lansstyrelsen anser att det a&r mycket viktigt att borja med
dessa utredningar for att tydligt kunna se platsens forut-
sattningar och kunna bedéma hur en exploatering kan vara
mdojlig och om den &r mojlig.

Motiv for beddomningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
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Riksintresse for kulturmiljé

Programomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljo-
varden, Jonsered [O 35]. Jonsered &r ett medvetet planerat och
omsorgsfullt utformat brukssamhélle. Samhallet berattar, i val
bevarade lager, pa ett koncentrerat vis om Sveriges industriella
historia fran 1830-talet fram till1960-talets struktur-
rationalisering. Kombinationen av mycket hdga natur- och
kulturmiljovarden gor Jonsered till nagot hogst speciellt. |
synnerhet galler detta for den dldsta och centrala delen av
fabriksomradet, genom vilken Savean slingrar sig fram i ett
brant meanderlandskap.

Forslaget att blanda bostéader och verksamheter med en 6kad
tillganglighet till bade natur- och kulturmiljon &r intressant.

For ett lyckat resultat krdvs samtidigt att planeringen tar sin

utgangpunkt i en omsorgsfullt utformad analys av omradets

historiska véarden och upplevelsemassiga forutsattningar, en

analys som brister i programforslaget.

| programmet foreslas att det kansliga omradet fortatas med
tatt utplacerade och héga volymer. Programmet sager sig
samtidigt syfta till att bevara den unika miljon i Jonsered, men
namner inget om nagot skydd for den befintliga bebyggelsen
eller hur den nya bebyggelsen ska anpassas till denna.
Tvartom foreslas nagra av omradets mest karaktarsfulla
byggnader som exempelvis maskinférraden pa Holmen att
rivas.

Lansstyrelsen anser att betydande kulturmiljévarden uppenbart
star pa spel. Trots att flera av grundtankarna i program-
forslaget ar positiva ur kulturmiljésynvinkel, gér
Lansstyrelsen den sammantagna bedémningen att
exploateringens omfattning innebér risk for pataglig skada av
riksintresset for kulturmiljo. For att ett planarbete ska kunna
fortsatta anser Lansstyrelsen darfor att ett fordjupat underlag
maste utarbetas.

Riksintresse for naturvard samt Natura 2000-omradet Saveans
nedre del

Programomradet ligger inom riksintresse for naturvard-
Savean, Naas, Ojared och Aspen NRO 14148. Sévean har
genom sin vérdefulla laxstam en central betydelse i
riksintresset. Enligt riksintressets vardebeskrivning &r en
forutsattning for bevarande av riksintressets vérden att
dalgangen undantas fran exploateringsforetag och att Séaveans
ravin undantas fran exploatering av olika slag.

Nedre delen av Savean, fran sjon Aspen och nedstroms till
Gota alv, &r ett av regeringen godkant Natura 2000-omrade
(SE0520183, EU:s art- och habitatdirektiv). Syftet med Natura
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2000-bestammelsema ar att laxstammen ska forbli livskraftig,
kungsfiskaren ska ha goda livsbetingelser och vattendragets
karaktér ska bevaras.

Séavean dr ett av landets mest vardefulla laxforande vattendrag
och &r framfor allt kdnd for sin genetiskt unika laxstam
"sdavedlaxen". Savealaxen dr namligen en av fa genetiska
ursprungliga laxstammar som finns kvar i svenska vatten.
Naturvéardena inom planomradet bedoms vara mycket hoga
och paverkningsgraden fran naringsamnen, forsurning och
andra faktorer, idag, bedéms vara inga eller obetydlig. Det
forekommer dven viktiga potentiella bobrinkar for kungs-
fiskare inom omradet samt viktiga standplatser och lek- och
uppvaxtomraden for lax och oring.

Atgarder som pé ett betydande sétt paverkar Natura 2000-
omradet kraver tillstand enligt 7 kap 28 a § miljcbalken (MB).
Innebér atgarderna en skada pa Natura 2000-omradet far
Lansstyrelsen inte meddela tillstand enligt 7 kap 28 b § MB.
Tillstand kan dock meddelas om det saknas alternativa
I6sningar, verksamheten eller atgarden maste genomforas av
tvingade orsaker som har ett vasentligt allmanintresse och om
kompensation for skadan genomfors. Tillstand meddelas efter
regeringens godkannande enligt 7 kap 29 § MB.

Lansstyrelsen bedomer att forslaget kommer innebdra stora
ingrepp i Savean i form av olika typer av stabilitetsatgarder (se
aven avsnittet om Geoteknik och erosion nedan). Inom
planomradet forekommer det mycket viktiga miljoer for saval
lax och dring som kungsfiskare. Ingrepp i bottenmiljer och
potentiella bobrinkar for kungsfiskare anser Lansstyrelsen
motverka saval syftet med naturreservatet, Natura 2000-och
strandskyddsbestammelserna (se dven avsnitten om
Strandskydd och Naturreservat Jonsereds strommar nedan).

| ett kumulativt perspektiv ska det beaktas att Savean under
lang tid framéver kommer sta under upprepad storning och
ingrepp i samband med pagaende och planerade brobyggen,
exploateringar och stabilitetsatgéarder, framst nedstroms. Detta
innebadr att laxen i sin vandring pa flera platser kommer stéta
pa stérningar som forsamrar forutsattningarna for en god
vandring. | ett kumulativt perspektiv innebdr detta att laxen i
det langa loppet paverkas negativt. Det ar darfor av yttersta
vikt att forhindra ytterligare ingrepp i Savean.

Redan for befintlig bebyggelse kan det i framtiden bli
nodvandigt att skydda dessa fran 6kade vattenmangder.
Omradet ar utpekat som omrade med stor 6versvamningsrisk
Ny bebyggelse kan dérfor innebéra flera negativa ingrepp i
naturmiljon, i framtiden, &n vad som idag kan forutses.
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Lansstyrelsen kan inte utesluta att atgarder nddvandiga for
planens genomforande innebér en skada pa Natura 2000-
omradet. Lansstyrelsen bedomer att en exploatering av
Jonsereds fabriker inte &r av sadant vasentligt allmanintresse
som kravs for att ingrepp i Natura 2000-omrade kan tillatas.
Lansstyrelsen anser heller inte att alternativa utbyggnads-
omraden ar tillackligt utrett.

UtOver detta bedomer Lansstyrelsen att det inte kan uteslutas
att forslaget innebar pataglig skada pa riksintresset for
naturvard.

Riksintresse for kommunikation

Vastra Stambanan ar av riksintresse for kommunikation.
Fragor som framst ror buller och vibrationer maste utredas och
hanteras pa ett tillfredsstallande satt i en eventuell fortsatt
planering, for att undvika att riksintresset patagligt skadas (se
aven avsnittet Halsa och sakerhet nedan och Trafikverkets
yttrande daterat 2012-12-12).

Hélsa och sakerhet

Vastra Stambanan ligger i programomradets norra del och
utgor en stor bullerkéalla. Inom programomradet ligger dven
Jonsereds vattenkraftverk, dar buller forekommer fran flaktar
for kylning av aggregat samt intermittent drift av rensmaskin
for rensning av intagsgaller. I tillagg till detta férekommer ett
standigt dovt maskinljud fran aggregaten.

For att studera vilken utbyggnad av omradet som ar méjlig
maste en bullerutredning tas fram. Lansstyrelsen anser att bade
riksdagens riktvarden for trafikbuller och riktvarden for
externt industribuller ska klaras. Programomradet kan inte
anses vara ett avstegslage fran riktvardena. Med hénsyn till
markens beskaffenhet och narheten till jarnvagen och
vattenkraftverket anser Lansstyrelsen dven att en vibrations-
utredning behover tas fram, sa som aven anges i programmet.

I behovsbeddmningen namns buller fran befintlig miljofarlig
verksamhet (Husgvarna) och att denna har ett tillstand som
galler en viss ljudniva i forhallande till narmaste bostad.
Kommunen anger vidare att verksamheten har bullervillkor
som kan bli svara att klara om bostader kommer narmare.
Lansstyrelsen anser att detta behdver beskrivas ytterligare.
Genom att planera for bostader narmare verksamheten kan
detta innebéra svarigheter for verksamheten att finnas kvar.

Detta externa industribuller maste ocksa végas in i den totala
bullerbilden.
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Geoteknik och erosion

Marken uppges besta av lera med stora méktigheter. En
geoteknisk utredning maste tas fram som aven beskriver
eventuella skredrisker langs Savean. | samband med samradet
over programmet har L&nsstyrelsen tagit del av Statens
Geotekniska Instituts (SGI) yttrande, daterat 2012-11-26.
Lansstyrelsen instammer i SGI:s synpunkter till fullo.

Omradets geotekniska forutsattningar har stor inverkan pa om
omradet 6ver huvudtaget ar mojligt att exploatera och i sa fall
i vilken omfattning.

Risk for olyckor

Programomradet ligger invid Vastra stambanan som &r en
transportled for transporter av farligt gods. En riskbedémning
ar darfor nodvéandig.

Oversvamningsrisker

Séavean slingrar sig genom planomradet vilket staller krav pa
en éversvamningsutredning som redogor for hur omradet och
dess olika funktioner paverkas av hoga vattennivaer. Det bor
aven redogoras for hur de olika funktionerna kan nyttjas vid en
oversvamningssituation. Kan man ta sig till och fran bostaden
och forskolan? Gar det att sakra kommunalteknisk
forsorjning?

Forskola &r en verksamhet som enligt Lansstyrelsens handbok
Stigande vatten bor ligga pa en betryggande niva. Fore detta
Raddningsverkets dversvamningskarteringar visar pa en
oversiktlig niva att omradet &r utsatt och da har dessutom
ingen hansyn tagits till klimatférandringar.

Lansstyrelsen anser att samtliga projekt bor ta hénsyn till
effekterna av ett forandrat klimat. Klimatférandringar i form
av 0kad och intensivare nederbérd, h6jda medeltemperaturer
och varmeboljor, samt stigande havsnivaer, medfor
konsekvenser for i stort sétt alla samhéllssektorer och
anpassningsatgarder ar darfor nodvandiga.

Det &r viktigt att planomradets lamplighet éver tid utreds
utifran en analys av relevanta klimateffekters inverkan pa
omradet, till exempel om 6kad nederbérd kan medfora
oversvamningsrisk fran hoga floden i Savean. Analysen bor
sedan ligga till grund for beslut om l&mplig markanvéndning
samt vilka eventuella klimatanpassningsatgarder som behdver
integreras i planforslaget for att mota effekterna av ett
forandrat klimat.

MKN for vatten
Omradet omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for
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vattenforekomsten Savean pa strackan mellan Brodalen till
Aspens utlopp. MKN har faststallts av Vattenmyndigheten for
Vésterhavets vattendistrikt enligt EU:s ramdirektiv for vatten.
Vattenforekomsten har klassificerats till god ekologisk status
2009. Miljokvalitetsnormen &r god ekologisk status 2015.
Underlag finns i databasen VISS och vattenkartan som ar
tillgangliga pa Internet (www.viss.Ist.se). En 6kning av
hardgjorda ytor samt 6kad biltrafik kommer att tillfora
omradet 6kad mangd dagvatten vilket skulle kunna aventyra
att omradet inte kan bibehalla den goda statusen och uppna
faststallda MKN. Aven hanteringen av fororenade massor kan
paverka vattendraget. Den ekologiska statusen far inte
forsamras. Som programmet anger maste dagvattenfragan
utredas, for att visa pa hur dagvattnet ska hanteras utan att
Séavean paverkas negativt.

Strandskydd
Delar av den féreslagna bebyggelsen verkar vara beldgen inom

strandskyddat omrade. | en tillstandsprévning enligt 11 kap
MB och 7 kap 28 § MB kravs ingen strandskyddsdispens.
Atgarder som motverkar strandskyddets syften kan dock inte
meddelas tillstand.

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen exploatering i enlighet
med programmet inte &r forenliga med strandskyddets syften.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Programhandlingarna anger att forslaget, till viss del, strider
mot gallande dversiktsplan. | programmet foreslas bostader i
omrade som anges for verksamheter i dversiktsplanen.
Kommunen upprattar darfor ett program.

Naturreservatet Jonsereds strommar
Reservatet syftar till att:

» bevara och aterstélla strommar, forsar och andra vérdefulla

vattenmilj6er

» sdkerstalla en naturligare vattenregim

« sakerstalla uppvaxtmiljéer, vandringsvagar och/eller
lekomraden for lax, 6ring, al, asp och nejondga

* bevara andra skyddsvarda vattenanknutna arter

* bidra till god ekologisk status

« bevara och aterskapa tradridaer och andra vardefulla miljoer

* bevara ett naturligt vattendrag av fennoskandisk typ

Ingrepp som kan skada vérdefulla strander, bottnar eller som
kan skada lax, al, 6ring och andra vattenanknutna arter ska
forhindras.
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Underhallsarbete och sakerhetsarbete for anlaggningar med
betydelse for samhallsutvecklingen sa som jarnvagar, vagar,
kraftledningar, industrier och bostéder kraver Lansstyrelsens
tillstand.

Aven atgarder som kravs i samband med nyexploatering eller
forandrad markanvandning i angransande omraden kréaver
Lansstyrelsen tillstand. Reservatsforeskrifterna ska inte ga
langre i inskrankningen &n vad som behdvs for att uppfylla
Natura 2000- och strandskyddsbestammelserna i miljobalken.
Vid en eventuell paverkan kravs dock att alternativa atgarder
utreds och ingrepp sa langt som majligt undviks.

Programforslaget innebér en hdg exploateringsgrad i ett
omrade med stor komplexitet. Exploatering foreslas kant i
kant med reservatslinjen i ett omrade med kand
stabilitetsproblematik.

| forarbetena till miljobalken (prop. 1997/98:45, del2, sid 15)
framgar att forsiktighetsprincipen i 2 kap 3 § MB bland annat
innebér att "i de fall ett omrade omfattas av sarskilt skydd
enligt bestimmelserna i 7 kap MB ska verksamheten, &ven om
den sker utanfor det skyddade omradet, bedrivas pa ett sadant
satt att syftet med det skyddade omradet inte motverkas".

Detta fortydligas i den delen av propositionen som behandlar 7
kap 5 8 MB som géller bildande av naturreservat. |
propositionen star att "oavsett innehallet i reservats-
foreskrifterna foljer det dock av miljobalken att den som
bedriver verksamhet eller vidtar atgarder utanfor reservatet
skall ta hansyn till reservatet™ (prop. 1997/98:45, del2, sid
74).

Programmets gestaltningsforslag tar dven upp gangvag inom
reservatet, gangbro Over Savean samt forbattring av bro for
biltrafik 6ver an. Okad biltrafik kommer innebira ytterligare
negativa storningar och féroreningar pa Savean. En gangstig
inom reservatet i nara anslutning till bebyggelse kan komma
att skapa en 6nskan om mer parkliknande karaktar och ingrepp
for att sakerstalla manniskors sakerhet. Detta kan inte utifran
reservatet och Natura 2000-omradets syften accepteras.

Inom eller i angréansning till planomradet férekommer det
mycket vardefulla strackor med mycket viktiga standplatser
for laxen. Det forekommer dven lekmilj6er och uppvaxt-
omraden. P4 alla beskrivna platser forekommer det fisk aret
runt och ar nagra av de viktigaste i hela reservatet. Det finns
fiskvagar for bland annat lax, éring och al inom eller i nara
anslutning till omradet. | omradet uppehaller sig storre delen
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av ans ovanstaende beskrivna fiskbestand under sitt livstadie
samt under upp och nedvandringar. Detta &r kénsliga perioder
i fiskens livscykel och stérningar sasom exempelvis PH-
forandringar, vibrationer och andrade ljusforutsattningar kan
fa allvarliga konsekvenser for laxbestandet.

Kungsfiskaren omfattas av skydd enligt miljoskydds-
forordningen. Bortagande av lampliga bobrinkar, hacknings-
miljoer for kungsfiskare kan komma att aktualisera en
miljoskyddsprévning.

Utbver de varden som omnamns i detta avsnitt och i avsnittet
om riksintresse for naturvard och Natura 2000 ovan, s& beror
programomradet dven ett fiskevardsomrade.

Vattenverksamhet

Nagon form av stabiliserande atgarder torde kravas i och i
anslutning till Savean. stabilitetshojande atgarder i den
aktuella delen av Savean kan befaras medfdra betydande skada
pa utpekade naturvarden. Tillstand till vattenverksamhet

kravs enligt 11 kap miljobalken.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom det omrade som

berérs av exploateringen enligt programforslaget.

Fororenad mark

Det har gjorts en dversiktlig utredning av tidigare
verksamhetsutdvare vilket tyder pa ytliga fororeningar 6ver
godkénda nivaer. Utredningen behéver kompletteras for att se
vad som behover saneras infor en eventuell byggnation.

Koppling till miljémalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett
viktigt verktyg for att uppna miljomalen. PBL (2010:900) ar
direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 8.
Miljomalen ska enligt miljobalkspropositionen (1997/98:45)
vara végledande vid tillampningen av miljobalken.

En 6versiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer, det
nuvarande miljctillstandet och planinnehallets forhallande till
detta bor beskrivas i ett eventuellt fortsatt arbete, sa att det ar
mojligt att bedoma pa ett heltackande satt foreslagna atgarder
ur miljésynpunkt.

Social robusthet, tillgdnglighet och anvéndbarhet
Lansstyrelsen ser positivt pa att Jonsered som samhalle starks
med bl.a. hansyn till underlag for service och pendeltagstation.
En utveckling av samhallet ligger i linje med Goteborgs-
regionens strukturbild och K2020. Léansstyrelsen anser dock
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inte att en utveckling av samhallet ska ske pa bekostnad av
omradets unika kultur- och naturvarden. Dessa varden ar en
del av det som gor Jonsered attraktivt som boendemilj6 och
utgor grunden for en kreativ bas for verksamheter.

Att kommunen avser att genomfora en socialkonsekvensanalys
ser Lansstyrelsen som positivt. Lansstyrelsen vill da dven
trycka pa vikten av att lagga in ett barnperspektiv i denna
analys, med bl.a. fokus pa barns mojlighet till att rora sig pa
ett sakert satt, attraktiva motesplatser och mojligheter till lek.
Ur ett barnperspektiv ar dven bullerfragan en viktig aspekt,
eftersom barn &r kansligare for sadana stérningar an vuxna.

Trafikfragor
Under samradet om programmet har Lansstyrelsen tagit del av

Trafikverkets yttrande, daterat 2012-12-12. L&nsstyrelsen
delar Trafikverkets uppfattning.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget innebér betydande paverkan
pa miljon. En miljobeddmning med tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning ska da genomforas.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt. Samrad ska hallas med
Lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens
avgransning och omfattning.

Samhallsbyggnadskontorets | ansstyrelsens synpunkter ligger till grund for framtagande av
kommentar utredningar, miljokonsekvensbeskrivning och planférslag.

En kulturmiljéutredning tas fram. Befintlig bebyggelse med
hdga kulturmiljovarden ska sakerstéllas med rivningsskydd
och/eller varsamhetsbestammelser i detaljplanen.

Ett nytt forslag till bebyggelse, bevarande av byggnader och
miljoer tas fram med utgangspunkt fran bland annat
kulturmiljoutredningen samt den dialog som hallits med
fastighetségare, exploator, politiker, tjansteman,
intresseféreningar och boende.

De delar av planomradet som ar beldgna inom Natura 2000-
omradet och strandskyddat omrade avses bli planlagda som
allméan plats natur alternativt som vattenomrade.

Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset for jarnvéagen
negativt. Istallet later vi riksintresset styra forslaget.

Buller fran trafik och industri utreds for nya bostader och
avsikten ar att klara de nya riktvarden som galler fran 1
januari 2015. Vissa atgarder kan bli aktuella.
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En geoteknisk utredning tas fram, eventuella stabilitets-
atgarder och behov av erosionsskydd redovisas.

En riskanalys tas fram. Skyddsatgarder regleras i
detaljplanen.

En forskola &r inte langre aktuell inom planomradet.
En dagvattenutredning tas fram.
Lansstyrelsens rad noteras och blir ett underlag i planarbetet.

En miljokonsekvensbeskrivning tas fram till detaljplanen.
Samrad har hallits med Lansstyrelsen om miljokonsekvens-
beskrivningens avgransning och omfattning.

Planbestammelse om sanering skrivs in pa plankartan.
Tillsynsmyndigheten bygg- och miljondmnden kommer att
sakerstélla att nédvandiga kompletterande provtagningar, och
vid behov efterbehandling sker efter att detaljplanen ar
faststalld och innan byggnadsarbeten paborjas.

2 TRAFIKVERKET Vag
Trafikverket ar vaghallare for vag 1940 som passerar oster om
planomradet. Soder om infarten till Jonsereds fabriker ar dock
kommunen vaghallare. Enligt stickprovsmaétning fran 2003
uppgick trafikeringen pa den del som Trafikverket &r
vaghallare for till 913 ADT (&rsmedeldygnstrafik), varav 23
var tunga fordon. Trafiken har formodligen 6kat sedan
maétningen gjordes och dimensionering av bullerskydd,
trafiklsningar o.s.v. bor ta hojd for en fortsatt 6kning.
Det bor aven beaktas att vadg 1940 kan anvéndas for
omledning av trafik pa E20.

Jarnvag

Véstra stambanan &r utpekat som riksintresse enligt 3 kap 8 §
MB. Kapacitetsutnyttjandet ar hogt och det finns ett behov av
att oka kapaciteten. Just nu pagar ett arbete med forlangningar
av plattformarna mellan Goteborg och Alingsas for att pa kort
sikt kunna 6ka kapaciteten. Vidare pagar planering av
forbigangsspar for att ge mojlighet at framst regional- och
snabbtag att kora forbi godstagen. Just nu pagar en atgards-
valsstudie (AVS) for att ge underlag och férhoppningsvis
inriktning for den framtida utvecklingen av véstra stambanan.

Den nuvarande trafikeringen av Véstra stambanan innebér att
ca 250 tag passerar Jonsered varje vardagsdygn. | planeringen
for omradet bor hojd tas for en 6kning. Ta garna kontakt med
Trafikverket for mer detaljerad information. I planeringen bor
det dven beaktas att det pa sikt kan bli aktuellt att bredda
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jarnvéagsomradet for att ge plats for fler spar. Schablonmassigt
kraver tva ytterligare spar att sparomradet behéver utvidgas
med ca 15 meter.

Kollektivtrafik, gang och cykeltrafik

Trafikverket ser garna att busshallplatsen placeras pa ett
bekvamt gangavstand fran pendeltagstationen. For att
kollektivtrafik skall vara ett attraktivt alternativ till bilen kravs
att resan fran dorr till dorr fungerar bra. Tillgang till gena,
trygga och sakra gang- och cykelstrak till hallplatserna &r
darfor av stor betydelse.

Buller

| det har fallet bor det framst vara buller fran Vastra
stambanan som maste beaktas, men dven vagbuller som har en
annan karaktar, samt den sammanlagda storningen av de bada
bullerkallorna. Buller &r en komfortfraga och en viktig
halsofraga. For mer information se Boverkets allménna rad
2008:1 — Buller i planeringen.

Rekommenderar att en bullerutredning genomfors innan
processen gar vidare och konstaterar att det troligtvis inte gar
att tillampa mojligheten till avsteg fran bullerriktvardena.

Vibrationer

Vibrationer fran jarnvagstrafik kan upplevas som stérande och
kombinationen med buller leder ofta till en hdgre upplevd
stdrning &n om storningarna forekommer var for sig.
Riktvardet & 0,4 mm/s vagt RMS-vérde i rum fér sémn och
vila.

Det ar inte ovanligt att vibrationer forstarks uppat i hoga
byggnader. Vid planering av flervaningshus néra jarnvag finns
all anledning att vara sarskilt vaksam pa hur de geotekniska
forhallandena och val av byggnadskonstruktion samverkar.

Forekomst av 16sa jordlager som lera, silt och sand brukar vara
indikatorer pa att risken for vibrationsstorningar behover
utredas sarskilt. Kan vibrationsstérningar befaras
rekommenderar Trafikverket generellt matningar i flera
punkter, garna pa flera vaningsplan i befintliga byggnader
samt i marken. Storningar kan forekomma dven pa relativt
stora avstand varfor ett avstand pa 200-300 meter &r inte
tillrackligt for att kunna utesluta uppkomst av stérningar.

Farligt gods

Véstra stambanan anvands for transporter av farligt gods och
generellt anser trafikverket att ny bebyggelse inte bor
tillkomma inom 30 meter fran narmsta sparmitt. Utgangs-
punkten for vag 1940 r att ingen ny bebyggelse lokaliseras
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inom 12 meter fran den, vilket utgor tillstandspliktig zon enligt
478 vaglagen.

Stationsnara lagen

Det finns skal att titta pa hur den hart anstrangda kapaciteten
pa vastra stambanan fordelas for att ge storsta mojliga
samhéllsnytta. Kénsliga verksamheter i jarnvagsnara miljoer
medfor pa sikt en risk for paverkan pa jarnvagens funktion och
Trafikverket ser helst att exempelvis skolor och bostader
placeras pa ett behorigt avstand. Det effektivaste séttet att
anvanda markomraden kring stationer generellt ar att placera
mindre kansliga verksamheter ndrmast stationen. Vid
arbetspendling och om arenden kan utrattas pa vagen
accepteras normalt en nagot langre resvag fran bostaden till
stationen an fran stationen till arbetsplatsen. Tva matt som
brukar anvandas vid planering i stationsnéra lgen ar att
verksamheter lampligen placeras inom en radie pa 600 meter
och bostader inom en radie pa 1000 meter fran stationen.

Sammantagen bedémning

Sammantaget ser Trafikverket mycket tveksamt pa foreslagna
lokaliseringar av bostéder néra jarnvagen, det géller sarskilt
omradena som benamns Kanalen och Holmen.
Erfarenhetsméssigt brukar det &ven med omfattande
skyddsatgarder vara svart att astadkomma goda boendemiljoer
inom 50 meter fran jarnvag.

| detta fall handlar det dessutom om en av vara mest
trafikerade jarnvagar i en kanslig miljo dar det kan vara svart
att astadkomma val fungerande skyddsatgarder. En stark
rekommendation &r att buller- och vibrationsutredningar som
tar hojd for framtida trafikokningar pa saval vag och jarnvag
samt en riskanalys genomfors snarast. Det ar utredningar som
behovs for att ge ratt forutsattningar for det fortsatta arbetet
med att hitta lampliga lokaliseringar och utformningar av saval
byggnader som verksamheter. Trafikverket ser fram emot ett
fortsatt deltagande i planprocessen.

Samhallsbyggnadskontorets  Nya bostader avser att klara de nya riktvarden enligt

kommentar forordning om riktvarden for trafikbuller som galler fran 2
januari 2015. En trafikbullerutredning tas fram till
planférslaget. Atgarder i form av t ex hastighetssankning pa
del av Jonseredsvagen kan bli aktuellt.

En utveckling av ytterligare tva spar bedoms inte paverka
planomradet utifran nuvarande atgardsvalsstudie.

Kravet pa att vibrationer ska underskrida 0,4 mm/s skrivs in
som en planbestammelse pa plankartan.
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En riskutredning tas fram avseende transporter av farligt gods
pa vastra stambanan. Erforderliga atgarder sakerstalls med
planbestammelser.

3 SGI, STATENS Kring Savean &r de geotekniska forutsattningarna normalt av

GEOTEKNISKA INSTITUT s&dan karaktar att stabilitetsforhallandena kan vara otillfreds-
stallande samt beroende av pagaende erosion. Omradet &r i
MSB (f.d. Raddningsverket) oversiktliga stabilitetskartering
utpekat som omrade som oversiktligt inte kan klassas som
stabilt. Sdvedn som Natura 2000- omrade innebér stor hansyn i
samband med stabilitetsforbattrande atgarder.

I programhandlingen anges att en geoteknisk utredning maste
utforas vid en detaljplaneldggning. SGI instdmmer i att detta &r
nodvandigt. Den geotekniska utredningen bor inledas sa tidigt
som majligt i planprocessen da de geotekniska forutsattning-
arna kan vara styrande fér mojligheten att kunna anvénda
marken pa avsett satt som anges i programmet. Det &r viktigt
att i samband med stabilitetsutredningen beakta erosion i ett
langsiktigt perspektiv samt naturvarden. Detta galler dven
avseende klimatférandringar och eventuella 6kade floden i
Sédvean. De geotekniska stabilitetsforhallandena
rekommenderas i detaljplaneskedet utredas i enlighet med IEG
Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008, rev 1.

Samhallsbyggnadskontorets  En geoteknisk utredning tas fram i enlighet med SGI:s
kommentar anvisningar.

4 LANTMATERIET Huvudmannaskapsfragan
Planprogrammet beror inte fragan om vem som ska vara
huvudman for allménna platser i den kommande detaljplanen,
forhoppningsvis beroende pa att det ar sjalvklart att
kommunen, liksom i angransande detaljplan, skall vara
huvudman.

Planomradets avgransning

Med ett antagande om att detaljplanen kommer medféra
kommunalt huvudmannaskap for allmanna platser och att
William Gibsons vag kommer att utldaggas som allman plats,
sa kravs en omproévning av gemensamhetsanlaggningen
Jonsered ga:1.

Gemensamhetsanlaggning avseende vag kan inte forekomma
pa allméan platsmark med kommunalt huvudmannaskap vilket
innebdr att detaljplanens avgréansning kommer att bli direkt
styrande for vilka delar av vagnatet som ska forvaltas av
kommunen och vilka delar som ska bli kvar under Bokedalens
samféllighetsforenings forvaltning.

Betraffande bron Gver jarnvéagen sa ags och forvaltas sjélva
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brokonstruktionen av Trafikverket, medan samféllighets-
foreningen har hand om vdgbanan. | nuldget lar det finnas
olika uppfattningar hos Trafik och samfallighetsféreningen om
vad som behover atgardas och vem som skall bekosta det.

Végen fram till Jonsered 1:16 ingar i ga:1. Skulle man vélja att
ta med pendeltagsstationen och parkeringen norr om jarnvagen
i planen och gora kommunal gata fram till parkeringen sa kan
sista biten av vagen utga ur ga:1 eftersom den da avskiljs fran
det dvriga vagnatet. Planomradets avgransning bor foregas av
overvaganden om vilka konsekvenser det far for
vaghallningsfragan.

Agaruppgifter

Det behdver klargdras vem som dger fastigheten Jonsered 1:12
och redovisas hur laget ar i en formodad dganderattsdvergang
fran Fabriken i Jonsered AB till Hantverkslokaler i Géteborg
AB. Fastigheten Jonsered 1:26 har genom fastighetsreglering
forts till Kéhog 11:48. Agare ar Vattenfall Smaskalig Kraft
AB.

Detaljsynpunkter pa utformningen

Vid Stora Fabrikens sydligaste horn finns ett omrade av vital
betydelse for trafiken genom omradet, se markering bilaga 1,
vilket inte verkar ha beaktats i forslaget. Enligt
anlaggningsbeslutet for Jonsered ga:1 skall den sydvastligaste
bron anvéndas, men sedan en tid tillbaka anvénds bron 25
meter mot nordost. Bokedalens samfallighetsférening nyttjar
bron med stdd av ett avtal mellan kommunen och férutvarande
agare till Jonsered 1:12. Den vastligaste bron ar olamplig for
biltrafik vilket accentuerar behovet av att halla passagen
mellan Porthuset och Stora Fabriken fri.

Fastighetsforteckningen

Informerar om ledningsrétten 1402-86/4.1 och hanvisar till att
det i rattighetsregistret, utdrag bilaga 2, finns en lang
upprakning av belastade fastigheter. Ledningshavare &r
Partille kommun och elledningarna ar sannolikt inte svagstrom
utan starkstrom med lagspanning som numera &gs av Partille
Energi Nat AB.

For Manered 1:10 uppges att &garuppgifter saknas.
Aktbeteckningen 14-JVG-1 antyder att fastigheten tillkommit
vid expropriation for jarnvag. Sannolikt har man behovt
expropriera ett omrade for att kunna grava om afaran. Har
kravs ytterligare utredning for att man ska kunna skriva in
nagon agare i fastighetsforteckningen.

Forkortningar
En forkortningsordlista hade inte varit helt fel. MKN torde
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betyda miljokvalitetsnormen, men vad & KM och PAH?

Samhallsbyggnadskontorets  Kommunen avser att vara huvudman for allmanna platser,
kommentar bland annat kommer William Gibsons vég att bli allman plats.

Rattighetsinnehavaren for ledningsratt 1402-86/4.1 kommer
att foras in i fastighetsforteckningen i nasta skede i
detaljplaneprocessen.

For att undvika missforstand kommer forkortningarna
forklaras i planbeskrivningen.

5 KOMMUNAL - Pa grund av tidsbrist och avsaknad av motestillfallen i
FORBUNDET GR Styrgruppen fér Miljo- och Samhallsbyggnad har en politisk
behandling av yttrandet inte varit mojlig. Daremot kommer
yttrandet ldmnas som information vid nastkommande mote.

| GR:s strukturbild pekas straken och framforallt
stationssamhaéllena ut som sarskilt strategiskt viktiga platser
for nylokalisering av verksamheter och bostader. Det &r i
befintliga kollektivtrafiklagen, speciellt de med sparburen
trafik, som mojligheterna att uppna de regionala och lokala
stéllningstagandena kring 6kad kollektivtrafikandel starks. En
hdg andel kollektivtrafikresande skapar ett effektivt resande
med avseende pa bland annat miljobelastning och bidrar
darmed till dverenskommelserna i ”Uthallig tillvaxt, 2006”.

I Partille kommuns arbete med programmet for Jonsered tas
verkligen ett avstamp i dessa gemensamma stallningstaganden
pa ett positivt sdtt. GR ser fram emot det fortsatta arbetet.

| ett pagaende arbete, inom Mistra Urban Futures, initierat av
GR och Trafikverket studeras forutsattningarna for att
transformera stationssamhallena. Arbetet drivs under namnet
”Det Urbana stationssamhéllet”. Syftet &r att dels gora en
kunskapsoversikt Over erfarenheter kring utvecklingen av
stationssamhéllet och dels sammanfdra alla involverade
intressenter. En gemensam syn kring utvecklingen behover
skapas for att generera en balanserad bedémning. Det &r ju sa
att motstaende intressen i stationsnara lagen finns mellan
bland annat bullrande jarnvéag och énskan om nya bostader.
Det finns aven, som alltid, motstaende intressen mellan de
som redan bor i samhallet och de som dnskar flytta dit till
nybyggda bostader. | det fortsatta arbetet kommer &ven en bild
over de okade kvaliteter som en transformering av
stationssamhaéllet kan ge. Detta kan ge viktiga bidrag till hur
det fortsatta planarbetet i Jonsered kan vinna respekt och
acceptans hos dagens invanare.

Inom ett nyligen avslutat EU interreg IV C projekt ”Catch
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MR” har en studie tagits fram som belyser nagra av
drivkrafterna for att forédndra ett stationssamhélle. Studien
”Station Society transitions — A matter of Push or Pull?” har
bifogats yttrandet.

Samhallsbyggnadskontorets  Noterat. Kommunen arbetar for att andelen kollektivtrafik-
kommentar resande ska kunna 6ka med anledning av detta projekt ar
beldget med god narhet till kollektivtrafik.

6 RADDNINGSTJANSTEN Raddningstjanstens insatstid till omradet ar langre an tio
STORGOTEBORG minuter. De hus som &r hégre &n fyra véningar, kravs det att
huset byggs sa att utrymning kan ske utan Raddningstjanstens
medverkan. Utrymning av personer, 6ver 11 meter till
overkant balkongréacke alternativt fonsterbrostning, &r inte
mojlig med hjalp av Raddningstjansten da nagon stegbil inte
finns pa plats inom tio minuter.

Broar och végar behover dimensioneras sa att Raddnings-
tjanstens fordon kan kora pa dessa for att na samtliga hus inom
omradet. Fordonens uppstallningsplats far vara hogst 50 meter
ifran angreppspunkt till respektive huskropp.

Vatten for brandslackning erfordras enligt VAV P86,
omradestyp A2, kapacitet minst 20 liter/sekund.

Det ndmns i underlaget att det skall gdras en riskutredning,
vad avser narheten till jarnvagen. Detta kan innebdra att
langtgdende atgarder behdver vidtas utifran resultatet av denna
analys. Raddningstjansten 6nskar ta del av denna utredning
infor det fortsatta planarbetet.

Raddningstjansten tillstyrker forslaget, under forutsattning att
ovan lamnade synpunkter beaktas i den fortsatta planeringen.
Raddningstjansten deltar garna i den fortsatta handldggningen
av drendet.

Samhallsbyggnadskontorets  Raddningstjanstens synpunkter tas tillvara i det fortsatta
kommentar planarbetet och avstdmning ska ske. Riskutredningen kommer
att delges Raddningstjansten.

7 VASTTRAFIK L Vaésttrafik staller sig positiva till det foreslagna programmet.
Eg‘skgcr)“clff;?; s?mrads“de”’ Omrédet ar val forsorjt med kollektivtrafik. VVasttrafik ser fram
redogorelsen) emot att medverka i den fo_rtsatta processen med f_ramtagande
av den foreslagna forlangningen av busslinjerna till en ny
hallplats och vandslinga i anslutning till fabriksomradet.
Det dr av storsta vikt att hallplatser och nya gangvagar till
hallplatserna tillganglighetsanpassas.

Samhallsbyggnadskontorets  En férlangning av busslinjerna ar inte aktuell.
kommentar
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8 BYGG- OCH Inom detaljplanens omrade finns forutsattningar att utveckla

MILJONAMNDEN Jonsered som samhélle i positiv riktning dar tillagget av

bostader ger en befolkningsokning. En mer noggrann studie av
hur manga bostader som kravs for att underlaget for
kollektivtrafik, handel och service skall vara uppfyllt, kan vara
pa sin plats da exploateringsgraden &r relativt hog i
forhallande till befintlig bebyggelse.

Detaljplanen ger forutsattningar att utveckla Jonsereds fabriker
vilket ar en ekonomisk forutsattning for att riksintresset for
kulturmiljo ska kunna bevaras och hallas i ett attraktivt skick.
Om fabriksomradet tillats forfalla forlorar snart omradet sitt
varde som kulturmiljo, vilket inte &r 6nskvart. En
kulturhistorisk utredning 6ver riksintresset for kulturmiljon
bor tas fram som visar och identifierar de viktigaste
karaktarsdragen. Forst nér de viktigaste karaktarsdragen ar
identifierade bor noggranna studier avgora hur omradet bor
exploateras, vilken typ av bebyggelse som kan adderas samt
hur ny bebyggelse bor gestaltas.

I planomradet finns flera viktiga véarden; har finns ett
ursprungligt bestand av lax med stort skyddsvérde, och miljon
ar lamplig hacknings- och fodasoksmiljo for kungsfiskaren.
Flera hotade eller listade arier finns i och omkring Savean. Har
finns ocksa goda forutsattningar for ett rikt tatortsnara
friluftsliv. Miljéavdelningen anser att det & mycket viktigt att
det fortsatta planeringsarbetets huvudinriktning har dessa
varden i fokus. Grundlaggande beskrivningar och beaktande
av dessa varden bor vara utgangspunkter i planarbetet.

Programmet lider dven brist pad malsattningar for bevarandet
av dessa varden. Miljoavdelningen anser att exploateringen i
detta vardefulla omrade bor planeras sa att paverkan pa
namnda varden minimeras. Fran miljoavdelningens perspektiv
som tillsynsmyndighet for miljo och hélsoskydd enligt
miljobalken kan forslaget i dess nuvarande utformning
innebdra risker for negativa milj6- och halsoeffekter.

Programforslaget bor komma att &ndras nar de planerade
utredningarna utforts, till exempel ar bullernivaerna i omradet
en mycket viktig utgangspunkt och kan innebéara
begransningar av den planerade exploateringen i omradet.

Programmet anger att ett stort antal utredningar kvarstar att
gora och miljéavdelningen och byggavdelningen aterkommer
med ytterligare synpunkter nér utredningarna har tagits fram.

Tre ledamoter, Arne Karyd (MP), Cecilia Tvingeby (MP) och
Ingemar Bengtsson (V) reserverar sig skriftlig mot yttrandet.
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Samhallsbyggnadskontorets  Ett nytt bebyggelseforslag tas fram med en

kommentar kulturmiljoutredning som underlag. Ytterligare utredningar
tas fram och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas till
planforslaget. | detaljplanen sékerstélls den befintliga
bebyggelsemiljons kulturmiljévarden med planbestammelser.
Ett gestaltningsprogram ska tas fram for att ge riktlinjer for
den nya bebyggelsen.

9 LERUMS KOMMUN Har inget att erinra.

10 BOHUSLANS MUSEUM Kulturhistorisk bakgrund
Jonsered ar ett unikt stycke svensk industrihistoria, alltjamt
synligt och avl&sbart genom befintliga véalbevarade
fabriksbyggnader och bostader representerande olika skeden
fran tillkomsten pa 1830-talet och framat. Det ar en komplex
industrimiljo dar Saveans forsar gav incitamentet och utmed
dess meandrande lopp skapades olika funktioner i den
anldggning som kom att utveckla sig till Jonsereds fabriker.
Miljon finns redovisad i kommunens kulturmiljéprogram och
ar dartill uttaget som riksintresse for kulturmiljovarden.

Bohusléans museum finner det positivt att man tar ett stort och
samlat grepp rérande planering av markomradet kring
Jonsereds fabriker. En detaljplan som skapar tydlighet for alla
parter kring industrimiljon &r en avgoérande faktor for att
kunna utveckla industrimiljon och géra den levande.

Det & manga tankar som tankts kring att utveckla Jonsered
under arens lopp men enbart ett fatal mindre ombyggnader har
gjorts under de senaste decennierna for att forbattra
forutsattningarna for verksamheter i omradet. Fler satsningar
har under arens lopp gjorts for att lyfta fram miljons unika
historia. Pa kommunalt initiativ, men med flera ingaende
parter, skapades projekt "Vision Jonsered". Projektet syftade
till att lyfta fram miljons kvaliteter och utveckla densamma.
Nu verkar vi vara inne i en ny verklighet. Det handlar inte
langre om att utveckla Jonsered och dess kulturhistoriska
kvaliteter utan att istallet bygga bostader.

Bohuslans museum anser att det inte tydligt framgar i
underlaget att man 6verhuvudtaget har en vision for den
existerande bebyggelsen och miljén. Vi menar att Jonsered har
potential att bli nagot stort och uppmarksammat regionalt och
nationellt om det forvaltas och utvecklas med forsiktighet. En
sadan process forutsatter att det finns en uppriktigt menad
kérlek och respekt for den befintliga miljon och en vilja att det
nya verkligen genererar nagot positivt for den befintliga
miljon i form av medel fér upprustning, mer liv och rorelse i
miljon och att fler ges mojligheten att uppleva den.
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Planeringen borde inledas med att behandla de befintliga
byggnaderna och den fysiska miljon, platsens forutsattningar,
innan den berdr vad som skall tillkomma. Om det gamla
fabriksomradet utgdrs av tomma svarbrukade industrilokaler
men déremot ett antal nybyggda bostadshus har inte
kulturmiljon fatt nagot tillbaka fran denna process.

Bohuslans museum bedémer att forslaget innebar pataglig
skada pa riksintresset for kulturmiljovard. Planen innebar en
kraftig fortatning och exploateringsgraden innebér att miljén
kommer att omgestaltas dramatiskt i vissa delar. De olika
bostadsomradena kommer att fa en intensivare trafiksituation
men lida av samma tillgdnglighetsproblem som miljéerna har
idag.

Ser det som sjélvklart att konsekvenserna for kulturmiljén och
riksintresset noga analyseras parallellt med planprocessen i en
miljokonsekvensbeskrivning. Véander sig emot kommunens
redovisade uppfattning i programforslaget att det inte finns
behov av vidare utredning kring hur forslaget paverkar
kulturmiljon.

Jonsered ar en av flera utpekade vérdefulla industrimiljoer
som Vastra Gotalandsregionens kulturarvsorganisation,
Véstarvet, lyfter fram som viktig att stdja. Uppmanar
planforfattarna att inhdmta erfarenheter fran liknande
forandringsprojekt gallande aldre industrimiljoer och vill bista
med referenser och erfarenheter kring vard och forvaltande.
Hénvisar till VG-regionens "Utvecklingsplan for det maritima
och industriella kulturarvet i Vastra Gotalandsregionen”.

Komplettering av miljon med ny bebyggelse boér underordnas
den befintliga miljon och utga fran det faktum att den ar unik,
bade vad géller i funktionsmassiga som gestaltningsméssiga
sammanhang.

Man maste stélla sig fragan vad det nya tillfor det gamla. Goda
visioner och kapital for att trygga de aldre industribyggnad-
ernas fortlevnad ar tva viktiga positiva effekter. | det befintliga
underlaget ser man alldeles for lite av en vision som inbegriper
det gamla, befintliga fabriksomradet och det ségs inget har om
husen skall forvaltas som bostader eller verksamhetslokaler.
Det finns en uppenbar risk i att den nya boendemiljon i
Jonsereds fabriker genererar nya krav, nu eller i framtiden,
som kan innebdra ett hot mot den &ldre bebyggelsen snarare an
en raddning av densamma.

Planerna maste ses i ett vidare geografisk sammanhang och
som en del av en storre helhet. Miljon &r en del av en komplett
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planerad industri- och boendemiljé med rotter i de
planeringsideal som véxte fram i Storbritannien under den
tidiga industrialiseringen. Samhéllet som helhet har ett stort
kulturhistoriskt varde. All utvidgning av nyttjandet innebar
ocksa att krav stélls pa tillfarter och infrastrukturen aven
utanfor planomradet. Det ligger ett stort vérde att en
detaljplanen beaktar konsekvenser for 6vriga delar av
Jonsereds samhélle och att dess avgransning gors med
beaktande av vilka delar som faktisk berors. Ytterligare
parallella planprojekt i omradet ar planen for Jerikoomradet
dar tankar bl. a fanns om linbana till jarnvégsstationen.

En detaljplan for det gamla fabriksomradet for det goda med
sig att de stora kulturvardena i Jonsereds fabriksomrade,
sékerstélls och ges ett formellt skydd. Samtliga av de
byggnader som ar &ldre &n 1950 bor betraktas som av
synnerligen stort kulturhistoriskt varde och darmed att jamféra
med byggnader som avses PBL Kap 8 § 13. Forutsatter att
merparten av byggnaderna inom planomradet forses med
rivningsforbud samt bestdimmelser som varnar de befintliga
byggnadernas fasadutformning och att man med stod av
befintligt kunskapsunderlag utarbetar forslag till bevarande-
bestammelser for Jonsereds fabriker i nasta remissomgang av
planen.

Samhallsbyggnadskontorets  Ett nytt bebyggelseforslag tas fram med en

kommentar kulturmiljéutredning som underlag. | detaljplanen sakerstélls
den befintliga bebyggelsemiljons kulturmiljévarden med
planbestammelser. Ett gestaltningsprogram ska tas fram for
att ge riktlinjer for den nya bebyggelsen.

11 VATTEFALL Har inget att erinra eftersom de inte har anldggningar i
ELDISTRIBUTION AB omradet.

12 VATTENFALL Vattenfall Smaskalig Vattenkraft AB berors av programmet da
VATTENKRAFT AB befintligt vattenkraftverk omfattas av programomradet.

Befintlig vattenkraftverksamhet &r tillstdndsgiven genom ett
flertal vattendomar. Domarna faststaller saval Vattenfalls
rattigheter som skyldigheter att bedriva den tillstandsgivna
verksamheten.

Av servitut upprattat 1981 (inskrivet 1986) mellan &garen av
stamfastigheten Jonsered 1:12, tjanande fastigheter och dgaren
av Jonsered 1:26, kraftstationen, harskande fastighet framgar
foljande: ”Agaren av harskande fastighet ager tilltrade till och
ratt att nyttja tjanande fastigheternas strand mot Savean samt
till fastigheternas hérande vatten och grund i Savean dven
som ratt att bibehalla kraftverkskanal och tunnel. Réattigheten
avser dar jamte tilltrade for utforande av underhalls- och
reparationsarbeten a kraftverkskanalen, samt rensnings-,
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underhalls- och reparationsarbeten i dvrigt i Saveans
stromfaror”. Servitutet behover beaktas i planarbetet.

Upprustning av kraftverket och intagskanal har skett I6pande
under tiden for driften. Det &r angeléget att det finns utrymme
for en kommande upprustning av anldggningens olika delar,
till exempel kraftverkskanalen. Ratten till sddant utrymme &r
reglerat i ovan ndmnda avtal.

Vattenfall understryker vikten av att den féreslagna
oversvamningsutredningen som visar hur omradet klarar olika
vattennivaer genomfors innan detaljplanen faststalls. Det
pagaende arbetet med dversyn av vattenhushallnings-
bestammelserna for sjon Aspen pekar pa att det vid extrema
hogfloden kan uppkomma extremt hoga vattenstand i Aspen,
som vid driftstorningar pa kraftverket kan fortplanta sig ner i
kanalen i och med att fallforlusterna minskar nar turbinvatten-
foringen upphor. (Principen om kommunicerande karl.) Redan
under normala omstandigheter finns en liten risk med
kortvariga héjningar av vattennivan i intagskanalen vid
franslag pa kraftverket. Konsekvensen for denna franslags-vag
ar i dagslaget forsumbart da vattnet stiger upp nagon cm pa
parkering och vagar. Foreslagen bebyggelse kommer dock att
oka konsekvensen vid ogynnsamt franslag. Beaktas i
kommande 6versvamningsutredning.

Den dagliga driften medfor paverkan pa omgivningen i form
av buller. Vattenfall avrader darfor bestamt fran exploatering
av bostader inom paverkansomradet av befintliga ljudkallor

For ett mindre antal av vara anlaggningar har det i domarna
fastlagts speciella krav i syfte att skydda allménheten, t ex
varningsskyltning och signalering vid spill. For Jonsereds
kraftverk foreligger inget sadant specifikt krav. Strommande
vatten innebadr alltid en viss risk. Exploatering av bostéder i
direkt/nara anslutning till en befintlig, kontinuerligt
vattenférande, intagskanal innebér en 6kad mojlighet for
allménheten att ndrma sig det strommande vattnet. Vattenfall
rekommenderar starkt att kommun och exploator beténker
fragor av sékerhetskaraktar i omradet. Enbart genom
exploatering av omradet for bostader har kommun och
exploator tagit pa sig ett stort ansvar for framtida eventuella
olyckor. Vattenfall kommer givetvis i enlighet med var policy
att sakerstélla att en fungerande varningsskyltning finns pa
plats, men utdver detta ar det svart, om inte omojligt, att rent
fysiskt genomfora nagra atgarder som skulle minska riskerna
vid befintlig anlaggning.

Intagskanalen fran borjan av 1900-talet &r nedgravd i befintlig
mark (lera) och férsedd med erosionsskydd i botten och i
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vaggar med granitstenskonstruktioner. Intagskanalen ar darfér
inte nagon homogen och tat konstruktion utan paverkar
grundvattennivaerna lokalt, grundvattennivaer som kan ligga
pa samma niva som i intagskanalen. Av dammsakerhetsskal &r
det mycket olampligt att forandra marknivaer i anslutning till
kanalen. Stor markbelastning, palning eller gravning i
narheten av kanalvaggarna kan paverka de gamla granitstens-
konstruktionerna. Inga anlaggningsatgarder far vidtas i
anslutning till intagskanalen som kan riskera att paverka dess
funktion eller stabilitet.

Som information kan ndmnas att det vid hégflodet i december
2006 skedde en kraftig erosion i strandkanten pa norddstra
delen av omradet Holmen, som fick till foljd att manga
kvadratmeter av markomradet rasade ut i Sdvean. Dessa ras
syns tydligt n i dag i strandzonen. Nagon form av erosions-
skydd i utsatta strandkanter &r darfor befogat om delar
markomradet inte skall rasa ut i Savean.

Vid samma hogflode i december 2006 steg vattennivan i
Séavean mycket hogt. Nagon risk for 6versvamning av omradet
Holmen foreldg inte direkt, men grundvattennivan i omradet
var troligen starkt paverkat den hoga nivan i Savean. Beaktas i
kommande 6versvamningsutredning.

Samhallsbyggnadskontorets  Kommunen har haft ett sarskilt mote med Vattenfall for att ga

kommentar igenom de synpunkter som framforts i yttrandet. Synpunkterna
ligger till grund for olika utredningar som tas fram till
detaljplanen.

Det nya bebyggelseférslaget ska ta hansyn till servitutet.
Ovriga synpunkter beaktas i arbetet med att ta fram
planforslaget.

13 GOTEBORG ENERGIAB  Inom planomradet for bostader i Jonsereds fabriker ligger
Jonsereds panncentral som ar en del av Goteborg Energis
fjarrvarmesystem. Anlaggningen &r en sa kallad spetslast-
anlaggning som ar i drift vid mycket kall vaderlek, under 10-
12 minusgrader. Den anvénds ocksa for att sakerstélla
varmeleveranserna i omradet, om det skulle vara haveri pa
nagon annan anlaggning. Jonsereds panncentral bestar av tva
gaseldade pannor med den tillférda effekten 4,6 och 2,3 MW.
I tillstandet for anlaggningen finns ett bullervillkor, som &r
max 40 dB nattetid vid ndrmsta bostad. Dagens ndrmaste
bostad ligger pa | 00 meters avstand. Ar 2003 gjordes
bullermétningar fyra, tio samt 80 meter fran anlaggningen.
Hogsta bakgrundljudet aterfinns vid laga frekvenser pa 10
meters hall. De planerade bostaderna skulle minska avstandet
till n&rmaste bostad ner till ca 30 meter.
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Boverkets allmanna rad 1995:5 anger ett rekommenderat
skyddsavstand pa 50 meter till narmaste bostad for
anlaggningar av denna storleksordning. Det innebdr att det &r
olampligt att planera bostader vid inom detta avstand, lokaler
gar daremot bra. Den nya bebyggelsen kan anslutas till
fjarrvdrmenétet. Med fordel kan vitvaror som drivs av
fjarrvarme véljas. Goteborg Energi 4r mana om nojda kunder
och boende i omradet och 6nskar att programmet tar hansyn
till panncentralens skyddsavstand for att minska risken for
framtida klagomal.

Samhaéllsbyggnadskontorets  Skyddsavstand mellan nya bostader och Jonsereds

kommentar panncentral ska studeras i planarbetet.
14 GOTEBORG ENERGI Observera befintlig optokanalisation inom omradet.
GOTHNET AB

Samhallsbyggnadskontorets  Noteras.
kommentar

15 PARTILLE ENERGI NAT Pa grund av de omfattande byggnationerna behover nytt elnat

AB med ny néatstation byggas. En ny natstation foreslas pa
Holmen. Inom planomradet finns tva befintliga natstationer,
dessa behdver dven fortsattningsvis vara atkomliga med stor
lastbil for felmatning pa elanlaggningar och for utbyte av tung
elektrisk utrustning. Det &r &ven ur magnetféltsproblematiken
viktigt att bebyggelse halls pa avstand fran natstationer.

Nya ledningar ska enligt 6verenskommelse mellan Partille
kommun och PENAB upplatas med ledningsratt.
Forutsattningen for 1&get for transformatorstationen ar att
markomradet &r permanent lattatkomligt for en stor lastbil med
kran, som kan ha utrustning for att méata fram fel pa elektriska
anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in tung
elektrisk utrustning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran
vatten- och avloppsledningar etc.

Planomradet ligger i anslutning till Savean och PENAB vill
darmed att natstationen ska placeras sa hogt att den ligger éver
100 arsflodets hogsta niva. Ur programmet kan utlasas att
omradet &r i viss omfattning belastat med féroreningar.
PENAB utgar ifran att exploatoren eller kommunen kommer
att halla PENAB skadesldsa for de extrakostnader som
markféroreningar kan medféra vid flyttning och nyférlaggning
av ledningar eller andra anlaggningar. Da det redan vid
byggstart behdvs elstrom, ar det viktigt att natstationen kan
placeras ut sa tidigt som mojligt.

Samhallsbyggnadskontorets  Behov av ny natstation/nya natstationer kommer att
kommentar tillgodoses i detaljplanen. Tillgangligheten till befintliga
anlaggningar behover studeras och sékerstalla i planarbetet.
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Eventuella behov av ledningsréatter och u-omraden studeras i
planarbetet i samarbete med ledningsagaren.

Exploatéren och fastighetsagaren kommer att halla PENAB
skadeldsa for de extrakostnader som markfoéroreningar kan
medfora vid flyttning och nyférlaggning av ledningar eller
andra anlaggningar.

16 NATURSKYDDS- Planomradet ar ekologiskt ett kansligt omrade. Detaljplanen
FORENINGEN I PARTILLE  har petydande miljépaverkan vilket ocksa konstaterats i
programmet.

Vattendragens historia ar kantad av stora misstag nar det galler
bade 6versvamningsrisk, rasrisker och naturskydd. Det &r
darfor viktigt att vara mycket noggrann vid planeringen i
Jonsered. Om undersokningarna for underlaget visar att man
behover gora forstarkningar, ta vegetation, férandra loppet av
an, kulvertera delar av an eller liknande atgarder for ny
exploatering, bor exploateringen undvikas och aterstéllande av
natur prévas. Ateranvandning av mark som &r eller har varit
anvand ar i detta avseende ny exploatering.

I underlaget behdvs en kunskapsmaéssigt mycket val
dokumenterad miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som
tydligt kan visa vad planerade atgarder ger for konsekvenser
ur miljo- och natursynpunkt. For att klara detta behdvs en
ovanligt djupgaende geoteknisk analys i kombination med en
hydrologisk genomgang av Savean vad galler nuvarande och
kommande floden atminstone pa sadan sikt som nagorlunda
sdkra prognoser om 6kande nederbord och vattenfléden kan
goras. Det behover beskrivas atminstone sa som miljomalen
om klimat hanteras, det vill s&ga till 2020 och 2050.
Nulégesbeskrivning bor utga fran vad som ar normalt for
Séavean som vattendrag utan manniskans ingrepp. Det &r
normalt att erosion i strandkanter sker.

Naturskyddsforeningen har arligen gjort fladdermus-
exkursioner i omradet och totalt noterat 6-8 olika arter.

Samhallsbyggnadskontorets  Ett flertal utredningar tas fram som underlag for detaljplanen
kommentar och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas parallellt med
planforslaget.

17 GOTEBORGS Goterborgs ornitologiska forening (GOF) vill framhalla vikten
Sgg‘gjﬁge'sm av att man i sé stor utstrackning som méjligt forsoker

aterskapa en mer naturlig strandskog langs med an i omradet.
Traden far utveckla 6verhangande grenar Gver vattnet langs
med an. Overhangande grenar éver an &r viktiga som
spanings- och viloplatser for kungsfiskare och forsérla. Dod
ved som trddstammar och grova grenar i vattendrag skapar
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Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

18 SAFVEANS
FLUGFISKESALLSKAP

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

19 MANEREDS
SAMFALLIGHETSFORENING
OCH JONSEREDS
SAMFALLIGHETSFORENING

Samhallsbyggnadskontorets
kommentar

20 KB MUSSLAN
(BYGGGOTA GOTEBORG
AB)

o

holjor och trosklar i vattnet, 6kar variationen och skapar pa sa
sétt fler livsmiljoer for djur och véxter. Ett rikare fisk- och
insektsliv ger forbattrade forutsattningar for kungsfiskare,
stromstare och forsarla. En olikaldrig struktur med aldre trad
och dod ved i strandskogen gynnar mindre hackspett, entita
och andra smafaglar.

GOF anser vidare att man bor undvika att ny planerad
bebyggelse for med sig ett behov av forstarkt erosionsskydd
langs an. Det skulle kunna forsamra forutsattningarna for att
etablera en naturlig strandskog.

Synpunkterna noteras. En miljoékonsekvensbeskrivning tas
fram parallellt med detaljplanen.

Safvenans flugfiskesallskap arbetar for att forbattra miljon och
forutsattningarna for den unika séavealaxen. Safvenans
flugfiskesallskap foreslar att en grundlig natur- och
miljokonsekvensanalys med sarskilt fokus pa fiskarnas
levnadsbetingelser utfors i samrad med fiskeribiologer och
limnologer. Dessutom foreslas att ett atgardsprogram for
bevarandet av Saveans unika karaktar och forutsattningar
presenteras.

Synpunkterna noteras. En miljoékonsekvensbeskrivning tas
fram parallellt med detaljplanen.

Manereds Samféllighetsforening har till uppgift att forvalta
garagen som ar beldgna framfor entréerna till fastigheterna
med adress Jons vég 114 till och med 122. Om en trafikerad
vag dras fram framfor dessa garage omojliggors en
anvandning av dessa garage. Trafikfara skulle uppsta vid in
och utfart fran garagen. Motsétter sig darfor helt att trafik
tillats dra fram pa Jons vag utanfor dessa garage.

Nagon ny vagdragning mellan Jons vag och Jonseredsvagen
over ”Midsommarangen™ ar inte langre aktuellt.

Fastighetsdgaren &r positivt installda till att det sker
utbyggnader pa holmen och gamla fabriksomradet under
forutsattning att de bevarar och/eller forbattrar den
kulturhistoriskt unika miljon och bidrar med underlag for
service. Foljande synpunkter framfors.

| samradsunderlaget saknas redovisning av nuvarande
industriverksamheter. KB Musslan har ett flertal
industrihyresgaster med olika grad av tillverkning. Det finns
en uppenbar risk for en nyttjandekonflikt mellan industrin och
nya bostader, framst ur bullerhdnseende, som maste fa en
omfattande genomlysning.
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En etablering av bostadsbebyggelse i nara anslutning till vara
fastigheter kan innebéra att strangare krav stalls pa bl. a buller
fran industrin och framfor allt begransningar for eventuella
nattskift med utomhusarbeten. Detta kan leda till att orimliga
krav stalls och utgdra ett etableringshinder for tillkommande
industriella verksamheter. All etablering inom denna
industrihistoriska miljo maste ske med avsikt att bevara denna
bruksmiljo och inte pa sadant satt att industrin trangs ut.

| syfte att bevara kulturmiljén bor hdgsta byggnadshdjd inom
planomradet stanna vi Jonseredstypiska 2-3 vaningar. Om
byggnadshojden inom Holmen stannar vid denna niva kommer
sannolikt all konflikt med KB Musslans industrinyresgaster att
undvikas. En reservation galler den planerade radhuslangan
langst i vaster, som kommer mycket ndra infarten till
industriomradet. Av bevarande- och kulturmiljoskal &r det
rimligt att foreskriva fasadutféranden som stdmmer Gverens
med, eller i vart fall samverkar med befintlig bebyggelse.

Det kan inte uteslutas att den kraftigt 6kade trafik som blir
foljden medfor risk for skador pa byggnader till f6ljd av den
kénsliga geologin. KB Musslan begér att MKB tydligt
redovisar risken for skador pa befintlig bebyggelse till féljd av
trafikrorelser under bygg- respektive férvaltningsskedet och
vilka alternativ som finns.

En forbindelse mellan Jonseredsvagen dster om samhallet och
framtida mot vid Jerikotunneln kan avlasta samhaéllet fran
genomfartstrafik och forbattra trafiksituationen.
Fastighetségaren befarar att denna fraga ar genomlyst och icke
genomforbar, eventuellt till f6ljd av stora hojdskillnader, men
om sa inte ar fallet sa foreligger en ypperlig majlighet att fa till
stand en forbattrad trafiklosning.

Samhallsbyggnadskontorets  Synpunkterna noteras. Ett nytt bebyggelseforslag arbetas
kommentar fram. En kulturmiljoutredning tas fram som underlag till
bebyggelsefdrslaget och planforslaget.

21 GEAWELLTECH Geawelltech framfor att det ar viktigt att kommunen tar

SYSTEM AB hansyn till foretagets befintliga verksamhet som &r belagen
mycket nara programomradet. Foretaget anser sig vara
sakdgare och ska ta del av det fortsatta planarbetet.

Foretaget ar belaget inom omrade som redovisas som
verksamhetsomrade med bevarad markanvéandning enligt
kommunens éversiktsplan (OP 2005). OP ar inte ett juridiskt
bindande dokument men utgor anda ett styrande planerings-
underlag som ska tillgodose en god markanvandning inom
kommunen. OP ska ocksa ge intressenter och nyttjare av
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planomradet en rimlig trygghet i hur man ser pa den framtida
utvecklingen och mark nyttjande sa att t ex inte investeringar
sker som 6ver en natt blir bortkastade p.g.a. en ny markégare.
Kommunen forefaller ha gjort en totalomsvéngning i relation
till de slutsatser som drogs i OP sé& sent som 2005 dar man
ansag att Jonsereds samlade kulturhistoriska varden med
tillverkning, industrimiljoer och intakt brukssamhélle som
bevarandevarda och att endast mycket forsiktiga fortatnings-
projekt for bostader var mojliga.

I nu presenterad omfattning kommer exploateringen att tranga
undan industrin, en industri som alltid varit en integrerad del
av Jonsered och &r en vasentlig del i dess kulturvérden.
Geawelltech soker en forklaring till denna totala omsvangning.

Foretagets verksamhet inom nya industriomradet vid Jons vég
avger buller som paverkar etableringen av planerade bostader.
Kommunen maste ta denna befintliga verksamhet i beaktande
sa att eventuell nybyggnation inte paverkar eller inskranker
Geawelltechs befintliga verksamhet eller framtida
expansionspotential.

Samhallsbyggnadskontorets  Som underlag till planarbetet och bebyggelseforslaget utreds
kommentar buller fran industri, vag och jarnvag. Ny bebyggelse ska klara
de riktvarden som galler.

22 HUSQVARNA AB Foretaget &r positivt till investeringar i samhéllet som dkar
underlaget for service och nédringar, men forutsatter att dessa
investeringars omfattning och lagen anpassas till befintliga
industriella verksamheter med anor fran 1800-talets bdrjan och
som ar skalet till att Jonsereds samhaélles ursprung.

Foretaget beskriver sin verksamhet i Jonsered. Verksamheten
ar anmalningspliktig i enlighet med Miljobalkens krav.

Enligt dversiktsplanen ligger Husqvarnas verksamhet inom
omrade som &r avsett for verksamheter. | planprogrammet
finns inte nuvarande industriverksamheter inom och i
anslutning till industriomradet beskrivet.

En etablering av bostader medfor att stranga krav kan komma
att stallas pa bl. a bullernivaer i omgivningarna och kan
innebdra begransningar for foretaget och risk att verksamheten
inte langre kan bedrivas pa platsen.

Begar att detaljplanen sékerstaller att befintligt industriell
verksamhet kan fortsatta som idag i linje med OP:s inriktning.

Samhallsbyggnadskontorets  Kommunen har haft en dialog med Husqvarna. Till
kommentar planférslaget tas en utredning fram som redovisar den
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framtida situationen avseende industribuller och eventuella
atgarder for nya bostader sakerstalls i detaljplanen. Nya
bostéader ska klara riktvarden for industribuller.

23 YTTRANDE PASKRIVET  Programmet upplevs innehélla flera brister och orimliga

AV TOTALT 355 ST lsningar. En varsam utveckling av Jonsered kan vara bra,

PERSONER men utbyggnaden maste ske med stor respekt for samhallets
kultur- och naturvérden. Den hart anstrangda trafiksituationen
behover l6sas innan exploatering. Illustrerat forslag ar inte
genomfdrbart. De boende 6nskar en 6ppen dialog med
Jonseredsbor for att hitta en god och hallbar 16sning. Foljande
synpunkter framfors.

Jonsered blir for stort for snabbt, forslaget innebéar en
fordubbling av antalet lagenheter. Befintliga lokaler foreslas
byggas om till bostader.

Jonsered tal inte mer trafik eftersom Jonseredsvégen redan ar
hart belastad av savél kollektivtrafik som bilar och tung trafik.
Nérheten till skolan innebar en sakerhetsrisk for barn. Trafiken
ger bullerstérningar fér boende.

Foreslagen végstrackning forstor den enda gemensamma
motesplatsen som finns i orten. VV&gen strider mot
oversiktsplanen for Jonsered.

Jonsereds kulturvérden hotas. Planen behdver visa pa vilket
sétt de kulturhistoriska vardena ska bevaras. Ny bebyggelse
ska passa in.

Utbyggnaden hotar friluftslivet eftersom det innebér ett
intrang i naturreservatet och ett hot mot friluftslivet. Den nya
bebyggelsen passar inte in och begrénsar allménhetens
tilltrade.

Det finns battre och enklare platser for bebyggelse i Partille.
En mangd utredningar kravs.

Kommun bor vérna sitt enda riksintresse for kulturmiljovard.
Ny bebyggelse behover bygga vidare pa den ursprungliga
planen och bebyggelsemdnstret.

Exploateringen ar ingen garanti for fabriksomradets
bevarande. Hur garanteras att upprustning av befintlig
bebyggelse sker? Bevarandeforeskrifter bor inforas i
detaljplanen.

Auvslutningsvis fragar sig de boende ”Vem vill besoka ett
nybyggt hghusomrade?”
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Samhaéllsbyggnadskontorets  Se stdllningstaganden infor fortsatt planarbete™ pa sidan 3.

kommentar Dessa stallningstaganden innebar att det gors ett flertal
utredningar som underlag till detaljplanen. Infor uppréattande
av detaljplan har en dialog med representanter for boende i
Jonsered genomforts och befintlig bebyggelses kulturmiljo-
varden ar en viktig utgangspunkt vid utformandet av det nya
bebyggelseforslaget. Bevarandet av befintlig bebyggelse med
hdga varden ar en vasentlig del av syftet med detaljplanen.
Konsekvenser och eventuella atgarder vad galler trafik,
sakerhet mm utreds och beskrivs i planhandlingar och
miljokonsekvensbeskrivning. | arbetet med att ta fram ett
bebyggelse- och planforslag ar det, utéver dialogen, manga
varden och fragor som ska tas hansyn till. Inkomna yttranden
under programsamradet ligger till grund for de utredningar
och det planférslag som tas fram.

24 YTTRANDE PASKRIVET  Framfor synpunkter p& de konsekvenser for trafiken som

AV 132 PERSONER programforslaget innebar. Menar att trafiklosningen &r
ogenomtankt, direkt farlig samt skapar betydande skador i
boendemiljon for merparten av Jonseredsborna. Efterlyser ett
storre helhetsgrepp och att varje del ges rimliga proportioner.
Vill se en samhallsplanering med modernt miljoperspektiv.
Uppmanar kommunen att utreda alternativa trafiklésningar,
exempelvis en ny tillfartsvag fran ster fran E20.

Trafiksituationen pa Jonseredsvégen ar redan idag
problematisk och manga barn passerar den flera ganger om
dagen. Idrottsplatsen som utgdr en samlingsplats och anvénds
dagligen av skolan ligger idag vid en atervandsgata. En
genomfart har skapar en trafikfara i ett barntatt omrade.

Forslaget skulle innebdra en dkad storning for de boende langs
Jonseredsvéagen samt ett nytt stérningsstrak utmed Jons vég
dar forsamringen av boendemiljon skulle bli dramatisk.

Forslaget innebdr att Jonseredsbornas naturliga samlingsplats,
lekplats och enda storre centrala parkomrade, grénytan vid
Hallebacken tas bort. En vég har skulle innebéra stora ingrepp
i terrdngen och att man skapar en barriér.

En barnkonsekvensanalys behdver genomforas for att utréna
om forslaget &r forenligt med barnkonventionen.

Trafiklosningen &r forlegad och framjar 6kad biltrafik som
foljs av 6kade utslapp. Mer buller och en forhojd risk for
negativa halso- och miljoeffekter. VVags inte upp av de positiva
effekter som pendelstationens nérhet till nya bostéder ger.

Anser att kommunen framjar utvecklingen av tyngre stérande
verksamheter och motverkar sina egna intentioner genom att



A | PARTILLE KOMMUN

@ Sambhallsbyggnadskontoret Sida 36 av 42

2015-11-27

planera for en ny vég for tung trafik till nya fabriksomradet
som kommunen sjalv beskriver kommer ha mer av
kontorsinriktning &n tung industri.

Menar att den nya vagen inte &r férenlig med svensk
lagstiftning och hénvisar till 4, 13, 14b 88 i vaglagen samt 26
§ i vagkungorelsen.

Samhallsbyggnadskontorets  Ett nytt bebyggelseforslag som bland annat innebar farre
kommentar bostader tas fram. En trafikutredning tas fram som underlag
till detaljplanen.

25 YTTRANDE PASKRIVET  Den behovsbeddomning av miljokonsekvensbeskrivning

AV 141ST PERSONER (MKB) som Partille kommun har tagit fram &r bristfallig.
Anser att foreslagen plan strider mot de nationella miljomalen
Levande sj0ar och vattendrag, God bebyggd miljé samt Giftfri
miljo.

Som indikator for det nationella miljomalet Levande sjoar och
vattendrag finns bland annat flodpé&rimusslan som finns i
Séavean. Flodparlmusslan hotas nér schaktning urlakar
fororeningar som finns bundna i marken.

Som indikator for det nationella miljomalet God bebyggd
milj6 finns bland annat besvar av trafikbuller och somnstérda
av trafikbuller. En analys av befintliga bostaders 6kade
utsatthet for buller saknas helt i kommunens behovs-
bedémning. Kommunen har endast behandlat fragan om buller
for den foreslagna nybyggnationen fran jarnvagen och har
angett att planen inte medfor okat buller.

Anser att forslaget i planen riskerar att flytta fororeningarna
fran marken vid Holmen till Savean, den de kan skada det
kénsliga djurlivet.

Anser att kommunen underskattar den féreslagna planens
negativa inverkan pa skredrisken och att effekten pa miljon ar
betydande. De foreslagna lokaliseringarna av bostader pa
Holmen och den planerade héjden pa husen ar direkt farligt ur
stabilitetssynpunkt.

Anser att byggande av ett 7-vaningshus pa tidigare obebyggd
mark kommer att dominera fabriksomradet och strand-
promenadens utsikt och utgor en betydande storning pa
landskapsbilden. Anser att ovanstaende punkter maste
hanteras i MKB:n och dédrmed skall tas upp i checklistan.

Anser ocksa att genomforandet av planen som helhet innebar
en negativ effekt pa miljon. Att planera utbyggnad i ett Natura
2000-omrade, med strandskydd, skredrisker och en unik
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naturmiljo klassat som riksintresse innebdr en negativ effekt
pa miljon.

Anser att Saveans unika varde som vattendrag och natur- och
friluftsomrade gor att planen for byggande &r direkt olamplig.

Anser att det inte finns nagra sarskilda skal for dispens fran
strandskyddet for byggande enligt foreslagen plan. Det &r
snarare sa att tillgangen till den unika naturmiljon kommer att
forsamras och att allmanhetens tillgang till naturomradet
kommer att begransas i och med planens inférande.

Samhallsbyggnadskontorets  Behovsbeddmningen genomfors framforallt for att beddma om

kommentar en miljébedémning kravs for detaljplanen. Programférslaget
ansags kunna medfora en betydande miljopaverkan vilket
innebar att en miljobedémning med miljokonsekvens-
beskrivning utfors. Innehallet i miljokonsekvensbeskrivningen
stdms av med lansstyrelsen.

Som underlag for planarbetet tas ett flertal olika utredningar
fram, bland annat geoteknik (stabilitet och erosion),
kulturmiljo, naturvarden.

Omradet ar strategiskt for nya bostader eftersom det ligger
kollektivtrafiknéra, vilket gar i linje med GR:s och K2020:s
tankar for utveckling for regionen. Att fortata i det gamla
fabriksomradet med ny bostadsbebyggelse ger en befolknings-
okning i Jonsered som skapar battre underlag for utveckling
av offentlig och kommersiell service. Dessutom medfor en
foradling och fortatning av fabriksomradet maéjligheter till en
blandstad dar olika funktioner kan integreras inom samma
omrade. Ur ett vardagslivs- och hallbarhetsperspektiv bor
detta ses som positivt da du kan na ett flertal funktioner inom
ditt naromrade med 6kad trygghet med liv och rorelse hela
dygnet.

26 YTTRANDE PASKRIVET  Kréaver att en héllbarhetsanalys gérs innan program for
AV 22 PERSONER bostader, verksamheter, forskola samt vérdshus vid Jonsereds
fabriker gar vidare.

Samhallsbyggnadskontorets  En miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

kommentar
27-55 Inkomna yttranden Synpunkter har inkommit fran foljande personer och
fran privatpersoner och bostadsrattsférening:

bostadsrattsforening

27. Brf Udden, Jonseredsvagen 13
28.,Jons Vag 114

29. , Bjorkekarr

30. Jons Vag 22
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31.

, Vavarevagen 15

32. huset vid Jonsereds station

33., Jons vég 50

34., Jonseredsvagen 10

35., Furuborgsvagen

36. Jonseredsvagen 36B

37. Jons vag 2

38., Jons vag 116

39. Jons vag 4

40. , Strommavéagen 2

41,

42. Jons vag 120

43 Jons véag 122

44. Jons vag 100

45,

46. Kyrkogatan 8A

47. Strommavégen 5

48. Jons vag

49. Jons vag 60

50. Korpasvagen 13, Jan Bolin och
Korpasvagen 23

51. Jons vag 90

52. Strommavagen 17

53. Jonsvag 74

54,

55., Hogshallsvagen 5A

Respektive yttrande ar inte sammanfattat utan en dvergripande
sammanstallning av de fragor och synpunkter som yttrandena
behandlar har gjorts nedan eftersom manga synpunkter och
fragor aterkommer i yttrandena.

Flera framfor att de &r positiva till ny bebyggelse och fler
boende och aktiviteter i Jonsered men har synpunkter pa hur
det utformas och genomfors. Nagra menar att Jonsered &r
fardigbyggt.

Kulturmiljon och ny bebyggelse

Jonsereds unika miljé med kulturhistoriska varden och nédrhet
till unik naturmiljo lyfts fram samt behovet av att bevara
kulturmiljon. Vardet av ett bevara Jonsered kommer att 6ka
med tiden och har stora mojligheter att bli ett valbesokt
besoksmal. Kommunen borde kunna ta ansvar for kulturarvet
och rusta upp befintliga byggnader utan att beh6va bygga sa
manga nya bostader.

Stark kritik riktas mot forslaget med 7-vaningshus som ger en
fortatning som nasta fordubblar antalet invanare eftersom det
bryter stilen och karaktéren i Jonsered. Uppmaning till att
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bygga varsamt. Forslag att bygga lagre och férre hus
presenteras.

Bostader i de gamla fabrikerna foreslas som alternativ till ny
bebyggelse.

380 nya bostader inte ar forenligt med den fordjupade
oversiktsplanen for Jonsered (OP02) dar kommunen anger att
en viss utbyggnad kan ske.

Haller inte med om bilden av att det behdvs nya bostader for
att uppratthalla ett levande samhalle.

Bostaderna pa Holmen strider mot strandskyddet. Schaktning
och byggnation vid an kan fa konsekvenser pa djurlivet, vilket
behdver utredas.

Att bygga pa Holmen kan gora gangstraket fran pendeltaget
tryggare.

Bygg inte forskola pa Holmen, det genererar for mycket trafik.
Bygg inte nytt inne pa fabriksomradet.

Krav bor stallas pa materialval for nya hus for att samspela
med befintlig bebyggelse, halla hog kvalitet och vara
miljovénligt. Husen ska smélta in i den befintliga miljon. Krav
stalls pa kulorprogram.

Forslag pa att géra omradet till ett foregangsomrade med hogt
stallda krav pa miljo och energihushallning.

Varfor foreslas inte att Partillebo uppfor hyresratter?
Krav pa att nytt forslag tas fram.

Ny vagstrackning

Forslaget till ny véagstrackning éver gronomradet mellan
Jonseredsvagen och idrottsomradet bedéms inte vara
genomtankt. Omradet ar viktigt som bl.a. samlingsplats for
olika aktiviteter for de boende. Hanvisar till tidigare
stallningstaganden i 6versiktsplanen for Jonsered dér
vagforslaget utgick ur OP-forslaget.

En vagdragning 6ver angen anses bland annat leda till 6kad
trafik med okat buller, trafikkaos, 6kade risker for sattningar
for intilliggande fastigheter, vibrationer, damm, avgaser, tkad
insyn, storning av stralkastarljus, olycksrisker, 6kade
hélsorisker samt konsekvenser for enskilda fastighetsagare,
bland annat betydande skador i boendemiljon, vardeminskning
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och en forfulad miljo.

Tryggheten, sakerheten, och rorelsefrineten for barnen
forsamras, liksom kopplingen ner till Saveans bad- och
fiskeplatser.

De geotekniska svarigheterna med ett vagbygge och den
branta lutningen véagen skulle fa framhalls.

Okad trafik

Méangden nya bostéader leder till en ohallbar trafiksituation pa
Jonseredsvagen och negativa konsekvenser i form av bl. a
luftfororeningar och buller. Trafiksituationen pa
Jonseredsvagen ar redan idag problematisk.

Bostaderna pa Holmen och parkering pa gamla fabriksomradet
kommer for langt ifran varandra bilvagen.

Lagg parkeringen under husen och anvénd Sveriges lagsta
parkeringstal. Gor det svart att ha bil i Jonsered.

Pendelparkeringen kommer inte att racka till.

Det kommer att blir &nnu storre problem vid infarten till gamla
fabriksomradet, forbi porthuset.

Forslag att bygga ny av- och pafart till E20 i hojd med Jeriko,
for att avlasta Jonseredsvégen, framfors.

Bilpool forslas for att minska biltrafiken i Jonsered.

En tydlig passage for gaende/cyklande langs det gamla
jarnvégssparet fran kanalen ésterut mot Lerum onskas.

Fastighetsforteckning
Synpunkter framfors om vilka fastigheter som borde inga i
fastighetsforteckningen.

Stérningar mm

Riktvérden for buller éverskrids vid nya bostader. Stérningar
under byggtiden blir negativt for ndrboende. Sankta
fastighetsvérden for intilliggande fastigheter. Ett vardshus
leder till stérande buller for narboende.

Forslaget riskerar att innebéra en privatisering av fabriks-
omradet som hindrar promenadvagar till Bokedalen och
Aspen.

Palning av nya byggnader kan skada Séavean.
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Synpunkter rorande vagning av kommersiella intressen mot de
boendes.

Krav pa att en barnkonsekvensanalys tas fram.
Djup oro framfors 6ver planerna.

Samhaéllsbyggnadskontorets  Se stdllningstaganden infor fortsatt planarbete™ pa sidan 3.
kommentar Se aven kommentar till 6vriga yttranden ovan.

En kulturmiljéutredning tas fram som underlag till
planarbetet. Befintlig bebyggelse med hoga kulturmiljévéarden
ska sakerstallas med rivningsskydd och/eller varsamhets-
bestammelser i detaljplanen.

Ett nytt forslag till bebyggelse, bevarande av byggnader och
miljoer tas fram med utgangspunkt fran bland annat
kulturmiljoutredningen samt den dialog som hallits med
fastighetsagare, exploator, politiker, tjansteman, intresse-
foreningar och boende. Ny anvandning i de gamla
byggnaderna provas i planarbetet.

Ett gestaltningsprogram ska tas fram for att ge riktlinjer for
den nya bebyggelsen.

Planen kan inte reglera upplatelseform for nya bostader.
Varken kommunen eller Partillebo &ger mark inom omradet
och kan darmed inte paverka upplatselsformen.

Delar av planomradet planlaggs som allméan plats for
lokalgata, gang- och cykelvag mm. Allmanhetens
tillganglighet ar en viktig fraga.

Vag over gronomradet har utgatt.

En trafikutredning tas fram.

En forskola &r inte langre aktuell inom planomradet.
Buller fran trafik och industri utreds for nya bostader och
avsikten ar att klara de nya riktvarden som galler fran och

med varen 2015. Vissa atgarder kan bli aktuella.

En geoteknisk utredning tas fram, eventuella
stabilitetsatgarder och behov av erosionsskydd redovisas.

Att dverklaga en fastighetsforteckning kan man endast gora
nar detaljplanen har blivit antagen da den uppfattas som del i
en process fram till dess. Det ska heller inte blandas ihop med
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ratten att yttra sig, den har alla.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Denis Nahring Anna-Maria Ceder
Planeringschef Plansamordnare



