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SYFTE

Programmet syftar till att underséka majligheterna att
utveckla Jonsereds fabriksomrdde med bostider, verksam-
heter, forskola samt virdshus. Omradet ligger kollektiv-
trafikndra vilket innebér att omradet har god tillging-
lighet vilket gar i linje med Goteborgsregionens tankar
kring strukturbilden f6r regionen samt K2020. Jonsered
har god lokal kollektivtrafik med god anslutning till de
overordnade striken i det regionala nitet. Ambitionen 4r
att stationssamhillet kan utvecklas ytterligare med tanke
pa dess nirhet till pendeltagsstationen.

BAKGRUND

Jonsereds fabriksomrade har linge lidit av ett eftersatt
underhill. Kommunen ser pd grund av det eftersatta
underhéllet det som viktigt att en utveckling sker av
omradet. Att fortita i det gamla fabriksomradet med ny
bostadsbebyggelse ger en befolkningsokning i Jonsered
som skapar underlag f6r utveckling av offentlig och
kommersiell service. Dessutom medfér en féridling och
fortitning av fabriksomradet majligheter till en blandstad
dir olika funktioner kan integreras inom samma omrade.
Ur ett vardagslivs- och hallbarhetsperspektiv bor detta
ses som positivt di du kan nd ett flertal funktioner inom
ditt ndromrade. Majligheten till ny exploatering inom
omradet ir en férutsittning for att ekonomiske klara av
upprustning av den historiska miljon.

Med en utveckling av omradet med dess nirhet till sta-
tionsomradet 6kar attraktiviteten och tillgingligheten till
den unika miljén som finns i Jonsered.

Fler bostider och verksamheter inom det utpekade
omridet kommer kréva en bittre trafiklésning genom
samhillet 4n dagens vilket dven skulle vara till gagn for
hela Jonsered.

FORUTSATTNINGAR
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OP 05- 1 bversikesplanen for hela kommunen pekas
Jonsereds fabriksomrade ut som utvecklingsomrade for
verksamheter. Holmen beskrivs i samma &versikesplan
som ett eventuellt utredningsomréade for bostider. Under
2012 péabérjas arbete med att géra en ny kommunéver-
gripande 6versikesplan.

OP for Jonsered- Oversiktsplanen for Jonsered antogs

2002-08-29, i den beskrivs att Holmen ir ett utred-
ningsomrade f6r bade bostider och verksamheter. Det
beskrivs inget om utveckling av fabriksomradet vad giller
bade bostider och verksamheter i 6versiktsplanen.

Gillande detaljplaner- Inom omrédet finns idag ingen
gillande detaljplan.

Behovsbedomning- En behovsbedomning har upprittats

i enlighet med 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § i
miljobalken for att avgora om aktuellt program kan antas
medféra en betydande miljopéaverkan. Beddmningens
slutsats 4r att en miljobedémning med en miljo-
konsekvensbeskrivning kommer att krivas for planen.

BESKRIVNING AV PROGRAMOMRADET

Lige- Omrédet ir beliget i norddstra delen av Jonsered
som ligger i 6stra delen av Partille kommun. Omradet

har ca 4 km till Partille centrum och ca 15 km till cen-
trala Goteborg. Se karta 1.

Karta 1. Planomrddets ungerfirliga lige.



Bild 1. Bild inom planomradet. Bild 2. Bild inom planomradet.

Bild 3. Bild inom planomradet. Bild 4. Bild inom planomradet.

Mark/vegetation- Inom programomrédet bestar marken av lera med stora miktigheter.

Areal och markigoforhillanden- Omradet 4r ca 10 ha stort (inkl pendeltigsstationen). Fabriken i Jonsered AB dger fastighe-
ten Jonsered 1:12. Kommunen 4ger fastigheterna Jonsered 1:13 och Manered 4:1. Vattenfall AB #ger fastigheten Jonsered
1:26. Jonsered 1:27 och 1:15 ir privatigda. Trafikverket 4dger fastigheten Partille 13:1.
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Karta 1. Bild pa markdgoforhallandena.



Ging- och cykeltrafik- Frin Jonsered gar det ssmmanhingade cykelvigar mot Partille och vidare mot Géteborg. Man kan

ta sig at det hallet pa tva sitt, antingen genom att cykla lings Sivedns s6dra sida eller cykelvigen norr om Sivein genom
Kahog. Det finns diremot ingen separat cykelvig lings med Jonseredsvigen efter gamlafabriksomréidet 6sterut, mot Lerum,
utan man fir da cykla pa bilvigar. Det tar ca 15 min att cykla till centrala Partille. Med cykel 4r det litt att ta sig inom
orten, lings med Jonseredsvigen gér en separat ging- och cykelvig och pa flera stillen finns genvigar fér enbart ging- och
cykeltrafik. Det gir dven ett vackert gang- och cykelstrik lings med Sivedn. Se karta 2 hur ging- och cykelvignitet ar
utbyggd i hela Jonsered.

Kollektivtrafik- Kollektivférbindelserna till Goteborg och centrala Partille ar mycket goda. Pendeltaget mellan Partille och
Alingsis stannar pa Jonsereds station vilket 4r beldgen i direkt anslutning till programomréidet. Det tar 11 mintuer till
Goteborgs centralstation samt 30 minuter till Alingsés station. Cirka 250 meter fran programomradets sodra del 4r nirmsta
busshallplats beligen. Busshéllplatsen trafikeras av tvi olika busslinjer. Busslinje 510 gir med kvartstrafik mot Lindholmen
och stannar i centrala Partille (12 min resvig) och centralstationen i Géteborg (27 min resvig). Busslinje 59 giar med halv-
timmes trafik via bland annat centrala Partille (13 min resvig), SKF och Gamlestadstorget mot Nils Ericsson terminalen
(45 min resvig). Se karta 2. Vid en utveckling enligt programmet foreslis en ny busshallplats i anslutning till fabriksomra-
det, nir en ny hallplats anliggs krivs dven en ny vindslinga. Bide hallplatsliget samt vindslingeliget maste utredas vidare.
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Karta 2. Gang- och cykelviigniitet i Jonsered.

Parkering- Inom omréidet finns idag ca 210 parkeringsplatser.

Dagvatten- Dagvattnet leds idag via ledningar ut i Sivean. En dagvattenutredning kommer att krivas till detaljplaneligg-
ning for att sikerstilla att MKN for Sivedns vatten uppnas.

Gator och trafik- Under 2012 (april-maj) gjordes trafikmitningar péd Jonseredsvigen vid Anna-Stinas lid, vilken ir beligen i
nirheten av Jonsereds skola. Under ett medelvardagsdygn passerades trafikmitningspunkten av 3235 bilar. Andelen tung
trafik som passerade punkten var under denna mitningsperiod 6,1%. Omradets dstra del har forbindelse till Jonsereds-



vigen via befintlig bro. Trafiken inom omradet sker med fokus pd oskyddade trafikanter. Tillfart till omradets vistra del
foreslas ske genom komplettering av vignitet genom att Jons vig forlings for att ansluta till Jonseredsvigen strax dster om

bebyggelsen vi Hogshallsvigen.

Geoteknik- En oversiktlig kartering av stabilitetsférhillanden inom Partille kommun har utforts 1998. Karteringen beskri-
ver att stabilitetsférhéllandena ir inte klassade som helt tillfredsstillande. En utredning av de geotekniska forhallandena
krivs och maste utforas vid en detaljplaneliggning. I den geotekniska utredningen kommer det 4ven att beskrivas hur
detaljplanen péverkas av skredrisker lings Sivean.

Radon- Omradet ir klassat som lagrisk- samt normalriskomrade f6r markradon.

Fororenad mark- En miljoteknisk utredning har genomforts pa Holmen. Resultaten frin den miljotekniska markundersok-
ningen visar att det forekommer féroreningshalter 6verstigande Naturvardsverkets generella rikevirden for savil kinslig som
mindre kinslig markanvindning inom undersékningsomridet. Féroreningarna har patriffats ytligt i fyllnadsmaterialet som
huvudsakligen bestar av grusig sand. I de provtagningspunkter dir PAH-, olje- eller metallhalter uppmiitts i halter dversti-
gande riktvirdena fér KM har dven analyser gjorts av jordprover fran nivin under de pétriffade féroreningarna. I samtliga
prover frin de djupare nivierna ligger fororeningshalterna under riktvirdena f6r KM. I jorden har de hogsta halterna
patriffats i anslutning till den byggnad som ir beligen pa den norddstra delen av undersékningsomradet. I anslutning till
denna byggnad har det dven i en tidigare miljéteknisk markundersékning patriffats metaller och PAHer i halter oversti-
gande Naturvidsverkets generella riktvirden f6r mindre kinslig markanvindning.

PAH-halterna dverstiger grinsvirdet for farligt avfall séder om byggnaden. I grundvattenprovet fran det befintliga grund-
vattenroret pa den norra delen av undersskningsomridet har zink uppmitts i mattlige hoga halter. Ovriga metaller har
uppmiitts i liga halter medan halterna av de analyserade petroleumamnena ligger under laboratoriets rapporteringsgrins.

En milj6teknisk undersékning gjordes for hela verksamhetsomradet, daterad 2005-16-17. Vid jimf6relse med Naturvérds-
verkets generella riktvirden 6verskreds dessa endast i ett fatal punkter och for ett fital imnen. En kompletterande utred-
ning rekommenderas for deponiomradet for att avgdra sammansittning av avfall samt utbredning vertikalt och horison-
telle. Det 4r 4ven limpligt att undersoka eventuell utbredning av olja inom omrédet.

Vattennivder i Sivein- Vid Aspens utlopp i Jonsered slipps det vid reglera-
de forhéllande ut 125 m?/s. Vid oreglerade forhallanden uppskattas virdet
till 107 m?/s. Norconsult genomférde 2006 en 6versvimningsmodellering
for Partille. Enligt en bilaga skriven av SMHI till denna 6versvimnings-
modellering anses de extrema flodestopparna stiga i framtiden. Okningen
varierar mellan 20% och 70% jimnf6rt med dagens hogvattennivi. En
oversvimningsutredning som beskriver hur omréadet klarar av olika vatten-
nivier kommer att krivas vid detaljplaneliggning.

OVRIGA BESTAMMELSER/INTRESSEN

Riksintressen- Sivean ir klassad som riksintresse for naturvirden. Sedan 1
juli 2001 ir delen av Sivedn som rinner genom kommunen klassad som Bild 5. Jonsereds vattenkraftverk.

ett Natura-2000 omrade. I anslutning till omrédet finns Bokedalens natur-

reservat, som 4r klassat som riksintresse bade f6r kulturmiljévarden samt

naturvarden och ir ett kommunalt naturreservat. Riksintresset for natur-

varden stricker sig over ett stort omrade dir halva Jonsereds by 4r med i den klassningen. Det som kinnetecknar naturre-
servatet Bokedalen dr att det bestdr av en herrgardsmiljé med skogar och torp som till stora delar bestir av gammal bokskog
och gammal barrskog men édven av tridbeklidda betesmarker. Kinnetetecknet f6r Siveins Natura-2000 klassning ér att den
bestdr av en flod med bade langsamt och snabbt strommande delar vilket gor den viktig for manga fiskarter men dven for
andra organismer som lever i eller i nirheten av vattnet.

Hela Jonsered har klassningen riksintresse for kulturmiljovirden. Ett riksintresse innebir inte att det ¢j gir att exploatera,
dock kan byggande eller exploatering endast ske inom riksintresset pa ett sitt som inte patagligt skadar de natur- och kul-
turvirdena som finns. De kulturvirden som har inneburit att Jonsered fatt klassningen riksintresse ir att det 4r en industri-
miljo av brukskaraktir vid vattendrag och jirnvig med vilbevarade industri-, bostads- och institutionsbebyggelse uppford
enligt fast plan till ett ménstersamhille av brittisk modell.



Vistra stambanan vilken ir beldgen i anslutning till programomradet har klassningen riksintresse for kommunikationer.
Se karta 3 och 4 for att se vart riksintressen och Natura-2000 omradena ir beligna.

Teckenférklaring
[ Naturvard
I Kulturmiliévard
=E= Vastra stambanan

Karta 3. Grinser for riksintresse for naturvarden och kulturmiljovdrden. Dessutom pekas riksin-
tresset vistra stambanan ut pa kartan.
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Teckenférklaring
I Naturreservat
I Natura 2000

Karta 4. Gréinser for Natura 2000 samt naturreservat.



Strandskydd- Sivean omfattas av strandskydd for att trygga forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och bevara goda
levnadsvilkor pa land och vatten for djur- och vixtlivet. Strandskyddet for Sivedn gir enligt karta nedan fran Lansstyrelsen
i varierande avstind fran Sivean.

Karta 5. Det blastreckade omradet dr det diffrentierade strandskyddet lings Sivean.

Dispenser, tillstand, anmdlningar och aktualiseringar- Dd omradet vid Sdvean ir kinsligt ur ekologisk synpunkt och Jonsered
ir kinslig ur kulturmiljésynpunkt krivs det att flertal tillstind, dispenser och aktualiseringar som maste sokas hos Lins-
styrelsen. Tillstindsprovning maste goras for vattenverksamhet hos mark- och miljédomstolen. Tillstand f6r atgirder inom
Natura- 2000-omradet provas i samband med prévningen av vattenverksamhet. En dispens méste s6kas pa grund av paver-
kan av riksintressen. Dispens krivs dven om paverkan gors pd strandskyddet. Det kan ju 4ven vara aktuellt med tillstand
for vissa dtgirder som strider mot f6reskrifterna f6r naturreservatet Jonsereds strommar.

TEKNISKA FRAGOR
IT/1elefoni- Omradet dr anslutet till savil telefoni som I'T-nit.

Elfenergi- 1 dagsliget finns fjirrvirme utbyggt delvis i Jonsered, fjarrvirmenitet stricker sig genom holmenomradet och
sedan vidare till fabriksomradet. Férhoppningen ir att den nya bebyggelsen kan kopplas pi till fjérrvirmenitet, samrad
maste ske med Géteborgs energi. Den nya bebyggelsen ska vara energieffektiv och férnybara energislag efterstrivas. Om
inte bebyggelsen kopplas till fjarrvirmenitet ska virmesystemet kunna anpassas till olika virmekillor.

Avfallshantering - Nirmaste atervinningsstation finns i anslutning till ICA som ir belidget ca 200 meter fran programomra-
det lings Jonseredsvigen.



PROGRAMFORSLAG
PROGRAMOMRADETS AVGRANSNING OCH INNEHALL

Jonsereds Fabriker ir ett omride med en unik industriell milj6, natursként beliget i direkt anslutning till Aspens utlopp till
Sivedan. Den industriella miljon har sitt ursprung fran britterna Alexander Keiller och William Gibson som pa 1830-talet
pabérjade omradets utveckling, som férutom de industriella miljéerna 4ven omfattar tidstypiska bostider dir fabrikens
anstillda bodde. Under dren har det tilverkats en mingd olika produkter hir. PA1970-talet bérjade tillverkningen av de
traditionella produkterna att upphéra. Nu har andra foretagare 6vertagit delar av lokalerna och bostadsfastigheterna har

blivit salda.

Under en lingre period s har underhallet av industrifastigheterna legat pa lig niva med resultat att stora delar idag 4r i
behov av upprustning for att dterfa sin forna glans. Jonsereds Fabriker dgs idag av Hantverkslokaler i G6teborg AB (Hant-
verkslokaler), som har ambitioner att omvandla och rusta upp omradet. Hantverkslokaler och JM AB (JM) har tecknat
avtal med syfte att JM efter genomférd planprocess skall forvirva samtliga byggritter for bostidder. Hantverkslokaler och
JM har en gemensam vision for omradet som gar ut pa att verksamheter och bostider skall stirka varandra. Inriktningen pa
verksamhetslokalerna 4r redan pa vig att férindras frin industri till mer av kontorsinriktning med inslag av mindre verk-
samheter inom hantverk och liknande. Hantverkslokaler och JM har inom ramen f6r visionen tagit fram en Masterplan for
omradet som innebir att drygt 300 bostider tillskapas. Tyngdpunkten pa de nya bostiderna ligger pa delomradet Holmen,
men 4ven andra delar av omridet ses som limpliga for bostider.

Bostiderna utformas med stor respekt for de befintliga industribyggnaderna och for att estetiskt passa in i omgivningen.
Kort beskrivning av planeringen i de olika delomradena:

* Backen, ca 14 Igh. Hir planeras for att bygga stadsradhus f6r att skapa en naturlig 6verging fran det gamla till det nya
Jonsered.

* Holmen, ca 150-190 Igh. Hir planeras f6r flerbostadshus fran 4 till 7 vaningar samt en forskola.
* Udden, ca 35 Igh. Hir féreslas ett flerbostadshus i 5 vaningar.

* Torget, ca 15 Igh + 2 lokaler. Centralt i fabriksomradet 4r tanken att ett litet punkthus med 6 vaningar plus en indragen
takvining kommer att bidra positivt till omréidet.

* Fabriken, ca 80-90 Igh. Hir planeras det for ett lamellhus i 3-4 viningar. En del av bostiderna ligger i precis i dkanten.

* Kanalen, ca 30 Igh. Nirheten till jirnvigen gor att det krivs noggranna unders6kningar man gar vidare. Framforallt 4r
det buller, vibrationer och risk fran jirnvigen som behéver utredas. Jonsereds fabriker 4r placerat pd bekvimt gangavstand
frin pendeltagsstationen. Trafikmatningen till omradet behéver utredas. Se karta 6 for att se hur omradet planeras.

Parkering forvintas ske i en storre parkeringsanliggning i delomride Kanalen. Parkeringen nas via bron pa Holmen samt
via den nuvarande bron in till fabriken. Mindre parkeringar finns dessutom utspridda pé de olika delomradena.

Mellan delomridena Holmen och Udden byggs en ny GC-bro for att 6ka integrationen mellan verksamhetsomrade och
bostider. Bron ger ocksa 6kad tillginglighet till pendeltagsstationen. Samtliga vigar inom omridet kommer att utformas
for att underlitta integration mellan fordon, cyklar och gangtrafikanter. Avfallshanteringen blir antingen i form av miljchus
eller nergrivda avfallskirl placerade pa ett sadant sitt i omradet att sopbilarna inte behover dka in lingre 4n nédvindigt.
Samtliga nya bostider kommer att anslutas till ett modernt bredbandsnit.
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JONSERED BY
Total Iagenheter 329-382
BTA bostéader 38475 m
Parkeringsbehov
0,7 231-268
0,8 264-306
Skissen visar total 279 p-platser

varav; mark parkering 46 p-platser
p-hus parkering 233 p-platser

22 kvm/p-plats
BTA p-hus 5120 m
Total BTA 43595 m 2
Omradets totala yta 70000 m 2
Exploteringstal 0,62

TORGET
Total lagenheter 1417
Lokaler 2van
BTA bostéder 1680 m 2
BTA lokaler 660 m 2
FABRIKEN
Total lagenheter 8391
BTA bostéder 9100 m
KANALEN
Total lagenheter 30
BTA bostéder 2800 m?
Total p-platser 253

Karta 6. Illustrationskarta over omradet.

BACKEN
Total radhus 14
BTA 2305m?
Total p-platser 14
HOLMEN
Total lagenheter 154-190
Total p-platser 12
BTA bostéder 18590 m 2
BTA p-hus 250 m 2
BTA forskola 500 m
UDDEN
Total lagenheter 34-35
BTA bostéder 3500 m 2

[KANOZI] ARKITEKTER




KONSEKVENSER

Partille kommun har begrinsade markomraden for ex-
ploatering och strivar i forsta hand efter att planera nya
bostider i anslutning till redan utbyggd kollektivtrafik
och teknisk infrastruktur som t ex kommunalt vatten
och avlopp, kommunala gator, social och kommersiell
service. Kommunen har ett hogt bebyggelsetryck och
forutspas 6ka sitt invdnarantal frin dagens ca 35.500 till
ca 40.000 ar 2020. Partille kommun ingir i Goteborgs-
regionens (GR) kommunalférbund, vilka bestar av 13
olika kommuner i nirheten av Géteborg. GR:s malbild
ar att skapa ett samhille som ska vara en stark och tydlig
tillvixtregion i Europa, en region som ir attraktiv att bo,
leva och verka i, samt besoka. For att skapa en attraktiv
milj6 att vistas i har 4ven regionen tagit fram en struk-
turbild som ska hjilpa kommunernas arbete med var nya
bostider ska foreslds. Pi Jonsereds verksamhetsomride
finns idag mark med stor potential att skapa en sidan
miljé som ir attraktiv att bo i med nirhet till kollektiv-

trafik.

Genom att utveckla Jonsereds fabriksomrade samt
Holmen kan underlaget for service och kollektivtrafik
stirkas. Utan en utveckling ir risken stor att pendel-
tagsstationen kommer att ldggas ned, detta eftersom
underlaget i dagsldget ir s pass lagt. En utveckling av
fabriksomradet innebir inte enbart en bostadsutveckling
utan iven verksamheterna samt servicen i hela Jonsered
kommer att kunna stirkas. Ett omrade som kan anvin-
das bade pa dagtid, av de som arbetar inom omradet,
samt kvillstid av de som bor i omrddet kommer bidra till
att fler minniskor vistas i omradet vilket skapar liv och
didrmed gor omradet tryggare.

Da omradet med sin omgivning har en genuin historia dr
det viktigt att detta tas tillvara pa, exempelvis genom att
utveckla besoksniringen. Nir nya bostider tillskapas ar
det dven viktigt tillse att tillgangen till f6rskola och andra
miljer dir barn kan vistas finns. I programomradet
kommer det dirfor att ges plats for en forskola.

En utveckling av omradet skulle dven kunna medf6ra
negativa konsekvenser vilka 4r viktiga att beakta. Det
finns en risk att omgivningens karaktir férsvinner med
nya bostider. Omradet har en ling historia som ir
viktigt att ta vara pd sd att det inte férvanskas. Med for
miénga bostdder minskar dven andelen verksamhetsytor
och omrédet riskerar att kinnas som ”privat mark” som
inte dr tillgingligt for allménheten. DA programomridet
ir beldget i direkt anslutning till Sdvean finns risk att
kinsliga naturmiljoer och kinsligt friluftsliv skulle kunna
paverkas. For att detta inte ska ske méste man i ett tidigt
skede peka ut de kinsliga miljoerna f6r att kunna arbeta
med dem pa ritt sitt. De positiva konsekvenser som en
utveckling av omradet skulle innebira anses 6verskrida
de negativa konsekvenserna varfér kommunen anser att
en utveckling dr att férorda.

PLANPROCESSEN

Planprogrammet ir forsta steget i en detaljplan och syftar
till att bredda beslutsunderslaget for fortsatt beslut om att
uppritta detaljplan. Programmet ska ange utgingspunkter
och det fortsatta planeringsarbetes huvudinrikening. I

en detaljplan reglerar kommunen markanvindning och
bebyggelse med juridiskt bindande verkan f6r kommande
bygglov. Detaljplanen har en begrinsad genomférandetid,
dvs. den tid under vilken byggritt kan garanteras, tiden
kan vara mellan 5 och 15 ar.

UTREDNINGSBEHOV

- De geotekniska forhillandena

- Miljokonsekvensbeskrivning

- Buller

- VA och dagvatten

- Socialkonsekvensbeskrivning

- Risk

- Naturinventering

- Omradets paverkan av hojda vattennivaer i Sivein
- Vibrationer fran vig- samt jirnvig

- Marksanering

ARBETSORGANISATION

Programmet sinds pd remiss och samrads under tiden
november-december 2012. Nir programsamrad genom-
forts kan beslut fattas om att ga vidare med detaljplancar-
bete. Detta dr en process bestdende av samrad, granskning
och antagande. Detaljplanen beriknas som tidigast kunna
antas under i borjan av ar 2014.

Detaljplaneprogrammet har utarbetats av Olof Halv-
arsson, planarkitekt, Jorgen Hermansson, mark- och
exploateringschef, samt Denis Nihring, mark- och
exploateringsingenjor. Andra tjinstemin fran samhills-
byggnadskontoret har 4ven deltagit i arbetet dér forutsirt-
ningar och bedémningar har diskuterats vilket har legat
som grund for programférslaget.
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Vid fragor kontakta samhillsbyggnadskontoret, mark-
och exploateringsavdelningen, Jérgen Hermansson tfn.
031-792 12 26 eller e-post: jorgen.hermansson@partille.
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