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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for gruppbostad LSS vid Smedjegardsvagen, Lexby

SAMRADETS Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-06 §39 att ge

GENOMFORANDE samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for
gruppbostad LSS vid Smedjegardsvigen, Lexby och att genomfora
samrad och granskning av planforslaget samt att undersdka en alternativ
plats ddr barn och vuxna som bor i omradet fortsatt fér tillgang till en néra
beldgen vistelse- och aktivitetsyta. Samrad av detaljplanen har genomforts
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) mellan den 4 april och den 2 maj
2025.

Berorda myndigheter, fastighetsidgare och 6vriga sakigare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets sdndlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund fo6r
samradet. Under samradet har planforslaget stéllts ut i kommunhusets
foajé samt att handlingarna har funnits tillgiangliga pa kommunens
hemsida partille.se/gruppbostad. Annons om samradet har varit inford i
Lokalpressen 2025-04-05.

SAMMANFATTNING AV Under samradet har synpunkter inkommit fran myndigheter, kommunala

SYNPUNKTER ndmnder, organisationer och enskilda. Totalt har 26 skriftliga yttranden
inkommit. Fragor och synpunkter som framforts under samrédet beror
bl.a:

e Péverkan pa fladdermdss

e Skyfall

e  Geoteknik

e Aktivitetsytor som byggs bort

Lansstyrelsen anser att skyfallsdike behover sdkerstéllas genom
bestammelse pa plankartan. De anser ocksa att det med hansyn till
Oversvamningar langs Lexbyvdgen behover sdkerstéllas framkomlighet till
planomrédet. Vidare uppmérksammar de att bullersituationen for omradet
inte beskrivs 1 samrédsforslaget. Géllande markfororeningar anser de att
kompletterande markprover ska utféras. De anser dven att en bedomning
av risk for ras och blockutfall behdver goras, att belastningsrestriktionen
behover fortydligas och forekomsten av kvicklera behover tydliggoras.

Lansstyrelsen rader dven till att sékerstélla att den befintliga brynmiljon
inte Oppnas upp till £6ljd av planlédggningen, med hénsyn till fladdermoss.

ANDRINGAR INFOR Andringar som har gjorts infor granskning:
GRANSKNING

e Planomradet har utdkats med allmén plats Natur i véstra delen for
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att sikerstélla bevarandet av skogsomrédet i néra anslutning till

foreslagen gruppbostad.

Skyfallsdike har planlagts inom allmén plats Park.

Byggritt har minskats och flyttats mer dsterut.

Utformningsbestdmmelser har formulerats om.

Prickmark har justerats utifrén ny placering av angdringsyta.

Bestimmelsen n; (Minst 40 % av egenskapsomradet ska utgoras

av gronytor som omfattar trdd, buskar och/eller grasytor), b,

(Permanent utbredd belastning far inte 6verstiga 20 kPa) och bs

(Utebelysning ska vara riktad nedéat och begréinsad till bostddernas

utemiljo) har tagits bort fran planforslaget.

e Avgrinsningen for markanvindning Gata har justerats sa det
ligger inom kommunal fastighet.

INKOMNA SYNPUNKTER  Yttranden har lamnats in av foljande:

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.

1. Lénsstyrelsen

2. Trafikverket

3. Statens geotekniska institut

4. Lantmaéteriet

5. Bygg- och miljondmnden

6. Réaddningstjinsten Storgoteborg
7. Skanova

8. Goteborg Energi AB

9. Vattenfall

10. Visttrafik

11. Postnord

12. Lerums kommun

13. Harryda kommun

14. Bohuslidns museum

15. Naturskyddsforeningen i Partille

KOMMUNINVANARE, BOENDE, SAKAGARE M.FL.
16 —26. Privatpersoner

Synpunkterna har sammanfattats av samhéllsbyggnadskontoret. Alla
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del
av pad kommunhuset. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en
bilaga till samrédsredogorelsen. Sakégare i form av bolag, myndigheter
och foreningar har namngivits. Personnamn skrivs inte ut for att
samradsredogorelsen ska kunna publiceras pa kommunens hemsida. For
att tillgd en version av samradsredogdrelsen med personuppgifter kontakta

kundcenter.
1 LANSSTYRELSEN Linsstyrelsens samlade bedomning
Vastra Goétalands lan Lénsstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och

Sambhallsbyggnadsenheten  bygglagen (PBL 2010:900). Kommunen behover fortydliga sina
stillningstaganden och i vissa avseende bearbeta planforslaget gillande
risk for 6versvamning i samband med skyfall, buller, markféroreningar
och geoteknik samt MKN-buller. Kommunen behdver ocksa se dver
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planforslaget med avseende pé vara synpunkter om skyddade arter.

Synpunkter pé sidant som kan aktualisera provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda férhallanden att fraigor som berdr hilsa/sdkerhet med
avseende pé risk for Oversvimning i samband med skyfall, buller, MKN-
buller, fororenade omraden, samt geoteknik, behdver bearbetas i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lénsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningserunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Risk for oversvimning i samband med skyfall

Kommunen har studerat frdgan om skyfall utifrén ett klimatanpassat 100
arsregn vilket dr bra. Avrinningen fran omradet 6kar fran 130 /s till 210
1/s med den exploatering som planeras. Stora delar av denna volym
forutsatts hanteras i det dike som foreslas. Om detta dike ar en
forutsattning for att gora marken lampligt med avseende pa risker med
skyfall/extremt regn (minst ett 100 arsregn) anser Lénsstyrelsen, med stod
av Boverket, att atgérden behdver sikerstéllas. Detta gors lampligast pa
plankartan.

Infor nésta skede behdver kommunen sékerstilla atgérder som krévs for
att gora marken lamplig. Kommunen behdver dven studera fragan om
framkomlighet. Det framgér av handlingar att det pa vissa delar av
Lexbyvigen kan bli 50 cm vatten stdende. Finns det andra végar till
planomréadet? Hur lédnge blir det avbrott i framkomlighet? (om alternativ
vég inte finns). Hur bedémer kommunen fragan om framkomlighet?

Buller

Naérheten till bade vig och jarnvég gor att det kan forekomma en del buller
i planomradet. Kommunen behdver bedoma bullerrisker utifran riktvérden
1 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Vid behov
ska en bullerutredning tas fram som visar att bullerriktvirdena kan klaras
samt eventuella skyddsatgédrder som krdvs. Om kommunen bedomer att
bullerutredning inte &r nédvéndigt, behover kommunen motivera sitt
stillningstagande.

Kommunen har angett att de inte omfattas av MKN for buller da
kommunen inte 6verstiger 100 000 invénare. Det dr dock inte avgorande
for hur buller ska behandlas i detaljplaner. Miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller 4r en malsittningsnorm. Kartldggning av buller ska
bland annat utféras av kommuner med mer dn 100 000 invénare enligt
Forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Alla kommuner har dock
ansvar att planera sa att ménniskors hélsa inte dventyras.

Férorenade omrdden
Kommunen har till samradsskedet 1atit gora en miljéteknisk
markundersokning (Geotechnica 2024). Undersdkningen visar pé att
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omradet delvis &r utfyllt med fyllnadsmassor av oként ursprung. I en punkt
(MO03) har halter av Arsenik, Barium och Bly patraffats i halter 6ver
Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig markanvandning, KM.
Konsulten rekommenderar att kompletterande undersékningar utfors kring
punkt MO3 f0r att avgrinsa patriffade fororeningar. Lansstyrelsen
instdimmer i denna bedomning och anser att kommunen till
granskningsskedet ska utfora en kompletterande miljoteknisk
markundersokning i syfte att avgrinsa patréffade fororeningar. Om
fororeningar patréffas ska en riskbeddmning utforas for att utreda om det
krévs atgérder for att kunna medge planerad markanvindning. Finns det
behov av étgérder for att kunna medge planerad markanvéndning ska detta
sékerstéllas med en planbestimmelse. Observera att vissa
planbestammelser behdver villkoras for att bygglov eller startbesked ska
medges. Alla steg i processen ska stimmas av med miljokontoret i Partille
kommun som ér tillsynsmyndighet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) skriver i sitt yttrande bl.a. att de saknar
en bedéomning av risken for ras och/eller blockutfall fran bergsldanten som
angransar planomrédet. Lénsstyrelsen anser att den hér frigan méste
hanteras och vid behov lampliga atgarder sdkerstéllas. SGI anser ocksa att
det behover fortydligas om belastningsrestriktion, som har angetts som 20
kPa pa plankartan, rekommenderas for att undvika lokala bérighetsbrott
och skadliga sdttningar eller om det &r for att undvika
totalstabilitetsproblem (risk for skred som péaverkar planomradet eller
nérliggande omraden). SGI lyfter dven fragan om forekomsten av
kvicklera som behover tydliggoras.

Lénsstyrelsen bedomer att dessa synpunkter handlar mer om fortydligande
an kompletterande utredningar.

Réd enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet
att sdrskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna
i lagen i 6vrigt om det behovs fran allmén synpunkt.

Skyddade arter, fladdermoss

Kommunen behover i det fortsatta planarbetet sdkerstélla att den befintliga
brynmiljoén inte 6ppnas upp till f61jd av planldggningen. Planbestimmelser
som skyddar véxtligheten bor darfor inféras. Omradet bor ocksa
planldggas som Allméan plats NATUR for att sdkerstélla detta syfte. Den
byggbara ytan pa plankartan bor ocksa flyttas bort fran skogsbrynet for att
mojliggora ett fritt arbetsomrade kring ytan som mojliggors for
byggnation utan att detta omréde inkréktar pa brynmiljon. Ett storre
avstand till skogsomradet dr dven positivt sett till de ljusféroreningar som
dndd kommer uppsta fran fonster och liknande trots den bestdimmelse om
utebelysning som finns med i plankartan.

Vi anser att kommunen inte har sékrat de rekommendationer som finns i
planbeskrivningen for att undvika otillaten stérning pa fladdermdss. I
planbeskrivningen star det att, ”Fér att bidra till att halla skogen mork
(inte fororena den med ljus) dr det viktigt att brynmiljon inte oppnas upp.
Har kan man i stdllet fortdta med till exempel hasselbuskar och det dr
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gynnsamt om aspuppslaget i kanten till skogen kan behdllas.”

Vi anser att denna brynmiljo inte har skyddats mot att 6ppnas upp till foljd
av genomforande av planforslaget. Enligt plankartan &r en remsa pé
knappt 5 meter avsatt som prickmark mellan skogen och kvartersmarken.
Denna remsa forefaller 6verlappa med vad som idag dr brynskogsmiljoer.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Information om vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att atgarder som kan innebéra
vattenverksamhet regleras i 11 kap Miljobalken. I det fall atgérder innebéar
vattenverksamhet kan de behova anmaélas till lansstyrelsen eller sokas
tillstand f6r hos mark- och miljédomstolen.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har i sitt yttrande skrivit att, ”Under forutséttning att
Lansstyrelsen och SGI bedomer att det inte finns risk for skred till foljd av
planforslaget, ser inte Trafikverket att Véstra Stambanan &r direkt berdrd
och har ddrmed inget att erinra”.

Undersokningssamrad

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Léansstyrelsen i nuldget kan inte utesluta att genomforande av

planférslaget utgor en betydande miljopaverkan pa grund av otilldten

storning pa skyddade arter.

Vi anser att planomradet ar kénsligt pa grund av forekomsten av
fladdermoss, som ér en skyddad art, i intilliggande skogen. Planforslaget
konsekvenser p& miljon kan ddremot begransas for att undvika stérning,
exempelvis genom en annorlunda placering och utformning av den
planerade byggnaden. Eller genom en forflyttning av kvartersmark mot
Oster sa att en otillaten paverkan pé fladdermdss undvikas.

Skyfallsdiket har nu planlagts inom allmdn plats Park med bestimmelse
om att dike ska uppforas. Avseende framkomlighet har en alternativ vig
setts over och redovisas i planbeskrivningen.

Enligt en kommunovergripande bullerkartering for trafikbuller som togs
fram 2012, ligger planomrddet utanfor de zoner som pdverkas av
trafikbuller. Planforslaget i sig bedoms inte heller generera tillrdckligt
mdnga trafikrérelser for att paverka bullersituationen i planomrddets
ndrhet.

En kompletterande miljoteknisk markundersokning har utforts infor
granskningsskedet, for att kunna avgrdnsa pdtrdffade fororeningar.
Resultatet har medfort att planbestimmelse om villkor for startbesked har
inforts pd plankartan.

Avseende geoteknik, se nedan svar pd SGI:s yttrande.
Planforslaget har justerats for att undvika otilldten stérning pd

fladdermdéss genom att planomradet utokats med allmdn plats Natur for
skogsomrddet i vdster. Byggrdtten har flyttats mer dsterut.
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Undersokning om betydande miljopdverkan har uppdaterats och
checklistan for bedomningen finns med som en planhandling. Plankarta
och planbeskrivning har uppdaterats utifrdn Ldnsstyrelsens synpunkter.
Kommunens fortsatta bedomning dr att planforslaget inte medfor nagon
betydande miljopdverkan.

Ingen erinran.

Noteras.

Riskbedomning
Det saknas en bedomning av risken for ras och blockutfall fran
bergsldnten som angrinsar planomradet.

Belastningsrestriktion

Den geotekniska utredningen anger att permanenta laster inte far Gverstiga
20 kPa for att sdkerstdlla stabiliteten. SGI anser att det behdver fortydligas
om denna restriktion dr for att undvika lokala bérighetsbrott och séttningar
eller for att undvika totalstabilitetsproblem.

Kvicklera

Forekomsten av kvicklera har endast undersokts pa en punkt, och SGI
anser att det inte kan uteslutas att kvicklera finns pa mindre djup i andra
delar av planomradet.

Stabilitetsberdkningar
SGI noterar att karaktéristiska viarden pa materialparametrarna anvands
vid berdkning av stabiliteten, vilket gor berdkningen mer konservativ.

Infor granskningsskedet har den geotekniska utredningen kompletterats
med bedémning av risk for ras och/eller blockutfall. Identifierade risker
for blockutfall kommer att avidgsnas innan detaljplanens antagande.
Vidare har det fortydligats att maxbelastningen dr kopplat till
totalstabiliteten och att kvicklera kan forekomma inom andra delar av
planomrddet, ddr jorddjupen dr mindre.

Rekommenderad belastningsrestriktion om max 20 kPa har tagits bort
som planbestimmelse med hdnsyn till Boverkets rekommendationer att det
inte dr lampligt att reglera maxbelastning.

Inlésen av allmdn plats

Det saknas en beskrivning av kommunens ratt och skyldighet att 16sa in
allméinna platser med kommunalt huvudmannaskap, vilket ar viktigt for att
fastighetségare ska forsté sina réttigheter och skyldigheter enligt
detaljplanen.

Sekunddra egenskapsgrinser
Det ar inte tydligt vilka planbestimmelser som avgréinsas av de sekundéra
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egenskapsgréinserna, vilket gor planen otydlig.

Genomforandeavtal
Planbeskrivningen behdver kompletteras med en redovisning av
konsekvenserna av att planen genomfors med stod av genomforandeavtal.

Ersdttning for minskning av gemensamhetsanldggning

Det saknas information om erséttning till fastigheter som deltar i
gemensamhetsanldggningen Lexby ga:1, vilket 4r nddvéndigt nér
gemensamhetsanldggningen minskas i omfattning.

Plankartan bestdr inte av ndgra sekunddra egenskapsgrdnser infor
granskning. Planomrddet har justerats sd att Lexby ga:l inte omfattas.
Konsekvenserna av planforslaget har fortydligats med stéd av
redovisningen om att ett markoverldtelseavtal och ett exploateringsavtal
kommer att tecknas. Redovisningen av de punkter som rér avtalen kommer
att kompletteras ytterligare i samband med att detaljplanens
antagandehandling tas fram.

Miljo- och tillstindsenheten

Dagvattenhantering

Bjerking AB foreslar regnvéxtbdddar och makadammagasin inom
kvartersmark samt regnvéxtbdddar lings gatan pa allmén platsmark.
Miljéenheten betonar att basta mojliga dagvattenanlaggning ur
reningssynpunkt ska viljas och att en sdrskild anmélan kréavs for
dagvattenanldggningar.

Miljékvalitetsnormer (MKN)

Dagvatten fran planomrédet rinner till Sdvean. Efter exploatering
forvéantas en 6kning av vissa &mnen, men foreslagen dagvattenhantering
uppfyller Partille kommuns riktlinjer och forbéttrar situationen jamfort
med nuvarande férhallanden. Kromvarden forvéntas 6ka nadgot, men
risken bedoms som liten.

Luftkvalitet
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft.

Trafikbuller och vibrationer

Planomrédet ligger utanfor zoner som péaverkas av trafikbuller och
planforslaget forvintas inte generera tillrackligt ménga trafikrorelser for
att paverka bullersituationen.

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har genomforts och rekommenderar
kompletterande provtagningar innan detaljplanen antas. Kommunen
ansvarar for sanering vid behov och ska sta for kostnaderna.

Bygglovenheten

Planbestimmelser

Vissa planbestimmelser behover fortydligas for att sdkerstélla att syftet
med detaljplanen kan efterlevas. Specifika synpunkter inkluderar reglering
av markens genomslépplighet, maxbelastning, utebelysning, fasadmaterial
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och formuleringar kring komplementbyggnader.

Planbeskrivning

Byggenheten bedomer att planbeskrivningen tydligt beskriver syftet med
detaljplanen och dess bakgrund. Dock foreslas att planbeskrivningen kan
utvecklas ytterligare nér det géller att forklara syftet med de olika
planbestdmmelserna, sérskilt de som kan tolkas pé olika sétt, sdsom f> och
bi.

Dessutom noteras att takfallen pa den aktuella byggnaden och den
omkringliggande bebyggelsen bendmns pa tva olika sitt: "flacka sadeltak
med asymmetriska takfall" och "dubbelt pulpettak". For att undvika
missforstand rekommenderas att endast en bendmning anvéinds for de
karaktéristiska takfallen.

Milio- och tillstandsenheten
Informationen noteras.

Bygglovenheten
Planbestimmelserna och texter i planbeskrivningen har justerats utifrdn

synpunkterna.

Riskhdnsyn
Inga betydande riskkéllor har identifierats i planomréadets nérhet.

Framkomlighet

Planomradet &r tillgdngligt via befintligt vagnit, och den nya vig
vandplan forbattrar riddningstjanstens framkomlighet. Uppstéllningsplats
for raddningsfordon ska finnas max 50 meter fran byggnadernas
angreppspunkter.

Brandvattenforsorjning

Ledningsnitet dr utbyggt och brandpost finns i nérheten. Kapaciteten pa
brandposten bor undersdkas vidare. Avstandet frén brandpost till
uppstéllningsplatser ska inte dverstiga 75 meter.

Bedomning
RSG ser inget hinder for fortsatt planarbete.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Ingen erinran.



10

11

12

13

14

A

S8

PARTILLE KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret Sida 9 av 20

2025-12-16

Samhallsbyggnadskontorets Noteras.
kommentar

VATTENFALL Ingen erinran.

Samhallsbyggnadskontorets Noteras.

kommentar

VASTTRAFIK Ingen erinran.

Samhallsbyggnadskontorets Noteras.

kommentar

POSTNORD PostNord har yttrat sig angaende postmottagning vid nybyggnation och

fordndringar i infrastrukturen. De betonar att postutdelning ska ske
miljovénligt, kostnadseffektivt och med god arbetsmiljo, vilket krdver
standardiserade 10sningar:

¢ Villor och radhus: postlador placeras i lddsamling vid omradets

infart

e Flerfamiljshus: post tas emot i fastighetsbox vid entrén

e Firdvagen till postanordningen ska vara farbar aret runt
Placeringen méste godkénnas av PostNord, annars delas ingen post ut.

Samhallsbyggnadskontorets Noteras.

kommentar

LERUMS KOMMUN Ingen erinran.
Samhallsbyggnadskontorets Noteras.
kommentar

HARRYDA KOMMUN Ingen erinran.

Samhallsbyggnadskontorets Noteras.
kommentar

BOHUSLANS MUSEUM For att bevara kulturmiljon i Lexby radhusomrade Vintergécken foreslés

att takbeldggningens kuldr ska vara ljus och att det i
egenskapsbestimmelserna (f4) skrivs in att taket inte far vara svart.
Motiveringen 4r att ett svart tak skulle paverka det arkitekturhistoriska
vérdet negativt, eftersom nybyggnadens tak &r vil synligt frén sdder och
grénsar till radhusomrédet.

Sambhéllsbyggnadskontorets  Bestimmelse om att taket ska vara av pldt i ljusgra kulor har tillforts
kommentar plankarta.
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15 NATURSKYDDS- Senast dr 2025 ska en majoritet av Sveriges kommuner integrera

FORENINGEN I PARTILLE  ¢kosystemtjénster i planering, byggande och forvaltning av den byggda
miljon. Planen bor sidkerstélla allmén tillgdnglighet till omgivningen och
bevara fladdermossens viloplatser. Ohallbar trafik vid gruppboendet bor
begrénsas, och sirskilda forsiktighetsétgirder krivs vid sanering av
fororenad mark.

Hallbarhetsaspekter ska vara centrala vid upphandling, med fokus pa
solenergi, ateranvandning av material och minimerad energianvandning.
Utomhusmiljon bor framja biologisk mangfald med vegetation fran den
lokala floran. Byggnaderna ska planeras for hallbar drift och flexibilitet 1
anviandning.

Sambhéllsbyggnadskontorets Planforslaget scikerstdller att allmdnheten fortsatt kan rora sig forbi den

kommentar planerade ytan som avses for gruppbostad. Infor granskning har
skogsbrynet i vdster sdkerstdllts genom att planldiggas som allmdn plats
Natur. Trafikmdngden till och frdan omrddet bedoms som ldg.

Byggnaden kommer uppféras utefter Partillebos hallbarhetsplan och
Miljobyggnad Silver.

16 PRIVATPERSON 1 Fore detta boende i Lexby radhusomrade och tidigare enhetschef inom
gruppbostdder LSS vill framfora att det kan uppsta problem for bade
boende péa gruppbostaden och i omradet om ett gruppboende byggs hér.
Lexby ér ett bilfritt omrdde dér barn leker utan fordldratillsyn, vilket kan
skapa en otrygg milj6 for brukarna. Det har forekommit storningar fran
ungdomar, vilket kan leda till farliga situationer fér bade brukare och sma
barn. For att sékerstélla trygghet for alla bor gruppboendet placeras pa en
annan tomt.

Samhallsbyggnadskontorets  Kommunen hdller med om att trygghet dr viktigt for bdade brukare och

kommentar boende i omradet och bedomer att platsen dr ldmplig for gruppbostad
utifran sdkerhet och omgivningens karaktdr. Kommunen har utrett ett
antal alternativa platser men med hdnsyn till bland annat problematiska,
geotekniska forutsdttningar har de inte bedémts som limpliga. Se dven
svar nedan pd yttrande 20.

17  PRIVATPERSON 2 Boende i Lexby radhusomrade sedan 1967 och har sett omradet utvecklas.
Nedan ar synpunkter pa den foreslagna byggnationen:

Visuellt — Byggandet pa fotbollsplanen skulle blockera utsikten mot
naturen.

Socialt — Fotbollsplanen &r en viktig mdtesplats for alla &ldrar och bor
bevaras for framtida generationer.

Vatten — Omrédet har problem med vattenavrinning, och ytterligare
byggnation kan forvirra situationen, sarskilt med 6kad fukt och

vibrationer frén palning.

Hoppas att dessa aspekter beaktas for att bevara omradets karaktir och
funktion.
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Byggnation av en gruppbostad pad befintlig bollplan kommer tyvirr
paverka utsikten mot naturen for ndrboende och dven bollplanens funktion
som allmdn motesplats kommer att forsvinna. Samtidigt kommer gronytan
norr om planerad gruppbostad att finnas kvar. Med hédnsyn till bristen pd
gruppbostider i Partille kommun dr kommunens bedomning att det
allmdnna intresset av en gruppbostad viger tyngre dn de enskilda
intressena som finns pd platsen. Gdllande vattenavrinning har en
dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram som visar pd mojlig
hantering.

Visuellt — Byggandet pa fotbollsplanen skulle blockera utsikten mot
naturen.

Socialt — Fotbollsplanen &r en viktig mdtesplats for alla &ldrar och bor
bevaras for framtida generationer.

Vatten — Omrédet har problem med vattenavrinning, och ytterligare
byggnation kan forvarra situationen, sarskilt med 6kad fukt och
vibrationer fran palning.

Hoppas att dessa aspekter beaktas for att bevara omréadets karaktir och
funktion.

Se ovan svar pd yttrande 17.

Kritisk till forslaget om LSS-boende pa grusplanen av flera skal.

Sakerhet - Barn anvénder grusplanen och gangvéagen till skolan, och 6kad
trafik utgor en risk.

Markforhéllanden - Det finns redan séttningar i marken, och bygget kan
forvirra detta.

Brandsékerhet - Grusplanen ar viktig for brandkéarens dtkomst vid
skogsbrénder.

Sociala aspekter - Grusplanen &r en viktig motesplats for barn, skolor och
hundégare.

Djurliv - Fladdermdss anvinder omradet, och upplyst trafik kan stéra dem.

Kwvalitet - Bygget kan sénka livskvaliteten for boende som uppskattar
tryggheten och naturen.

Hoppas att en alternativ plats kan hittas for bygget, som omradet runt
Kniven eller Lexbyleden mot K&hdg.

Runt omrddet kommer en servicevig att anldggas, som enbart kommer
trafikeras av servicefordon vid underhdll av dagvattenmagasinet i norr.
Vigen kommer dven kunna nyttjas for gdende och cyklister i omrddet,
exempelvis for barn som ska till skolan. Genomford geoteknisk utredning

11
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visar att planerad byggnation inte kommer forvirra situationen for
ndrliggande bostdder. Rdddningstjdnsten har ldmnat ett yttrande under
samrddet ddr de bedomer att planforslaget funkar utifrdan deras behov.
Kommunen dr medveten om att bollplanen som métesplats kommer att
forsvinna. Samtidigt kommer grénomrddet norr om gruppbostaden att
finnas kvar, och inget intrang sker i skogsomrddet.

Avseende fladdermdss dr bedomningen att inga storningar sker genom att
brynmiljon i skogen inte dppnas upp. Forslaget har efter samrdd justerats
och byggnaden har flyttats dsterut for att undvika just detta.

Kommunen har utrett ett antal alternativa platser men med hdnsyn till
bland annat problematiska, geotekniska forutsdttningar har de inte
bedomts som ldmpliga.

Sager nej till bygge av LSS-boende for barnens sékerhet.

Hanvisar till ett antal artiklar i olika nyhetsmedier dér incidenter pa LSS-
boenden har rapporterats. Menar att det dr handelser som visar pa de risker
som kan uppsta och att det darfor dr olampligt att placera ett LSS-boende
néra ett omradde dér manga barn vistas. Menar att sékerheten for bade barn
och boende méste prioriteras.

Boende med sdrskild service dr en insats enligt lagstifiningen som syftar
till att ge personer med omfattande funktionsnedsdttningar mojlighet att
leva ett tryggt och sjdlvstdndigt liv — i ett eget hem, likt andra. I Partille
finns idag 15 sadana boenden, alla placerade i vanliga bostadsomrdden
for att undvika en institutionell prdgel.

Boendena dr bemannade dygnet runt med utbildad personal som ger
individuellt anpassat stod i vardagen, exempelvis kring matlagning,
kommunikation och aktiviteter. Mdlgruppen har varierande behov,
exempelvis intellektuell funktionsnedsdttning, autism eller
rorelsenedsdttning, vilket gor att stodet utformas olika for varje individ.
Det dr just denna flexibilitet och ndrhet till samhdllet som goér
boendeformen inkluderande och i linje med lagens intentioner.

Boende precis vid grusplanen dér det foreslagna LSS-boendet ska byggas
och vill framfora foljande synpunkter:

Anviéndning av grusplanen — Vara barn anvéinder grusplanen for fotboll,
lek och pulkadkning. Vill behélla denna yta for fritidsaktiviteter.

Utsikt och 6ppenhet — Vart hus har en fin utsikt och kénsla av 6ppenhet
som skulle forstoras av ett sju meter hogt hus.

Markforhéllanden — Oro for att bygget kan orsaka skred eller sprickor i
husen pé grund av leran i marken.

Byggstorningar — Byggarbetsplatsen skulle vara pafrestande, sérskilt

eftersom de arbetar hemifran. Finns dven stor oro for arbetsbelysning som
kan stora.
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Hoppas att projektet omprovas och att grusplanen och den dppna ytan
bevaras.

Kommunen har forstdelse for att man onskar att behdlla grusplanen. Med
hénsyn till bristen pd gruppbostdder i Partille kommun dr dock
kommunens bedomning att det allmdnna intresset av en gruppbostad
vdger tyngre dn de enskilda intressena som finns pd platsen. Genomford
geoteknisk utredning visar att planerad byggnation inte kommer forvirra
situationen for nérliggande bostdider. Infor byggnation kommer limplig
grundldggning studeras vidare. Stérningar under byggskedet hanteras
inte i detaljplaneprocessen.

Overklagar Partille kommuns beslut att bygga ett LSS-hem vid
Smedjegérdsvigen i Lexby pé barnens bollplan och lekplats, inklusive
pulkabacken. Yrkar pé att kommunen inte bygger LSS-hemmet vid
Smedjegéardsvidgen utan viljer en plats som ar battre lampad for sddan
bebyggelse.

Kommunen har utrett ett antal alternativa platser men med hdnsyn till
bland annat problematiska, geotekniska forutsdttningar har de inte
bedomts som limpliga. Planforslaget dr anpassat for att allmdnheten
fortsatt ska kunna nyttja ndromrddet, exempelvis genom att kunna rora sig
runt planerad byggnation och ta sig in till skogsomrddet.

Har nagra fragor och kommentarer angdende det eventuella byggandet av
ett LSS-boende vid Smedjegardsviagen, Lexby:

Fridlysta arter — Har man tagit hdnsyn till att fotbollsomradet och skogen
ar habitat for fridlysta arter som vattensalamander och grodor?

Markforhéllanden — Sattningar i radhusen kan forvirras av palning pa
leran, vilket kan orsaka sprickbildningar och ekonomiska bekymmer.
Kommer Partille kommun att std for dessa kostnader?

Slukhél — Smedjegardsvagen har redan séttningar och slukhal. Hur
kommer tyngre trafik och palning att pdverka detta, och vilket ekonomiskt
ansvar tar kommunen?

Trafiksékerhet — Trafiktitheten kommer att 6ka med ett LSS-boende.
Vilket ansvar tar kommunen for att minska hastigheter och trafikintensitet
for att undvika olyckor med barn?

Ekonomiskt och juridiskt ansvar — Vad har kommunen for ansvar vid
skador kopplade till byggnationen, befintliga fastigheter, personer, djur

och omréadet?

Vattenavrinning - Borde inte kommunen forst sékerstélla att
vattenavrinningen fungerar innan man bygger nya storre fastigheter?

Hoppas att dessa fragor beaktas innan beslut fattas om byggnationen.
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Det dr i huvudsak befintlig grusplan som planeras bebyggas och
planforslaget har anpassats for att undvika paverkan pd fladdermoss
genom att sdkerstdlla att skogsbrynet bevaras, Gdllande groddjur skyddas
ldmpliga fodosoks- och viloplatser genom att planen sdikerstdller att
skogsbrynet bevaras. Det planerade skyfallsdiket kan utgora en limplig
fodoséksmiljo, vilket innebdr att planforslaget kan gynna groddjuren i
omrddet. Genomford geoteknisk utredning visar att planerad byggnation
inte kommer forvdrra situationen for ndrliggande bostdider/omrdde.
Okningen av trafik bedoms som marginell. Gillande vattenavrinning har
en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram som visar pa mojlig
hantering.

Boende néra det planerade bygget kdnner stor oro dver byggplanerna efter
att ha deltagit i samradsmotet och last planhandlingarna. Husen 1
Vintergdcken har redan sattnings- och fuktskador, och ser risk for
ytterligare problem. Huset lutar redan 20 cm fréan sida till sida, och det
finns ingen pélning eller grundforstarkning gjord inom samfalligheten.

Undrar varfor riskbedomning for befintliga byggnader ska goras forst i
detaljeringsskedet och vad kompensationsgrundldggning innebér for
Vintergédcken. Dessutom forsvinner fotbollsplanen, en viktig plats for lek
och aktiviteter.

Genomford geoteknisk utredning visar att planerad byggnation inte
kommer forvirra situationen for nérliggande bostdider. I detaljplaneskedet
gors en mer oversiktlig bedomning och rekommendationer foreslds. Vid
detaljprojektering utreds exakt vilken grundldggningsmetod som ska
anvdndas, anpassat utifran omrddets forutsdttningar.

Tyvdrr forsvinner bollplanens funktion som allmdn métesplats. Samtidigt
kommer gréonytan norr om det planerade boendet att finnas kvar och
skogsomrddet runt omkring kommer forbli tillgdngligt. Med héinsyn till
bristen pd gruppbostdder i Partille kommun dr kommunens bedomning att
det allmdnna intresset av en gruppbostad viger tyngre dn de enskilda
intressena som finns pd platsen.

Trafiksékerhet — Nér boende kopte sitt hus for ett r sedan var den lugna
miljon med minimal trafik en viktig aspekt. Oroliga att ett flerbostadshus
pa grusplanen kommer att 6ka trafiken betydligt, vilket dventyrar
sékerheten for barnen. Hoppas att kommunen prioriterar barns sikerhet
och presenterar 16sningar pé detta.

Gemenskap och natur - Grusplanen &r en viktig métesplats for barnens lek
och uteaktiviteter, vilket gjorde bostaden attraktiv. Oroliga att bebyggelse
pa grusplanen kommer att forsvara gemenskapen och minska tillgangen
till naturen. Detta kan &ven paverka bostddernas vérde negativt.

Anser att det ar olyckligt att kommunen vill bygga pa denna grusplan och
menar att det forsdmrar tillvaron fér de som redan bor hér.

Trafiken i omradet antas inte 6ka i ndgon storre utstrdckning. De boende
inom gruppbostaden, som planeras inrymma totalt 6 ldgenheter, kommer
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inte ha egna fordon. Den trafik som kommer alstras dr genom personal,
besokare och leveranser till boendet.

Tyvdrr forsvinner fotbollsplanens funktion som allmdn motesplats.
Samtidigt kommer grénytan norr om det planerade boendet att finnas kvar
och skogsomrddet runt omkring kommer forbli tillgdngligt. Med hénsyn
till bristen pd gruppbostdder i Partille kommun dr kommunens bedémning
att det allmdnna intresset av en gruppbostad viger tyngre dn de enskilda
intressena som finns pd platsen.

Kommunen har utrett ett antal alternativa platser men med hénsyn till
bland annat problematiska, geotekniska forutsdttningar har de inte
bedomts som ldmpliga.

Partille kommun har foreslagit att dndra detaljplan nr 352 for att bygga ett
LSS-boende pa fotbollsplanen vid Smedjegardsvédgen i Lexby. En
namninsamling med 140 underskrifter visar stort motstdnd fran boende.
Fotbollsplanen &r viktig for sport, friluftsaktiviteter och som motesplats.
Den nuvarande detaljplanen anger att omradet ska fungera som park med
bollplan, och den foreslagna éndringen strider mot detta syfte.

Kommunen har gjort en felaktig avvagning mellan enskilda och allmidnna
intressen enligt Plan- och bygglagen (PBL). Nyttan med LSS-boendet ér
begrinsad, medan de negativa effekterna for natur och boende ar stora.
Planforslaget strider mot éversiktsplanen OP2023, som utpekar omradet
som "Blandstad" med en avvigd variation mellan bostéder, fritid,
rekreation, kultur och natur.

Vid samradsmotet framkom att det finns fem personer i ko for LSS-
boende, varav flera ska flytta in pé ett LSS-boende som byggs i Ojersjo.
Personerna ifragasitter bedomningen att det finns ett underskott p&d LSS-
boenden i Partille kommun och vill se en analys 6ver kdsituationen. I den
miljotekniska utredningen har metaller som arsenik, barium och bly
uppmiaitts i halter 6ver Naturvardsverkets riktviarden. Personerna undrar
om kommunen har anmaélt detta till Milj6forvaltningen och hur de tanker
skydda kringboende fran riskerna. De anser att en ordentlig miljoutredning
med konsekvensbeskrivningar behovs for att sékerstélla att hanteringen av
fororenad mark inte medfor risker for omgivningen och grundvattnet.
Personerna dr oroliga 6ver de geotekniska svarigheterna i omradet, som
bestar av hogsensitiv lera med risk for skred. De undrar vad
palningsarbete kommer att innebéra for deras fastigheter som redan har
séttningar. Tidigare stodatgirder genomfordes av kommunen/Partillebo,
men séttningar dr fortfarande ett problem. I nirliggande bostader okar
fukten i krypgrunden, och husen vibrerar nér tag passerar.
Dagvattenledningarna &r undermaliga, och ett slukhal héller pa att bildas.
Vissa personer &r oroliga for att palning kan skada deras bostad.

Det finns sittningar i alla fastigheter, och det ar oklart om
grundkonstruktionen tal ytterligare belastning. Personerna undrar om
kommunen tar ansvar vid skador och varfor bebyggelsen inte far ha en
belastning éver 20 kPa.
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Vattenavrinningen é&r ett stort problem, och fotbollsplanen fungerar som
en nodvandig fordrojningsyta for dagvatten. Kommunen bedémer att det
racker att hantera 30-arsregn, men personerna anser att 100-arsregn bor
beaktas pa grund av 6kade skyfall och klimatforandringar. Personerna
kréver att projektet tar hinsyn till kommande 100-arsregn och att
dagvattensystemet dimensioneras darefter. Kvickleran tal inte mer vatten,
marken sjunker och grundvattennivéerna ér hoga. Kommunens hantering
av skyfall och dagvatten &r otillrdcklig, och personerna undrar vart vatten
fran berget ska ta vigen.

Kommunen har ansvar enligt flera lagar, inklusive Plan- och bygglagen,
Lagen om allménna vattentjinster, Lagen om skydd mot olyckor och
Lagen om kommuners och landstings atgéarder infor och vid extraordinéra
héndelser. Personerna har upplevt 6versvimningar och skador pé sina hem
pa grund av bristande underhall av dagvattenavrinning och &r skeptiska till
att kommunen kommer prioritera underhdll av planerade regnvéxtbaddar
och avrinningsvégar.

Kommunens planbeskrivning och utredningar ar otillrackliga och ger lite
information. Samradsmétet den 14 april 2025 gav inga nya svar och
manga fragor forblev obesvarade. Personerna anser att ytterligare
exploatering av omradet &r oansvarigt och dnskar att Lansstyrelsen utfor
noggrannare undersdkningar om kommunen inte gor det under
granskningsperioden.

Skyfallsavrinning bor styras bort fran byggnader och mot Lexbyviagen.
Entréer maste planeras for att forhindra vattenintrang vid skyfall, och ett
avledande dike planeras for att leda vattnet forbi nybyggnationen. Det ar
oklart hur detta paverkar fastigheterna langs Smedjegéardsvéagen och om
ytterligare atgirder behovs for att forhindra vattenintrang vid skyfall,
vilket kréver utredning.

Vibrationer fran forbipasserande tdg och palning under byggtiden skapar
oro for fastigheterna, sérskilt med tanke pa befintliga séttningar och
sprickor 1 husen. Det &r oklart nér vibrationsutredningar planeras och hur
omfattande de kommer vara. Det finns oro for att
markforstarkningsétgérder kan paverka bostidderna negativt, sérskilt i
omraden med hdgsensitiv lera och kvicklera. Det ar viktigt att undersoka
den kumulativa paverkan frén bade tagtrafik och byggaktiviteter.

For att sékerstélla att Naturvirdsverkets riktvdrden for buller halls under
byggtiden, bor berdkningar av byggbuller goras innan arbetena paborjas.
Husen i omréadet &r gamla och daligt isolerade mot ljud, vilket gor
skyddsatgérder nddvéndiga for att undvika avbrott under byggtiden.
Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljépéverkan och
beslutat att paverkan inte dr betydande, men det ar oklart hur denna
bedémning motiveras da det inte framgéar av planbeskrivningen.
Personerna menar att en strategisk miljokonsekvensbeskrivning &r
nddvindig eftersom byggnationen pa platsen &r oldmplig och medfor
betydande paverkan och risk for sociala virden, hilsa och sidkerhet,
materiella varden, naturvirden samt risk for olyckor, 6versvimning, skred
eller erosion. Det finns redan péavisade skador i fastigheterna i omradet.
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Under byggskedet ar det viktigt att klargora hur stort omrade som kommer
sparras av och om etablerings- och upplagsytor far plats inom
detaljplancomradet. Tidigare erfarenheter fran Partille centrum visar pé
problem med dalig trafikplanering under byggskedet, vilket dkar risken
for olyckor. Det dr viktigt att kommunicera avspérrningar tydligt for att
minimera risker.

For att forebygga olyckor kopplade till byggtrafik, sirskilt med tanke pa
att manga barn ror sig i omradet, behdvs tydliga atgéarder. Det dr ocksé
viktigt att klargéra om Smedjegardsvégen klarar tunga lastbilslass och om
det finns viktbegransningar.

Projektets genomforbarhet dr oklar utan grundlaggande utredningar och
mer information om befintliga forhallanden och paverkan.
Smedjegérdsvigen dr inte lampad for tyngre fordon och har inte kapacitet
for okad byggtrafik, vilket paverkar trafikmiljon och boendes sékerhet.
Réddningstjanstens behov av tillgang till parkeringsyta vid krissituationer
maste ocksa beaktas.

Personerna kréver att kommunen tar ansvar for att hantera
sprickbildningar och séttningar i fastigheterna under byggprocessen. De
vill ha garantier for att pilning vid tomtgrénsen inte paverkar deras hem
och att experter undersoker risker for nédrliggande fastigheter. Kommunen
forvéntas besikta och utféra mitningar i hemmen bade fore och efter
detaljplanens beslut, samt teckna ett ansvarsavtal for att tdcka kostnader
for eventuella skador.

Omradet har ménga skyddsvérda arter som kommer att pdverkas av
byggnationen. Personerna har patalat oron for dessa arter och vill veta om
fler naturvardesinventeringar planeras och hur artskyddet kommer att
hanteras. Representanter for Naturskyddsféreningen har observerat
fladdermdss vid Smedjegardsvigens fotbollsplan och papekat behovet av
en naturinventering.

Planbeskrivningen saknar en sammanfattande beddmning av de planerade
atgardernas konsekvenser for skyddade arter. En
miljokonsekvensbeskrivning har inte genomforts for fladdermoss eller
andra arter och véxtliv. Inventeringen bor omfatta ett helar. Personerna
anser att kommunen inte har tagit tillricklig hénsyn till skyddade arter och
kréaver en miljokonsekvensbeskrivning som inkluderar hela aret och
redovisar miljoeffekterna. De tvivlar pa att byggnationen dr forenlig med
artskyddsbestimmelserna.

Det finns inga kompensationsatgirder planerade for marker som nyttjas av
fladdermoss. Inventeringar av insekts- och véxtarter inom planomradet ar
nddviandiga. Faglar, inklusive skyddade arter, kan paverkas av
byggnationen. Det dr viktigt att utreda paverkan pd skyddade faglar och
vidta skyddsatgirder under deras hickning. Kommunen bor genomfoéra en
skrivbordsinventering och utreda om de planerade atgarderna utléser
artskyddet.

Vintergédckens radhusomrade i Lexby omfattas av kommunens
kulturmiljévardsprogram, som kriaver varsamhet vid dndringar for att
bevara karaktarsdragen. Enhetlig fargsattning och fonsterutformning ar
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viktiga for omrédets helhetsverkan. Planomradet inkluderar delar av
Lexbys radhusomrade, vilket kraver sarskild hdansyn for att passa in med
befintlig bebyggelse. Det finns oro for att en ny byggnad, sérskilt om den
ar lokaliserad pé& en hojd och byggd i gré betong, skulle pdverka omrédets
karaktér negativt. Det foreslés att detaljplanen tydligare specificerar
utformningen av den nya huvudbyggnaden for att harmoniera med den
befintliga kulturmiljon, exempelvis genom att anvénda rott tra.

Det saknas en barnkonsekvensanalys och ett barnperspektiv i
planbeskrivningen, vilket strider mot Plan- och bygglagen. Omradet
anvénds flitigt av skolor, forskolor och foreningslivet for lek och
rekreation. Fotbollsplanen och dess sluttningar &r sarskilt viktiga for lek
och rekreation aret runt, och forlusten av dessa ytor kan inte kompenseras
av den lilla yta som kommunen hénvisar till.

Byggnationen kommer att férvérra trafiksituationen pa

Smedjegéardsvigen, vilket strider mot kommunens projekt Sikra
skolvigar. Det saknas en trafiksdkerhetsutredning med barnperspektiv.
Transporter till boendet planeras under tider dé vdgen dr som mest
trafikerad, vilket kan orsaka storningar. Det dr ocksa oklart hur kommunen
har planerat for skyddsrum i LSS-boendet, da det finns en brist pa
skyddsrum i omrédet.

Kommunens planbeskrivning upplevs som otillrdcklig och generisk, med
beddmningar som alltid foresprakar byggnation. Det finns oro for att
kommunen inte har tagit de papekade riskerna och svarigheterna i
utredningarna pé allvar, och att nddvéndiga utredningar inte har
genomforts. Kommunen har inte beskrivit hur rekommendationerna fran
utredningarna ska foljas och har bedomt att det inte finns négra sirskilda
naturintressen, trots forslag fran Naturskyddsforeningen om att genomfora
en miljokonsekvensbeskrivning.

Kommunen har inte utforskat standpunkter som innebér skydd eller
omsorg om de boende, trots att manga kommuninvénare ar oroliga och
riskerar att paverkas negativt av byggnationen. Personerna menar att
byggnationen medfor en oacceptabel paverkan pa omradet och deras
livsmiljo, med stora risker och betydande oldgenheter. De vill att
kommunen dvervéger att avbryta planerna pa en dndring av detaljplanen
och istdllet behaller omradet som park enligt nollalternativet i
planbeskrivningen.

Med hénsyn till bristen pa gruppbostdider i Partille kommun dr
kommunens bedomning att det allmdnna intresset av en gruppbostad
véger tyngre dn de enskilda intressena som finns pd platsen. Infor
granskningen av planférslaget har en kompletterande miljoteknisk
markundersokning tagits fram for att konstatera utbredningen av
fororenad mark. Sanering av markfororeningar ska goras innan
startbesked kan ges, vilket sckerstdlls genom planbestdmmelse.

Genomford geoteknisk utredning visar att byggnation av gruppbostad inte
kommer forvirra situationen for ndrliggande bostdder. Vilka
markforstdarkningsatgdarder som blir aktuella och hur man sdikerstdller att
det inte paverkar omkringliggande bebyggelse vid byggnation kommer
utredas vidare i projekteringsskedet.
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Utredningen avseende dagvatten, VA och skyfall har reviderats infor
granskning av planforslaget. Utredningen redogor for hur dagvatten och
skyfall foreslds hanteras. Planbestimmelser avseende fordréjning och
dike har inforts i plankartan inom allmdn platsmark.

Ndgon inventering av naturvirden eller artforekomster har inte
genomforts i omrddet men en mer allmdn beskrivning av miljon finns
tillgéinglig i planbeskrivningen. Utéver den beskrivningen har Svensk
Naturforvaltning pa uppdrag av Partille kommun utfort en utredning av
detaljplanens pdaverkan pa fladderméss i ndaromrddet under hosten 2024.
Kommunen har dven gjort en undersékning om betydande miljopaverkan,
checklista for bedomningen dr uppdaterad infor granskning och finns med
som en planhandling, ddr bedémningen dr att det inte blir ndgon
betydande pdverkan pad djur- och vdixtliv eftersom det frdmst dr en grusyta
som planeras att exploateras. Huskroppen har flyttats lingre osterut for
att sdkerstdilla en skyddszon och skogsbrynet har planlagts som allmdn
plats Natur. Planomradet som i planhandlingarna anges vara ca 6 000
kvadratmeter utgors till storre delen av en grusbelagd yta kantad av
grasmark. I ovrigt grinsar omrddet till befintlig bebyggelse och
skogsmark. Planomrddets biotopvirde ur ett naturvirdesperspektiv
hamnar i de ldgre klasserna. Artvdrdet kan utifran befintliga uppgifter
inte heller anses vara sd pass anmdrkningsvdrt att det féranleder ndgon
storre begrdnsning for en exploatering.

Genom de utformningsbestimmelser som tillforts planforslaget dr
kommunens bedomning att tillrickliga anpassningar har gjorts till den
omkringliggande kulturhistoriska bebyggelsen. Tyvdirr férsvinner
bollplanens funktion som allmdin motesplats. Samtidigt kommer gronytan
norr om det planerade boendet att finnas kvar och skogsomrddet runt
omkring kommer forbli tillgdngligt. Detta mojliggdr i viss grad fortsatt
nyttjande av omrddet for skolor, férskolor och foreningsliv.

Trafiken bedoms inte 6ka i nagon storre grad da boende inte kommer att
ha egna fordon utan den trafik som alstras dr genom personal, besékare
och leveranser till boendet. Kommunen har under 2024 arbetat med
projektet “sdkra skolvigar” for Lillegardsskolan och flera
trafiksdkerhetsatgdrder har planerats och tillférts omradet.
Trafiksituationen under byggtiden dr inte ndgot som utreds i
detaljplanearbetet. Riddningstjinsten har ldmnat ett yttrande under
samradet ddr de bedémer att planforslaget funkar utifrdn deras behov.

Skyddsrum finns vid ndrliggande skolor i omrddet och dr inget som utreds
i detaljplanearbetet.

Alternativa platser for aktivitets- och vistelseyta har undersdkts i nérheten
av planomrddet, se kapitel om sociala konsekvenser i planbeskrivningen.

Genom detaljplanen utreds och sdkerstdlls att omrddet dr limpligt for

exploatering. Risker och svarigheter som framkommer i utredningarna
hanteras vidare i projekteringsskedet.
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Yttrande 1(6)
. Datum Diarienummer
Lansstyrelsen 2025-04-30 15347-2025

Vastra Gotaland

Partille kommun
Ert dnr: KS/2023:826
kommunstyrelseforvaltningen@partille.se

Samradsyttrande over forslag till detaljplan
for gruppboende vid Smedjegardsvagen,
Lexby, Partille kommun, Vastra Gotalands

lan

Handlingar daterade 2025-04-02 fér samrad enligt 5 kap 11 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900)

Om arendet

Enligt planbeskrivningen ar syftet med planforslaget att "mojliggora
byggnationen av en ny gruppbostad. Vidare dar syftet att sdakerstdlla
kopplingar for allmdnheten férbi omrddet till och fran ndrliggande
bostadsomrdde, samt sdkerstdlla en ny servicevdg till befintlig
dagvattenanldiggning”.

Lansstyrelsens samlade beddémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunen behover fortydliga sina stallningstaganden och i vissa
avseende bearbeta planforslaget gallande risk for Oversvamning i
samband med skyfall, buller, markféroreningar och geoteknik samt
MKN-buller.

Kommunen behover ocksa se 6ver planforslaget med avseende pa
vara synpunkter om skyddade arter.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap
10 § PBL och nu kanda forhallanden att frdgor som beror halsa /
sdkerhet med avseende pa risk for 6versvimning i samband med
skyfall, buller, MKN-buller, fororenade omraden, samt geoteknik,

Postadress: 403 40 Goteborg

www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter

Telefon: 010-22440 00  E-post: vastragotaland®@lansstyrelsen.se  Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
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behover bearbetas i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omrddesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Risk for dversvamning i samband med skyfall

Kommunen har studerat fragan om skyfall utifran ett klimatanpassat
100 arsregn vilket ar bra.

Avrinningen fran omradet okar fran 130 1 /s till 210 1/s med den
exploatering som planeras. Stora delar av denna volym forutsatts
hanteras i det dike som foreslas. Om detta dike ar en forutsattning
for att gora marken lampligt med avseende pa risker med

skyfall /extremt regn (minst ett 100 arsregn) anser Lansstyrelsen,
med stdd av Boverket, att atgarden behover sikerstéllas. Detta gors
lampligast pa plankartan.

Infor nasta skede behdver kommunen sakerstalla atgarder som kravs
for att gora marken lamplig. Kommunen behover aven studera
frigan om framkomlighet. Det framgar av handlingar att det pa vissa
delar av Lexbyvagen kan bli 50 cm vatten staende. Finns det andra
vagar till planomradet? Hur lange blir det avbrott i framkomlighet?
(om alternativ vag inte finns). Hur beddmer kommunen frigan om
framkomlighet?

Buller

Narheten till bdde vag och jarnvag gor att det kan férekomma en del
buller i planomradet. Kommunen behéver bedéma bullerrisker
utifran riktvarden i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader. Vid behov ska en bullerutredning tas fram som
visar att bullerriktvardena kan klaras samt eventuella
skyddsatgarder som kravs. Om kommunen bedomer att
bullerutredning inte ar nédvandigt, behdver kommunen motivera
sitt stallningstagande.

Kommunen har angett att de inte omfattas av MKN for buller da
kommunen inte dverstiger 100 000 invanare. Det ar dock inte
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avgorande for hur buller ska behandlas i detaljplaner.
Miljokvalitetsnormen fér omgivningsbuller ar en malsattningsnorm.
Kartlaggning av buller ska bland annat utféras av kommuner med
mer dn 100 000 invanare enligt Férordning (2004:675) om
omgivningsbuller. Alla kommuner har dock ansvar att planera sé att
manniskors halsa inte aventyras.

Fororenade omraden

Kommunen har till samradsskedet latit géra en miljoteknisk
markundersokning (Geotechnica 2024). Undersokningen visar pa att
omradet delvis ar utfyllt med fyllnadsmassor av okant ursprung. [ en
punkt (M03) har halter av Arsenik, Barium och Bly patraffats i halter
over Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning, KM. Konsulten rekommenderar att
kompletterande undersokningar utfors kring punkt M0O3 for att
avgransa patraffade fororeningar. Lansstyrelsen instimmer i denna
beddmning och anser att kommunen till granskningsskedet ska
utfora en kompletterande miljoteknisk markundersokning i syfte att
avgransa patraffade fororeningar. Om fororeningar patraffas ska en
riskbedomning utforas for att utreda om det kravs atgarder for att
kunna medge planerad markanvandning. Finns det behov av
atgarder for att kunna medge planerad markanvandning ska detta
sakerstallas med en planbestammelse. Observera att vissa
planbestammelser behover villkoras for att bygglov eller startbesked
ska medges. Alla steg i processen ska stammas av med miljokontoret
i Partille kommun som ar tillsynsmyndighet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat
2025-04-25 som bifogas i sin helhet. SGI skriver i yttrandet bl.a.
foljande;

SGI saknar en beddmning av risken for ras och/eller blockutfall frdn
bergslanten som angransar planomradet. Lansstyrelsen anser att
den har frdgan maste hanteras och vid behov lampliga atgarder
sakerstallas.

SGI anser ocksa att det behover fortydligas om
belastningsrestriktion, som har angetts som 20 kPa pa plankartan,
rekommenderas for att undvika lokala barighetsbrott och skadliga
sattningar eller om det ar for att undvika totalstabilitetsproblem
(risk for skred som paverkar planomradet eller narliggande
omraden). SGI lyfter dven frdgan om forekomsten av kvicklera som
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behover tydliggoras. Las mer om SGI:s synpunkter i yttrandet som
bifogas i sin helhet.

Vi bedomer att dessa synpunkter handlar mer om fortydligande an
kompletterande utredningar.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL ar en av Lansstyrelsens uppgifter under
samradet att sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och
bestammelserna i lagen i 6vrigt om det behovs fran allman synpunkt.

Skyddade arter, fladdermaoss

Kommunen behover i det fortsatta planarbetet sakerstalla att den
befintliga brynmiljén inte 6ppnas upp till foljd av planlaggningen.
Planbestammelser som skyddar vaxtligheten bor darfor inforas.
Omradet bor ocksa planlaggas som Allman plats NATUR for att
sdkerstalla detta syfte. Den byggbara ytan pa plankartan bor ocksa
flyttas bort fran skogsbrynet for att mojliggora ett fritt
arbetsomrade kring ytan som mojliggors for byggnation utan att
detta omrade inkraktar pa brynmiljén. Ett storre avstand till
skogsomradet ar dven positivt sett till de ljusféroreningar som dnda
kommer uppsta fran fonster och liknande trots den bestammelse om
utebelysning som finns med i plankartan.

Vi anser att kommunen inte har sakrat de rekommendationer som
finns i planbeskrivningen for att undvika otilldten stérning pa
fladdermoss. I planbeskrivningen star det att, "For att bidra till att
halla skogen mork (inte fororena den med ljus) dr det viktigt att
brynmiljon inte éppnas upp. Hdar kan man 1 stallet fortdata med till
exempel hasselbuskar och det dr gynnsamt om aspuppslaget i kanten
till skogen kan behallas.”

Vi anser att denna brynmiljo inte har skyddats mot att 6ppnas upp
till f6ljd av genomfoérande av planforslaget. Enligt plankartan ar en
remsa pa knappt 5 meter avsatt som prickmark mellan skogen och
kvartersmarken. Denna remsa forefaller 6verlappa med vad som idag
ar brynskogsmiljoer.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Information om vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser kommunen om att dtgarder som kan
innebara vattenverksamhet regleras i 11 kap Miljobalken. I det fall
atgarder innebar vattenverksamhet kan de behéva anmaélas till
lansstyrelsen eller sokas tillstdnd fér hos mark- och miljddomstolen.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket har lamnat ett yttrande daterat 2025-04-09, som redan
har skickats till kommunen. I yttrandet star det att, "Under
forutsdttning att Lansstyrelsen och SGI beddmer att det inte finns risk
for skred till foljd av planforslaget, ser inte Trafikverket att Vistra
Stambanan dr direkt berord och har ddarmed inget att erinra”.

Se under rubriken Geoteknik for vara synpunkter om geotekniska
fragor.

Undersokningssamrad

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan
pa miljon. Lansstyrelsen i nulaget kan inte utesluta att
genomforande av planforslaget utgoér en betydande miljopaverkan
pa grund av otillaten stérning pa skyddade arter.

Vi anser att planomradet ar kansligt pa grund av forekomsten av
fladdermdss, som ar en skyddad art, i intilliggande skogen.
Planforslaget konsekvenser pd miljon kan diremot begransas for att
undvika storning, exempelvis genom en annorlunda placering och
utformning av den planerade byggnaden. Eller genom en {forflyttning
av kvartersmark mot dster sd att en otilldten paverkan pa
fladdermdss undvikas.

Beslutande

Foretradare for avdelningen for civilt férsvar och beredskap,
Miljoavdelningen och Natur- och vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Detta yttrande har handlagts och
beslutats av planhandlaggare Saeid Erfan.

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Bilaga for kdnnedom:
Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran SGI, daterat 2025-04-25
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Kopia (utan bilaga) till:
Statens geotekniska institut (SGI), Trafikverket

Lansstyrelsen/

Avdelningen for civilt forsvar och beredskap; Rebecka
Thorwaldsdotter

Miljoavdelningen, Simon Isberg, Love Bojén

Natur- och vattenavdelningen, Josefin Dannerstedt, John Thorback
Chef for Plan- och byggfunktionen - Nina Kiani Janson
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