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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande ar att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo fér manniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och
genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna, planens syfte samt hur planen
ar avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behovs for att planen ska
kunna genomfoéras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsdgare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att vara vagledande.

Planprocess
Planen upprattas med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget ar nu utsant for
granskning.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Arendeinformation

Namn

Diarienummer
Kommundel

Kommun

Lan

Planforfarande

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad
Beslut om granskning
Beslut om antagande

Preliminér tidplan

Gruppbostad LSS vid Smedjegardsvégen, Lexby
KS/2023:826

Lexby

Partille kommun

Vistra Goétaland Lan

Utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §39

Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §39

Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §39

Kommunfullmiktige

Samrad Kvartal 2 2025
Granskning Kwvartal 4 2025
Antagande Kvartal 2 2026

Tidplanen forutsitter att inga allvarliga synpunkter pé detaljplanen inkommer
som fordrdjer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Utredningar och underlag

Planbeskrivning

Plankarta inkl. illustration och grundkarta, 2025-12-16

Planbeskrivning (denna handling), 2025-12-16

Fastighetsforteckning, 2025-11-11

Undersokning om betydande miljopaverkan (checklista), 2025-12-16
Samradsredogorelse, 2025-12-16

Dagvatten- och VA-utredning, Bjerking, 2025-11-28

PM Geoteknik, Geotechnica, 2025-09-11

Markteknisk underskningsrapport Geoteknik, Geotechnica, 2024-12-06
Miljoteknisk undersokningsrapport, Geotechnica, 2024-12-06

Miljoteknisk undersdkningsrapport Kompletterande provtagning, Geotechnica,
2025-07-02

Paverkan pa fladdermdss, Svensk Naturforvaltning, 2024-10-17
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1. Inledning

1.1. Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra byggnationen av en ny gruppbostad. Vidare ar syftet att
sdkerstélla kopplingar for allménheten forbi omrédet till och fran nirliggande bostadsomride, samt
sdkerstilla en ny servicevég till befintlig dagvattenanldggning.

1.2. Bakgrund

Kommunen har skyldighet att tillhandahalla bostad med sérskild service (BmSS) till personer med
fysiska och psykiska funktionsvariationer. Gruppbostad dr en form av bostad med sérskild service dér
fast bemanning for omvardnad ingér. Boendeformen innebér att bostaden ska vara fullvardig och ses
som den enskildes privata och permanenta hem. Omvéardnad ska ges utifran individuella behov och
onskemal med syfte att tillforsdkra den enskilde goda levnadsvillkor.

Idag réder ett underskott av boenden med sérskild service i Partille kommun och bedémningen &r att det
finns ett 6kat behov av boendeplatser i framtiden. Med bakgrund till detta beslutade Kommunstyrelsen
6 mars 2024 § 39 att ge Samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta ett planforslag for en ny
gruppbostad vid Smedjegardsvagen, Lexby och att genomfora samrad och granskning av planforslaget
samt att undersoka en alternativ plats dir barn och vuxna som bor i omradet fortsatt far tillgang till en
nira beldgen vistelse- och aktivitetsyta.

Planbeskrivning
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1.3. Lokalisering, omfattning och markagoférhallanden

Planomradet &r cirka 6 000 kvadratmeter och ligger inom fastigheten Lexby 1:94, i anslutning till ett
befintligt bostadsomrade nordost om Smedjegéardsviagen i Lexby. Fastigheten dgs av Partille kommun.

Figur 1. Den rdoda markeringen utgor ungefdrligt ldge for planomrddet.

1.4. Planforslag i korthet

Planforslaget mojliggdr for gruppbostad inom fastigheten Lexby 1:94, vidare sékerstélls kopplingar for
allménheten att kunna passera runt omrédet. Gruppbostaden planeras inrymma sju ldgenheter i ett plan
med tillhoérande ytor fér utomhusvistelse och trafikangdring. Huvudbyggnadens fotavtryck regleras till
en storsta byggnadsarea om 620 m” och den maximala nockhdjden regleras till 7 meter. Utover byggritt
for huvudbyggnad mojliggors byggnader som kompletterar huvudbyggnaden upp till en byggnadsyta
om 100 m?. En mindre vig planeras pd parkmark i anslutning till avsatt yta for gruppbostaden. Vigen
kommer att fungera som servicevdg for underhall av befintlig dagvattenanlidggning i norr. Vidare
kommer servicevdgen kunna anvindas som géngvég for allménheten, som exempelvis kan promenera
forbi omradet.

Planbeskrivning 7 (45)
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Figur 2. Situationsplan som visar tinkt utformning. Streckad réd linje visar planerad kvartersmark.
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1.5. Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 manader) fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med detaljplan och
planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger.

2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan OP2035 #r omradet utpekat som Blandstad — Bebyggelseomrade som ska
innehélla en vl avvigd variation mellan bostéder, arbetsplatser, service, fritid, rekreation, kultur och
natur. Planforslaget bedoms vara i linje med Gversiktsplanen.

2.1.2 Gallande detaljplan

Omrédet dr sedan tidigare planlagt som PARK i detaljplan Forslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for del av Partille kommun (352 D) som vann laga kraft 15 juni 1966. Planens
genomforandetid har gatt ut. Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare del av
detaljplan 352 D att gélla inom aktuellt planomradet men fortsatter att gélla som tidigare utanfor.

= 2l

{ \

Figur 3. Gdllande detaljplan 352 D med ungefdrlig markering av aktuellt
planomrdde i rott.

Planbeskrivning 9 (45)
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2.1.3 Riksintressen, Strandskydd, Natura 2000

Omrédet omfattas inte av nagot riksintresse, strandskydd eller Natura 2000.

2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Mark och natur

Natur

Marken inom planomrédet bestar av en 6ppen yta med grusplan. Véster och norr om planomradet finns
ett skogsomrdde som utgdrs av en lovblandskog med varierande slutenhet och som ligger i, och
nedanfor, en lagre bergsrygg. Omradet ligger precis nedanfor Ulvasberget. I den sodra delen av
skogsomradet domineras tradskiktet av asp, bjork, ek och gran. I den norra delen dominerar ek och tall.
Spritt i skogen véxer dven bok, ask, skogsalm, fgelbir, sélg, 16nn och lark. En stig 16per genom skogen
och mot den 6ppna marken véxer ett buskskikt av 16vuppslag i form av asp.

Mellan skogsomradet i norr och planomrédet finns en grisyta som historiskt har anvénts som
jordbruksmark, likt 6vriga delar av planomradet.

Figur 4. Vinster bild dr vy mot planomrddet fran syd. Hoger bild dr vy mot planomrddet frdan
nordvdst.

Ett PM avseende paverkan pd fladdermoss har tagit fram som underlag till planforslaget (Svensk
Naturforvaltning AB, 2024). Eftersom fladderméss har konstaterats i omrédet och skogsomradet vid
planomrédet dr en lamplig miljo for fladdermdss gors antagandet att fladdermdss finns i omradet och att
de nyttjar strukturer i omrédet som vilo- och eller yngelplats (vilket dock inte konstaterats).

Planbeskrivning 10 (45)
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Geotekniska forhallanden

Jordarterna inom omrédet bestdr frémst av postglacial- och glacial lera. Delar ligger inom
aktsamhetsomrade for skred. En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen
vilket beskrivs under rubrik 3.2.3 Geoteknik.

2.2.2 Befintlig bebyggelse och kulturmiljoé

I anslutning till planomradet ligger Lexby Radhusomréden som bestér av tva olika omraden uppforda
under 1950- och 60-talet. Lexby Radhusomraden #r utpekat som Aldre objekt och miljéer med héga
bevarandevirden i Partille kommuns program for bevarande och utveckling (2002).

Vintergicken
Uppfort 1967

Gamla Lei(by AR
Uppfort 1958

Figur 5. Byggdr for nérliggande radhusomraden.

Gamla Lexby radhusomrade

Det forsta omradet, Gamla Lexby, stod klart 1958 och var kommunens forsta stora, ssmmanhéngande
radhusomrade.

Radhusomradet bestar av 106 bostéder fordelade pad 16 radhusldngor i olika lingder. Radhusen &r
grupperade i fyra kvarter som bildar inre, bilfria och gronskande gardar. Radhusen har ett tidstypiskt

Planbeskrivning 11 (45)
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uttryck for sent 50-tal/tidigt 60-tal med barande gavel och mellanvaggar i vitmalade lattbetongblock,
fonster i varierande hojd ofta placerade i band, fasader i fjéllpanel med smala panelbredder samt flacka
asymmetriska sadeltak. Mot den offentliga gatusidan dominerar de tidstypiska fjéllpanelerna mélade i
morkare, mustigt roda eller mer ljust pastelliga rosa, bla, gula och grona kulorer.

I de flackare partierna nidrmast Lexbyvigen dr enhetligheten stérre inom varje radhuslédnga - malade i
olika nyanser av samma farg; rod, ljusbla, gul. I de 6vre delarna av omréadet dir topografin stiger och
husen trappar uppét dr ocksa fargsittningen inom varje radhus betydligt mer varierande - allt fran
ljusgult till ljusgront, gratt, blatt och beige. Ett genomgaende drag &r att fonster- och dérrfoder 4r malade
i vit kuldr, dven om det forekommer att de dr mélade i fasadens kuldr. Genom éren har flera hus inom
varje radhuslénga fatt &ndrad férgsattning.

g |

Af ] Q i ? Planomrade

Figur 6. Radhus lings med Smedjegdrdsvigen. Flacka sadeltak med asymmetriska fall. Fasader i
liggande panel. Gavelsidor i vitmdlade ldttbetongblock.

Vintergacken

Det andra omrédet, Vintergécken, stod klart 1967 och var kommunens andra stora sammanhéngande
radhusomrade. Omradet ar kint som ett gott pa exempel pé bostidder som byggdes under denna tid och
fick en premiering i tidskriften Bo Biittre for dess kvaliteter.

Planbeskrivning 12 (45)
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Radhusomradet bestar av totalt 212 bostdder dar byggnadskropparna grupperats i ost-véstlig riktning
langs fyra inre gagator. Gégatorna &r belagda med smégatsten och har centrala planteringar. Straken
flankeras av de tétt uppradade radhusen enhetligt uppforda i tva vaningar. De béarande gavel- och
mellanvédggarna i betong styr rytmiken i fasaden och indelar, liksom Gamla Lexby, bostiderna fran
varandra.

Under det utdragna flacka sadeltaket dr de inbyggda balkongerna placerade i hela ldgenhetens ldngd,
vettande mot s6der. Balkongfronterna ar enhetliga i tita stdende brider och ett ricke i trd. Fonstren ar
placerade i band och ger goda ljusinsléapp till husen. Mot norr dr det mer slutna fasader med farre och
mindre fonster 4n mot sdder, och den liggande fjéllpanelen dr dominerande. Fasader och balkongfronter
ar till storsta delen fortfarande malade i rod kulér, men nagra hus har sekundart malats om i morkblatt.
Andra gemensamma drag med Gamla Lexby &r de flacka asymmetriska sadeltaken som gjort att det
vunnits mer hdjd pd andra vaning samt gett en storre variation mot gégatan.

Bottenviningens vardagsrum vettande mot trddgarden har fasader i liggande fjéllpanel och ett Gvre
fonsterband med fonster i varierande bredd och hojd. I mitten av véggpartiet sitter fonsterdorren, i
ursprungligt utforande har den en Gvre glasning och nedre brostning av fjdllpanel malad i vitt.
Bottenvéningens kok vetter mot gégatan, fasaden upptas av ett dorrblad inramat av en farstukvist
(tillkommen i senare tid) samt ett enkelt fonsterband med tre fonster och en nedre brostning i samma
utférande som fasaden. I manga fall dr entrépartier vélbevarade i form av ett dorrblad utfort i liggande
spontning, oftast mélat i morkbrun eller vit kuldr, samt ett sidoljus med mdrkbrunt mélade, vertikala
ribbor for insynsskydd.

Figur 7. Radhus inom Vintergdcken. Flacka sadeltak med asymmetriska fall. Fasadmaterial i rédfirgad
fidllpanel och gavelsidor i vitmdlad betong.

Planbeskrivning 13 (45)



PARTILLE KOMMUN
K 4

2.2.3 Fornlamningar

Det finns inga nu kidnda fornlimningar inom eller i anslutning till planomradet. Fornlimningar omfattas
av ett generellt skydd vilket innebar att nyupptickta fornlimningar skyddas automatiskt. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder
arbetet ska omedelbart anmaila forhéllandet till Lansstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap.
10 §.

2.2.4 Trafiksystem och tillganglighet

Detaljplanen ligger i en nordlig forlingning av Smedjegérdsvigen, som &r en lokal bostadsgata som
leder till ett radhusomrade och hastigheten ar 1ag. Gatan kopplar an till Lexbyvagen som &r en huvudgata
dér det gér busstrafik. Léngs med gatan finns smala gangbanor pa bada sidor och cykel hédnvisas till
blandtrafik. Det finns garageuppfarter i direkt anslutning till gatans véstra sida och flertalet in- och
utfarter till parkeringsanldggningar pa bada sidor av vigen. I norr dir Smedjegardsvigen tar slut finns
en vindplats och dérifran tar en smal grusvig vid, vilken anvinds som servicevdg samt gdngvag.

Omrédet ar beldget i dalgangen lings med Sidvean och &r déarfor inte mérkbart kuperad. Langs med
Lexbyvégen finns en busshallplats "Lexby” vilken trafikeras av buss 519 som gar mellan Jonsered och
Partille centrum. Under rusning gar den med 10 — 20 minuters trafik och &vrig tid med 30 minuters
trafik. Gangvégen frn planomradet till hallplatsen ar ca 400 meter och det finns en gangbana hela véigen.

2.2.5 Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunala ledningsnét for dagvatten, spillvatten och vatten finns i ndromradet. S6der om planomradet,
i Smedjegardsvigen, ligger en spillvattenledning 225 betong och en vattenledning 110 PE. Dessa
forutsitts vara ldmpliga anslutningspunkter for ledningar fran planomradet. Avvattning av planomréadet
sker genom tre dagvattenbrunnar och leds till en 400 betong ledning. Dagvatten fran omradet norr om
planomradet samlas upp i en trumma och leds via den kommunala dagvattenledningen 400 betong, som
ligger 6ster om planomrédet, vidare dsterut mot Nygardsvagen. Vid Nygardsvégen leds dagvattnet i en
storre dagvattenledning, 600 betong.

Avfall

Nérmsta atervinningsstation finns i Mellby, cirka 1 kilometer frén planomradet. Véldimensionerade
avfallsutrymmen, som motsvarar behovet for att kunna mellanlagra avfall enligt géllande
tomningsintervaller, behover inrymmas i planerad verksamhet.

El

Det bedoms finnas kapacitet for elférsorjning i nérliggande nétstation.
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3. Planforslag

Planforslaget mojliggor for gruppbostad inom fastigheten Lexby 1:94, vidare sékerstills kopplingar for
allménheten att kunna passera runt omradet. Gruppbostaden planeras inrymma sju ldgenheter i ett plan
med tillhoérande ytor fér utomhusvistelse och trafikangdring. Huvudbyggnadens fotavtryck regleras till
en storsta byggnadsarea om 620 m? och den maximala nockhdjden regleras till 7 meter. Utdver byggriitt
for huvudbyggnad mojliggors byggnader som kompletterar huvudbyggnaden upp till en byggnadsyta
om 100 m?. En mindre vig planeras pa parkmark i anslutning till avsatt yta for gruppbostaden. Vigen
kommer att fungera som servicevdg for underhall av befintlig dagvattenanldggning i norr. Vidare
kommer servicevdgen kunna anviandas som gangvig for allminheten, som exempelvis kan promenera
forbi omradet.

3.1. Utformning

3.1.1 Bebyggelse

Byggnadsvolymen é&r tidnkt att utgoras av en relativt langstrickt enplansbyggnad, och forhéller sig pé s
vis till omgivande volymer i omradet. Byggnaden delas upp i tvd volymer, diar den framre delen i
sodergéende riktning underordnar sig béde horisontellt och vertikalt. Taken liknar omgivande
bebyggelse genom att utformas med sé kallat dubbelt pulpettak och ar klddda i mélad plat i annan kulor
an fasaden. Till skillnad fran omgivande bebyggelse har dock planforslaget den ldgre delen av taket i
sodergéende riktning, vilket bedoms vara vélgorande for upplevelsen av byggnadsvolymen i férhallande
till ndromradet. Fasaden klds med skivor av fibercement. Dessa &r underhdllsfria och har en
genomfirgad yta med en ndgot skiftande textur.

Utvindiga tillagg som pergola, skdrmtak och komplementbyggnader kan med fordel utforas i tra.

<4— Norr séder —pp

\

Figur 8. lllustration av gavelmotivet pd planerad gruppbostad, sett fran vdster. Byggnaden anpassas till
omgivande radhusbebyggelse avseende takutformning och ett enhetligt fasaduttryck pd gavlarna.
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3.1.2 Friytor och rekreation

For att sdkerstilla kopplingar for allménheten genom omradet planldggs ytan runt gruppbostaden som
allmén plats PARK. Inom denna del kommer en mindre vég att uppforas, vilken ska kunna nyttjas bade
som servicevig for den befintliga dagvattenanldggningen i norr samt som gangbana for allménheten.
Gronytan och skogsomradet i véster och norr, som anvénds for rekreation, ldimnas utanfor planomradet
men kommer fortsatt vara tillgdngligt for allminheten och &r sedan tidigare planlagt som PARK i den
géllande detaljplanen 352 D.

‘7 N

Figur 9. Karta som visar allmdnhetens méjligheter att passera forbi omrddet.

3.1.3 Trafik

En dubbelriktad lokalgata planeras 1 nordlig forlingning av Smedjegérdsvigen. Gatan blir 5 m bred och
utan gangbana. Biltrafiken pa denna gata kommer att ha 1ag hastighet och den enda trafik som alstras &r
den som sker till och fran den planerade gruppbostaden. Forbi omradet foreslds en servicevag for att
behalla de trafikfunktioner som finns dér idag. Servicevagen kan dven nyttjas for allménheten till fots.
For att sékerstdlla att annan biltrafik inte kor upp héir foresléds en vigbom. De befintliga gatorna i
nidromrédet forédndras inte.

Kraven for bilparkering inklusive parkering for rorelsehindrade uppfylls enligt kommunens
parkeringsnorm. Fardtjanst och avfallsfordon kan stélla upp pa vindplanen, vilken &ven ar stor nog for
dessa fordon att vinda pé. Det planeras ingen gangbana lings med den nya gatan i foérlingningen av
Smedjegéardsvigen, eftersom biltrafiken som alstras hir avses hélla 1&g hastighet och vara begrénsad till
gruppbostaden. Ur ett tillginglighetsperspektiv vore det bra att ha en géngbana i anslutning till
gruppbostaden, men eftersom merparten av de boende antas anvidnda fardtjénst till och frén
gruppbostaden anses foreslagen gata hélla en acceptabel standard.
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Bedomningen ar att antal trafikrorelser kommer vara lag eftersom de boende inte kommer att ha nagra
egna bilar. Inom den planerade gruppbostaden kan det finnas behov av fardtjanst, vilket innebér viss
trafikrorelse vid himtning och ldmning (vardagar cirka 09:00 och efter 15:00). Varuleverans forvéntas
ske cirka 1 gang/ménad. Bemanning av personal kommer finnas dygnet runt, vid skiftbyte kan det ske
viss trafikrorelse.

Alternativ vag for raddningstjanst

Enligt kommunens skyfallskartering, som redovisar maximala vattendjup vid hoga fléden, kan
Lexbyvégen dversvimmas med ett djup upp mot 1-2 meter (se dagvattenutredning). Det innebér att
framkomligheten vid dessa tillfdllen kan vara begréinsad. Som alternativ vég till planomrédet kan
infarten via Véstergardsvégen nyttjas. For storre fordon, exempelvis brandbil, kan darefter
Lillegérdsvégen anvéndas for att nd Smedjegardsvagen. Denna vég har dock utplacerade betongsuggor
for att undvika genomfartstrafik. Dessa behover darfor flyttas vid utryckning alternativt att de byts ut
mot en bom som raddningstjansten har nyckel till. Fér mindre fordon kan vid behov GC-végen langs
Lexbyvégen nyttjas.

2 ——— \

Figur 10. Karta over alternativa vigar till planomradet.

3.2. Utredningar

3.2.1 Dagvatten- och VA
En dagvatten- och VA-utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Bjerking, 2025-11-28).
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Befintlig avrinning

Planomradet tillhor ett storre avrinningsomrdde som avrinner ner mot Sdveén. Avrinningsomradet &r ca
1 km? stort och bestar till stor del av kuperad skogsmark och bostadsomréde. Avrinningsomradet som
avrinner mot planerat planomrade 4r ca 4,12 ha stort. Norr om planomradet i angrénsning till
naturmarken finns en trumma som tar emot vatten fran den kuperade skogsmarken, som lutar ner mot
planomrédet. Fran trumman avleds vattnet i befintligt ledningsnit. Nar trumman bréddar s& avrinner
vattnet ner 6ver planomrédet, mot bostadsomradet och Lexbyvigen.

Figur 11. Bild till vinster visar avrinningsomrdde som rinner in i planomrddet utifran. Bild till hoger

visar trumman som avleder vatten till ledningsnditet.

Befintligt ledningsnat och teknisk avrinning

Kommunala ledningsnit for dagvatten, spillvatten och vatten finns i ndromrédet. S6der om planomrédet,
1 Smedjegardsvégen, ligger en spillvattenledning 225 betong och en vattenledning 110 PE. Dessa
forutsatts vara lampliga anslutningspunkter for ledningar fran planomradet.

Avvattning av planomradet sker genom tre dagvattenbrunnar och leds till en 400 betong ledning.
Dagvatten fran omradet norr om planomradet samlas upp i en trumma och leds via den kommunala
dagvattenledningen 400 betong, som ligger Oster om planomrédet, vidare dsterut mot Nygérdsvigen.
Vid Nygardsvégen leds dagvattnet i en storre dagvattenledning, 600 betong.

Foéreslagen hantering

Dagvattenatgirder foreslas i enlighet med Partille kommuns dagvattenstrategi. Fordrojningskravet har
dock hdjts till att en fordrojning ska anordnas for 30-arsregn i stéllet for ett 20-arsregn efter dnskemal
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fran Partille kommun. Dimensionering av foreslagen hantering, reningseffekter och principldsningar for
de foreslagna atgérderna beskrivs kortfattat i detta avsnitt. Dimensioner och forslag till placering av de
foreslagna dagvattenatgirderna redovisas éven i Bilaga 2. Placeringarna pa dagvattenldsningarna &r ett
forslag och kan flyttas vid behov nir noggrannare hojdséttning ar satt. Det viktiga &r att kapaciteten och
funktionen pa atgirderna bibehills. Dagvattendtgirderna behover dven vara tita pa grund av de hoga
grundvattennivderna som har méts i den geotekniska undersokningen. For att inte riskera att vatten ska
stélla sig kring de planerade byggnaderna bor hojdséttningen pd marken planeras med en lutning pa 1:20
de tre forsta metrarna frén fasad. Det motsvarar en lutning pa ca 5%. Detta enligt rekommendationer
fran Boverket. Det &r dven viktigt att hojdsattningen pa mark gor det mojlig for vattnet att avrinna till
planerade dagvattenlosningar, dir det sedan fordrdjs innan det rinner vidare till ledningsnétet. De
foreslagna dagvattenatgiarderna dimensioneras efter att fordroja och rena ett planerat 30-arsregn ner till
ett befintligt 30-arsregn, vilket motsvarar ca 35 m® dagvatten.

Kvartersmark

Takdagvatten fran samtliga byggnader foreslds att omhéndertas i ett makadammagasin som placeras
under den asfalterade vigen. Avledning till magasinet sker via dagvattenledningar. Fordréjningsbehovet
frén taket dr ca 11 m?. For att omhénderta och rena 11 m* behdver makadammagasinet uppta en yta pa
ca 36 m? forutsatt att magasinet dr 1 m djupt med en porositet pd 30%. Resterande dagvatten foreslas att
omhindertas i regnvixtbiddar som placeras inom kvartersmark. For att rena och fordrdja 14 m?
dagvatten behdver regnvixtbiddarna uppta en yta pa ca 71 m? forutsatt att de utformas med ett ytligt
djup pa 0,2 m.

Allman platsmark

For allmén platsmark behdver 10 m? dagvatten omhiéndertas. Detta foreslds i regnvixtbiddar lings med
gatan i soder. For att rena och fordrdja 10 m® dagvatten behover regnvixtbidddarna uppta en yta pé ca
67 m? forutsatt att de utformas med ett ytligt djup pa 0,15 m.

Avledande dike vid skyfall

For att hindra vatten att avrinna in mot huset vid storre nederbord foreslas ett avledande dike som avleder
vattnet runt huset. I den ldgsta punkten pd diket placeras en kupolbrunn som kopplas pa
anslutningspunkten for dagvatten, diket foreslés att avledas Osterut (se figur 12). Diket foreslas med en
bottenbredd 1,2 m och ett djup pa 0,9 m och lingd pa ca 90 m med 1:3 slénter men kan utformas pa flera
olika sitt. Avrinningen Okar fran 27 1/s for hela planomradet till 320 1/s. Diket dr dimensionerat for att
klara fordrojning fran ett 100-arsregn ner till ett befintligt 10-arsregn, vilket dr det som ledningarna
dimensioneras efter. For att inte 0ka belastningen p& ledningsnétet behdver planomréadet totalt ha
kapacitet att ytligt omhiinderta en volym motsvarande 320 m?. Foéreslagen dagvattenhantering, enligt
avsnitt 9.1, innebér ett totalt omhéndertagande av ca 24 m? i regnvixtbiddarnas ytliga magasin.
Resterande volym samt vatten fran ovanliggande naturmark foreslas omhéndertas i det avledande diket
inom allménplatsmark.
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Figur 12. Avledning i dike dt oster ddr det brdddar in pd ledning.

Principlésningar

Nedan beskrivs utformning, funktion och skotsel av foreslagen dagvattenhantering. Om
dagvattenatgédrderna placeras pa mark dér infiltration &r oldmplig ska anlédggningarna anldggas med tét
botten och drineringsledning. Marken anses som oldmplig for infiltration om marken innehéller
fororeningar som via dagvattnet kan spridas alternativt att jorden bestar av ogenomslappliga lager.

Regnvaxtbadd

En regnvixtbadd anldggs med syfte att fordrdja och rena dagvatten fran hardgjorda ytor. De dr vanliga
i ménga olika miljoer, till exempel pa kvartersmark, bostadsgardar och vid parkeringsytor, och kan
anldggas antingen upphdjda eller nedsinkta relativt omslutande mark. Bdddarna kan utformas som en
rabatt med véxter eller trad efter dnskemal och till regnvixtbéddden kan dagvattnet ledas via stupror,
ytlig avrinning, brunnar eller via ledningar. Den 6vre delen av regnviaxtbddden utformas som ett ytligt
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magasin dit vatten kan tillrinna och tillfélligt uppehallas. Vattnet infiltreras direfter genom markbadddens
lager av filtermaterial och renas genom upptaget till mark och véxter.

Botten av regnvéxtbddden fylls med makadam och om regnvéxtbadden placeras pé bjélklag eller mark
dér infiltration &r omojlig eller oldmplig anléggs en utloppsledning i botten. Om infiltration &r lamplig
och mojlig, det vill siga om den miljotekniska markundersdokningen visar att det inte finns fororeningar
1 marken som riskerar att spridas vid infiltration, kan botten gdras 6ppen for att lata vattnet infiltrera till
underliggande mark. Om utredningen i stéllet pavisar markféroreningar bor badden goras tit och
dagvattnet ledas till dagvattennétet via en dréneringsledning.

Vid anldggning av en vaxtbadd kravs det en regelbunden bevattning som bor foljas upp for att sdkerstilla
att vixtligheten etableras, behovet kan dven uppstd vid torka. Under tid kan det tillkomma
kompletterande planteringar. Ytterligare krivs ett visst underhall i form av ograsrensning och
renhédllning kring stuproér/brunnar, in-/utlopp och bridddavliopp. Efter en lidngre tid kan
genomsléppligheten minska och ytlagret séttas igen, vilket kan atgédrdas genom att luckra upp eller tas
bort och ersittas. Genom att ta bort ytlagret reduceras ocksa risken for frisattning av de ackumulerade
dmnena. Fordelen med véxtbaddar dr att det bade ger en flodesutjamning och en hdg rening av
dagvattnet.

Intag till dagvattenbrunn
for braddning belaget over
vaxtbaddens botten

Erosions

Fordrojningszon

7Dg;eFar;d;
= S Y| jordiager Utlopp till dag-

y

S [ | vattensystem

Figur 13. Typskiss over upphdjd véxtbddd
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Svackdike

Svackdike ér en 10sning for att avleda och fordroja dagvatten, ofta i anslutning till vig, gata eller annan
hardgjord yta (se figur nedan). Diket dr grisbeklétt och har en svag eller mattlig lutning som kan
anlidggas med ddmmande hinder eller utlopp med mojlighet att strypas for en flodesutjamnande funktion.
Normalt anldggs svackdiken inte med dridnering till skillnad fran infiltrationsdiken, dock kan en
briddningsbrunn anléggas for att avleda dagvattnet till dagvattennitet. Diket anvéndas ofta i
kombination med andra l16sningar. Svackdiken fungerar dven vél for sndlagring forutsatt att in- och
utlopp ar fria frén is. Reningsformégan &r beroende av utformningen pa diket, desto ldngre dike desto
battre mdjlighet att avskilja fler och finare partiklar da den framsta reningen sker genom sedimentering.
Ofta av storre partiklar och sand. Vid lampliga markfoérhallanden kan dagvattnet latas infiltrera till
underliggande mark och pé sd vis dven renas till viss del. Om en infiltrationsmdjlighet finns ger det
mojlighet att dven reducera mingden 10sta fororeningar. Om inte dr det mojligt att kombinera
svackdiken med andra tekniker for att uppna detta. For att vattnet ska avrinna langsammare kan
vattenhinder sittas ldngs diket. Véxtlighet ovan mark kan ocksa bidra till rening och upptag av
niringsdmnen.

Svackdiken krdver underhdll i form av grédsklippning, rensning av ogrds, sedimentrensning samt
renhallning. Regelbunden kontroll av eventuella erosionsskador bor ocksé ske. For att minska risken for
spridning av redan bundna fororeningar krivs det vid rensning att materialet samlas upp. Ateretablering
av gras kan behovas efter rensning. In- och utlopp bor kontrolleras regelbundet for att minska risken for

briddning.
) 3
WV e N
‘.'!) \
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Intag till dagvatten
for braddning
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<« 5\"&5\"‘\0\“ cykelvag
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Figur 14. Typskiss over svackdike mellan bil- och GC-vdig.
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Makadammagasin

Underjordiska magasin kan anvindas dir dagvatten inte ar 1ampligt att infiltrera och det rader platsbrist
for ytliga dagvattenétgirder. Magasinet anldggs under mark med tét botten med utlopp till dike eller
dagvattenledning (se figur nedan). Magasinet kan placeras under exempelvis gata, gdng- och cykelbana
eller parkeringsyta. Magasinet kan utformas pé en rad olika sitt men ett minsta anldggningsdjup om 1—
2 m rekommenderas. Magasinet fylls med makadam dér fastliggning av partiklar sker och vattnet pa sa
vis renas. Underjordiska magasin fungerar dven flodesutjamnande. Ytterligare bor sandfang placeras
vid inloppet for att undvika igensittning. In- samt utlopp som riskerar igenfrysning under vintern bor
utformas for att minska risken for detta.

Underhall behovs i form av kontinuerlig rensning av sandfang och kontroll av brunnar. Krossmaterialet
kan efter en ldngre tid behova bytas ut eller spolas rent, hur ofta beror till stor del av
fororeningsbelastningen pa dagvattnet som leds till magasinet. For att 6ka livslingden bor magasinet
vara mojligt att tdmma pa sediment. Nér det toms &r det viktigt att undvika att sedimenten leds bort med
dagvatten till dike eller ledningsnit.

Intag till
dagvattenbrunn

e

tiill ledningsnat

Figur 15. Typskiss o6ver ett makadammagasin i gata.
Fortsatt arbete

I senare skeden foreslds vidare utredning kring dagvattendtgérdernas placering och utformning néir en
detaljerad hojdsittning tagits fram. Placeringen av foreslagna dagvattenatgirder kan komma att flyttas
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beroende pa hur man hojdsétter marken, det viktiga ér att tgirdernas kapacitet bibehalls. Det ar viktigt
att kravstdllning for fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet fortsétter genom hela
byggprocessen. Efter byggnation dr det nodvéndigt att underhall och skotsel utfors for att sdkerstilla
langvarig rening av dagvattnet. Detta Okar bade livslingden och reningseffekten, samtidigt som
fordréjningsvolymen bibehélls. Genom att omhénderta maximal volym dagvatten innan avrinning till
andra ytor sker, minskar risken dven for 6versvimningar vid kraftiga regn. Darfor rekommenderas att
en skotselplan for regnvixtbaddar upprittas for att sikerstilla kontinuerligt underhéll baserat pa de
specifika behoven for dessa atgérder.

Vid vidare projektering av anslutningspunkter for spillvatten och dagvatten bor métningar av befintliga
floden métas samt det nya flodets paverkan utredas vidare. En métning av tryck och fléde vid brandpost
ndrmast utredningsomradet bor utforas for att sakerstélla att vattentillforseln ar tillracklig.

Exploateringen innebér fordndringar inom de berdorda omradena och ar darfor viktigt att placering,
utformning och val av véxter i dagvattenatgarder samt dvriga gronytor planeras utifran detta for att
minimera exploateringens fotavtryck pa miljé- och naturvérden.
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Figur 16. Atgérdsforslag dagvatten.
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3.2.2 Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Geotechnica, 2025-
07-02). Naturvardsverkets har tagit fram generella riktvirden for tvd kategorier av markanvéndning,
kénslig markanvéndning (KM) och mindre kédnslig markanviandning (MKM). Kéanslig markanvéndning
avser till exempel bostédder och forskola medan kontor, industri och vigomraden utgér mindre kénslig
markanvindning. Planerad markanvidndning i detaljplanen beddoms utgéra kénslig markanvindning
(KM). I undersokningen utfordes 16 jordprovtagningspunkter inom i anslutning till planomrédet.
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Figur 17. Provtagningspunkter.

I undersdkningen har sammanlagt 47 jordprover analyserats med avseende pa metaller och organiska
dgmnen inklusive PCB i fem prover. Bade organiska dmnen och metaller har uppmaitts i halter dver
Naturvérdsverkets generella riktvirden for KM.

I M0O7 och M08 har kobolt 6ver Naturvardsverkets riktvirde for KM uppmidtts i naturlig lera mellan
cirka 1 m och 3 m djup under markytan. I M15 har arsenik uppmétts marginellt dver riktvardet for KM
i vad som beddms vara aterfylld torrskorpelera. Da inga andra tecken vid provtagningen eller andra
analyserade d&mnen, ssom till exempel PAH:er har detekterats i anmérkningsvérda halter i jordproverna
fran dessa undersokningspunkter, bedoms dessa forhojda halter inte ha orsakats av férorening utan
speglar en naturlig variation i leran vilket dven kunnat ses vid andra miljdundersdkningar i Véstsverige.
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I analyser utforda pa fyllningsmaterial i M03, M19 och M20, har metaller (arsenik, barium, koppar och
bly) uppmitts i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for KM ner till ca 2 m under
markytan. I M16, dér dven lukt av olja kéndes vid provtagningen, har PAH:H uppmiitts i en halt Gver
riktvardet for KM ner till ca 1 m under markytan. Dessa halter bedoms utgoras av fororening som tillforts
omradet genom fyllningsmassor av oként ursprung. Med ledning av noteringar i faltprotokollet bedoms
marken ha fyllts ut med ca 0,4-2,0 meter schaktmassor.
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Figur 18. Provtagningspunkter som bedéms vara fororenade dr markerade med rod ring.

Provtagningspunkter som inte bedoms vara fororenade dr markerade med grén ring.

Planforslaget innebar att bostader (gruppbostad) ska uppforas vilket innebar en klassning som kénslig
markanvindning. Detta medfor att massor som bedoms som fororenade skulle kunna utgéra en viss risk
for manniskor som skall arbeta och bo i undersdokningsomradet. Det ar heller inte lampligt att uppfora
byggnader dver fororenade massor.

Risken for spridning till grundvatten och ytvatten bedoms som liten dd den naturliga jordarten i omradet
ar lera och avstindet till Séveén &r relativt stort. Geotechnica rekommenderar att fororenade
fyllningsmassor schaktas ur och skickas till godkédnd mottagare. Fyllningsmaterial som tillférs omradet
skall uppfylla kraven for KM eller den niva som anges av tillsynsmyndigheten.

Pétraffande av fororening som kan medfora skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller miljon skall
genast anmdlas till Miljoforvaltningen i Partille enligt Miljobalken kapitel 10.
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Att griva i och frakta bort fororenade massor utgor enligt 28 § forordningen om miljofarlig verksamhet
och hélsoskydd (1998:899) en anmélningspliktig verksamhet. Innan markarbeten pébdrjas boér man
samrada med Miljoforvaltningen i Partille om hur dessa skall utforas.

3.2.3 Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Geotechnica, 2025-09-11).

Enligt utforda undersokningar bestar aktuellt omrédet generellt av normalkonsoliderad lera som ar
sattningskénslig vid tillaggsbelastning p& markytan, och enligt sittningskartan beddms séttningar paga
under befintliga forhéllanden. Generellt bor déarfor marken inte belastas permanent innan detaljerad
kontroll av séttningars storlek for aktuell belastning kontrollerats.

For att minimera séttningar kring och utanfér byggnader kan jordforstirkning i form av till exempel
kalkcementpelare installeras i leran. Jordforstirkning med kalkcementpelare medfor hogre héllfasthet
och deformationsmodul i leran, vilket reducerar sittningar och forbéttrar stabiliteten. Forstarkning med
kalkcementpelare forbattrar dven slintstabiliteten vid mindre schaktningsarbeten sdsom nedgravning av
ledningar och tillfdlliga schakter.

Uppfyllning med littare material, till exempel ldttklinker eller cellplast, &r ocksé lampligt for att
minimera sittningar. Liksom o&vergangskonstruktioner sdsom lidnkplattor etc. som bor beaktas vid
fortsatt projektering. Vid fyllning med léttare material ska dimensionering kontrolleras och utféras med
hénsyn till upplyftning.

For grundlaggning av byggnader och tillhorande ytor giller generellt att forstarkningsétgirder erfordras
for permanenta belastningar pa eller vid uppfyllnader 6ver befintlig markyta, med hansyn till lerans
sattningskénslighet. Dérfor bor byggnader grundliggas pé palar och befintlig marknivé bibehallas. P&
grund av risk for pagiende sittningar bor pahéngslaster pa palar beaktas. Byggnader kan uppforas med
kallare beroende pa kéllardjup och ska da utforas som vattentét konstruktion samt att byggnaden sékras
for uppflytning. Grundldggning av ledningar mellan byggnad och omgivande mark ska utformas sé att
sattningsskillnader kan upptas.

Permanent grundvattensénkning far inte utféras med hénsyn till 6kade séttningar i och intill planomradet
med efterfoljande risk for skador pa konstruktioner och installationer i mark. Leran i aktuellt omride &r
mellan till hogsensitiv utmed djupet och sensitiviteten har stor betydelse for bedomning av lerans
hallfasthetsnedséttning vid storningseffekter pé leran som till exempel palning, spontning, skredrorelser
med mera. Patriffad hogsensitiv kvicklera i centrala planomradet utesluter inte att det kan forekomma
kvicklera dven i andra delar av planomradet, dir jorddjupen &r mindre. Darfor bor riskbeddmning
géllande omgivningspaverkan for befintliga byggnader utforas under detaljeringsskedet nédr nya
byggnaders placering och grundlaggning &r bestdmda.
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Undergrunden utgors av finkornig jordart bestdende av lerjord med innehdll av silt och klassas som
mycket tjillyftande jordart (tjélfarlighetsklass 4). Materialet kan vid vattenmaéttnad vara flytbendget och
vid vintertid skall terrasser skyddas mot kyla sé att inte tjéle byggs in i konstruktioner.

Schakt ned till 1,5 m under ursprunglig marknivd bedéms kunna utféras med slantlutning 1:1 eller
flackare. Schakter skall dock dimensioneras och utforas sa att de har en minst 1,5-faldig sékerhet
(motsvarande 1-faldig sékerhet enligt Eurokod) mot brott i odrédnerad analys. Vid schaktning under
grundvattenytan bor grundvattensidnkning endast ske lokalt med l4nshallning direkt i schaktgrop.

Planomradet uppfyller tillfredstéllande total- och lokalstabilitet for befintliga forhallanden utifran
omradets topografi, jordlagerfoljd (homogen lera utmed djupet) och befintlig temporir belastning
(parkeringsyta). Lokal- och totalstabiliteten uppfyller dven tillfredstidllande stabilitet for planerade
forhallanden med ansatt lastsituation enligt berdknade sektioner.

Bergslénter i1 anslutning till planomradet, framst i nordvést och i norr, bedoms risk for blockutfall eller
bergras foreligga. Berget behover darfor sikerstillas genom ldmpliga atgirder av bergsakkunnig innan
detaljplan faststélls.

Planomradet bedoms i sin helhet vara lampligt for planerad exploatering, forutsatt att lastrestriktioner,
geotekniska forstarkningsatgarder och rekommendationer gillande grundlaggning enligt ovan efterfoljs.

3.2.4 Paverkan pa fladdermoss

En undersokning géllande planforslaget paverkan péa fladdermoss har genomforts for omradet (Svensk
Naturforvaltning AB, 2024-10-17).

I nérheten av planomradet identifierades ett skogsomréde, tre haltrdd och en bergsrygg med vérde for
fladderméss. Skogsomradet bedoms kunna utgdra fodosoksomréde for fladdermdss. Tre héltrdd i form
av tva sdlgar och en asp identifierades vilka kan utgoéra yngel- och eller viloplats for fladdermdss. 1
bergsryggen som loper i den vistra och norra delen finns skrevor och haligheter som ocksa kan utgora
yngel- och eller viloplats for fladdermdss, eventuellt &ven som Overvintringsmiljo, dd kunskapen om
fladdermoss Gvervintringsplatser ar bristfallig.
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Skogsomrade

Haltrad

Bergsrygg

[:I Inventerat omradet

Figur 19. Inventeringsomrddet indikeras med en rod linje, skogsomrddet med en orange polygon och
bergsryggen indikeras med ett gult streck. Haltrdd indikeras med en grén punkt.

Skogsmarken som dr av varde for fladdermdss kommer genom planforslaget att bevaras och diar med
haltraden och klippvdggen med skrevor och héligheter. Planforslaget kommer dock med storsta
sannolikhet att ge upphov till ljusféroreningar. Ljusfororeningar dr generellt negativt for fladdermaoss,
men vissa arter paverkas mer dn andra. Ljuskéllorna hindrar fladderméssens rorelsemonster och
paverkar ekosystemet 1 stort. Vissa arter (snabbflygande och ldngvingade arter), sd som
nordfladdermusen, 4r mindre kénsliga och tolererar ljus. Andra arter (bredvingade och langsamflygande
arter), s som myotis-arterna, ér ljusskyende och undviker ljus. Artificiella ljuskéllor kan attrahera stora
méingder insekter som dé koncentreras till en plats. Nordfladdermus, som gérna jagar i skenet av till
exempel gatlampor, kan nyttja fodoresursen och till och med gynnas, medan myotis-arterna undviker
ljuset och missgynnas (Rydell, 1992).

For att undvika otilldten storning kan skyddsatgérder behdva utforas betrdffande ljusfororeningar.
Artificiellt ljus vid gruppbostaden bdr planeras och utformas med fladderméssen 1 atanke sa att den
negativa effekten reduceras. Ljuskillor bor vara riktade nedat och inte belysa ett storre omrade dn
nddviandigt for att undvika ljusfororeningar. Inom naturmarken ska ljus undvikas helt och ljuskéllor bor
inte riktas mot skogen. Ljusproblematiken ar central under sommartid, under vintern nér fladdermossen
overvintrar kan fler och andra ljuskéllor anvéndas. Artificiellt ljus bor dven begrinsas under byggtiden
dér ljuskéllor bor vara riktade nedat och inte belysa ett storre omrade 4n nodvéndigt for att undvika
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ljusfororeningar. For att bidra till att hélla skogen mork (inte fororena den med ljus) dr det viktigt att
brynmiljon inte 6ppnas upp. Hér kan man i stillet fortdta med till exempel hasselbuskar och det &r
gynnsamt om aspuppslaget i kanten till skogen kan behallas.

Planforslaget kan inte paverka fladdermdssens bevarandestatus i ett nationellt eller regionalt perspektiv
och troligen inte heller i ett lokalt perspektiv. Arealen och habitatforlusten &r for liten for att kunna
paverka populationerna i stort och de tvad arter (nordfladdermus och dvérgpipistrell) som pavisats
fodosdka inom omrddet dr vanligt forekommande i stora delar av Sverige och i regionen. Om
skyddsatgirder i form av planering av nya ljuskillor utférs kommer detaljplanen inte forstora eller
paverka nagra kianda yngel-, 6vervintrings- eller viloplatser for fladdermoss. Den areal som tas i ansprak
utgdrs endast av potentiellt fodosoksomrade och effekten blir troligen liten da vérdet av det habitat
(6ppen yta) som tas i ansprak bedoms som lagt.

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbedomningen enligt PBL.

3.3.1 Anvandning av mark och vatten

Allman platsmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
Gata Syftet ar att sakerstalla
GATA framkomlighet for fordon fram: till
gruppbostaden.
Natur Syftet ar att sékerstalla
NATUR skogsomréadets varaktighet
framst med hansyn till miljéer for
fladdermdss.
Park Syftet ar att sékerstalla

PARK allmanhetens tillganglighet inom
planomradet.

Kvartersmark

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
Gruppbostad Syftet ar att maojliggdra en ny
B1 gruppbostad. Genom
anvandningen mdjliggdrs bostad
med sarskild service.

Planbeskrivning 30 (45)



PARTILLE KOMMUN

K

3.3.2 Egenskapsbestammelser

Allman platsmark

Beteckning
fordréjning+

dike1

Kvartersmark
Beteckning

01

h7,0

h4,0

015

fi

Planbeskrivning

Bestammelse

Fordrojning av dagvatten om
en volym av 5 kubikmeter ska
mojliggoras.

Skyfallsdike som ar minst 4
meter brett och minst 1 meter
djupt ska uppféras. Diket ska
avledas osterut-

Bestammelse
Marken far inte forses med
huvudbyggnad

Marken far inte forses med
byggnad.

Hogsta nockhdjd ar angivet
varde i meter. (7)

Hogsta nockhdjd ar angivet
varde i meter. (4)

Minsta takvinkel ar angivet
varde i grader. (5)

Fasad pa huvudbyggnad ska
utféras i fibercement, tra eller
puts.

Motiv till reglering

Syftet ar att hantera och minska
risken for Gversvamningar och
vattenansamlingar. Vidare
filtrerar och renar fordrojnings-
ytor dagvattnet innan det nar
vattendrag eller avloppssystem,
vilket forbattrar vattenkvaliteten.
Syftet ar att hantera och minska
risken for 6versvamningar och
vattenansamlingar vid skyfall.

Motiv till reglering

Syftet ar att sakerstalla att
huvudbyggnad inte uppférs inom
omradet. Detta ar av vikt for att
sakerstalla tillrackligt med friytor
och undvika dverexploatering.
Syftet ar att sdkerstélla att inga
byggnader uppfdérs inom ytor
avsedda for andra andamal,
exempelvis dagvattenhantering
och parkering. Vidare ar syftet att
skapa ett avstand mellan
bebyggelse och skogsbrynet
Oster om planomradet.

Syftet ar att sakerstalla att
huvudbyggnaden anpassas till
naromradets forhallandevis laga
bebyggelse och skapa en
enhetlig och harmonisk
stadsbild.

Syftet ar att sakerstalla att
byggnader som kompletterar
huvudbyggnaden underordnar
sig i hojd.

Syftet ar att sakerstalla att
byggnaden inte utformas med
platt tak. Pa sa vis undviks
exempelvis vattenansamling.
Syftet ar att sakerstalla att
byggnaden harmoniserar med
den omgivande miljén och
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f2

f3

fa

fs

e1620

(=]

All kvartersmark
Bestammelse

Startbesked far inte ges for

gruppbostad férran mark-

féroreningar har avhjalpts till
niva for kanslig markanvandning.

Planbeskrivning

Fasaden pa langsidor far inte
vara samma kulor som tak.

Tak ska vara av plat i ljusgra
kulor.

Tak pa huvudbyggnad ska
utformas med dubbelt pulpettak
med takfall i nordlig respektive
sydlig riktning. Sodra takets
hdgsta hojd ska vara lagre an
norra takets hogsta hojd.

Fasad pa byggnader som
kompletterar huvudbyggnad ska
utféras i tra.

Storsta byggnadsarea ar
angivet varde m2. (620)

Stdrsta sammanlagda
byggnadsarea ar 100
kvadratmeter for
komplementbyggnader

Motiv till reglering

anpassas till omradets karaktar.
Dessa material bedéms som
[dmpliga.

Syftet ar att sakerstalla att
byggnaden harmoniserar med
den omgivande miljén och
anpassas till omradets karaktar.

Genom att kuléren inte kan bli
samma pa byggnadens
langsidor och tak kan ett
monokromt uttryck undvikas.
Syftet ar att sakerstalla att
byggnaden harmoniserar med
den omgivande miljén och
anpassas till omradets karaktar,
samt undvika ett monokromt
uttryck.

Syftet ar att sakerstalla att
byggnaden harmoniserar med
den omgivande miljén och
anpassas till omradets karaktar.

Syftet ar att sakerstalla att
byggnader som kompletterar
huvudbyggnad harmoniserar
med den omgivande miljon och
anpassas till omradets karaktar.
Syftet ar att mojliggora byggratt
for huvudbyggnaden, samt
begransa fotavtrycket for
huvudbyggnaden inom omradet.
Syftet ar att sakerstalla fri- och
vistelseyta pa innegarden for
boende genom att begransa
antalet komplementbyggnader.

Syftet ar att sékerstalla att markféroreningar
inom kvartersmark saneras innan startbesked

ges.
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4. Genomforande

I det hir avsnittet forklaras de fastighetsrittsliga, ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgérder
som maste till for att genomfora detaljplanen. Nér i tid olika atgérder ar planerade samt vem som bér
ansvar for vad.

Genomforandebeskrivningen har dock ingen sjélvstindig réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér i stillet av plankartan och planbestammelserna.

4.1. Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet utgors i sin helhet av fastighet Lexby 1:94 som dgs av Partille kommun. Markégande och
eventuella nyttjanderéttshavare inom planomradet framgar av den till detaljplanen tillhorande
fastighetsforteckningen (2025-11-11).

4.1.1 Ratt till inlosen

Enligt plan- och bygglagen (PBL) kan inlosen av allmén platsmark bli aktuell vid kommunalt
huvudmannaskap om kommunen inte dger marken. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen rétt att 16sa
in sddan mark, medan fastighetsdgare har ritt att begira inlosen enligt 14 kap. 14 § PBL.

I denna detaljplan 4r kommunen lagfaren édgare till all mark inom planomradet. Nagon inldsen enligt
PBL &r dérfor inte aktuell.

Planbeskrivning 33 (45)



PARTILLE KOMMUN
w

4.2. Fastighetsrattsliga fragor

4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Kvartersmark

Planomradets kvartersmark utgors av del av fastighet Lexby 1:94. Nér detaljplanen vunnit laga kraft
avser kommunen att 6verlata kvartersmarken genom avstyckning till Partillebo AB. Blivande fastighet
omfattar cirka 2 370 kvadratmeter. Marken planldggs for anvindningen gruppbostad.

\ \
\ \

\
\
1

Figur 20. Karta éver ny fastighet.

Allman platsmark

Planomradets allménna platsmark utgérs av del av fastighet Lexby 1:94. Ingen ny fastighetsbildning for
allmén plats sker till f61jd av planldggningen. Marken planldggs som allmén plats gata, natur och park.

4.2.2 Rattigheter

Inom planomradet finns inga befintliga réttigheter. Nya ledningar tryggas med ledningsritt eller servitut.
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Servitut for vindplats

For att sékerstilla vindningsméjlighet for fordon som kor in 1 omrédet utdver den trafik som ér kopplad
till gruppbostaden, behdver ett servitut bildas till formén for den kommunégda fastigheten Lexby 1:94.
Servitutet ska ge (hédrskande) fastighet rétt att anvinda del av blivande fastighet (tjinande) som
vandplats. Vindplatsen anldggs pa kvartersmark och ansluter till allmén plats.

4.3. Tekniska fragor

4.3.1 Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar hur dagvatten ska renas och fordrdjas. Kvartersmarken behover kunna
rena och fordroja 25 m® och den allméinna platsmarken 10 m?.

For att omhénderta dagvatten fran takytor inom kvartersmark foreslas att ett makadammagasin
placeras under den asfalterade vigen dér avledning sker via dagvattenledningar. Makadammagasinet
behdver uppta en yta pa cirka 36 m?, med djup pa 1 m och en porositet pa 30 procent for att
omhénderta 11m®. Resterande dagvatten om 14 m? foreslas omhéndertas i regnvixtbiddar inom
kvartersmarken. Exploatdren ansvarar for att bygga ut anldggningarna inom kvartersmarken.

For att omhénderta dagvatten fran allmén plats foreslas regnvaxtbaddar langst gatan i sdder, som
behdver uppta en yta pa 67 m? och ett djup pa 0,15 m?. Kommunen sikerstéller att anldggningarna
byggs ut och ansvarsfordelning regleras i avtal.

Skyfall

Avledande dike foreslds anldggas runt gruppbostaden for att forhindra att vatten avrinner in mot huset.
P& dikets lagsta punkt ska en kupolbrunn placeras som kopplas pa dagvattnets anslutningspunkt och
foreslas att avledas dster ut. Kommunen sékerstiller att anldggningen byggs ut och ansvarsfordelning
regleras i avtal.

Stenblock

Den geotekniska utredningen har visat att det finns risk for blockutfall fran berg i den nordvistra delen
av planomradet. Kommunen kommer att sdkerstilla att klippblock som beddms utgora en
sakerhetsrisk avldgsnas innan kvartersmarken dverlats.

Markmiljo

Den kompletterande markmiljétekniska utredningen visade pa att bade organiska &mnen och metaller
uppmiaittes i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvirden for KM.
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Partille kommun ansvarar for att alla omrdden runt och under de provpunkterna med konstaterade
fororeningar tas bort och transporteras till godkédnd mottagningsanlaggning. Avgrénsning av hur langt
och djupt som jorden runt/under provpunkterna med konstaterade fororeningar ska gravas bort ska ske
i samrdd med miljokonsult. Sanering utférs av kommunen innan forséljning av kvartersmarken till
Partillebo AB.

4.3.2 Utbyggnad allman plats

Inom planomrédet finns idag en befintlig grusyta som anvénds bdde som promenadstrak for boende i
omréadet och som genomfartsvidg for kommunens fordon vid skotsel av dagvattenanldggningen som
ligger norr om planomradet. Enligt planforslaget kommer en ny servicevig uppforas da den befintliga
grusytan ligger inom foreslagen kvartersmark. Den nya servicevidgen ska ersitta nuvarande funktioner
och mojliggora fortsatt framkomlighet for driftfordon. Kommunen och exploatéren samordnar kring
utbyggnadsordningen.

Del av serviceviagen kommer att asfalteras och anvdndas bade som gangvég kopplat till servicevigen
och for fordonstrafik som besdker gruppboendet. Dir asfalteringen slutar ska en vigbom séttas upp (se
figur nedan). Vigbommen forhindrar att obehdrig fordonstrafik kor in pé servicevégen.

.....

Figur 21. Situationsplan med markerad vigbom.

Utanfor planomrédet, vid infarten till planomrédet, ansvarar kommunen for att sitta upp skyltning som
informerar om att véndplats saknas. Skyltningen ska tydligt visa att det inte &r nddvéandigt for fordon
som inte avser besoka gruppboendet att kora in pad omradet.
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4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Spill-, dag- och dricksvattenledningar finns inte utbyggda inom planomradet och behdver dérfor
anldggas fram till fastighetsgriansen for den fastighet som ska bildas inom kvartersmark och anslutas till
det kommunala VA-nitet. Partille kommun ansvarar for utbyggnaden av VA-ledningar inom allmén
platsmark.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar inom kvartersmark, vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

4.4. Ekonomiska fragor

4.4.1 Planavgift

Planavgift tas ut i enlighet med uppréttat plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren.

4.4.2 Bygglovsavgift
Fastighetsdgaren bekostar utbyggnaden och framtida drift och underhdll inom kvartersmarken.
Byglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprovningen enligt gillande taxa.

4.4.3 Forrattningskostnader

Kommunen anséker om avstyckning genom lantméteriforrittning och exploatdren star for dess
kostnader. Vid en lantmaéteriforrédttning dr det Lantméteriet som beslutar om vilka kostnader som ska
erlaggas.

4.4.4 Exploateringskostnader

Kostnader for atgérder berorande kommunaltekniska anlédggningar foranledda av exploateringen,
regleras i exploateringsavtal. Utbyggnad av allmén plats som f6ljer eller &r nodvéndig for
detaljplanens genomforande ska bekostas av exploatdren om inget annat avtalats.

4.4.5 Anslutningsavgift for ovrig teknisk forsorjning

Exploatdren ansvarar for samtliga tillkommande anslutningsavgifter for el, fiber, fjarrvirme, tele m.m inom
planomradet.

4.4.6 Drift allman plats

Partille kommun ansvarar for drift och underhéll av de allménna platserna inom planomradet.
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4.4.7 Drift vatten och aviopp

Planomradet ar beldget inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Partille kommun ansvarar for
drift av de allménna ledningarna. Exploatdren ansvarar for drift av VA-ledningarna som ligger inom
den egna fastigheten frn forbindelsepunkt.

Anléggningsvgift for vatten- och avlopp uttags for nya fastigheter enligt vid tillféllet géllande VA-taxa.

4.5. Organisatoriska fragor

P& uppdrag av kommunstyrelsen upprittas detaljplanen av samhéllsbyggnadskontoret i Partille
kommun. Dérefter tas beslut om antagande av kommunfullméktige. Efter att detaljplanen har vunnit
laga kraft dr det Lantméteriet som verkstéller de fastighetsrittsliga genomforandefragorna efter ansokan.

4.5.1 Huvudmannaskap

Partille kommun &r huvudman for allmédn plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebir ett
ansvar for framtida drift och underhall av den allménna platsmarken. Huvudmannaskapet innebér ocksé
att kommunen fore genomforandetidens utgédng kan upplata den allminna platsen till allmént
begagnande.

Fastighetsidgaren &r ansvarig for kvartersmarken inom planomradet, vilket innebér att fastighetsdgaren
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen reglerar hur kvartersmarken far
anvéndas.

4.5.2 Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och Partillebo AB. Markanvisningen omfattar
kvartersmarken inom planomradet och ger exploatéren foretrddesritt att ensam f& forhandla med
kommunen om forvéarv av marken under en period om 2 ar. Markanvisningsavtalet kan forlangas med 1
ar i taget om sirskilda skil foreligger, till exempel att detaljplanen inte vunnit laga kraft och att
exploatdren aktivt driver projektet.

En framtida markoverléatelse sker till marknadspris och bestdms utifrdn den blivande byggrattens
omfattning. Vérdering ska utféras av oberoende auktoriserad vérderare. Samtliga kostnader som
uppstar, inom som utom markanvisat omrade och med anledning av eller annars till formén for framtida
byggritt, ska bekostas av exploatoren.

4.5.3 Markoverlatelseavtal

Ett markdverlatelseavtal ska tecknas i samband med detaljplanens antagande och kommer da att
ersitta det nuvarande markanvisningsavtalet. I markoverlatelseavtalet regleras bland annat
kopeskillingen, vilken ska baseras pa virdering utford av en auktoriserad vérderare.

Planbeskrivning 38 (45)



PARTILLE KOMMUN

K

Markoverlatelseavtalet omfattar utbyggnaden inom kvartersmark, dir exploatdren ansvarar for
genomforandet och stir for samtliga kostnader.

Vidare ska markoverlatelseavtalet reglera bildande av servitut for viandplats och forfarandet kring
markdverlatelsen. En forutsittning for markoverlatelsen ér att fastighetsbildning i form av avstyckning
genomfors, vilket beskrivs ndrmare under rubriken fastighetsrittsliga fragor. Beslut om
fastighetsbildning fattas av Lantmateriet.

4.5.4 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska tecknas parallellt med markoverlatelseavtalet. Avtalet ska ange
ansvarsfordelningen for utbyggnaden av de kommunaltekniska anlédggningarna inom allménplatsmark
dar asfalterad gata, servicevdg samt dagvattenanlaggningar ingar. Kostnadsfordelningen mellan
parterna regleras i avtalet.

Vid upprittande av avtal tas hénsyn till Partille kommuns riktlinjer fér markanvisning,
exploateringsavtal och medfinansieringsersattning.

4.5.5 Tidplan

Samrad av detaljplanen Andra kvartalet 2025
Granskning av detaljplanen Fjéarde kvartalet 2025
Antagande av detaljplanen Andra kvartalet 2026

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att protokollet om antagande fastlagts pa kommunens
hemsida. Mark- och miljodomstolen beslutar om &verklagandet ska avslas eller beviljas.

5. Konsekvenser och overvaganden

5.1. Lamplighetsbedomning

Den sammanvigda bedomningen 4r att foreslagen anvindning anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomrédets forutsdttningar och foreliggande behov. Beddmningen grundas pa
foljande avvigningar:

e Planforslaget mdjliggor gruppbostad i de centrala delarna av Partille kommun vilket saknas i
dagsliget.

e Omrédet ligger inom befintlig infrastruktur.

e Omrédet ligger forhallandevis néra Partille centrum och i direkt anslutning till naturomrade.
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e For att sikerstélla markens lamplighet for bebyggelse och minska paverkan pa omgivningen
har utredningar avseende dagvatten, skyfall, VA, geoteknik, markmiljo, paverkan pa
fladdermoss tagits fram och resultatet har inarbetats i detaljplaneforslaget.

e Omrédet omfattas inte av nagot riksintresse och det finns inga sdrskilda natur- eller
kulturmiljdintressen som péaverkas. Planforslaget dr utformat pa s vis att intilliggande
omradens kulturmiljévérden inte bedoms péverkas negativt.

5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebédr att planomradet forblir planlagt som PARK, vilket betyder att en
bebyggelseutveckling av omradet inte &r mdjligt. Det skulle innebéra att grusytan fortsatt kan nyttjas av
niarboende, samtidigt som underskottet av boendeplatser skulle kvarstd da gruppbostad med sérskild
service inte kan byggas. Kommunen har 3 manaders verkstallighet att erbjuda en plats pa gruppbostad
vid beslut enligt LSS, annars kan kommunen alidggas att betala vite.

5.3. Sociala konsekvenser

Genom att bebygga omradet med gruppbostad med sérskild service tillgodoses ett behov som idag finns
inom kommunen. Det specifika omradet bedoms inneha kvaliteter som &r gynnsamma for de boende i
gruppbostaden, sésom avskildhet och nérhet till natur. Grusytan, som enligt de boende i
omkringliggande radhusomrade anvénds flitigt for olika aktiviteter samt som smitvidg for skolbarn,
kommer i stor utstrdckning att exploateras och privatiseras. Samtidigt sdkerstélls fortsatt mojligheten
for allménheten att rora sig forbi omradet genom att en ny servicevig anldggs. Narliggande skogsomrade
och naturytan norr om bollplanen kommer fortsatt vara tillgéngligt for allménheten att nyttja for spontan
lek och aktivitet. Den nya serviceviagen kommer dven kunna nyttjas som en promenadslinga for boende
1 omradet.
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Med anledning av att grusytan ianspraktas har samhillsbyggnadskontoret undersokt alternativa
aktivitetsytor i ndromradet. Det kan konstateras att det finns ett flertal allménna aktivitetsytor i form av
bollplaner och lekplatser i ndromradet, se figur nedan. Cirka 300 meter sydvast om planomréadet finns
en bollplan med konstgrés i anslutning till Lillegardsskolan. Cirka 300 meter sydost om planomradet
aterfinns Lexby IP och i stadsparken s6der om Lexbyvidgen aterfinns en multiaktivitetsplan och lekplats.
Vid befintliga bostadsomraden, som ligger i anslutning till planomrédet, finns lekplatser och i nordvést
om planomrédet finns ett storre skogsomrdde med mojlighet for lek och rekreation.

2 & W H o - « -
Figur 22. Oversiktlig bild med olika aktivitetsytor i form av bollplaner och lekplatser i néirheten av
planomrddet, som dr markerat i vitt med befintlig grusplan i rétt. Gulstreckad yta direkt norr om
planomrddet utgérs av en relativt 6ppen gronyta med koppling till skogsomrddet i norr. Ovriga gula
rutor visar befintliga bollplaner i ndromrddet. Utpekade lekplatser ligger i planomrddets direkta
ndrhet, beldgna inom privatigd mark.

5.4. Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebér att det skapas ett antal nya arbetstillfallen vilket bidrar till en l&ngsiktig ekonomisk
hallbarhet. Kostnader som detaljplanen medfor vid ett genomforande, kommer att belasta kommunen i
form av hyra for lokalen (gruppbostaden). Kommunen kommer erhélla intdkter vid forséljning av den
nya fastigheten.
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5.5. Miljokonsekvenser

5.5.1 Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt MB 6 kap 3 § och med stod
1 MBF 5 §. I samband med att planen stilldes ut pa samrad skedde samtidigt undersdkningssamrad med
Lansstyrelsen Véstra Gotaland angéende om detaljplanen kan innebéra en betydande miljopéverkan.
Kommunens sammanvigda bedomning &r att detaljplanen inte bedoms innebdra en betydande
miljopadverkan och dirmed har en strategisk miljobeddmning enligt 6 kap 7 § MB med
miljokonsekvensbeskrivning inte tagits fram. Lansstyrelsen kunde vid tillfalle for underskningssamrad
inte utesluta att genomforandet av planforslaget kan utgora en betydande miljopaverkan pa grund av
otillaten stérning pd skyddade arter. Kommunen har beaktat synpunkten genom att planldgga
skogsomradet i véster som naturmark och byggritten inom kvartersmark har minskats vilket skapar ett
langre avstand fran bebyggelse till skogsomradet.

5.5.2 Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Vatten

Dagvatten fran planomridet rinner till Sdvean, strickan mellan Olskroken och Brodalen, vilken
tillsammans med andra sektioner av Sdvedn, finns med i Lénsstyrelsens vatteninformationssystem
(VISS). Status och kvalitetskrav pa Séveén - Olskroken till Brodalens ekologiska och kemiska status
sammanstills i figuren nedan.

Vattenférekomst: Savean — Olskroken till Brodalen SE640726-127722

Ekologisk: Dalig Otillfredsstallande Mattlig God Hog Beslutad
Status X 2019-08-27
Kvalitetskrav X! 2023-05-02
Kemisk: Uppnar ej god God Beslutad
Status X 2023-03-27
Kvalitetskrav X 2023-05-02

T Kvalitetskraven innefattar ett flertal olika tidsfrister. Fér kvalitetskravet fér kemisk ytvattenstatus
innefattas &ven mindre strédnga krav for kvicksilver och bromerad difenyleter.

Figur 23. Miljékvalitetsnormer for recipienten Sdvedn - Olskroken till Brodalen.

Ekologisk status

Sdvean- Olskroken till Brodalens ekologiska status klassificeras som maéttlig enligt forvaltningscykel 3
(2017-2021). Idag uppnar inte vattenféorekomsten god vattenstatus framfor allt pd grund av
kvalitetsfaktorn fisk. Att status for fisk 4r mattlig beror sannolikt pd en kombination av paverkade
vattenfloden/reglering samt att stora delar av vattenforekomsten saknar naturliga livsmiljder for
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vattenlevande véxter och djur. Vattenkvaliteten dr bra, vilket status for de biologiska kvalitetsfaktorerna
bottenfauna och pavéxt-kiselalger samt den fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn niringsdmnen visar.

Kemisk ytvattenstatus

Den kemiska statusen uppnér idag ej god enligt forvaltningscykel 3. Detta beror pd de prioriterade
dgmnena bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverforeningar, fluoranten, benso(a)pyren,
benso(b)fluoranten och benso(k)fluoranten. Géllande statusen for kvicksilver och kvicksilverféreningar
samt bromerad difenyleter s& klassas dessa som Overallt dverskridande prioriterade dmnen och
Overskrids i samtliga vattenforekomster i Sverige. Orsaken &r ldngviga atmosfarisk deposition och anses
inte vara mdjligt att dtgirda. Undantaget géller inte for kvicksilver eller bromerad difenyleter som slépps
ut fran punktkallor.

Paverkanskallor

Péverkanskéllor som klassificeras ha en betydande paverkan p& Sdvean- Olskroken till Brodalens status
ar olika punkt- och diffusa kéllor. Punktkillor som anses ha en betydande paverkan dr utslépp i
fororenade omraden. Diffusa killor som anses ha en betydande paverkan &r utsliapp frén urban
markanvindning, transport och infrastruktur, enskilda avlopp, atmosférisk deposition samt héstgardar
som riskerar att ha en paverkan for 6vergddning.

Planférslaget

Efter exploatering kan en 6kning av flertalet &mnen forvéntas da naturmark och grusytor ersétts med
asfalt, parkeringar och takytor. Med foreslagen dagvattenhantering uppndr samtliga &mnen Partille
kommuns riktlinjer géllande féroreningshalter och forbéattrar dven situationen i jamforelse med befintlig
situation. Giéllande fororeningsbelastningen minskar en majoritet av dmnena med foreslagen
dagvattenhantering. Amnet krom har dock nagot dkade virden, fran befintliga 0,018 till 0,023 kg/ar det
vill sdga en procentuell 6kning pa ca 28 %. Kromfororeningar dir dackslitage fran dubbar, korrosion
frén bildelar och sandning dr de aktuella for detta planomrade. Det beddms dock att risken att dessa
fororeningar forekommer pé platsen ér liten sett till antalet parkeringsplatser och asfaltsytor.

MKN Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon genom att
ange fOroreningsnivder som inte far overskridas (gransvirden) och nivder som inte bor Overstigas
(riktvdrden). Dessa virden regleras i luftkvalitets-forordningen (2010:477). Det finns MKN for den
hogsta tilldtna halten i utomhusluft av kviavedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon,
bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for utomhuslutft.

MKN Buller

Partille kommun har gjort en dvergripande bullerkartliggning for trafikbuller 2012. Enligt denna ligger
planomradet utanfor de zoner som péaverkas av trafikbuller, se figur nedan. Planforslaget i sig bedoms
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inte heller generera tillrackligt manga trafikrorelser for att paverka bullersituationen i planomréadets
nérhet.

Teckenforklaring
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Figur 24. Utbredning av trafikbuller i forhdllande till planomrddet.
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6. Medverkande

Planbeskrivningen har tagits fram av samhéllsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommunala
forvaltningar.

Samhiillsbyggnadskontoret

Frida Kéllman Markus Grahn
Planarkitekt Plankonsult WSP
Jenny Magnusson Hanna Areslétt
Exploateringsingenjor Planeringschef
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