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Handläggare 
Frida Källman 
 

ANTAGANDEHANDLING                 Diarienummer 
KS/2023:826 

 
 
GRANSKNINGSUTLÅTANDE 
Detaljplan för gruppbostad LSS vid Smedjegårdsvägen, Lexby 
 
 

 GRANSKNINGENS 
GENOMFÖRANDE 

Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-06 §39 att ge 
samhällsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan för 
gruppbostad LSS vid Smedjegårdsvägen, Lexby och att genomföra 
samråd och granskning av planförslaget samt att undersöka en alternativ 
plats där barn och vuxna som bor i området fortsatt får tillgång till en nära 
belägen vistelse- och aktivitetsyta. Granskning av detaljplanen har 
genomförts enligt Plan- och bygglagen (2010:900) mellan 19 december 
2025 och 23 januari 2026. 

Berörda myndigheter, fastighetsägare och övriga sakägare har underrättats 
skriftligt. Fastighetsförteckning samt samhällsbyggnadskontorets sändlista 
över statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund för 
samrådet. Under granskningen har planförslaget ställts ut i kommunhusets 
foajé samt att handlingarna har funnits tillgängliga på kommunens 
hemsida partille.se/gruppbostad. Annons om granskningen har varit införd 
i Lokalpressen 2025-12-20. 

 
 SAMMANFATTNING AV 

SYNPUNKTER 
Under granskningen har synpunkter inkommit från myndigheter, 
kommunala nämnder, organisationer och enskilda. Totalt har 17 skriftliga 
yttranden inkommit. Frågor och synpunkter som framförts under samrådet 
berör bl.a: 

• Risk för blocknedfall 
• Riskbedömning gällande kvicklerans omgivningspåverkan för 

befintliga byggnader 
• Ofullständigt utredningsarbete/säkerställande i planarbetet 

avseende bl.a. skyfall/dagvatten, geoteknik, buller, djurarter 
• Påverkan befintlig bebyggelse under byggskedet 
• Platsens rekreationsvärde, befintlig aktivitets- och rekreationsyta 

byggs bort, brist på ersättningsyta, ifrågasättande av vald 
lokalisering för gruppbostad 

• Bristande barnperspektiv och trafiksäkerhet 
• Förslaget ej förenligt med översiktsplanen ÖP2035 
• Utformning av gruppbostaden, anpassning till kulturmiljön, 

volym/höjd påverkar utblick befintlig bebyggelse 
• Bristande avvägningar och bedömning av miljöpåverkan 
• Brister under planprocessen avseende bl.a. obesvarade 

synpunkter, avvägning allmänt och enskilt intresse. 

Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunden avseende hälsa 
och säkerhet, enligt 11 kap. 10 § PBL, och nu kända förhållanden att 
planen inte kan accepteras och kan därför komma att prövas av 
Länsstyrelsen om den antas. För att undvika prövning måste planen lösas 

http://www.partille.se/gruppbostad
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på ett tillfredsställande sätt avseende risk för blocknedfall och hur 
eventuella åtgärder ska säkerställas innan ett antagande. 
 
Vidare påpekar Länsstyrelsen att planbeskrivningen bör tydliggöras 
avseende hur kommunen säkerställer att riskbedömning av kvicklerans 
påverkan på befintliga byggnader görs innan nya byggnader fastställs. 
 
 

 ÄNDRINGAR INFÖR 
ANTAGANDE 

Mindre ändringar som har gjorts inför antagande är sammanfattade nedan. 
 
Plankartan har förtydligats avseende: 

• Planbestämmelse e2 har omformulerats för att tydliggöra att 
lovbefriade byggnader inkluderas i angiven byggnadsarea. 

• Planbestämmelse fördröjning1 har omformulerats på så vis att 
fördröjning ska utföras i stället för möjliggöras. Detta för att 
säkerställa att fördröjningsytor uppförs. 

 
Planbeskrivningen har förtydligats avseende: 

• Utlåtande gällande risker för blockutfall i anslutning till 
planområdet. 

• Upplysningar om krav på anmälan för dagvattenanläggningar, 
krav på att planens genomförande inte försämrar vattenkvaliteten i 
Säveån eller försvårar uppfyllandet av MKN, krav på anmälan vid 
åtgärder inom förorenade områden samt krav på genomförande av 
riskbedömning gällande kvicklerans omgivningspåverkan för 
befintliga byggnader. 

• Konsekvenser av exploateringsavtal har lagts till. 
• Barnkonsekvenser har förtydligats. 

Antagande av detaljplanen beslutas av Kommunfullmäktige, preliminärt 
datum är 2 juni 2026. 

 
 INKOMNA SYNPUNKTER Yttranden har lämnats in av följande: 

 
STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER, 
KOMMUNALA NÄMNDER OCH BOLAG M.FL. 
1. Länsstyrelsen 
2. Trafikverket 
3. Statens geotekniska institut 
4. Lantmäteriet 
5. Bygg- och miljönämnden 
6. Göteborg Energi AB 
7. Vattenfall 
8. Gryaab 
9. Postnord 
10. Göteborgs stad 
11. Härryda kommun 
12. Partille Naturskyddsförening 
 
KOMMUNINVÅNARE, BOENDE, SAKÄGARE M.FL. 
13 – 17.     Privatpersoner 
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Synpunkterna har sammanfattats av samhällsbyggnadskontoret. Alla 
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del 
av på kommunhuset. Länsstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en 
bilaga till granskningsutlåtandet. Sakägare i form av bolag, myndigheter 
och föreningar har namngivits. Personnamn skrivs inte ut för att 
granskningsutlåtandet ska kunna publiceras på kommunens hemsida. För 
att tillgå en version av granskningsutlåtandet med personuppgifter 
kontakta kundcenter. 
 
 

1 LÄNSSTYRELSEN 
Västra Götalands län 
Samhällsbyggnadsenheten 

Länsstyrelsens samlade bedömning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 
§ PBL och nu kända förhållanden att planen inte kan accepteras och kan 
därför komma att prövas av Länsstyrelsen om den antas. 
 
Länsstyrelsen har noterat att kommunen har tillgodosett tidigare framförda 
synpunkter gällande risk för översvämning i samband med skyfall, buller, 
markföroreningar och miljökvalitetsnormer för buller på ett acceptabelt 
sätt. 
 
Planen måste lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad som 
anges nedan för att ett antagande inte ska prövas av Länsstyrelsen. 
 
Motiv för bedömningen 
Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framgå om förslaget innebär 
strida mot någon av de fem ingripandegrunderna. Länsstyrelsen befarar 
inte att: 

• Riksintresse kommer att skadas påtagligt. 
• Mellankommunal samordning blir olämplig. 
• Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs. 
• Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser. 

 
Länsstyrelsen befarar dock att: 

• Bebyggelse blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt med 
hänsyn till människors hälsa och säkerhet eller till risken för 
olyckor, översvämning eller erosion. 

 
Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 § 
Hälsa och säkerhet 
Bergteknik 
Statens geotekniska institut (SGI) framför i sitt granskningsyttrande att 
enligt planbeskrivningen behöver befintliga bergsslänter i anslutning till 
planområdet säkerställas genom lämpliga åtgärder av bergsakkunnig innan 
detaljplan fastställs. Länsstyrelsen delar denna bedömning och anser att 
kommunen inte har visat att marken är lämplig för föreslagen användning 
utifrån riskbilden kopplat till blocknedfall. Är det befintliga risker behöver 
kommunen beskriva hur stabiliteten av dessa bergsslänter, samt utförandet 
av eventuella åtgärder, kommer att säkerställas. Detta måste göras innan 
planen kan antas. 
 
Övriga synpunkter på granskningshandlingar 
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Kvicklera 
Länsstyrelsen förutsätter att riskbedömning gällande kvicklerans 
omgivningspåverkan för befintliga byggnader kommer att utföras under 
detaljeringsskedet, när nya byggnaders placering och grundläggning är 
bestämda. Detta i enlighet med vad som redovisas i planbeskrivningen och 
i geotekniskt PM. Hur kommunen säkerställer att detta kommer att ske 
kan med fördel förtydligas i planbeskrivningen. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Efter granskning har ett bergtekniskt utlåtande tagits fram gällande 
riskerna för blockutfall där det konstaterats vara låg risk för blocknedfall 
och några åtgärder har därmed inte utförts. Planhandlingarna har 
kompletterats med utlåtandet som ett planunderlag och planbeskrivningen 
har förtydligats i avsnitt 3.2.4. 
 
Planbeskrivningen har förtydligats med upplysning om att en 
riskbedömning gällande kvicklerans omgivningspåverkan för befintliga 
byggnader ska utföras i detaljeringsskedet, då placering och 
grundläggning av ny byggnad är bestämd. Se avsnitt 4.6 Upplysningar i 
planbeskrivningen. 
 

2 TRAFIKVERKET Trafikverket bedömer att avståndet till Västra Stambanan är ca 250 meter 
och har därmed inget att erinra. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

3 STATENS GEOTEKNISKA 
INSTITUT 

SGI framförde i samrådet att risk för ras och/eller blockutfall från 
bergslänten som angränsar planområdet behöver bedömas samt att vissa 
förtydliganden behöver göras med avseende på stabilitetsutredningen och 
förekomsten av kvicklera. 

Enligt planbeskrivningen behöver befintliga bergsslänter i anslutning till 
planområdet säkerställas genom lämpliga åtgärder av bergsakkunnig innan 
detaljplan fastställs. SGI överlåter åt länsstyrelsen att bedöma om denna 
hantering är säkerställd i planhandlingarna. Vidare redovisas att med 
avseende på kvicklera bör riskbedömning göras gällande 
omgivningspåverkan för befintliga byggnader under detaljeringsskedet när 
nya byggnaders placering och grundläggning är bestämda. SGI 
uppmuntrar detta och överlåter åt länsstyrelsen och kommunen att 
diskutera hur man kan säkerställa att detta inte tappas bort i den 
kommande processen. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Se svar på Länsstyrelsens yttrande. 

4 LANTMÄTERIET För plangenomförandet viktiga frågor där planen behöver förbättras 
Konsekvenserna av att genomförandeavtal används behöver redovisas 
När avsikten är att använda genomförandeavtal (genomföra 
markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen 
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga 
innehåll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomförs 
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med stöd av ett eller flera sådana avtal i planbeskrivningen. 
 
Lantmäteriet konstaterar att redovisningen av innehållet i 
genomförandeavtalet förefaller vara utformad på ett tillräckligt tydligt sätt. 
Vid genomläsningen har dock inte någon redovisning av konsekvenserna 
hittats, vilket även framfördes under samrådsskedet. Planbeskrivningen 
behöver därför kompletteras med sådana skrivningar. Lantmäteriet har 
tagit fram ett material med information om regelverket vid ”Redovisning 
av genomförandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel på hur 
redovisning av innehåll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. 
Använd gärna detta material som inspiration. Ni hittar det via följande 
länk på lantmateriet.se. 
 
I övrigt noteras att de synpunkter som myndigheten framförde under 
samrådsskedet har tagits i beaktande inför granskningen. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av de konsekvenser 
som uppstår till följd av att detaljplanen genomförs med stöd av 
exploateringsavtal, läs under rubrik 4.5.4. Exploateringsavtal. Att 
exploatören bekostar och bygger ut de allmänna anläggningarna innebär 
att övriga fastighetsägare i området inte kommer att belastas med 
eventuella gatukostnader. 
 
 

5 BYGG- OCH 
MILJÖNÄMNDEN 

Miljö- och tillståndsenheten 
Tidigare synpunkter i samrådet har beaktats i planförslaget. Miljö- och 
tillståndsenheten har inga invändningar mot förslaget, men delar 
länsstyrelsens synpunkter angående bullerutredning från trafik och 
järnväg. 
 
Det är viktigt, med tanke på det aktuella områdets centrala läge samt 
närhet till Säveån och bostäder, att säkerställa att tilltänkt exploatering inte 
äventyrar människors hälsa eller miljön negativt. Miljö- och 
tillståndsenheten har i samrådsskedet särskilt beaktat påverkan av 
dagvatten, miljökvalitetsnormer för vatten samt förorenad mark. 
 
Buller från trafik och järnväg 
Närheten till både väg och järnväg gör att det kan förekomma en del buller 
i planområdet. Bullerrisker behöver bedömas utifrån riktvärden i 
Förordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. 
 
Vid behov ska en bullerutredning tas fram som visar att bullerriktvärdena 
kan klaras samt eventuella skyddsåtgärder som krävs. Om bedömningen 
görs att bullerutredning inte är nödvändigt, behöver detta 
ställningstagande motiveras. 
 
Beräkningsmodell Nord2000 som ska användas för beräkning av buller 
från trafik och järnväg från år 2025 ger högre värden för järnväg än 
Nord96 som användes 2012. Miljö- och tillståndsenheten håller därför 
med i länsstyrelsens bedömning. En beräkning från år 2012 är inte längre 
tillförlitlig att bedöma bullernivåer med. 
 
Dagvatten 

https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
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Notera att det krävs en särskild anmälan för dagvattenanläggningar till 
miljö- och tillståndsenheten med en tydlig teknisk beskrivning, 
dimensionering, uppbyggnad och en beskrivning av hur egenkontrollen av 
dagvattenanläggningen ska ske. 
 
Det är viktigt att genomförandet av detaljplanen inte försämrar 
vattenkvaliteten avseende ekologisk och kemisk status i Säveån och inte 
försvåra möjligheten att uppfylla MKN (miljökvalitetsnormer) för vatten. 
 
Förorenad mark 
Avhjälpandeåtgärder, markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i 
förorenade områden ska föregås av en anmälan enligt 28 § Förordningen 
om miljöfarlig verksamhet och hälsoskydd (SFS 1998:899). En anmälan 
ska lämnas till miljö- och tillståndsenheten i god tid (minst 6 veckor) 
innan markarbeten påbörjas och får inte påbörjas innan beslut har tagits. 
 
Bygglovenhetens synpunkter 
Planenheten har beaktat byggenhetens tidigare synpunkter som lämnades i 
samrådsskedet och tagit bort eller omformulerat berörda 
planbestämmelser med undantag av bestämmelse ”f1” och “fördröjning 
1”. 
 
Gällande planbestämmelse f1 ”fasad på huvudbyggnad ska utföras i 
fibercement, trä eller puts” så har planenheten valt att material på 
huvudbyggnad ska fastslås. Byggenheten har i tidigare yttranden upplyst 
om att detta innebär att andra framtida material inte kan användas. 
Planenheten har dock lagt till ett ytterligare material (puts) som anses vara 
förenligt med anpassningskraven till omgivningen. 
 
I samrådsyttrandet framkommer det att planbestämmelsen “fördröjning 1” 
bör ha en formulering som tydligt visar att 5 kubikmeter är det minsta som 
krävs för fördröjning av dagvatten. Byggenheten vill upplysa att 
planbestämmelsen som nu lyder “Fördröjning av dagvatten om en volym 
av 5 kubikmeter ska möjliggöras” är svårtolkad och svår att veta när den 
är uppfylld i bygglovsskedet. Begreppet möjliggöra kan innebära att 
byggherren faktiskt inte ordnar fördröjning på platsen utan endast 
säkerställer att marken inte omöjliggör det. 
 
Byggenheten vill upplysa om att bestämmelsen ”marken får ej förses med 
huvudbyggnad” kan innebära att eventuella utkragande byggnadsdelar 
som bygglovsbefriade skärmtak eller pergolas kanske inte är möjliga att 
bebygga på marken. I december 2025 ändrades plan- och bygglagen. I och 
med ändringen möjliggörs 30 kvm bruttoarea/öppenarea tillbyggnad av 
byggnader utan lov. Dessa tillbyggnader på byggnader som inte är en- och 
tvåbostadshus behöver dock följa detaljplanen. Byggenheten vill också 
upplysa om att den nya ändringen av plan- och bygglagen också medger 
lovbefriade komplementbyggnader på sammanlagt 45 kvm per tomt. En 
sådan komplementbyggnad får dock inte vara större än 30 kvm. Denna 
komplementbebyggelse behöver likt tillbyggnader för denna användning 
av byggnad följa detaljplanen. Med hänvisning till ändringen av plan- och 
bygglagen kan bestämmelsen “e2” med fördel förtydligas och klargöra om 
byggrätten för komplementbyggnader även innefattar de lovbefriade 
komplementbyggnaderna eller ej. 
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 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Planområdet antas inte påverkas av bullernivåer som kräver åtgärder. 
Befintlig bullerkartering från 2012 bedöms som tillräckligt underlag då 
planområdet ligger utanför de zoner som påverkas av trafikbuller. I 
dialog med Miljö- och tillståndsenheten i Partille kommun och 
Trafikverket har det konstaterats att planområdet inte antas påverkas av 
bullernivåer som kräver åtgärder. 
 
Planbeskrivningen har kompletterats med upplysningar gällande krav på 
anmälan för dagvattenanläggningar, krav på att planens genomförande 
inte försämrar vattenkvaliteten i Säveån eller försvårar uppfyllandet av 
MKN, samt krav på anmälan vid åtgärder inom förorenade områden. Se 
avsnitt 4.6 i planbeskrivning. 
 
Planbestämmelse fördröjning1 har förtydligats med beskrivningen: 
Fördröjning av dagvatten om en volym av minst 5 kubikmeter ska utföras. 
 
Planbestämmelse e2 har förtydligats med beskrivningen: 
Största sammanlagda byggnadsarea för byggnader som kompletterar 
huvudbyggnad, inkluderat lovbefriade byggnader, är 100 m². 
 
 

6 GÖTEBORG ENERGI AB 
 

Ingen erinran. Kan erbjuda fiber om behov finns. 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

7 VATTENFALL 
 

Har ingen elnätanläggning inom planområdet eller dess direkta närområde 
och har därmed inget att erinra. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

8 GRYAAB Beslutat att inte svara på granskningen. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

9 POSTNORD PostNord har yttrat sig angående postmottagning vid nybyggnation och 
förändringar i infrastrukturen. De betonar att postutdelning ska ske 
miljövänligt, kostnadseffektivt och med god arbetsmiljö, vilket kräver 
standardiserade lösningar: 

• Villor och radhus: postlådor placeras i lådsamling vid områdets 
infart 

• Flerfamiljshus: post tas emot i fastighetsbox vid entrén 
• Färdvägen till postanordningen ska vara farbar året runt 

 
Placeringen måste godkännas av PostNord, annars delas ingen post ut. 
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 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

10 GÖTEBORGS STAD Ingen erinran. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

11 HÄRRYDA KOMMUN 
 

Ingen erinran. 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 
 
 

Noteras. 

12 PARTILLE 
NATURSKYDDSFÖRENING 
 

Om planen genomförs enligt planförslaget bedömer vi att hänsyn enligt 
lagstadgade regler tagits för att skydda de befintliga fladdermössen i 
området. Det finns också möjlighet att ytterligare gynna fladdermöss med 
utförande av hus och trädgård. Bat Conservation Trust har gett ut en skrift 
som heter “Bats and buildings” som det går att ta hjälp av. De har även 
givit ut “Encouraging bats” som beskriver hur man gör i trädgården för att 
gynna fladdermössen. Det är bland annat gynnsamt att anlägga en damm. 
 
Byggnaden bör uppföras med största möjliga hållbarhet både i utförande, 
material och entreprenörer. Det finns enkla möjligheter att inhämta vad 
detta innebär bland annat på EU hemsidor. En del i detta är att pröva 
solcellsanläggande. 

• Det måste vara tillräcklig kontroll och “hållbara” entreprenörer 
när arbetena ska utföras. Certifiering är en del i detta. 

• Området lämpar sig bra för att gynna fladdermöss! Vi hoppas det 
tas i beaktande. 

• Bygg långsiktigt hållbart! Det är olämpligt att ta ner vegetationen 
i fotbollsplanens angränsning. Lämplig hantering av 
vattenavrinningen kan ge ett gynnsamt tillskott till den biologiska 
mångfalden. - En damm! 

 
I övrigt hänvisar vi till tidigare yttrande i ärendet. 
 

 Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Skyfallsdiket som ska anläggas i norra delen av planområdet kommer att 
vara mer eller mindre fuktigt konstant, vilket gynnar växt- och djurlivet. 
Diket avgränsas i väster för att inte påverka befintligt skogsområde. 
Skogsområdet har planlagts som Natur, vilket säkerställer områdets 
bevarande i större utsträckning än användningen Park enligt gällande 
detaljplan. I södra delen av planområdet möjliggörs ytliga naturbaserade 
dagvattenlösningar. 
 
I tecknat markanvisningsavtal är kommunen och Partillebo överens om att 
byggnationen ska utformas med klimatsmarta lösningar. Exploatören ska 
under projektets framtagande redogöra för sina idéer om innovativa 
förslag inom områdena sociala aspekter, energi, ekosystem och mobilitet 
både vad gäller byggskedet, den framtida förvaltningen och boendemiljön. 
En förutsättning för marköverlåtelsen är att kommunen bedömer 
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exploatörens föreslagna lösningar som godtagbara. Partillebo avser att 
uppföra byggnaden utefter sin hållbarhetsplan och Miljöbyggnad Silver. 

13 PRIVATPERSON 1 Förlust av viktig friyta och bristande barnperspektiv 
Yttrandet riktar sig inte mot behovet av gruppbostäder enligt LSS, utan 
mot den föreslagna lokaliseringen och dess oproportionerliga 
konsekvenser för ett etablerat bostadsområde med många barn. 

Området används idag som vardagsnära friyta för spontan lek året runt – 
under vintertid som pulkabacke och fri lek övrig tid. Detta är särskilt 
viktigt i ett bilfritt område där barn rör sig självständigt. Planförslaget 
innebär att denna yta försvinner helt utan att barnperspektivet enligt 2 kap. 
3 § PBL har beaktats tillräckligt. 

Hänvisning till kvarvarande skogsområden utgör inte likvärdig ersättning 
då öppen lek- och pulkayta fyller annan funktion än bergig skogsmark. 
Spontan lek kan inte ersättas av organiserad verksamhet som Lexby IF, 
som endast erbjuder träning vid bestämda tider och kräver medlemskap. 

Intresseavvägningen anses oproportionerlig: gruppbostaden ska inrymma 
6 boende medan friytan idag nyttjas av över 150 boende, varav många 
barn. Planbeskrivningen medger att en viktig mötesplats försvinner och 
sociala värden går förlorade, men saknar tydlig motivering till varför just 
denna plats bedöms lämplig. 

Alternativa lokaliseringar redovisas inte öppet, vilket gör det omöjligt för 
sakägare att bedöma planförslagets rimlighet. Avsaknaden av transparens 
kring vilka andra tomter som prövats försvagar planförslagets legitimitet. 

Friytan har stor betydelse för social sammanhållning i området och 
fungerar som naturlig mötesplats. Att ta bort den riskerar att leda till 
minskad trygghet, minskad spontan samvaro och försämrad livskvalitet, 
särskilt vintertid när pulkabacken skapar spontana möten. 

Kommunen uppmanas att ompröva lokaliseringen och på ett mer 
transparent och rättssäkert sätt redovisa hur barns behov, sociala värden 
och alternativa platser har beaktats i planprocessen. 

Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Platsen har valts utifrån att det är kommunägd mark i ett bra läge för 
gruppbostad med både avskildhet, genom att det ligger i slutet av en gata 
och nära naturen, samt integrerat i ett befintligt bostadsområde, med 
kopplingar till centrala Partille. 

Kommunen förstår att platsen är värdefull och uppskattad av de 
närboende, men anser samtidigt att det fortfarande finns gott om grönytor 
och rekreationsmöjligheter i området. Detta inkluderar både de allmänna 
platserna, som skogsområdet och konstgräsplanen vid Lillegårdsskolan, 
och de områden som hör till radhusens privata mark. Utifrån uppdraget 
att ta fram en detaljplan för gruppbostad LSS i området görs en 
bedömning av markens lämplighet för ändamålet och planarbetet innebär 
många avvägningar utifrån platsens befintliga värden och möjligheterna 
för den planerade utvecklingen. Planbeskrivningen har kompletterats med 
tydliggörande om barnperspektivet, läs under rubrik 5.3.1. 
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14 PRIVATPERSON 2 Motsätter sig föreslagen byggnation på platsen som utgör barnens 
fotbollsplan och pulkabacke på vintern. Yrkar på att kommunen bygger 
LSS-hem på ett mer passande ställe, inte i ett radhusområde med små 
barn. 

Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Se svar på yttrande 13 ovan. 

15 PRIVATPERSON 3 Kulturmiljö 
Påpekar att tabellen i "Undersökning om betydande miljöpåverkan" är 
felaktigt ifylld då planområdet överlappar med kulturhistoriskt värdefull 
miljö enligt kommunens kulturmiljöprogram, men markeras som 
"Kanske" istället för "Ja". Noterar även att översiktsplanens utpekande av 
området som "kommunal kulturmiljövård" saknas i planbeskrivningen. 

Buller och störningar 
Ifrågasätter bedömningen att platsen inte berörs av buller trots närhet till 
järnväg med ljudförstärkning mot berget. Anser att den 14 år gamla 
trafikbullerutredningen är inaktuell med tanke på befolkningsökning och 
ökad trafik i Partille. 

Rekreation och grönområden 
Motsätter sig bedömningen om "viss påverkan" på rekreationsmöjligheter 
och menar att påverkan blir betydande då ytan används av många boende 
och skolor för bollsporter och gruppaktiviteter. Påpekar att förlorade 
möjligheter inte ersätts och att utpekade alternativa platser är olämpliga. 

Landskapsbild 
Anser att påverkan på landskapsbilden felaktigt bedömts som "viss" när 
utsikten mot skog och berg permanent försvinner för närboende och 
ersätts av byggnad. Menar att siktlinjer mot landskapet helt försvinner. 

Naturmiljö 
Ifrågasätter bedömningen "ingen påverkan" på växt- och djurliv. 
Framhåller att den solbelysta grusytan sannolikt är viktig för insekter och 
därmed för fladdermöss och fåglar. Kritiserar att fältinventeringar gjorts 
dagtid trots att fyra fladdermusarter påträffats och att myotis-arter kan 
missgynnas. 

Tekniska risker 
Efterfrågar bedömning av risker för skred, sprickor och 
vibrationspåverkan på befintliga byggnader under byggtid, särskilt med 
tanke på påträffad högsensitiv kvicklera. Uttrycker oro för blockutfall från 
bergsslänter och hur säkringsåtgärder påverkar landskapsbilden. 

Planprocessen 
Kritiserar att tidigare synpunkter ignorerats i samrådsredogörelsen, särskilt 
gällande grundvattenförekomsten "Jonsered" och kulturmiljöpåverkan. 
Anser att nollalternativet beskrivs knapphändigt och vinklat utan att 
nämna fortsatta rekreationsmöjligheter. 
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Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Kulturmiljö 
Då planområdet ligger i anslutning till utpekat område för kulturmiljö, 
Lexby radhusområden, har planförslaget anpassats till omgivande 
bebyggelse genom att reglera utformningen av den nya bebyggelsen. Se 
utformningsbestämmelser i plankartan samt rubrik 3.1.1 i 
planbeskrivningen. 

Buller och störningar 
Se svar på yttrande 5 ovan. 

Rekreation och grönområden 
Se svar på yttrande 13 ovan. 

Landskapsbild 
Planförslaget har anpassats till omgivande miljö genom att styra 
bebyggelsens placering, hur stort och högt det är möjligt att bygga, samt 
takutformning och fasadmaterial. 

Naturmiljö 
Föreslagen byggnation planeras inom redan ianspråktagen mark med en 
anlagd grusplan och byggrätten är begränsad för att hålla rimligt avstånd 
till skogsområdet i väster. Planförslaget bedöms således inte medföra 
någon betydande påverkan på naturmiljön. Se även svar på yttrande 12 
avseende skyfallsdike m.m. 

Tekniska risker 
Se svar på yttrande 1 ovan. 

Planprocessen 
Angående grundvattenförekomst Jonsered, se svar på yttrande 5 nedan. 

Nollalternativet har förtydligats avseende att grusytan fortsatt kan nyttjas 
av närboende för rekreation. I planbeskrivningen beskrivs det att 
nollalternativet bland annat innebär att grusytan fortsatt kan nyttjas av 
närboende. 

16 PRIVATPERSON 4 Orolig för vibrationer i samband med markarbeten vid den föreslagna 
byggnaden, då det är lera i marken. Vill att kommunen garanterar att det 
inte blir några sättningar som påverkar stabiliteten för nära belägen äldre 
villa med stengrund och källare under halva huset. Andra halvan av huset 
består av torpagrund och i mitten finns pelare av sten på sten. Begär att 
kommunen dokumenterar och mäter förändringar i husgrunden före och 
efter byggnationen. 

Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Planbeskrivningen har förtydligats med upplysning om att en 
riskbedömning gällande kvicklerans omgivningspåverkan för befintliga 
byggnader ska utföras i detaljeringsskedet, då placering och 
grundläggning av ny byggnad är bestämd. Se avsnitt 4.6 Upplysningar i 
planbeskrivningen. 

17 PRIVATPERSONER 5 Lokalt motstånd och demokratisk process 
Namninsamling med 140 underskrifter mot byggnationen lämnades till 
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kommunen våren 2024. Det massiva motståndet visar att detaljplanen är 
av principiell betydelse och större vikt, vilket föranlett kommunen att 
upprätta planbeskrivningen med utökat förfarande. Kommunens 
planmonopol medför särskilt ansvar att ställa krav med förankring i 
rättsordningen, vilket ytterst handlar om förtroendet för det allmänna som 
avtalspart. 

Områdets användning och betydelse 
Fotbollsplanen och omgivande grönområde utgör en viktig del av 
närområdets grönstruktur och används flitigt för många ändamål: 
bollsport, pulkaåkning, friluftsaktiviteter av skolor och förskolor, samt är 
tillgänglig för alla inklusive personer med barnvagn och rullator. 

Området fungerar som säker genomfartsled för skolbarn, 
hundrastningsområde med anslutning till vandringsleder, plats för 
samfällighetens städdagar med containrar, tillfällig parkering efter 
garagebrand, samt naturlig uppsamlingsplats vid katastrofer med 
möjlighet för helikopterlandning. 

För närboende utgör platsen en värdefull utblick mot naturen som skulle 
försvinna vid byggnation av ett 7 meter högt hus. Många har bott i 
området i generationer och känner oro för att befintliga byggnader kan 
skadas av byggnation genom spontning, pålning, vibrationer, sättningar, 
förändrade grundvattenförhållanden m.m. 

Detaljplanens stridighet och brist på alternativa ytor 
Gällande detaljplan anger området som parkområde med bollplan 40x60m 
för att "tillgodose behovet av robustare lekterräng för större barn" för 400 
hushåll. Förslaget strider helt mot detta syfte. Fotbollsplanen har uppfyllt 
sitt syfte sedan 1960-talet. 

Kommunen har redan minskat grönområden genom att bygga förskola vid 
Lexby skola. Fotbollsplanen är nu sista kvarvarande parkområdet, och om 
det bebyggs blir bristen total. Platsen har både lokalt och allmänt intresse 
för rekreation och friluftsliv. 

Kommunen har misslyckats med uppdraget att hitta alternativ plats för 
aktivitetsyta. De föreslagna alternativen är antingen på privat mark, ska 
planteras med hasselbuskar för fladdermöss, eller redan fullbokade (Lexby 
IP). Länsstyrelsen har påpekat att kommunen ägnat sig åt "dubbel 
bokföring" av mark. 

Intresseavvägningen är felaktig - nyttan av LSS-boende för 6-7 personer 
väger inte upp förlusten av rekreationsområde för 850 personer plus 
skolor/förskolor. Detta strider mot PBL:s krav på att fördelar ska överväga 
olägenheter. 

Förslaget strider mot översiktsplanen ÖP2035 som anger området som 
"Blandstad" med "avvägd variation mellan bostäder, fritid, rekreation, 
kultur och natur" och krav på "stor hänsyn till kultur-, natur- och 
rekreationsvärden". 

Kommunen har inte besvarat frågor om alternativa platser för LSS-
boendet, trots att utredningar visar att tomten är svårbyggd med många 
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risker. Kommunen har inte undersökt påverkan på befintliga fastigheter 
gällande skredrisk, sättningar och vibrationer. 

Behovet av LSS-boende ifrågasätts då endast fem personer står i kö, varav 
flera ska flytta in i annat boende i Öjersjö 2026. Oklart varför kommunen 
planerar för sju lägenheter när regelverket anger max sex personer per 
boende. 

Förorenad mark 
Miljötekniska utredningar har påvisat förhöjda halter av metaller (arsenik, 
barium och bly) över Naturvårdsverkets riktvärden ner till 2 meter under 
markytan, särskilt nära Vintergäckens södra längor. Kompletterande 
provtagningar har bekräftat att jorden är förorenad av tillförda massor. 

Vid eventuell byggnation måste massorna schaktas ur då de kan medföra 
skada för människors hälsa och miljön. Hantering av förorenade massor är 
anmälningspliktig verksamhet enligt miljölagstiftningen. 

De boende uttrycker oro över om alla föroreningar verkligen har 
identifierats och hur kommunen ska säkerställa att föroreningarna tas om 
hand korrekt. Det förorenade området ligger mycket nära bostäder, och det 
saknas konsekvensbeskrivningar för hur närboende ska skyddas från 
miljöfarliga gifter som kan frigöras under byggtiden. 

Geotekniska risker och dagvattenproblematik 
Planerad byggnad har flyttats söderut och österut, närmare radhusen i 
Vintergäckens samfällighet. Området har stora geotekniska svårigheter 
med postglacial lera, risk för skred och sättningar. Leran klassas som 
högsensitiv och som kvicklera från 8-10 meters djup. 

Leran är normalkonsoliderad och sättningskänslig - varje belastning ger 
långtidsbundna sättningar. Sättningar pågår redan med 5 mm per år i 
närliggande fastigheter. Kommunen beskriver förstärkningsåtgärder för 
planerad byggnad men inga åtgärder för att säkra befintliga fastigheter. 

Historiskt har området haft allvarliga sättningsproblem. På 1970-80-talet 
hade vissa fastigheter upp till 23 cm lutning, vilket föranledde omfattande 
stödåtgärder från kommunen/Partillebo. Alla hus i området har sättningar 
och vibrerar när tåg passerar. 

Vattenavrinning är ett stort problem. Fotbollsplanen fungerar som 
fördröjningsyta för dagvatten från berget. Översvämningar har tidigare 
orsakat stora vattenskador på fastigheter söder om planen. Boende anser 
att kommunen måste dimensionera för upprepade 100-årsregn, inte bara 
30-årsregn.

De boende är kritiska till föreslagna dagvattenlösningar: 
makadammagasin i lera kan öka risken för skred, regnväxtbäddar i slänt 
med glacial lera kräver mer planering, och svackdike som leds österut mot 
bostäderna riskerar att orsaka översvämningar i källare. 

Kommunen har inte genomfört mätningar under perioder med skyfall när 
planen är vattenmättad. Boende anser att det är oansvarigt att belasta 
området med mer exploatering som förvärrar dagvattenproblematiken. 
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De boende påpekar att deras tidsperspektiv är längre än kommunens - 
husen byggdes på 50–60 talet och ska stå i 100 år till. De kräver att 
kommunen säkerställer att deras livsmiljö och hem inte förstörs eller 
skadas av byggnationen. 

Vibrationsrisker 
I områden med lösa och mäktiga lerlager kan vibrationer orsaka 
byggnadsskador och komfortstörningar. Kommunen har inte redogjort för 
hur ökande vibrationer under byggtiden ska hanteras, särskilt 
problematiskt då tågtrafiken redan orsakar kännbara vibrationer söderifrån 
och pålning skulle skapa vibrationer norrifrån. 

De boende ifrågasätter om detta är godtagbart enligt Miljöbalken § 32 
avseende skador från vibrationer/pålning. Området har redan stora 
problem med sättningar och flera hus har sjunkit ned i leran med stora 
sprickor som följd. 

Kommunen har inte undersökt den kumulativa påverkan som skulle 
uppstå när området samtidigt påverkas av både tågtrafik och 
spontning/pålning i högsensitiv lera och kvicklera. De boende efterfrågar 
vibrationsutredningar och bedömning av hur befintliga bostäder påverkas 
av markförstärkningsåtgärder. 

Bullerproblematik 
Buller har stor påverkan på människors hälsa och livskvalitet, med risk för 
ökad stress, försämrad koncentration och förhöjd risk för hjärt- och 
kärlsjukdomar. Kommunen har inte genomfört någon bullerutredning eller 
besvarat frågor om buller i den reviderade planbeskrivningen. 

De boende efterfrågar hur Naturvårdsverkets riktvärden för buller ska 
säkerställas under byggtiden och om beräkningar av byggbuller kommer 
att göras innan arbeten påbörjas. Husen i området är gamla och dåligt 
isolerade mot ljud utifrån. 

Boende är redan utsatta för omfattande buller från byggnationer i Partille 
centrum, och ytterligare byggnationer planeras kommande år. Buller från 
spontning och pålning studsar mot berget och blir särskilt besvärande för 
boende högst upp i området. De boende anser att en bullerutredning bör 
genomföras i enlighet med kommunens ansvar enligt Plan- och bygglagen 
samt Miljöbalken. 

Miljökonsekvenser och bristfällig miljöbedömning 
Kommunen har beslutat att miljöpåverkan inte är betydande och därför 
inte tagit fram en strategisk miljökonsekvensbeskrivning, men utan att 
motivera detta beslut i planbeskrivningen. De boende anser att en sådan är 
påkallad med hänsyn till betydande påverkan på sociala värden, hälsa, 
säkerhet, materiella värden och naturvärden, samt risker för olyckor, 
översvämning och skred. 

Kommunen har endast bedömt påverkan på miljökvalitetsnormer för 
Säveån och inte för grundvattenförekomsten "Jonsered" som ligger 
närmare planområdet. 
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Flera felaktigheter påpekas i kommunens tabell "Undersökning om 
betydande miljöpåverkan": 

• Området överlappar med kulturhistoriskt värdefull miljö men
anges bara som "Kanske" berörd

• Platsen anges inte beröras av buller trots närhet till järnväg och
ljudreflektioner mot berget

• Påverkan på rekreationsmöjligheter anges som "Viss" när den i
själva verket är betydande då möjligheten för boende och skolor
att använda området försvinner helt

• Påverkan på landskapsbilden anges som "Viss" när utsikten mot
skog och berg helt försvinner för närboende

• Påverkan på växt- och djurliv anges som "Ingen" trots att
planbeskrivningen innehåller åtgärder för att skydda fladdermöss,
och området utgör jaktmark för dessa och andra djur

Byggskedets risker och trafikproblem 
Ingen bedömning har gjorts av risken för skred och sprickor på befintlig 
bebyggelse under byggtid. Kommunen skjuter upp riskbedömningen till 
"detaljeringsskedet", vilket skapar oro bland boende som redan har 
problem med sättningar och vibrationer från järnvägen. 

Oklarheter kring byggskedets praktiska genomförande: hur stort område 
som spärras av, om etablerings- och upplagsytor får plats inom 
planområdet, och om marken klarar upplagring av material som pålar med 
tanke på stabilitetsproblemen. 

Trafiksäkerhetsrisker under byggtiden: Smedjegårdsvägen är smal och 
olämplig för tung trafik, saknar parkeringsmöjligheter, och används av 
många barn på väg till och från skolan. Boende har garageinfarter längs 
hela östra sidan och riskerar att inte kunna nå sina hem. 

Räddningstjänstens behov av tillgång till parkeringsyta vid krissituationer 
har inte beaktats, trots tidigare erfarenheter från brand i garagebyggnad 
2024 och brand i bergsterrängen 2023. 

De boende anser att projektets genomförbarhet är oklar och att 
miljöbedömningen är otillräcklig för att förstå hur området kommer att 
påverkas av exploateringen. 

Krav på kommunalt ansvarstagande 
Stor oro finns för sprickbildningar och sättningar i fastigheter i samband 
med byggprocessen. De boende efterfrågar garantier för att pålning vid 
tomtgränsen inte kommer att skada deras hem. 

De boende förväntar sig att kommunen kallar in experter inom geoteknik 
och byggnadsteknik för att undersöka och bedöma risker för närliggande 
fastigheter samt rekommendera skyddsåtgärder. 

Krav på att kommunen besiktar och utför mätningar i bostäderna både före 
och efter byggnation, samt tecknar ett ansvarsavtal där kommunen tar på 
sig kostnaden för åtgärder och skadehantering som orsakats av 
byggnationen. 
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De boende hänvisar till historiskt exempel där kommunen/Partillebo tog 
på sig kostnader för samfälligheten Vintergäcken i samband med 
sättningar på 70-talet. De kräver ett avtal med garantiperiod på minst 20 år 
för att säkra upp för skador som kan uppstå på sikt. 

Hänvisning till Miljöbalken kapitel 32 som reglerar skadestånd avseende 
miljöskador och andra enskilda anspråk. 

Naturmiljö och bristande artskyddsutredningar 
Finns många skyddsvärda arter i området: kattuggla, mindre hackspett, 
rödhake och andra sångfåglar, samt padda, groda, salamander, huggorm, 
kopparorm, snok och fladdermöss. Groddjuren leker i vattensamlingar i 
norra delen av planen. 

Trots att boende påtalat förekomsten av skyddsvärda arter vid möte med 
kommunen 2024-05-31, och trots att Länsstyrelsen i samrådet inte kunde 
utesluta betydande miljöpåverkan på skyddade arter, har kommunen inte 
genomfört någon grundlig artskyddsutredning. 

Den reviderade planbeskrivningen saknar sammanfattande bedömning av 
planerade åtgärders konsekvenser för skyddade arter. Rekommendationer 
finns endast för fladdermöss, men inget för andra arter och växtliv. 

Fladdermusundersökningen som genomfördes hösten 2024 bekräftade 
förekomst av fladdermöss, men konsulten påpekade att utredningen 
genomfördes under en olämplig tid på året för inventering. Trots 
begränsad inventering har fyra fladdermusarter påträffats. 

Kommunens naturvärdesbedömning baseras endast på en sökning i 
Artportalen (med begränsad rapportering) och ett "kort fältbesök" av 
Naturskyddsföreningen. Ingen inventering har gjorts av insekter, växter 
eller groddjur i området. 

De boende hänvisar till rättspraxis som kräver att hänsyn till fridlysta arter 
och deras fortplantnings- och viloplatser klarläggs i sådan tid att det kan 
beaktas i planprocessen. De kräver en fullständig 
miljökonsekvensbeskrivning som inkluderar årets alla månader för att 
utreda växt- och djurlivet. 

Kulturmiljöhänsyn 
Kommunen har inte nämnt i planbeskrivningen att området är utpekat i 
översiktsplanen som "kommunal kulturmiljövård". Vintergäckens 
radhusområde i Lexby omfattas av kommunens kulturmiljövårdsprogram. 

Enligt kulturmiljövårdsprogrammet ska "ändringar av byggnad utföras 
varsamt så att dess karaktärsdrag bevaras. Ursprunglig utformning och 
materialanvändning bör vara vägledande." Karaktäristiskt för området är 
den enhetliga färgsättningen och fönstrens placering och utformning. 

Bygg- och miljöförvaltningen har nyligen inspekterat Vintergäckens 
område och ålagt flera fastighetsägare att återställa sina fastigheter enligt 
regelverket, vilket visar på områdets kulturhistoriska betydelse. 



Sida 17 av 22 

2026-04-22 

17 

Den planerade byggnaden avviker kraftigt från omgivande bebyggelse 
med fasad av fibercement. De boende ifrågasätter hur den nya fastigheten 
ska harmoniera med radhusområdet och hur man ska säkerställa likheten 
med befintlig bebyggelses exteriöra karaktärsdrag och kulturhistoriska 
värden. 

Bristande barnperspektiv och trafiksäkerhet 
De boende saknar en barnkonsekvensanalys och ett barnperspektiv i den 
reviderade planbeskrivningen, trots att Plan- och bygglagen 2 kap. 7 § 
kräver att hänsyn tas till behovet av parker, grönområden och lämpliga 
platser för lek och motion. 

Området används flitigt av flera skolor (Lillegårdsskolan, Lexby skola, 
Stadsparksskolan) som saknar egna skolgårdar, samt av en nybyggd 
förskola med plats för 130 barn. Kommunen har inte samrått med dessa 
verksamheter. 

Fotbollsplanen och sluttningarna är det mest tillgängliga området för lek 
och rekreation året runt, inklusive pulkaåkning vintertid. Den lilla yta 
ovanför den planerade byggnaden som kommunen hänvisar till kan inte 
ersätta förlusten. 

Byggnationen kommer förvärra trafiksituationen på Smedjegårdsvägen 
och strider mot kommunens projekt "Säkra skolvägar". Särskilt under 
byggtiden kommer vägen belastas av tung byggtrafik. En 
trafiksäkerhetsutredning med barnperspektiv saknas. 

Kommunens påstående att transporter till boendet kommer ske runt kl. 9 
och efter kl. 15 och därför inte störa trafiken motsägs av att det är just då 
skolbarn och boende i området rör sig som mest på vägen till/från skola 
och arbete. 

Frågan om skyddsrum i LSS-boendet kvarstår obesvarad, vilket är särskilt 
relevant då de boende enligt kommunen är hänvisade till färdtjänst för 
transporter. 

Kommunens bristande svar på synpunkter 
De boende påpekar att flera frågor som framfördes i samrådsskrivelsen har 
ignorerats, och att även synpunkter som finns med i samrådsredogörelsen 
inte har besvarats. 

Detta anses allvarligt då Plan- och Bygglagen (2010:900) kapitel 5 § 17 
föreskriver att kommunen ska redovisa de synpunkter som kommit fram i 
samrådet samt de kommentarer och förslag som kommunen har med 
anledning av synpunkterna. 

De boende hänvisar till lagkravet att redovisningen ska göras samlat för 
alla synpunkter som har kommit fram (samrådsredogörelse) eller i 
granskningsutlåtandet enligt 23 §. 

Sammanfattning av de boendes kritik 
Kommunens planbeskrivning anses fortfarande tunn och de frågor och 
synpunkter som presenterades i samband med samrådet har inte beaktats i 
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någon större utsträckning. Flera frågor har ignorerats och lämnats 
obesvarade. 

Kommunen erbjuder genomgående generella bedömningar som alltid 
landar i att byggnation är lämplig. Trots att både Naturskyddsföreningen 
och Länsstyrelsen flaggat för behov av miljökonsekvensbeskrivning har 
kommunen bedömt att det inte finns några särskilda naturintressen och 
därför inte gjort någon fördjupad utredning. 

De boende anser att kommunen inte tagit de risker och svårigheter som 
påpekats i genomförda utredningar på allvar, och inte heller genomfört 
nödvändiga kompletterande utredningar. Många villkorade risker nämns i 
undersökningsmaterialet, men kommunen har inte beskrivit hur 
rekommendationerna ska följas. 

Kommunen hävdar att många frågeställningar och farhågor kring risker 
inte kommer att behandlas i planbeskrivningsskedet utan senare, vilket de 
boende anser är att negligera deras oro. Kommunen har inte antagit eller 
utforskat ståndpunkter som innebär skydd eller omsorg om de boende. 

De boende menar att byggnationen medför oacceptabel påverkan på 
området som helhet och deras hem och livsmiljö i synnerhet. Området 
anses svårbyggt med för stora risker och betydande olägenheter för de 
boende. 

Slutligen vill de boende att kommunen tänker om och lägger ner planerna 
på en ändring av detaljplanen. De förespråkar ett nollalternativ där 
planområdet fortsatt förblir planlagt som park för att användas som 
rekreations- och aktivitetsyta för alla i området. 

Samhällsbyggnadskontorets 
kommentar 

Områdets användning och betydelse 
Kommunen är införstådda med att byggnationen kommer påverka 
möjligheterna att nyttja grusytan på flera olika sätt, samt att det kommer 
bli en påverkan på utsikten mot naturen. Planförslaget har tagit hänsyn 
till att naturområdet och skogen norr och väster om planområdet fortsatt 
ska vara tillgängligt. Runt den nya fastigheten där gruppbostaden kommer 
att uppföras ska en ny väg anläggas som ska kunna nyttjas av 
allmänheten, dock inte för privat biltrafik. Se även svar på yttrande 13 
ovan. 

Avseende oron kring att befintliga byggnader kommer att skadas vid av 
byggnationen, vid exempelvis pålning, så är det något som kommer att 
hanteras och säkerställas vid framtagande av bygghandlingar. Se vidare 
nedan under rubriken Geotekniska risker. 

Detaljplanens stridighet och brist på alternativa ytor 
För att pröva möjligheten att uppföra gruppbostad LSS på platsen krävs 
det att en ny detaljplan tas fram, eftersom gällande detaljplan endast 
tillåter markanvändningen Park på platsen. Planförslaget prövas genom 
planprocessen och när detaljplanen vinner laga kraft ersätts tidigare 
gällande detaljplan inom det aktuella markområdet. Detta då det endast 
får finnas en gällande detaljplan som reglerar markanvändningen inom 
ett geografiskt område. 
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Planförslaget bedöms vara förenligt med gällande översiktsplan ÖP2035 
och föreslagen byggnation har anpassats till omgivande natur- och 
bostadsmiljö. Se även svar på yttrande 13 ovan och avsnittet om sociala 
konsekvenser i planbeskrivningen. 

Inför granskning av planförslaget minskades antalet planerade 
boendelägenheter från 7 till 6, vilket justerades i planbeskrivningen och 
genom en minskad byggrätt för gruppbostaden i plankartan. Angående 
kösituationen så fylls kön på successivt. Just nu finns det fler personer i kö 
än de 6 boendeplatser som kommer att erbjudas då Brunnsängen i Öjersjö 
öppnar till hösten. 

Förorenad mark 
Se yttrande 5 inklusive svar ovan avseende Miljö- och tillståndsenhetens 
synpunkt om förorenad mark. Upplysning om krav på anmälan vid 
åtgärder inom förorenade områden har lagts till i planbeskrivningen. 
Kommunen avser att sanera marken innan marken överlåts till 
exploatören. 

Geotekniska risker och dagvattenproblematik 
Den geotekniska utredningen visar att det finns aspekter som behöver tas 
hänsyn till men visar också att det finns lösningar. I detaljeringsskedet, 
när exakt placering och grundläggningsmetod är bestämt, kommer bland 
annat en riskbedömning gällande kvicklerans omgivningspåverkan för 
befintliga byggnader utföras. Detta har lagts till som en upplysning i 
planbeskrivningen, läs under rubrik 4.6 Upplysningar. Se även svar på 
yttrande 1 ovan. 

Diket som planeras är dimensionerat för att kunna omhänderta ett 100-
års regn, på så vis tar man höjd för skyfall. Dagvattenlösningarna är 
förenliga med Svenskt vattens P110 (som är Sveriges branschstandard). 
Enligt denna behöver man ta höjd för ett 20-års regn, lösningarna i 
planförslaget har dock i stället tagit höjd för ett 30-års regn, vilket är 
högre krav än P110. 

Avseende dagvattenlösningar kommer dessa att projekteras inför 
byggskedet och då tar man även hänsyn till de geotekniska 
förutsättningarna. 

Vibrationsrisker 
Detta hanteras i det kommande byggskedet i samband med den 
riskbedömning för omgivningspåverkan som ska göras, och finns 
beskriven under Upplysningar i planbeskrivningen. En riskbedömning för 
omgivningspåverkan innefattar oftast framtagande av ett kontrollprogram 
där alla moment som påverkar området utreds och sedan efterföljs under 
byggtiden. Exempelvis för pålning och typ av pålning (slagen eller 
borrad) och därav påverkanszon från pålområdet. Mätning av vibrationer 
och rörelser och åtgärder m.m. 

Bullerproblematik 
Befintlig bullerkartering visar att det inte finns risk för höga bullernivåer 
inom området. Se även svar på yttrande 5 ovan. Under byggskedet är det 
exploatören som ansvarar för att tillåtna bullernivåer inte överskrids, och 
vid behov sker tillsyn av Miljöenheten på kommunen. 
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Miljökonsekvenser och bristfällig miljöbedömning 
Även om planförslaget medför viss påverkan på exempelvis befintlig 
naturmiljö och de sociala värdena på platsen, kvarhåller kommunen 
bedömningen att påverkan inte antas bli betydande. Planförslaget har 
delvis anpassats till omgivningen avseende begränsning av 
byggnadsvolym, placering och utformning för att minimera påverkan för 
befintlig natur- och bebyggelsemiljö. I checklistan finns det även 
kommentarer i tabellen, där det har ansetts vara relevant, med motivering 
till bedömd påverkan utifrån de olika aspekterna. 

Krav på kommunalt ansvarstagande 
Se föregående svar under rubriken Geotekniska risker. Inom ramen för 
vad som behöver säkerställas i planskedet har planförslaget tagits fram 
och bearbetats för att påvisa om marken är lämplig för ändamålet och 
möjligheten att uppföra en gruppbostad på platsen. Vidare i 
genomförandeskedet preciseras detaljer för byggnationen genom 
bygglovsprocessen samt projekterings- och byggskedet. 

Naturmiljö och bristande artskyddsutredningar 
Utifrån inhämtning av information om området från artdatabanken samt 
genomgång av Länsstyrelsens webb-GIS gällande naturvärden har 
bedömningen gjorts att det inte behöver genomföras någon fördjupad 
inventering av naturvärden eller artförekomster i området. Utöver en mer 
allmän beskrivning av miljön i planbeskrivningen, har också en utredning 
av detaljplanens påverkan på fladdermöss i närområdet tagits fram. 
Kommunen har även gjort en undersökning om betydande miljöpåverkan 
där bedömningen är att det inte blir någon betydande påverkan på djur- 
och växtliv eftersom det främst är en grusyta som planeras att 
exploateras. Vidare har planförslaget bearbetats under planprocessen 
genom att exempelvis minska huskroppens utbredning åt väster för att 
säkerställa en skyddszon och skogsbrynet har planlagts som allmän plats 
Natur. 

Planområdet som i planhandlingarna anges vara ca 6 000 kvadratmeter 
utgörs till större delen av en grusbelagd yta kantad av gräsmark. I övrigt 
gränsar området till befintlig bebyggelse och skogsmark. Planområdets 
biotopvärde ur ett naturvärdesperspektiv hamnar i de lägre klasserna. De 
arter som uppges förekomma i närområdet gynnas inte mer av befintlig 
situation jämfört med planförslaget. Artvärdet kan utifrån befintliga 
uppgifter inte heller anses vara så pass anmärkningsvärt att det 
föranleder någon större begränsning för en exploatering. 

Kulturmiljöhänsyn 
Planområdet är idag obebyggt och ingår således inte i den utpekade 
kulturmiljön avseende befintliga radhusområden i området. Däremot har 
planförslaget anpassats till omgivande bebyggelse och tillkommande 
byggnad regleras avseende takutformning och fasaduttryck för att smälta 
in i området. Samtidigt kommer det vara tydligt att det är ny bebyggelse 
som inte är byggd under samma tidsepok som befintliga radhusområden. 

Bristande barnperspektiv och trafiksäkerhet 
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Planbeskrivningen har förtydligats avseende konsekvenserna gällande 
barnens situation i avsnittet om Sociala konsekvenser, läs under rubrik 
5.3.1 Barnperspektiv. 

Kommunen är medveten om att planförslaget innebär att befintlig 
grusplan försvinner och därmed även en möjlig resurs för 
skolverksamheterna att utnyttja. Samtidigt finns det skolgårdar och ytor 
för lek och rörelse kopplat till respektive skola i området. Se även svar på 
yttrande 13 ovan, samt avsnittet om sociala konsekvenser i 
planbeskrivningen, rubrik 5.3. 

Kommunen är medveten om att grönytan direkt norr om planområdet 
utgör en mindre yta än befintlig grusplan och inte fullt ut kan ersätta 
befintlig funktion på platsen. Kommunen anser dock att det fortsatt finns 
tillräckligt med rekreationsmöjligheter inom närområdet, enligt 
redogörelsen i avsnittet om sociala konsekvenser i planbeskrivningen, 
rubrik 5.3. 

Planförslaget bedöms medföra en marginell ökning av trafikrörelser i 
området utifrån att det är 6 bostadslägenheter som tillkommer och att de 
boende inte antas ha egna fordon. Trafikaltstringen kommer således 
utgöras av exempelvis färdtjänst, personal och besökare. 

Kommunen har under 2024 arbetat med projektet “säkra skolvägar” för 
Lillegårdsskolan och flera trafiksäkerhetsåtgärder har planerats och 
tillförts området. Trafiksituationen under byggtiden är inte något som 
utreds i detaljplanearbetet. Exploatören ansvarar för att utbyggnaden av 
området sker på ett trafiksäkert sätt. 

Skyddsrum finns i området vid närliggande skolor och det bedöms inte 
vara aktuellt med särskilt skyddsrum i gruppbostaden. Detta är inget som 
utreds i detaljplanearbetet, med hänvisning till kommunens övergripande 
planering för skyddsrum samt beredskapsplanering. 

Kommunens bristande svar på synpunkter 
I samrådsredogörelsen respektive granskningsutlåtandet sammanfattas 
alla inkomna yttranden och kommunen beklagar om några specifika 
synpunkter eller frågor inte har besvarats tydligt, men hoppas att ni nu 
har fått svar på era synpunkter i och med detta granskningsutlåtande. 
Under planprocessen har även planbeskrivningen förtydligats utifrån 
inkomna synpunkter, där det har ansetts vara relevant för att det tydligt 
ska gå att förstå vad planförslaget innebär. 

Sammanfattning av de boendes kritik 
Utifrån uppdraget att ta fram en detaljplan för gruppbostad LSS vid 
Smedjegårdsvägen, Lexby har planförslaget prövats genom planprocessen 
och är nu redo för beslut om antagande. Att ta fram en detaljplan är en 
prövning av markens lämplighet för ändamålet inom ett geografiskt 
avgränsat område. Framtaget planförslag har bearbetats utifrån flera 
sammanvägda aspekter och visar på att marken kan bebyggas. I 
planbeskrivningen beskrivs även hur planen avses att genomföras, och 
mer detaljer kommer att specificeras under byggskedet efter att 
detaljplanen har vunnit laga kraft. 
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Granskningsyttrande över Detaljplan för 
gruppbostad LSS vid Smedjegårdsvägen, Lexby i 
Partille kommun, Västra Götalands län 
Handlingar daterade 2025-12-16 för samråd enligt 5 kap. 22 § plan- 
och bygglagen (PBL 2010:900). 

Länsstyrelsens samlade bedömning 
Länsstyrelsen bedömer med hänsyn till ingripandegrunderna i 11 
kap. 10 § PBL och nu kända förhållanden att planen inte kan 
accepteras och kan därför komma att prövas av Länsstyrelsen om 
den antas.  

Länsstyrelsen har noterat att kommunen har tillgodosett tidigare 
framförda synpunkter gällande risk för översvämning i samband 
med skyfall, buller, markföroreningar och miljökvalitetsnormer för 
buller på ett acceptabelt sätt.  

Planen måste lösas på ett tillfredsställande sätt i enlighet med vad 
som anges nedan för att ett antagande inte ska prövas av 
Länsstyrelsen. 

Motiv för bedömningen 
Detta yttrande lämnas med stöd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen 
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framgå om förslaget 
innebär strida mot någon av de fem ingripandegrunderna.  

Länsstyrelsen befarar inte att: 

• Riksintresse kommer att skadas påtagligt.  
• Mellankommunal samordning blir olämplig. 
• Miljökvalitetsnormer (MKN) inte följs. 
• Strandskydd upphävs i strid med gällande bestämmelser.  

 

 

Yttrande   

Datum 
2026-01-23 
 

  
 

Diarienummer 
51961-2025  
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Länsstyrelsen befarar dock att: 

• Bebyggelse blir olämplig eller ett byggnadsverk olämpligt 
med hänsyn till människors hälsa och säkerhet eller till risken 
för olyckor, översvämning eller erosion. 

 

Prövningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §  

Hälsa och säkerhet 

Bergteknik 
Statens geotekniska institut (SGI) har lämnat ett yttrande daterat 
2026-01-20, som bifogas i sin helhet.  

SGI framför att enligt planbeskrivningen behöver befintliga 
bergsslänter i anslutning till planområdet säkerställas genom 
lämpliga åtgärder av bergsakkunnig innan detaljplan fastställs. 
Länsstyrelsen delar denna bedömning och anser att kommunen inte 
har visat att marken är lämplig för föreslagen användning utifrån 
riskbilden kopplat till blocknedfall. Är det befintliga risker behöver 
kommunen beskriva hur stabiliteten av dessa bergsslänter, samt 
utförandet av eventuella åtgärder, kommer att säkerställas. Detta 
måste göras innan planen kan antas. 

Övriga synpunkter på granskningshandlingar  

Kvicklera 
Länsstyrelsen förutsätter att riskbedömning gällande kvicklerans 
omgivningspåverkan för befintliga byggnader kommer att utföras 
under detaljeringsskedet, när nya byggnaders placering och 
grundläggning är bestämda. Detta i enlighet med vad som redovisas 
i planbeskrivningen och i geotekniskt PM1. Hur kommunen 
säkerställer att detta kommer att ske kan med fördel förtydligas i 
planbeskrivningen.  

Beslutande  
Företrädare för miljöavdelningen och avdelningen för civilt försvar 
och beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta 

 
1 PM Geoteknik, Geotechnica 2024-12-06 rev A 2025-09-11 
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yttrande har beslutats av t. f. funktionschefen Andreas Severinsson 
med arkitekten Ann-Louise Hulter som föredragande.  

 

Denna handling har godkänts digitalt och saknar därför 
namnunderskrift. 

 

Bilaga för kännedom: 
Kopia av yttrande till Länsstyrelsen från: 

Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-20 
Trafikverket, daterat 2026-01-20 

Kopia till: 
Statens geotekniska institut 
Trafikverket 

 
Länsstyrelsen/ 
Miljöavdelningen / Simon Isberg 
Avdelningen för civilt försvar och beredskap / Dea Ternström 
T. f. funktionschef Plan och bygg / Andreas Severinsson 
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