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GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for gruppbostad LSS vid Smedjegardsvagen, Lexby

GRANSKNINGENS Kommunstyrelsen beslutade 2024-03-06 §39 att ge

GENOMFORANDE samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram en detaljplan for
gruppbostad LSS vid Smedjegérdsvigen, Lexby och att genomfora
samrad och granskning av planforslaget samt att undersoka en alternativ
plats dir barn och vuxna som bor i omradet fortsatt fér tillgang till en néra
beldgen vistelse- och aktivitetsyta. Granskning av detaljplanen har
genomforts enligt Plan- och bygglagen (2010:900) mellan 19 december
2025 och 23 januari 2026.

Berdrda myndigheter, fastighetsdgare och 6vriga sakigare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets sdndlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund for
samradet. Under granskningen har planforslaget stéllts ut i kommunhusets
foajé samt att handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens
hemsida partille.se/gruppbostad. Annons om granskningen har varit infoérd
i Lokalpressen 2025-12-20.

SAMMANFATTNING AV Under granskningen har synpunkter inkommit fran myndigheter,

SYNPUNKTER kommunala nimnder, organisationer och enskilda. Totalt har 17 skriftliga
yttranden inkommit. Fragor och synpunkter som framforts under samradet
berdr bl.a:

e Risk for blocknedfall

e Riskbedomning géllande kvicklerans omgivningspéaverkan for
befintliga byggnader

e Ofullstindigt utredningsarbete/sékerstéllande i planarbetet
avseende bl.a. skyfall/dagvatten, geoteknik, buller, djurarter

e Paverkan befintlig bebyggelse under byggskedet

e Platsens rekreationsvirde, befintlig aktivitets- och rekreationsyta
byggs bort, brist pa ersittningsyta, ifragasittande av vald
lokalisering for gruppbostad

e Bristande barnperspektiv och trafiksdkerhet

e Forslaget ej forenligt med dversiktsplanen OP2035

e Utformning av gruppbostaden, anpassning till kulturmiljon,
volym/h6jd paverkar utblick befintlig bebyggelse
Bristande avvagningar och bedomning av miljopaverkan

e Brister under planprocessen avseende bl.a. obesvarade
synpunkter, avviagning allmént och enskilt intresse.

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunden avseende hilsa
och sikerhet, enligt 11 kap. 10 § PBL, och nu kénda forhéllanden att
planen inte kan accepteras och kan darfor komma att provas av
Léansstyrelsen om den antas. For att undvika provning maste planen 16sas
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pa ett tillfredsstillande sétt avseende risk for blocknedfall och hur
eventuella atgérder ska sékerstdllas innan ett antagande.

Vidare papekar Lénsstyrelsen att planbeskrivningen bor tydliggoras
avseende hur kommunen sékerstéller att riskbeddmning av kvicklerans
paverkan pa befintliga byggnader gors innan nya byggnader faststalls.

Mindre dndringar som har gjorts infor antagande &dr sammanfattade nedan.
Plankartan har fortydligats avseende:

e Planbestimmelse e; har omformulerats for att tydliggora att
lovbefriade byggnader inkluderas i angiven byggnadsarea.

e Planbestimmelse fordrdjning; har omformulerats pé sa vis att
fordrojning ska utforas i stéllet for mojliggoras. Detta for att
sdkerstélla att fordréjningsytor uppfors.

Planbeskrivningen har fortydligats avseende:

e Utlatande géllande risker for blockutfall i anslutning till
planomradet.

e Upplysningar om krav pa anméilan for dagvattenanlédggningar,
krav pa att planens genomf6rande inte forsdmrar vattenkvaliteten i
Sévean eller forsvérar uppfyllandet av MKN, krav pa anmélan vid
atgirder inom fororenade omraden samt krav pa genomforande av
riskbeddmning géllande kvicklerans omgivningspaverkan for
befintliga byggnader.

e Konsekvenser av exploateringsavtal har lagts till.

o Barnkonsekvenser har fortydligats.

Antagande av detaljplanen beslutas av Kommunfullméktige, preliminért
datum &r 2 juni 2026.

Yttranden har ldmnats in av féljande:

STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.
1. Lénsstyrelsen

Trafikverket

Statens geotekniska institut
Lantmateriet

Bygg- och miljondmnden

Goteborg Energi AB

Vattenfall

Gryaab

: Postnord

10. Goteborgs stad

11. Héarryda kommun

12. Partille Naturskyddsforening

000N O L L

KOMMUNINVANARE, BOENDE, SAKAGARE M.FL.
13—-17. Privatpersoner
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Synpunkterna har sammanfattats av samhéllsbyggnadskontoret. Alla
yttranden finns i sin helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del
av pa kommunhuset. Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en
bilaga till granskningsutlitandet. Sakégare i form av bolag, myndigheter
och féreningar har namngivits. Personnamn skrivs inte ut for att
granskningsutlatandet ska kunna publiceras pa kommunens hemsida. For
att tillga en version av granskningsutlatandet med personuppgifter
kontakta kundcenter.

Linsstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan
dérfor komma att provas av Lénsstyrelsen om den antas.

Léansstyrelsen har noterat att kommunen har tillgodosett tidigare framforda
synpunkter gillande risk for 6versvimning i samband med skyfall, buller,
markfororeningar och miljokvalitetsnormer for buller pa ett acceptabelt
satt.

Planen maste losas pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget innebér
strida mot nagon av de fem ingripandegrunderna. Lansstyrelsen befarar
inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs.

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Lénsstyrelsen befarar dock att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §

Hailsa och sdkerhet

Bergteknik

Statens geotekniska institut (SGI) framfor i sitt granskningsyttrande att
enligt planbeskrivningen behover befintliga bergsslénter i anslutning till
planomrédet sékerstillas genom ldmpliga atgirder av bergsakkunnig innan
detaljplan faststélls. Lansstyrelsen delar denna bedomning och anser att
kommunen inte har visat att marken &r lamplig for foreslagen anvéndning
utifrén riskbilden kopplat till blocknedfall. Ar det befintliga risker behdver
kommunen beskriva hur stabiliteten av dessa bergsslinter, samt utférandet
av eventuella atgarder, kommer att sékerstéllas. Detta maste goras innan
planen kan antas.

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingar
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Kvicklera

Lansstyrelsen forutsétter att riskbedomning géllande kvicklerans
omgivningspaverkan for befintliga byggnader kommer att utforas under
detaljeringsskedet, ndr nya byggnaders placering och grundlaggning &r
bestdmda. Detta i enlighet med vad som redovisas i planbeskrivningen och
i geotekniskt PM. Hur kommunen sikerstéller att detta kommer att ske
kan med fordel fortydligas i planbeskrivningen.

Efter granskning har ett bergtekniskt utlatande tagits fram gdllande
riskerna for blockutfall ddr det konstaterats vara lag risk for blocknedfall
och ndgra dtgdrder har dirmed inte utforts. Planhandlingarna har
kompletterats med utlatandet som ett planunderlag och planbeskrivningen
har fortydligats i avsnitt 3.2.4.

Planbeskrivningen har fortydligats med upplysning om att en
riskbedomning gdllande kvicklerans omgivningspdverkan for befintliga
byggnader ska utforas i detaljeringsskedet, da placering och
grundldggning av ny byggnad dr bestimd. Se avsnitt 4.6 Upplysningar i
planbeskrivningen.

Trafikverket bedomer att avstandet till Véstra Stambanan ar ca 250 meter
och har ddrmed inget att erinra.

Noteras.

SGI framforde i samradet att risk for ras och/eller blockutfall fran
bergsldnten som angrénsar planomradet behover bedomas samt att vissa
fortydliganden behdver goras med avseende pa stabilitetsutredningen och
forekomsten av kvicklera.

Enligt planbeskrivningen behover befintliga bergsslénter i anslutning till
planomradet sékerstillas genom ldmpliga atgarder av bergsakkunnig innan
detaljplan faststélls. SGI dverlater at lansstyrelsen att bedoma om denna
hantering &r sdkerstélld i planhandlingarna. Vidare redovisas att med
avseende pa kvicklera bor riskbedomning goras géllande
omgivningspaverkan for befintliga byggnader under detaljeringsskedet nir
nya byggnaders placering och grundldggning ar bestimda. SGI
uppmuntrar detta och overlater at lansstyrelsen och kommunen att
diskutera hur man kan sékerstélla att detta inte tappas bort i den
kommande processen.

Se svar pa Ldnsstyrelsens yttrande.

For plangenomforandet viktiga fragor dér planen behéver forbittras
Konsekvenserna av att genomforandeavtal anvinds behdver redovisas
Nar avsikten ér att anvdnda genomforandeavtal (genomfora
markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors
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med stdd av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehéllet i
genomforandeavtalet forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt sétt.
Vid genomlésningen har dock inte nadgon redovisning av konsekvenserna
hittats, vilket d&ven framférdes under samradsskedet. Planbeskrivningen
behover darfor kompletteras med saddana skrivningar. Lantmaéteriet har
tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning
av genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvind gérna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande
lank pd lantmateriet.se.

I 6vrigt noteras att de synpunkter som myndigheten framforde under
samradsskedet har tagits i beaktande infor granskningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av de konsekvenser
som uppstar till foljd av att detaljplanen genomfors med stod av
exploateringsavtal, lds under rubrik 4.5.4. Exploateringsavtal. Att
exploatéren bekostar och bygger ut de allmdnna anldggningarna innebdr
att ovriga fastighetsdgare i omrddet inte kommer att belastas med
eventuella gatukostnader.

Miljo- och tillstindsenheten

Tidigare synpunkter i samradet har beaktats i planforslaget. Miljo- och
tillstdndsenheten har inga invéindningar mot forslaget, men delar
lansstyrelsens synpunkter angédende bullerutredning fran trafik och
jérnvag.

Det ar viktigt, med tanke pa det aktuella omradets centrala lige samt
nérhet till Sdveén och bostéder, att sékerstilla att tilltdnkt exploatering inte
dventyrar minniskors hélsa eller miljon negativt. Miljo- och
tillstdndsenheten har i samradsskedet sarskilt beaktat paverkan av
dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten samt fororenad mark.

Buller fran trafik och jirnvdig

Narheten till bade vdg och jarnvdg gor att det kan forekomma en del buller
i planomréadet. Bullerrisker behdver bedomas utifran riktvérden i
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Vid behov ska en bullerutredning tas fram som visar att bullerriktvirdena
kan klaras samt eventuella skyddsatgérder som krévs. Om bedomningen
gors att bullerutredning inte dr nodvandigt, behdver detta
stillningstagande motiveras.

Berdkningsmodell Nord2000 som ska anvéndas for berdkning av buller
fran trafik och jarnvég fréan ar 2025 ger hogre virden for jairnvig dn
Nord96 som anvéndes 2012. Milj6- och tillstdndsenheten héller darfor
med i lansstyrelsens beddmning. En berdkning fran ar 2012 r inte ldngre
tillforlitlig att bedoma bullernivaer med.

Dagvatten


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redovisning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/
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Notera att det krdvs en sdrskild anmélan for dagvattenanldggningar till
miljo- och tillstdndsenheten med en tydlig teknisk beskrivning,
dimensionering, uppbyggnad och en beskrivning av hur egenkontrollen av
dagvattenanldggningen ska ske.

Det ar viktigt att genomforandet av detaljplanen inte forsdmrar
vattenkvaliteten avseende ekologisk och kemisk status i Sdvean och inte
forsvara mojligheten att uppfylla MKN (miljokvalitetsnormer) for vatten.

Férorenad mark

Avhjilpandeatgirder, markarbeten och schaktningsarbeten som vidtas i
fororenade omraden ska foregds av en anmélan enligt 28 § Forordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899). En anmélan
ska ldmnas till miljo- och tillstindsenheten i god tid (minst 6 veckor)
innan markarbeten paborjas och fér inte paborjas innan beslut har tagits.

Bygglovenhetens synpunkter

Planenheten har beaktat byggenhetens tidigare synpunkter som lamnades i
samradsskedet och tagit bort eller omformulerat berdrda
planbestimmelser med undantag av bestimmelse ’f1” och “fordrojning
1”.

Gallande planbestdmmelse f1 fasad pa huvudbyggnad ska utforas i
fibercement, trd eller puts” s& har planenheten valt att material pa
huvudbyggnad ska fastslas. Byggenheten har i tidigare yttranden upplyst
om att detta innebér att andra framtida material inte kan anvindas.
Planenheten har dock lagt till ett ytterligare material (puts) som anses vara
forenligt med anpassningskraven till omgivningen.

I samrédsyttrandet framkommer det att planbestdmmelsen “fordrojning 17
bor ha en formulering som tydligt visar att 5 kubikmeter dr det minsta som
krévs for fordrojning av dagvatten. Byggenheten vill upplysa att
planbestdmmelsen som nu lyder “Férdrdjning av dagvatten om en volym
av 5 kubikmeter ska mojliggéras” ér svértolkad och svar att veta néir den
ar uppfylld i bygglovsskedet. Begreppet mdjliggora kan innebéra att
byggherren faktiskt inte ordnar fordrdjning pé platsen utan endast
sdkerstéller att marken inte omdjliggor det.

Byggenheten vill upplysa om att bestimmelsen “marken fdir ej férses med
huvudbyggnad” kan innebéra att eventuella utkragande byggnadsdelar
som bygglovsbefriade skdarmtak eller pergolas kanske inte dr mojliga att
bebygga pa marken. I december 2025 dndrades plan- och bygglagen. I och
med dndringen mdjliggors 30 kvm bruttoarea/dppenarea tillbyggnad av
byggnader utan lov. Dessa tillbyggnader pa byggnader som inte dr en- och
tvabostadshus behdver dock folja detaljplanen. Byggenheten vill ocksa
upplysa om att den nya dndringen av plan- och bygglagen ocksa medger
lovbefriade komplementbyggnader p4 sammanlagt 45 kvm per tomt. En
sddan komplementbyggnad far dock inte vara storre 4n 30 kvm. Denna
komplementbebyggelse behover likt tillbyggnader for denna anvéndning
av byggnad f6lja detaljplanen. Med hanvisning till &ndringen av plan- och
bygglagen kan bestimmelsen “e2” med fordel fortydligas och klargéra om
byggratten for komplementbyggnader dven innefattar de lovbefriade
komplementbyggnaderna eller e;.
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Planomrddet antas inte paverkas av bullernivaer som kriver dtgdrder.
Befintlig bullerkartering fran 2012 bedoms som tillrdckligt underlag dd
planomrddet ligger utanfor de zoner som pdverkas av trafikbuller. 1
dialog med Miljé- och tillstandsenheten i Partille kommun och
Trafikverket har det konstaterats att planomrddet inte antas paverkas av
bullernivder som krdver dtgdrder.

Planbeskrivningen har kompletterats med upplysningar gdillande krav pd
anmdlan for dagvattenanliggningar, krav pd att planens genomforande
inte forsdmrar vattenkvaliteten i Sdvedn eller forsvarar uppfyllandet av
MKN, samt krav pda anmdlan vid dtgdrder inom férorvenade omrdden. Se
avsnitt 4.6 i planbeskrivning.

Planbestdmmelse fordrojning; har fortydligats med beskrivningen:
Fordrdjning av dagvatten om en volym av minst 5 kubikmeter ska utforas.

Planbestdmmelse e; har fortydligats med beskrivningen:
Storsta sammanlagda byggnadsarea for byggnader som kompletterar
huvudbyggnad, inkluderat lovbefriade byggnader, dr 100 m>.

Ingen erinran. Kan erbjuda fiber om behov finns.

Noteras.

Har ingen elnétanldggning inom planomréadet eller dess direkta ndromrade
och har ddrmed inget att erinra.

Noteras.

Beslutat att inte svara pa granskningen.

Noteras.

PostNord har yttrat sig angédende postmottagning vid nybyggnation och
forandringar i infrastrukturen. De betonar att postutdelning ska ske
miljovénligt, kostnadseffektivt och med god arbetsmiljo, vilket kraver
standardiserade l0sningar:

e  Villor och radhus: postlddor placeras i ladsamling vid omradets
infart

e Flerfamiljshus: post tas emot i fastighetsbox vid entrén

e Fardvagen till postanordningen ska vara farbar aret runt

Placeringen méste godkénnas av PostNord, annars delas ingen post ut.
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Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Ingen erinran.

Noteras.

Om planen genomfors enligt planforslaget bedomer vi att hansyn enligt
lagstadgade regler tagits for att skydda de befintliga fladdermdssen i
omrédet. Det finns ocksa mojlighet att ytterligare gynna fladdermoss med
utforande av hus och trddgard. Bat Conservation Trust har gett ut en skrift
som heter “Bats and buildings” som det gar att ta hjdlp av. De har dven
givit ut “Encouraging bats” som beskriver hur man gor i tradgarden for att
gynna fladdermossen. Det ér bland annat gynnsamt att anldgga en damm.

Byggnaden bor uppforas med storsta mojliga hallbarhet bade i utforande,
material och entreprenorer. Det finns enkla mojligheter att inhdmta vad
detta innebér bland annat pd EU hemsidor. En del i detta &r att prova
solcellsanldggande.

e Det maste vara tillrdcklig kontroll och “hallbara” entreprendrer
nér arbetena ska utforas. Certifiering ér en del i detta.

e  Omradet ldmpar sig bra for att gynna fladdermoss! Vi hoppas det
tas i beaktande.

e Bygg langsiktigt hallbart! Det &r olampligt att ta ner vegetationen
i fotbollsplanens angrinsning. Lamplig hantering av
vattenavrinningen kan ge ett gynnsamt tillskott till den biologiska
méngfalden. - En damm!

I Gvrigt hanvisar vi till tidigare yttrande i drendet.

Skyfallsdiket som ska anldggas i norra delen av planomrddet kommer att
vara mer eller mindre fuktigt konstant, vilket gynnar vixt- och djurlivet.
Diket avgrdnsas i vdster for att inte paverka befintligt skogsomrade.
Skogsomrddet har planlagts som Natur, vilket sikerstdiller omrddets
bevarande i storre utstrdckning dn anvindningen Park enligt gdllande
detaljplan. I sédra delen av planomrddet méjliggors ytliga naturbaserade
dagvattenlosningar.

1 tecknat markanvisningsavtal dr kommunen och Partillebo overens om att
byggnationen ska utformas med klimatsmarta losningar. Exploatoren ska
under projektets framtagande redogéra for sina idéer om innovativa
forslag inom omrddena sociala aspekter, energi, ekosystem och mobilitet
bade vad giller byggskedet, den framtida forvaltningen och boendemiljon.
En forutsdttning for markoverldtelsen dr att kommunen bedomer
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exploatirens foreslagna losningar som godtagbara. Partillebo avser att
uppfora byggnaden utefter sin hdllbarhetsplan och Miljébyggnad Silver.

Forlust av viktig friyta och bristande barnperspektiv

Yttrandet riktar sig inte mot behovet av gruppbostider enligt LSS, utan
mot den foreslagna lokaliseringen och dess oproportionerliga
konsekvenser for ett etablerat bostadsomrade med manga barn.

Omradet anvéinds idag som vardagsnira friyta for spontan lek aret runt —
under vintertid som pulkabacke och fri lek 6vrig tid. Detta &r sérskilt
viktigt i ett bilfritt omrade dir barn rr sig sjélvstandigt. Planforslaget
innebér att denna yta forsvinner helt utan att barnperspektivet enligt 2 kap.
3 § PBL har beaktats tillrdckligt.

Hénvisning till kvarvarande skogsomraden utgor inte likvérdig erséttning
da 6ppen lek- och pulkayta fyller annan funktion dn bergig skogsmark.
Spontan lek kan inte erséttas av organiserad verksamhet som Lexby IF,
som endast erbjuder tréning vid bestdmda tider och krédver medlemskap.

Intresseavvégningen anses oproportionerlig: gruppbostaden ska inrymma
6 boende medan friytan idag nyttjas av 6ver 150 boende, varav manga
barn. Planbeskrivningen medger att en viktig motesplats forsvinner och
sociala viarden gar forlorade, men saknar tydlig motivering till varfor just
denna plats bedoms lamplig.

Alternativa lokaliseringar redovisas inte Oppet, vilket gor det omdjligt for
sakdgare att bedoma planforslagets rimlighet. Avsaknaden av transparens
kring vilka andra tomter som provats forsvagar planforslagets legitimitet.

Friytan har stor betydelse for social sammanhéllning i omradet och
fungerar som naturlig métesplats. Att ta bort den riskerar att leda till
minskad trygghet, minskad spontan samvaro och forsdmrad livskvalitet,
sarskilt vintertid ndr pulkabacken skapar spontana moten.

Kommunen uppmanas att omprova lokaliseringen och pa ett mer
transparent och rattssikert sétt redovisa hur barns behov, sociala varden
och alternativa platser har beaktats i planprocessen.

Platsen har valts utifrdn att det dr kommundgd mark i ett bra ldge for
gruppbostad med bade avskildhet, genom att det ligger i slutet av en gata
och ndra naturen, samt integrerat i ett befintligt bostadsomrdde, med
kopplingar till centrala Partille.

Kommunen forstar att platsen dr virdefull och uppskattad av de
ndrboende, men anser samtidigt att det fortfarande finns gott om grénytor
och rekreationsmdéjligheter i omrddet. Detta inkluderar bade de allmdnna
platserna, som skogsomrddet och konstgrisplanen vid Lillegdrdsskolan,
och de omrdaden som hor till radhusens privata mark. Utifrdan uppdraget
att ta fram en detaljplan for gruppbostad LSS i omrddet gors en
bedomning av markens ldmplighet for dndamadlet och planarbetet innebdr
mdnga avvdgningar utifran platsens befintliga virden och méojligheterna
for den planerade utvecklingen. Planbeskrivningen har kompletterats med
tydliggorande om barnperspektivet, lds under rubrik 5.3.1.
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Motsitter sig foreslagen byggnation pé platsen som utgor barnens
fotbollsplan och pulkabacke pa vintern. Yrkar pé att kommunen bygger
LSS-hem pa ett mer passande stille, inte i ett radhusomrdde med sma
barn.

Se svar pa yttrande 13 ovan.

Kulturmiljo

Pépekar att tabellen i "Unders6kning om betydande miljopéverkan" ar
felaktigt ifylld da planomradet 6verlappar med kulturhistoriskt vardefull
miljo enligt kommunens kulturmiljéprogram, men markeras som
"Kanske" istéllet for "Ja". Noterar dven att dversiktsplanens utpekande av
omradet som "kommunal kulturmiljévard" saknas i planbeskrivningen.

Buller och storningar

Ifrdgasitter bedomningen att platsen inte berors av buller trots nérhet till
jarnvag med ljudforstarkning mot berget. Anser att den 14 ar gamla
trafikbullerutredningen ar inaktuell med tanke pa befolkningsdkning och
oOkad trafik i Partille.

Rekreation och grénomrdden

Motsitter sig beddmningen om "viss paverkan" pa rekreationsmdjligheter
och menar att paverkan blir betydande da ytan anvinds av ménga boende
och skolor for bollsporter och gruppaktiviteter. Papekar att forlorade
mdjligheter inte ersitts och att utpekade alternativa platser dr olampliga.

Landskapsbild

Anser att paverkan pa landskapsbilden felaktigt bedomts som "viss" nér
utsikten mot skog och berg permanent forsvinner for nérboende och
ersitts av byggnad. Menar att siktlinjer mot landskapet helt férsvinner.

Naturmiljo

Ifragasitter bedomningen "ingen paverkan" pd vaxt- och djurliv.
Framhéller att den solbelysta grusytan sannolikt ar viktig for insekter och
dérmed for fladdermoss och féglar. Kritiserar att féltinventeringar gjorts
dagtid trots att fyra fladdermusarter pétriffats och att myotis-arter kan
missgynnas.

Tekniska risker

Efterfrigar bedomning av risker for skred, sprickor och
vibrationspaverkan pa befintliga byggnader under byggtid, sarskilt med
tanke pé patraffad hogsensitiv kvicklera. Uttrycker oro for blockutfall fran
bergsslanter och hur sikringsatgérder paverkar landskapsbilden.

Planprocessen

Kritiserar att tidigare synpunkter ignorerats i samradsredogorelsen, sarskilt
géllande grundvattenforekomsten "Jonsered" och kulturmiljopaverkan.
Anser att nollalternativet beskrivs knapphandigt och vinklat utan att
nédmna fortsatta rekreationsmojligheter.
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Da planomrddet ligger i anslutning till utpekat omrdde for kulturmiljo,
Lexby radhusomrdden, har planforslaget anpassats till omgivande
bebyggelse genom att reglera utformningen av den nya bebyggelsen. Se
utformningsbestdmmelser i plankartan samt rubrik 3.1.1 i
planbeskrivningen.

Buller och storningar
Se svar pd yttrande 5 ovan.

Rekreation och gronomraden
Se svar pa yttrande 13 ovan.

Landskapsbild

Planforslaget har anpassats till omgivande miljé genom att styra
bebyggelsens placering, hur stort och hogt det dr mojligt att bygga, samt
takutformning och fasadmaterial.

Naturmiljo

Foreslagen byggnation planeras inom redan iansprdktagen mark med en
anlagd grusplan och byggriitten dr begrdnsad for att halla rimligt avstand
till skogsomrddet i vister. Planforslaget bedoms sdledes inte medfora
ndgon betydande pdaverkan pd naturmiljon. Se dven svar pd yttrande 12

avseende skyfallsdike m.m.

Tekniska risker
Se svar pa yttrande 1 ovan.

Planprocessen
Angdende grundvattenforekomst Jonsered, se svar pd yttrande 5 nedan.

Nollalternativet har fortydligats avseende att grusytan fortsatt kan nyttjas
av ndrboende for rekreation. I planbeskrivningen beskrivs det att
nollalternativet bland annat innebdr att grusytan fortsatt kan nyttjas av
ndrboende.

Orolig for vibrationer i samband med markarbeten vid den féreslagna
byggnaden, da det &r lera i marken. Vill att kommunen garanterar att det
inte blir nagra séttningar som péverkar stabiliteten for néra beldgen éldre
villa med stengrund och killare under halva huset. Andra halvan av huset
bestar av torpagrund och i mitten finns pelare av sten pé sten. Begér att
kommunen dokumenterar och méter fordndringar i husgrunden fore och
efter byggnationen.

Planbeskrivningen har fortydligats med upplysning om att en
riskbedomning gdllande kvicklerans omgivningspdverkan for befintliga
byggnader ska utforas i detaljeringsskedet, dd placering och
grundldggning av ny byggnad dr bestimd. Se avsnitt 4.6 Upplysningar i
planbeskrivningen.

Lokalt motstand och demokratisk process
Namninsamling med 140 underskrifter mot byggnationen ldmnades till
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kommunen varen 2024. Det massiva motstandet visar att detaljplanen &r
av principiell betydelse och storre vikt, vilket foranlett kommunen att
uppritta planbeskrivningen med utdkat forfarande. Kommunens
planmonopol medfor sirskilt ansvar att stilla krav med forankring i
rittsordningen, vilket ytterst handlar om fortroendet for det allménna som
avtalspart.

Omradets anvindning och betydelse

Fotbollsplanen och omgivande gronomrade utgdr en viktig del av
ndromradets gronstruktur och anvénds flitigt for manga dndamal:
bollsport, pulkadkning, friluftsaktiviteter av skolor och forskolor, samt &r
tillgénglig for alla inklusive personer med barnvagn och rullator.

Omradet fungerar som siker genomfartsled for skolbarn,
hundrastningsomrade med anslutning till vandringsleder, plats for
samfillighetens stdddagar med containrar, tillfillig parkering efter
garagebrand, samt naturlig uppsamlingsplats vid katastrofer med
mdjlighet for helikopterlandning.

For narboende utgdr platsen en vérdefull utblick mot naturen som skulle
forsvinna vid byggnation av ett 7 meter hogt hus. Méanga har bott i
omrédet i generationer och kdnner oro for att befintliga byggnader kan
skadas av byggnation genom spontning, palning, vibrationer, séttningar,
forandrade grundvattenforhallanden m.m.

Detaljplanens stridighet och brist pa alternativa ytor

Gillande detaljplan anger omrédet som parkomrade med bollplan 40x60m
for att "tillgodose behovet av robustare lekterrdng for storre barn" for 400
hushall. Forslaget strider helt mot detta syfte. Fotbollsplanen har uppfyllt
sitt syfte sedan 1960-talet.

Kommunen har redan minskat gronomraden genom att bygga forskola vid
Lexby skola. Fotbollsplanen &r nu sista kvarvarande parkomrédet, och om
det bebyggs blir bristen total. Platsen har bade lokalt och allmént intresse
for rekreation och friluftsliv.

Kommunen har misslyckats med uppdraget att hitta alternativ plats for
aktivitetsyta. De foreslagna alternativen &r antingen pa privat mark, ska
planteras med hasselbuskar for fladdermoss, eller redan fullbokade (Lexby
IP). Léansstyrelsen har papekat att kommunen édgnat sig &t "dubbel
bokforing" av mark.

Intresseavvagningen ér felaktig - nyttan av LSS-boende {for 6-7 personer
véger inte upp forlusten av rekreationsomrade for 850 personer plus
skolor/forskolor. Detta strider mot PBL:s krav pa att fordelar ska vervéga
oldgenheter.

Forslaget strider mot dversiktsplanen OP2035 som anger omradet som
"Blandstad" med "avvigd variation mellan bostider, fritid, rekreation,
kultur och natur" och krav pa "stor hinsyn till kultur-, natur- och
rekreationsvérden".

Kommunen har inte besvarat frigor om alternativa platser for LSS-
boendet, trots att utredningar visar att tomten ar svarbyggd med manga
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risker. Kommunen har inte undersdkt paverkan pa befintliga fastigheter
gillande skredrisk, sédttningar och vibrationer.

Behovet av LSS-boende ifragasitts da endast fem personer star i ko, varav
flera ska flytta in i annat boende i Ojersjd 2026. Oklart varfér kommunen
planerar for sju ldgenheter nér regelverket anger max sex personer per
boende.

Fororenad mark

Miljétekniska utredningar har pavisat forhojda halter av metaller (arsenik,
barium och bly) 6ver Naturvéardsverkets riktvarden ner till 2 meter under
markytan, sérskilt ndra Vintergéckens sddra ldngor. Kompletterande
provtagningar har bekréftat att jorden ar fororenad av tillférda massor.

Vid eventuell byggnation méste massorna schaktas ur da de kan medfora
skada for manniskors hélsa och miljon. Hantering av fororenade massor &r
anmaélningspliktig verksamhet enligt milj6lagstiftningen.

De boende uttrycker oro 6ver om alla féroreningar verkligen har
identifierats och hur kommunen ska sékerstélla att féroreningarna tas om
hand korrekt. Det fororenade omréadet ligger mycket néra bostader, och det
saknas konsekvensbeskrivningar for hur nérboende ska skyddas fran
miljofarliga gifter som kan frigdras under byggtiden.

Geotekniska risker och dagvattenproblematik

Planerad byggnad har flyttats soderut och dsterut, nérmare radhusen i
Vintergickens samfillighet. Omrédet har stora geotekniska svérigheter
med postglacial lera, risk for skred och séttningar. Leran klassas som
hogsensitiv och som kvicklera fran 8-10 meters djup.

Leran &r normalkonsoliderad och sittningskénslig - varje belastning ger
langtidsbundna séttningar. Séttningar pagar redan med 5 mm per ar i
nérliggande fastigheter. Kommunen beskriver forstarkningsatgérder for
planerad byggnad men inga atgérder for att sékra befintliga fastigheter.

Historiskt har omréadet haft allvarliga sattningsproblem. P& 1970-80-talet
hade vissa fastigheter upp till 23 cm lutning, vilket féranledde omfattande
stodatgdrder fran kommunen/Partillebo. Alla hus i omradet har sittningar
och vibrerar nir tdg passerar.

Vattenavrinning &r ett stort problem. Fotbollsplanen fungerar som
fordrojningsyta for dagvatten fran berget. Oversviimningar har tidigare
orsakat stora vattenskador pa fastigheter soder om planen. Boende anser
att kommunen méste dimensionera for upprepade 100-arsregn, inte bara
30-arsregn.

De boende ér kritiska till foreslagna dagvattenldsningar:
makadammagasin i lera kan 6ka risken for skred, regnvéxtbaddar i slént
med glacial lera kridver mer planering, och svackdike som leds dsterut mot
bostdderna riskerar att orsaka dversvdmningar i kéllare.

Kommunen har inte genomfort métningar under perioder med skyfall nir
planen &r vattenmaéttad. Boende anser att det &r oansvarigt att belasta
omradet med mer exploatering som forvarrar dagvattenproblematiken.
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De boende papekar att deras tidsperspektiv ér ldngre 4n kommunens -
husen byggdes pa 50—60 talet och ska std i 100 &r till. De kraver att
kommunen sdkerstiller att deras livsmiljo och hem inte forstors eller
skadas av byggnationen.

Vibrationsrisker

I omréaden med 16sa och méktiga lerlager kan vibrationer orsaka
byggnadsskador och komfortstorningar. Kommunen har inte redogjort for
hur 6kande vibrationer under byggtiden ska hanteras, sérskilt
problematiskt da tagtrafiken redan orsakar kdnnbara vibrationer soderifran
och palning skulle skapa vibrationer norrifran.

De boende ifragasitter om detta dr godtagbart enligt Miljobalken § 32
avseende skador fran vibrationer/palning. Omradet har redan stora
problem med séttningar och flera hus har sjunkit ned i leran med stora
sprickor som foljd.

Kommunen har inte undersokt den kumulativa paverkan som skulle
uppsté ndr omradet samtidigt paverkas av bade tagtrafik och
spontning/palning i hdgsensitiv lera och kvicklera. De boende efterfragar
vibrationsutredningar och beddmning av hur befintliga bostider paverkas
av markfOrstiarkningsatgérder.

Bullerproblematik

Buller har stor paverkan pa ménniskors hélsa och livskvalitet, med risk for
okad stress, forsamrad koncentration och forhdjd risk for hjart- och
kérlsjukdomar. Kommunen har inte genomfort ndgon bullerutredning eller
besvarat fragor om buller i den reviderade planbeskrivningen.

De boende efterfragar hur Naturvéardsverkets riktvarden for buller ska
sakerstéllas under byggtiden och om berdkningar av byggbuller kommer
att goras innan arbeten paborjas. Husen i omradet &r gamla och déligt
isolerade mot ljud utifran.

Boende ir redan utsatta for omfattande buller fran byggnationer i Partille
centrum, och ytterligare byggnationer planeras kommande ar. Buller fran
spontning och palning studsar mot berget och blir sérskilt besvarande for
boende hogst upp i omradet. De boende anser att en bullerutredning bor
genomforas i enlighet med kommunens ansvar enligt Plan- och bygglagen
samt Miljobalken.

Miljokonsekvenser och bristfillig miljobedomning

Kommunen har beslutat att miljopaverkan inte ar betydande och dérfor
inte tagit fram en strategisk miljokonsekvensbeskrivning, men utan att
motivera detta beslut i planbeskrivningen. De boende anser att en sddan ar
pakallad med hansyn till betydande paverkan pé sociala virden, hélsa,
sdkerhet, materiella virden och naturvirden, samt risker for olyckor,
oversvamning och skred.

Kommunen har endast beddmt paverkan pa miljokvalitetsnormer for

Sdvean och inte for grundvattenférekomsten "Jonsered" som ligger
nérmare planomrédet.
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Flera felaktigheter papekas i kommunens tabell "Undersdokning om
betydande miljopéverkan":
e Omradet 6verlappar med kulturhistoriskt vardefull miljé men
anges bara som "Kanske" berord
e Platsen anges inte berdras av buller trots ndrhet till jirnvag och
ljudreflektioner mot berget
e Paverkan pa rekreationsmojligheter anges som "Viss" nar den i
sjdlva verket &r betydande da mojligheten for boende och skolor
att anvinda omradet forsvinner helt
e Paverkan pa landskapsbilden anges som "Viss" nir utsikten mot
skog och berg helt forsvinner for ndrboende
e Péverkan pé vixt- och djurliv anges som "Ingen" trots att
planbeskrivningen innehaller atgirder for att skydda fladdermdss,
och omrédet utgdr jaktmark for dessa och andra djur

Byggskedets risker och trafikproblem

Ingen bedomning har gjorts av risken for skred och sprickor pé befintlig
bebyggelse under byggtid. Kommunen skjuter upp riskbedémningen till
"detaljeringsskedet", vilket skapar oro bland boende som redan har
problem med séttningar och vibrationer fran jarnvégen.

Oklarheter kring byggskedets praktiska genomforande: hur stort omrade
som sparras av, om etablerings- och upplagsytor far plats inom
planomrédet, och om marken klarar upplagring av material som palar med
tanke pa stabilitetsproblemen.

Trafiksdkerhetsrisker under byggtiden: Smedjegéardsviagen ar smal och
olamplig for tung trafik, saknar parkeringsmdjligheter, och anvénds av
manga barn pé vig till och fran skolan. Boende har garageinfarter langs
hela Ostra sidan och riskerar att inte kunna na sina hem.

Réddningstjénstens behov av tillgang till parkeringsyta vid krissituationer
har inte beaktats, trots tidigare erfarenheter fran brand i garagebyggnad
2024 och brand i bergsterrdngen 2023.

De boende anser att projektets genomforbarhet dr oklar och att
miljobeddmningen é&r otillrécklig for att forsta hur omradet kommer att
paverkas av exploateringen.

Krav pa kommunalt ansvarstagande

Stor oro finns for sprickbildningar och séttningar i fastigheter i samband
med byggprocessen. De boende efterfragar garantier for att palning vid
tomtgransen inte kommer att skada deras hem.

De boende forvéntar sig att kommunen kallar in experter inom geoteknik
och byggnadsteknik for att undersoka och bedéma risker for narliggande
fastigheter samt rekommendera skyddsatgérder.

Krav pé att kommunen besiktar och utfor mitningar i bostdderna bade fore
och efter byggnation, samt tecknar ett ansvarsavtal ddr kommunen tar pa
sig kostnaden for atgiarder och skadehantering som orsakats av
byggnationen.
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De boende hinvisar till historiskt exempel dar kommunen/Partillebo tog
pa sig kostnader for samfilligheten Vintergécken i samband med
séttningar pa 70-talet. De kraver ett avtal med garantiperiod p& minst 20 ar
for att sdkra upp for skador som kan uppsta pa sikt.

Hénvisning till Miljobalken kapitel 32 som reglerar skadestand avseende
miljoskador och andra enskilda ansprak.

Naturmiljo och bristande artskyddsutredningar

Finns manga skyddsvirda arter i omradet: kattuggla, mindre hackspett,
rodhake och andra sdngfaglar, samt padda, groda, salamander, huggorm,
kopparorm, snok och fladderméss. Groddjuren leker i vattensamlingar i
norra delen av planen.

Trots att boende patalat forekomsten av skyddsvirda arter vid mote med
kommunen 2024-05-31, och trots att Lansstyrelsen i samrédet inte kunde
utesluta betydande miljopéverkan pé skyddade arter, har kommunen inte
genomfort ndgon grundlig artskyddsutredning.

Den reviderade planbeskrivningen saknar sammanfattande bedomning av
planerade atgérders konsekvenser for skyddade arter. Rekommendationer
finns endast for fladdermoss, men inget for andra arter och vaxtliv.

Fladdermusundersékningen som genomfordes hosten 2024 bekréftade
forekomst av fladdermdss, men konsulten papekade att utredningen
genomfordes under en oldmplig tid pé aret for inventering. Trots
begransad inventering har fyra fladdermusarter patréffats.

Kommunens naturvirdesbeddmning baseras endast pa en sokning i
Artportalen (med begrénsad rapportering) och ett "kort féltbesok" av
Naturskyddsforeningen. Ingen inventering har gjorts av insekter, vixter
eller groddjur i omréadet.

De boende hinvisar till rattspraxis som kréver att hdnsyn till fridlysta arter
och deras fortplantnings- och viloplatser klarldggs i sadan tid att det kan
beaktas i planprocessen. De kriver en fullstindig
miljokonsekvensbeskrivning som inkluderar rets alla manader for att
utreda vixt- och djurlivet.

Kulturmiljohinsyn

Kommunen har inte ndmnt i planbeskrivningen att omréadet &r utpekat i
oversiktsplanen som "kommunal kulturmiljovérd". Vintergidckens
radhusomréde i Lexby omfattas av kommunens kulturmiljovardsprogram.

Enligt kulturmiljovardsprogrammet ska "dndringar av byggnad utforas
varsamt sd att dess karaktérsdrag bevaras. Ursprunglig utformning och
materialanvdndning bor vara vigledande." Karaktéristiskt for omradet &r
den enhetliga fargséttningen och fonstrens placering och utformning.

Bygg- och miljéforvaltningen har nyligen inspekterat Vintergéckens

omrade och élagt flera fastighetségare att aterstilla sina fastigheter enligt
regelverket, vilket visar pa omradets kulturhistoriska betydelse.
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Den planerade byggnaden avviker kraftigt fran omgivande bebyggelse
med fasad av fibercement. De boende ifragasétter hur den nya fastigheten
ska harmoniera med radhusomradet och hur man ska sékerstilla likheten
med befintlig bebyggelses exteridra karaktdrsdrag och kulturhistoriska
vérden.

Bristande barnperspektiv och trafiksikerhet

De boende saknar en barnkonsekvensanalys och ett barnperspektiv i den
reviderade planbeskrivningen, trots att Plan- och bygglagen 2 kap. 7 §
kraver att hdnsyn tas till behovet av parker, gronomraden och lampliga
platser for lek och motion.

Omradet anvinds flitigt av flera skolor (Lillegérdsskolan, Lexby skola,
Stadsparksskolan) som saknar egna skolgardar, samt av en nybyggd
forskola med plats for 130 barn. Kommunen har inte samratt med dessa
verksambheter.

Fotbollsplanen och sluttningarna &r det mest tillgéngliga omréadet for lek
och rekreation aret runt, inklusive pulkadkning vintertid. Den lilla yta
ovanfor den planerade byggnaden som kommunen héinvisar till kan inte
ersétta forlusten.

Byggnationen kommer forvérra trafiksituationen pad Smedjegérdsvigen
och strider mot kommunens projekt "Sdkra skolvédgar". Sarskilt under
byggtiden kommer vigen belastas av tung byggtrafik. En
trafiksikerhetsutredning med barnperspektiv saknas.

Kommunens pastaende att transporter till boendet kommer ske runt k1. 9
och efter kl. 15 och darfor inte stora trafiken motségs av att det ar just da
skolbarn och boende i omradet ror sig som mest pa végen till/frén skola
och arbete.

Fragan om skyddsrum i LSS-boendet kvarstar obesvarad, vilket ar sarskilt
relevant da de boende enligt kommunen &r hdnvisade till fardtjanst for
transporter.

Kommunens bristande svar pa synpunkter

De boende papekar att flera fragor som framfordes i samradsskrivelsen har
ignorerats, och att &ven synpunkter som finns med i samréddsredogdrelsen
inte har besvarats.

Detta anses allvarligt da Plan- och Bygglagen (2010:900) kapitel 5 § 17
foreskriver att kommunen ska redovisa de synpunkter som kommit fram i
samradet samt de kommentarer och forslag som kommunen har med
anledning av synpunkterna.

De boende hinvisar till lagkravet att redovisningen ska goras samlat for
alla synpunkter som har kommit fram (samridsredogorelse) eller i
granskningsutlatandet enligt 23 §.

Sammanfattning av de boendes kritik

Kommunens planbeskrivning anses fortfarande tunn och de fragor och
synpunkter som presenterades i samband med samradet har inte beaktats i
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nagon storre utstrackning. Flera fragor har ignorerats och lamnats
obesvarade.

Kommunen erbjuder genomgéende generella beddémningar som alltid
landar i att byggnation dr lamplig. Trots att bdde Naturskyddsféreningen
och Lénsstyrelsen flaggat for behov av miljokonsekvensbeskrivning har
kommunen bedomt att det inte finns nagra sérskilda naturintressen och
darfor inte gjort ndgon fordjupad utredning.

De boende anser att kommunen inte tagit de risker och svérigheter som
papekats i genomforda utredningar pé allvar, och inte heller genomfort
nddvindiga kompletterande utredningar. Manga villkorade risker ndmns i
undersokningsmaterialet, men kommunen har inte beskrivit hur
rekommendationerna ska foljas.

Kommunen hévdar att manga fragestéllningar och farhagor kring risker
inte kommer att behandlas i planbeskrivningsskedet utan senare, vilket de
boende anser r att negligera deras oro. Kommunen har inte antagit eller
utforskat standpunkter som innebér skydd eller omsorg om de boende.

De boende menar att byggnationen medfor oacceptabel paverkan pa
omréadet som helhet och deras hem och livsmiljo i synnerhet. Omradet
anses svarbyggt med for stora risker och betydande olédgenheter for de
boende.

Slutligen vill de boende att kommunen tdnker om och ldgger ner planerna
pa en dndring av detaljplanen. De foresprékar ett nollalternativ dér
planomradet fortsatt forblir planlagt som park for att anvindas som
rekreations- och aktivitetsyta for alla i omradet.

Omrddets anvindning och betydelse

Kommunen dr inforstidda med att byggnationen kommer paverka
mdjligheterna att nyttja grusytan pd flera olika sdtt, samt att det kommer
bli en paverkan pa utsikten mot naturen. Planforslaget har tagit hdnsyn
till att naturomrddet och skogen norr och véster om planomrddet fortsatt
ska vara tillgdngligt. Runt den nya fastigheten ddr gruppbostaden kommer
att uppforas ska en ny vig anldiggas som ska kunna nyttjas av
allmdnheten, dock inte for privat biltrafik. Se dven svar pd yttrande 13
ovan.

Avseende oron kring att befintliga byggnader kommer att skadas vid av
byggnationen, vid exempelvis pdlning, sd dr det nagot som kommer att
hanteras och sdkerstillas vid framtagande av bygghandlingar. Se vidare
nedan under rubriken Geotekniska risker.

Detaljplanens stridighet och brist pad alternativa ytor

For att prova maojligheten att uppfora gruppbostad LSS pa platsen krdvs
det att en ny detaljplan tas fram, eftersom gdllande detaljplan endast
tillater markanvindningen Park pd platsen. Planforslaget provas genom
planprocessen och ndr detaljplanen vinner laga kraft ersdtts tidigare
gdllande detaljplan inom det aktuella markomrddet. Detta da det endast
far finnas en gdllande detaljplan som reglerar markanvdindningen inom
ett geografiskt omrdde.
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Planforslaget bedoms vara forenligt med gdllande oversiktsplan OP2035
och foreslagen byggnation har anpassats till omgivande natur- och
bostadsmiljo. Se dven svar pa yttrande 13 ovan och avsnittet om sociala
konsekvenser i planbeskrivningen.

Infor granskning av planforslaget minskades antalet planerade
boendeldigenheter fran 7 till 6, vilket justerades i planbeskrivningen och
genom en minskad byggrdtt for gruppbostaden i plankartan. Angdende
kosituationen sd fylls kon pa successivt. Just nu finns det fler personer i ko
dn de 6 boendeplatser som kommer att erbjudas dd Brunnséngen i Ojersjo
Oppnar till hosten.

Fororenad mark

Se yttrande 5 inklusive svar ovan avseende Miljo- och tillstandsenhetens
synpunkt om fororenad mark. Upplysning om krav pda anmdlan vid
dtgdrder inom fororenade omrdden har lagts till i planbeskrivningen.
Kommunen avser att sanera marken innan marken overldts till
exploatoren.

Geotekniska risker och dagvattenproblematik

Den geotekniska utredningen visar att det finns aspekter som behover tas
héinsyn till men visar ocksd att det finns [6sningar. I detaljeringsskedet,
ndr exakt placering och grundldggningsmetod dr bestimt, kommer bland
annat en riskbedomning gdllande kvicklerans omgivningspdverkan for
befintliga byggnader utforas. Detta har lagts till som en upplysning i
planbeskrivningen, lds under rubrik 4.6 Upplysningar. Se dven svar pd
yttrande 1 ovan.

Diket som planeras dr dimensionerat for att kunna omhdnderta ett 100-
drs regn, pd sd vis tar man hojd for skyfall. Dagvattenlosningarna dr
forenliga med Svenskt vattens P110 (som dr Sveriges branschstandard).
Enligt denna behover man ta hojd for ett 20-drs regn, losningarna i
planforslaget har dock i stdllet tagit hojd for ett 30-drs regn, vilket dr
hogre krav dn P110.

Avseende dagvattenlosningar kommer dessa att projekteras infor
byggskedet och dd tar man dven hdnsyn till de geotekniska
forutsdttningarna.

Vibrationsrisker

Detta hanteras i det kommande byggskedet i samband med den
riskbedomning for omgivningspdverkan som ska goras, och finns
beskriven under Upplysningar i planbeskrivningen. En riskbedémning for
omgivningspdverkan innefattar oftast framtagande av ett kontrollprogram
ddr alla moment som pdverkar omradet utreds och sedan efterféljs under
byggtiden. Exempelvis for pdlning och typ av pdlning (slagen eller
borrad) och dirav pdaverkanszon frdn pdlomrddet. Mdtning av vibrationer
och rorelser och dtgdrder m.m.

Bullerproblematik

Befintlig bullerkartering visar att det inte finns risk for héga bullernivder
inom omrddet. Se dven svar pd yttrande 5 ovan. Under byggskedet dr det
exploatéren som ansvarar for att tillatna bullernivder inte 6verskrids, och
vid behov sker tillsyn av Miljéenheten pd kommunen.
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Miljokonsekvenser och bristfiillig miljobedomning

Aven om planforslaget medfor viss paverkan pd exempelvis befintlig
naturmiljé och de sociala virdena pd platsen, kvarhadller kommunen
bedomningen att paverkan inte antas bli betydande. Planforslaget har
delvis anpassats till omgivningen avseende begrdnsning av
byggnadsvolym, placering och utformning for att minimera pdverkan for
befintlig natur- och bebyggelsemiljé. I checklistan finns det dven
kommentarer i tabellen, ddr det har ansetts vara relevant, med motivering
till bedomd paverkan utifran de olika aspekterna.

Krav pd kommunalt ansvarstagande

Se foregdende svar under rubriken Geotekniska risker. Inom ramen for
vad som behéver sdkerstillas i planskedet har planforslaget tagits fram
och bearbetats for att pavisa om marken dr ldmplig for dndamdlet och
mojligheten att uppfora en gruppbostad pd platsen. Vidare i
genomforandeskedet preciseras detaljer for byggnationen genom
bygglovsprocessen samt projekterings- och byggskedet.

Naturmiljo och bristande artskyddsutredningar

Utifran inhdamtning av information om omrddet fran artdatabanken samt
genomgadng av Ldnsstyrelsens webb-GIS gillande naturvdrden har
bedémningen gjorts att det inte behdver genomforas ndgon fordjupad
inventering av naturvdirden eller artforekomster i omradet. Utover en mer
allmdn beskrivning av miljon i planbeskrivningen, har ocksd en utredning
av detaljplanens pdverkan pa fladderméss i ndromrddet tagits fram.
Kommunen har dven gjort en undersékning om betydande miljopaverkan
ddr bedomningen dr att det inte blir nagon betydande pdverkan pa djur-
och vixtliv eftersom det frdamst dr en grusyta som planeras att
exploateras. Vidare har planforslaget bearbetats under planprocessen
genom att exempelvis minska huskroppens utbredning dt vdster for att
sdkerstdlla en skyddszon och skogsbrynet har planlagts som allmdn plats
Natur.

Planomrddet som i planhandlingarna anges vara ca 6 000 kvadratmeter
utgors till storre delen av en grusbelagd yta kantad av grismark. 1 6vrigt
gransar omrddet till befintlig bebyggelse och skogsmark. Planomrddets
biotopvdrde ur ett naturvirdesperspektiv hamnar i de ldgre klasserna. De
arter som uppges forekomma i ndromrddet gynnas inte mer av befintlig
situation jamfort med planforslaget. Artvdrdet kan utifran befintliga
uppgifter inte heller anses vara sd pass anmdrkningsvdrt att det
foranleder ndgon storre begrdnsning for en exploatering.

Kulturmiljohdnsyn

Planomrddet dr idag obebyggt och ingdr sdledes inte i den utpekade
kulturmiljon avseende befintliga radhusomrdaden i omrddet. Ddremot har
planforslaget anpassats till omgivande bebyggelse och tillkommande
byggnad regleras avseende takutformning och fasaduttryck for att smdlta
in i omrddet. Samtidigt kommer det vara tydligt att det dr ny bebyggelse
som inte dr byggd under samma tidsepok som befintliga radhusomrdden.

Bristande barnperspektiv och trafiksiikerhet
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Planbeskrivningen har fortydligats avseende konsekvenserna gdllande
barnens situation i avsnittet om Sociala konsekvenser, lds under rubrik
5.3.1 Barnperspektiv.

Kommunen dr medveten om att planforslaget innebdr att befintlig
grusplan forsvinner och ddrmed dven en méjlig resurs for
skolverksamheterna att utnyttja. Samtidigt finns det skolgardar och ytor
for lek och rérelse kopplat till respektive skola i omrddet. Se dven svar pd
yttrande 13 ovan, samt avsnittet om sociala konsekvenser i
planbeskrivningen, rubrik 5.3.

Kommunen dr medveten om att gronytan direkt norr om planomrddet
utgor en mindre yta dn befintlig grusplan och inte fullt ut kan ersdtta
befintlig funktion pad platsen. Kommunen anser dock att det fortsatt finns
tillrdckligt med rekreationsméjligheter inom ndromradet, enligt
redogorelsen i avsnittet om sociala konsekvenser i planbeskrivningen,
rubrik 5.3.

Planforslaget bedoms medfora en marginell okning av trafikrorelser i
omrddet utifrdn att det dr 6 bostadsligenheter som tillkommer och att de
boende inte antas ha egna fordon. Trafikaltstringen kommer sdledes
utgoras av exempelvis fardtjdnst, personal och besékare.

Kommunen har under 2024 arbetat med projektet “séikra skolvdgar” for
Lillegardsskolan och flera trafiksikerhetsdtgdrder har planerats och
tillforts omrddet. Trafiksituationen under byggtiden dr inte ndagot som
utreds i detaljplanearbetet. Exploatéren ansvarar for att utbyggnaden av
omradet sker pd ett trafiksdkert sdtt.

Skyddsrum finns i omrddet vid nérliggande skolor och det bedoms inte
vara aktuellt med sdrskilt skyddsrum i gruppbostaden. Detta dr inget som
utreds i detaljplanearbetet, med hinvisning till kommunens overgripande
planering for skyddsrum samt beredskapsplanering.

Kommunens bristande svar pd synpunkter

1 samrddsredogorelsen respektive granskningsutldtandet sammanfattas
alla inkomna yttranden och kommunen beklagar om ndgra specifika
synpunkter eller fragor inte har besvarats tydligt, men hoppas att ni nu
har fatt svar pd era synpunkter i och med detta granskningsutldtande.
Under planprocessen har dven planbeskrivningen fortydligats utifran
inkomna synpunkter, ddr det har ansetts vara relevant for att det tydligt
ska ga att forstd vad planforslaget innebdr.

Sammanfattning av de boendes kritik

Utifran uppdraget att ta fram en detaljplan for gruppbostad LSS vid
Smedjegdrdsvigen, Lexby har planforslaget prévats genom planprocessen
och dr nu redo for beslut om antagande. Att ta fram en detaljplan dr en
provning av markens ldmplighet for dndamdlet inom ett geografiskt
avgrdnsat omrdde. Framtaget planforslag har bearbetats utifrdn flera
sammanvdgda aspekter och visar pa att marken kan bebyggas. |
planbeskrivningen beskrivs dven hur planen avses att genomféras, och
mer detaljer kommer att specificeras under byggskedet efter att
detaljplanen har vunnit laga krafft.
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Yttrande 1(3)
@ Datum Diarienummer

Bl Lansstyrelsen 2026-01-23 £1961.2025
X Vastra Gotaland

Partille kommun
kommunstyrelseforvaltningen@partille.se
Ert dnr: KS/2023:826

Granskningsyttrande 6ver Detaljplan for
gruppbostad LSS vid Smedjegardsvagen, Lexby i

Partille kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-12-16 f6r samrad enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att planen inte kan
accepteras och kan darfér komma att prévas av Lansstyrelsen om
den antas.

Lansstyrelsen har noterat att kommunen har tillgodosett tidigare
framforda synpunkter gallande risk for 6versvamning i samband
med skyfall, buller, markfororeningar och miljokvalitetsnormer for
buller pa ett acceptabelt satt.

Planen maste losas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Detta yttrande lamnas med stod av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen
(PBL). Enligt 5 kap. 22 § PBL ska det av yttrandet framga om forslaget
innebar strida mot ndgon av de fem ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt.

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig.

o Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs.

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser.

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 40 00 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen befarar dock att:

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller till risken
for olyckor, Oversvamning eller erosion.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 8

Halsa och sakerhet

Bergteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande daterat
2026-01-20, som bifogas i sin helhet.

SGI framfor att enligt planbeskrivningen behover befintliga
bergsslanter i anslutning till planomradet sikerstallas genom
lampliga atgarder av bergsakkunnig innan detaljplan faststalls.
Lansstyrelsen delar denna bedémning och anser att kommunen inte
har visat att marken ar lamplig for féreslagen anvandning utifran
riskbilden kopplat till blocknedfall. Ar det befintliga risker behéver
kommunen beskriva hur stabiliteten av dessa bergsslanter, samt
utforandet av eventuella atgarder, kommer att sakerstéllas. Detta
maste goras innan planen kan antas.

Ovriga synpunkter pa granskningshandlingar

Kvicklera

Lansstyrelsen forutsatter att riskbedémning gallande kvicklerans
omgivningspaverkan for befintliga byggnader kommer att utforas
under detaljeringsskedet, nar nya byggnaders placering och
grundlaggning ar bestamda. Detta i enlighet med vad som redovisas
i planbeskrivningen och i geotekniskt PM" Hur kommunen
sakerstaller att detta kommer att ske kan med fordel fortydligas i
planbeskrivningen.

Beslutande

Foretradare for miljoavdelningen och avdelningen for civilt forsvar
och beredskap har bidragit till beredningen av detta yttrande. Detta

1 PM Geoteknik, Geotechnica 2024-12-06 rev A 2025-09-11
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yttrande har beslutats av t. f. funktionschefen Andreas Severinsson
med arkitekten Ann-Louise Hulter som féredragande.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran:

Statens geotekniska institut, daterat 2026-01-20
Trafikverket, daterat 2026-01-20

Kopia till:
Statens geotekniska institut
Trafikverket

Lansstyrelsen/

Miljoavdelningen / Simon Isberg

Avdelningen for civilt férsvar och beredskap / Dea Ternstrom
T. f. funktionschef Plan och bygg / Andreas Severinsson
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