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SAMMANFATTNING

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2023-02-22 §15 att genomfora
samrad av detaljplan for bostdder vid Roliden. Samrad har genomforts
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) under tiden 10 mars — 30 april
2023.

Berdrda myndigheter, fastighetsdgare och 6vriga sakidgare har underréttats
skriftligt. Fastighetsforteckning samt samhéllsbyggnadskontorets séindlista
over statliga och kommunala remissinstanser m.fl. har legat till grund for
samradet. Under samradet har planforslaget stillts ut i kommunhusets
foajé samt att handlingarna har funnits tillgéngliga p4 kommunens
hemsida. Annons om samradet har varit inford i Lokalpressen 2023-03-11.

Under samradet har synpunkter inkommit frdn myndigheter, kommunala
ndmnder, organisationer och enskilda. Totalt har 54 skriftliga yttranden
inkommit.

Fragor och synpunkter som framforts fran myndigheter och liknande
under samradet beror bl.a. nedanstdende punkter. Kommunens
kommentarer och stéllningstaganden till dessa yttranden frén statliga och
regionala myndigheter, kommunala nimnder och bolag etc. redovisas
under respektive yttrande nr. 1-16.

Synpunkterna har i viss man sammanfattats av samhéallsbyggnadskontoret.
Lansstyrelsens yttrande &r bifogat i sin helhet. Alla yttranden finns i sin
helhet tillsammans med eventuella bilagor att ta del av pd4 kommunhuset.

Inkomna synpunkter under samradet beror bland annat:

MKN vatten
Dagvatten

Skyfall
Genomforandefragor

38 skriftliga yttranden har inkommit fran sakidgare och andra enskilda.
Synpunkterna sammanfattas och kommenteras under ett antal teman
nedan. Yttrandena i sin helhet finns i slutet av samradsredogorelsen,
endast avkortade i 6ver- och underskrift samt vid behov anonymiserade.

AV SYNPUNKTER Personuppgifter skrivs inte ut for att samradsredogorelsen ska kunna
FRAN SAKAGARE publiceras pa kommunens hemsida.

OCH ANDRA

ENSKILDA SAMT Nedan har samtliga inkomna synpunkter fran boende i Sdvedalen
SAMLADE sammanfattats. Synpunkterna dr sammanstillda utifran olika teman dér
KOMMENTARER

respektive tema bemots med kommentar fran samhéllsbyggnadskontoret.
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OCH Forslagen byggnation
STALLNINGSTAGAN  Volym
DEN INFOR 19 synpunkter géllande hojden av de tvé foreslagna huskropparna har
GRANSKNING inkommit. Synpunkterna anser att fyravaningshusen, med en indragen

femte véning, avviker frdn omradets karaktdr som framst utgors av en
smaskalig bebyggelse i form av villor och radhus i en till tva plan. Flera
inkomna synpunkter har en 6nskan om att byggnaderna ska sédnkas till tva,
max tre, vaningar s att den nya bebyggelsen smalter in i omradet och dess
arkitektoniska karaktér.

Vidare beskrivs det hur foreslagen byggnadshojd avviker fran 6vriga
fortdtningar som har gjorts inom Sidvedalen dér de flesta nybyggnationer
har uppforts i tva till tre vningar med inredd vind. Det anses dven att
platsen ligger pa en hojd vilket innebér att husen kommer bli utméarkande
fran langa avstand 6ver hela Puketorp, fran Ugglumsleden och andra
nirliggande omraden.

Kommentar: Kommande hus nockhdjd kommer att vara cirka 6 meter
hogre dn det befintliga flerbostadshuset pd fastigheten Ugglum 5:107, se
sidan 19.

Kommunen bedomer att kommande hus tar stod i den befintliga berg oster
i naturomrddet och att de kommer att gestaltas for att passa in i den
befintliga miljon. Se avsnitt ”Planforslag” i planbeskrivning, sidan 14.

Placering
Det har inkommit 2 synpunkter om att justera huskropparnas placering
enligt foljande forslag:

e [ stillet for att uppfora byggnader ldngs med befintlig vig bor de
placeras efter varandra i nordvistlig riktning in pa tomten. Detta
for att minimera paverkan pé natur samt maximera mojlighet till
parkering pa sé liten yta som mojligt.

e Placera byggnadskropparna mer ihop.

o [ ett forslag dr onskan att parkeringen placeras sydost i
planomréadet mellan sodra huset och atervinningstation.

Kommentar: Avstandet mellan huskropparna dr till stor del styrd utifrdn
garagets omfattning. Placeringen grundar sig dven i att ha ett avstdnd till
de befintliga byggnaderna norr och soder lings Roliden, samt att spara sd
mycket sammanhdngande naturmark som maojligt nordvist om
planomrddet for att bibehdlla de natur och rekreationsvirden som
omrddet har idag.

Skuggning, dagsljus och insyn

10 synpunkter har inkommit géllande detta tema.

I planbeskrivningens samradshandling pa sida 17 stod det ’Inom
planomrddet finns idag uppvuxen skog med héga trdd, vilka kommer att
ersdttas av de nya byggnaderna. Byggnaderna kommer bli ndgot hégre dn
de trdid som star ddr idag, men kommer att skugga ungefdr lika mycket
och dirfor kommer skillnaden mellan skuggning idag och i framtiden
upplevas som mycket liten.”. Inkomna synpunkter menar pa att trad har en



PARTILLE KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret Sida 3 av 44
2024-08-09

gles uppbyggnad samt att vintertid faller Ioven med resultat av att
ljusflodet 6kar. Detta gér inte att likstéllas med en husfasad. Vidare pa
sida 17 stér det att 14sa ...att villorna norr och séder om planomrddet inte
paverkas alls medan ett par hus dster om planomrddet paverkas mycket
lite med en ndgot okad skuggning under delar av dret.". Enligt beréra
nirboende i Oster stimmer detta inte d& de anser att den nya bebyggelsen
kommer blockera ndrmast allt solljus under vissa tider pa dygnet beroende
pa arstid. De anser dven att det minskade solljuset kommer paverka bade
fasad och tak dé fuktigheten kommer 6ka med skuggning.

I ett flertal inkomna synpunkter har det papekats att de tva tillkommande
byggnaderna kommer generera till insyn som paverkar de narboendes
privatliv negativt.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret delar synpunkterna om att trdden
¢j kan likstillas med en sluten fasad. Till granskningen har denna
synpunkt studerats samt att texten i planbeskrivningen har justerats.

Med fortitning av bebyggelsen foljer ofrdnkomligen en viss paverkan pad
intilliggande fastigheter. Under planarbetet har stor vikt lagts vid att
placera byggnaden och utforma densamma pa ett sditt som minskar
paverkan pad befintlig bebyggelse. Till granskning har terrassen/uteplatsen
pd oversta vdaning justerats sd att de inte ligger mot gatan och ddrmed
minskar insyn till grannar. Aven radande plan tilldter bebyggelse som
skulle innebdra insyn.

Ingen fortitning
10 synpunkter har inkommit gillande ndrboende i omradet som onskar att
omrédet inte fortétas.

Kommentar: En av mdlsdittningarna i OP dir att samla bebyggelse diir det
dr maojligt inom eller i anslutning till befintliga bebyggelseomrdden.
Detaljplanen provar limpligheten av foreslagen bebyggelse pd den
aktuella platsen och bedomningen dr att fortdtning pd platsen bidrar med
flera bostdder och till variation i bostadstypologi samt bibehaller viktiga
kvalitéer som tillgang till ndrliggande naturomraddet.

Paverkan av spriangningsarbete

5 synpunkter har inkommit géllande sprangningsarbete.

Byggnationen av planforslaget kommer kréva sprangningsarbeten. |
inkomna yttranden har det betonats en dnskan om att sikerstélla att detta
genomfors pa ett sddant sétt sa att fastigheterna runt omkring ej paverkas.

Kommentar: Byggaktorer har delgets information. Vid startbeskedet
behéver byggaktor redovisa for kommunen hur byggnationen kommer att
genomforas.

Kopplingen/tolkning till Partille kommuns dversiktsplan

2 synpunkter har inkommit gillande tolkning av OP. Boende anser att
forslaget, som medfor att det blir mojligt att bygga 4 vaningar med en
indragen Se vaning inte &r i linje med vad dversiktsplanen anger for Norra
Sdvedalen. Det anses vara en avsevérd paverkan pa omrédets karaktér och
att tidigare fortdtningar har inneburit hus med 2 eller 3 véningar vilket kan
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sdgas dr en varsam fortdtning. Detta dr inte i linje med den beslutade
oversiktsplanen att fortétning i norra Sévedalen ska ske genom att Partille
kommun séljer bebyggelsenira parkmark. Att den foreslagna delen endast
utgor 10 % av fastigheten Ugglum 5:5 som ett argument for en
detaljplanedndring 6ppnar upp for framtida beslut att knapra pa parkmark
(bebyggelsenira gronomraden) for fortitning. Det ar viktigt for norra
Savedalen att de parker och gronomréden som finns nira bebyggelsen
finns kvar dé de 1 hogsta grad bidrar till omradets karaktéir och
attraktivitet.

Kommentar: En av mdlsdttningarna i OP dr att samla bebyggelse diir det
dr mojligt inom eller i anslutning till befintliga bebyggelseomrdden,
istdllet for att sprida ut i ytteromrdden som ldtt blir bilberoende och ddr
det inte finns infrastruktur och service idag. Gdéllande Oversiktsplanen
anger att norra Sdvedalen ska varsam fortditas genom variation och
mdngfald. Forslaget bidrar till variation i bostadstypologi i omrddet.
Forslaget tar i ansprak en mindre del av ett gront omrdde, samtidigt som
det planldgg en stig med flackare lutning for att géra resterande del av
naturomrddet mer tillginglig for nédrboende.

Forsiljning av allméinplatsmark

4 synpunkter har inkommit dir det stillts funderingar kring hur
marktilldelningen av kommunens mark genomforts. Det stills fragor om
hur marktilldelningsprocess genomfors och om flera entreprenors har fatt
mojlighet att lamna forslag. | ett yttrande anser inte att det ar enligt
kommunens invénares intresse att sdlja av naturomrade till en privat aktdr,
utan foreslér i stéllet etablering av en forskola.

Kommentar: Kommunen har tillimpat en direktavvisning och ett
markéverlatelseavtal ska trdffas i samband med detaljplanens antagande.
Byggaktoren dger idag fastigheten Ugglum 5:107 som utgor en del av
planomrddet och motsvarar ca 1/3 del av planerade kvartersmark.

Enligt kommunens Riktlinjer for markanvisning, exploateringsavtal och
medfinansieringsersdttning: "Direktanvisning kan tillimpas for
tillskottsmark ddr den kommunala marken inte har den areal eller
beldgenhet som krdvs for att utgéra ett eget projekt eller ndr ett foreslaget
projekts genomforbarhet i sin helhet eller i viisentliga delar forutsdtter
mdjligheten att forvirva kommunal tillskottsmark.”

Trafik och parkering

Biltrafik

Det har inkommit 19 synpunkter géllande biltrafiken i omrédet dér det
anses att trafiken, pd redan stundvis hogt trafikerade villagator, kommer
att 6ka betydlig. Den 6kade méngden trafik anser de &r en generellt 6kad
fara for cyklister och géende i hela omradet. Det papekas dven att
Roélidens befintliga gdng- och cykelvig, som idag &r relativt smal och som
nyttjas av ett flertal invanare, kommer paverkas av den dkade trafiken.

Kommentar: Aven om trafikmdngden kan upplevas som hog stundvis sd
har mdtningar gjorts for planomrddet samt berdkningar pa okningar av
trafik vid kommande bebyggelsen. Enligt kommunens berdkningar
kommer den tillkommande bebyggelsen inte att generera visentlig hogre
trafik och det finns kapacitet for den 6kade kommande trafik.
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Parkering

4 synpunkter har inkommit gillande parkering. Yttrandena betonar att det
idag redan finns trafikproblem i omradet dé fordon stér parkerade ldngs
med gatorna. Detta bidrar till en 6kad risk for olyckor d& fordonen medfor
samre sikt. Man kénner oro kring att ytterligare bilar, fran boenden i de
tillkommande husen, kommer att parkera langs med gatorna inom
omradet.

Det har dven ldmnats synpunkt kring markparkeringens placering da det
anser att laget kommer generera trafikproblem vid in- och utfart eftersom
det &r trangt norr om korsningen Roliden-Svalviagen. Forslag ar att flytta
parkeringen sdderut mellan atervinningsplatsen och byggnad, déir det ar
mera Oppet och bttre sikt.

Kommentar: Forslaget medger att det byggs boende parkering samt
besoksparkering inom den egna fastighet, vilket inte kommer att leda till
okad parkering ldngs gatorna. Placering av markparkering in-/utfart har
gjorts med hinsyn till marklutning for att mojliggdra en infart till garaget
under huset med minsta markfordndringar. Hénsyn till avstdand till
korsningen med Svalvdgen har ocksd végts in i val av placering av in-
/utfart.

Kollektivtrafik

1 synpunkt har inkommit géllande kollektivtrafik. Den anser att det inte &r
ritt uppgifter i samradshandlingen angédende kollektivtrafiken.
Hallplatserna Asviigen och Puketorp trafikeras endast av linje 514 som gar
med ca 20 min intervall.

Kommentar: Till granskningen har planbeskrivningen reviderats enligt
uppgifter fran gdllande turlista for kollektivtrafiken frdan Visttrafik.

Trafik kopplat till miljo och hilsa

6 synpunkter har inkommit géllande detta tema. I inkommit yttrande
bedoms det att det 6kade antalet bilar i ndromradet starkt kommer bidra
till en forsémrad hélsa for boende i omradet. Avgaser, slitage pa didck och
végar &r ett hdlsoproblem i titbyggda omraden och att barn och ungdomar
blir sdrskilt paverkade d& deras kroppar inte ar fardigvéxta vilket 6kar
risken for forsdémrad andningshélsa.

Bilar generar dven vibrationer, buller och avgaser, vilket inte kan stoppas
av staket. Allt kommande trafik till Ugglum 5:107 kommer att kdra upp
till fastighetens parkering, beldgen direkt motsatt en av boendenas
fastighet.

Kommentar: Utifrdn trafikmdtningen har kommunen bedomt att trafiken
som den tillkommande bebyggelsen kommer generera inte leda till en stor
okning av buller och vibrationer. Medelhastigheten pd Réliden dr ldg,
28,55 km /h i genomsnitt och det bedoms inte leda till 6kade buller eller
vibrationsnivder.

Naturmiljon och hackspett

15 synpunkter har inkommit géllande detta tema. Skogsomradet ar
betydelsefullt och en central fraga for manga av de nirboende.
Rekreationsvérdet, med sina bergsformationer, uppskattas mycket hogt
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och nyttjas som ett naturnira skogsomrade. Det finns en 6nskan om att ¢j
ta skogsomradet i ansprék och en oro om att tillgédngligheten kommer
forsdmras genom foreslagen exploatering. Det foreslas att gingpassagen
bor finnas kvar i befintligt 14ge och gd mellan de tva tillkommande husen.
Det papekas dven att skogsomradet nyttjas av barn och att
barnperspektivet bor studeras mer.

Avseende kompensationsétgirder dar det nimns att ”trdd ska deponeras i
planomradets narhet samt att 16sa stenar och block placeras i hogar...”
anser vi att det finns béttre kompensationsatgéarder. Har ar det rimligt att
det stélls hogre krav pa exploatoren. Ex uppforande av en naturlekplats
eller motsvarande.

Synpunkter har inkommit avseende att hackspett som ar utrotningshotade
har setts inom det aktuella gronomradet och att hackspetten har haft en
kull med ungar de senaste tva aren. Boende ifrdgasitter om det &r tillatet
utifran den perspektiv att ta ner skogen dér. Néstan all annan skog runt om
Savedalen ligger med sa stark lutning pa marken att paret antagligen inte
kan hitta ny ldmplig plats att hiicka. Aven hornuggla har haft ungar dér
flera ganger tidigare. De &r vil inte utrotningshotade, men det 4r en
fantastisk kénsla att se dem néstan mitt inne 1 stan.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att forslaget dr en
komplettering av befintliga boende former och att stor del av
naturomrddet kommer att sparas och vara fortsatt tillganglig for
ndrboende. Den foreslagen gangpassage kommer att ha en flackare
lutning sa att flera ndrboende kan utnyttja omrddet. De foreslagna
kompensationsdtgdrderna syftar till att stirka de befintliga naturvirde
och framja djurlivet i omrddet. En naturvirdesinventering med fordjupad
artinventering av faglar och fladdermdss togs fram infor
detaljplanenssamrdd, det bekrdftas att visa héickande faglar finns inom det
grona omrddet i stort, for att minska den negativa paverka som kommande
bebyggelse ha pd naturvirde foreslds visa kompensationsdtgdrder som
kan frdmja naturvirde pd resterande del av grona omrddet. Det beskrivs
att hackspett brukar i regel kunna hitta botrdd eftersom de kan hacka
bohdl i friska trdd.

Information och underrittelse om samrad samt kvalitetsbrist

5 synpunkter har inkommit gillade denna Vi bor i omradet och anser att vi
som nirboende borde blivit informerade av kommunen pa ett béttre sétt.
Lampligen via brev till fastighetsdgarna i omradet eller personlig kontakt.
Har uppfattar vi att kommunen inte gjort tillrdckligt for att hélla oss
boende informerade samt engagerade. Vi har ocksa uppméirksammats om
att var ndrmaste granne, blev missade i det informationsutskick som gick
ut till berdrda sakigare for det aktuella forslaget. Aven hir 4r det
anmérkningsvirt att dokumentation inte kvalitetssékras och processer inte
efterlevs. Med hénsyn till dessa tre kvalitetsbrister kénner vi inte att
informationen som tillgdngliggjorts &r tillforlitliga.

En synpunkt har inkommit fran en sakidgare som inte fick underréttelsen
om samrad ndr dvriga sakdgare blev informerade om den pagéende
planprocess. Vi vill patala vikten av kommunens skyldighet att informera
grannar och andra om ansdkan om lov eller forhandsbesked och ge dem
mojlighet att lamna synpunkter pa den. Som varande en av de allra
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ndrmsta grannarna fick vi ingen sddan information fran kommunen, ett
tydligt avsteg frén lagen och ett agerande som vi kraftigt motsétter oss! Vi
har fatt skriftlig ursédkt men det racker inte. Vi vill ha information om hur
kommunen sdkerstiller kvalitetsarbete enligt PBL for att samma misstag
inte ska ske igen. Boende anser att all dokumentation ska granskas och
kvalitetssikras av extern part, och ldggas upp for ett nytt samrad.

Vid samradsmotet fick vi veta att vara synpunkter kanske skulle beaktas.
Enligt PBL ar det viktigt att reglerna om att hora grannar foljs eftersom
det ar ett betydelsefullt underlag for beslutet.

Kommentar: Kontoret delar synpunkt om att en sakdgare missades i
utskicket, detta dtgdrdades genom att de fick informationen ndgot senare
och ddrmed forlingdes samrddstiden sd att de hade mojlighet att
inkomma med synpunkter. Enligt PBL har kommunen en skyldighet att
informera alla berérda grannar, sakdgare och myndigheter om att en
pdgadende detaljplan ska skickas for samrad ddr alla har mojlighet att
ldmna in synpunkter. Enligt PBL har kommunen dven en skyldighet att ta
in berorda sakdgarens synpunkter och gora en avvdgning mellan
allménna och enskilda intressen. Avvdgningar har gjorts i den fortsatt
planprocess som kommer att stdllas ut pa en granskning enligt PBL och
ddr sakdgare har pd nytt mojlighet att ldmna in synpunkter.

Samhdllsbyggnadskontoret publicerar dven via sin hemsida de pdgdende
planuppdrag som kommunen arbetar med.

Solstudien

4 synpunkter har inkommit gidllande den publicerade solstudie pa
hemsidan vid samrad. Det noteras att vid starten av samrédstiden
publicerades en solstudie, dérefter publicerades en ny fordjupad solstudie,
men det finns en diskrepans i informationen mellan dessa. Flera boende
stéller sig frdgande till skillnaderna pa resultatet av solstudierna och
ifragasétter hur kommunen kvalitetssékrar beslutsunderlaget for en
detaljplan.

I inkomna yttrande anser boende att bade i PBL och i Boverkets
nybyggnadsregler noterar att en bostad skall ha tillgang till direkt solljus.
Boenden anser att sin fastighet kommer att paverkas direkt av skuggning
av kommande bebyggelse under storre delen av aret och att skuggan fran
ett hus inte kan likstillas med skuggan fran trid dé de sldpper genom mer
eller mindre ljus beroende pé arstiden.

Kommentar: Kontoret delar uppfattningen om att det publicerades en
solstudie som sedan reviderades varfor en fortydligad forstudie med ett
nytt revideringsdatum publicerades under samrddstiden, den forsta
solstudie hade fel tidzon och ddrfor visade pa felaktigt solforhdllande.
Solstudien reviderades under samrddstiden med rditt tidzon och har
reviderats pad nytt till granskning da husplacering har forskjutits ndagot.
Den planerade bebyggelsen som planfirslaget méjliggor innebdr att okad
skuggning under ndgon timma ndgra delar av dret kommer att
forekomma, men inte i en sddan omfattning att det hindrar ndrliggande
bostdder fran att ha direkt solljus.
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Virdeminskning av befintliga fastigheter
5 synpunkter har inkommit avseende att den planerade bebyggelse innebér
en negativ paverka pé vérdet av nirliggande fastigheter.

Kommentar: Gdllande fragan om vdrdeminskning av omkringliggande
fastigheter sd vill Samhdllsbyggnadskontoret peka pa att det finns mdanga
faktorer som kan pdverka ett fastighetsvirde, dt ena eller andra hdllet,
men att fragan inte provas i detaljplanen. Ddremot provas limpligheten
av foreslagen bebyggelse pd den aktuella platsen och kontorets gér
bedomningen att forslaget inte leder till en ddlig boendemiljo.

Positiv med nya bostider

Tva synpunkter har inkommit avseende att den planerade bebyggelse
kommer att bli bra och inte kommer att stora grannar eller att 6ka trafiken,
samt att husens placering, hdjd och utférande ér bra.

Kommentar: Kontoret delar uppfattningen om att forslaget inte leder till
en dalig boendemiljo.

ANDRINGAR INFOR  Planprocessen gér nu in i granskningsskedet. Infor detta har
GRANSKNING Samhaéllsbyggnadskontoret gjort foljande forandringar och tilldgg i
planhandlingarna som 14g till grund for samradet.

e Bestimmelse “Inom kvartersmark ska sammanlagd volym av
fordrojningsmagasin for dagvatten vara minst 43 kubikmeter” har
lagts till plankartan i syfte att sdkerstélla att dagvatten fordrdjs och
renas for att uppnd MKN och inte 6ka flodet

e Planbestdmmelsen b; har placerats i plankartan. Bestimmelsen
anger att 80% av marken ska vara genomslapplig i syfte att
bibehélla funktionen av fordr6jning av dagvatten.

e Markanvindning NATUR har lagts till i sodra planomradet i syfte
att bibehélla ett skyfallsstrék och inte forsdmra skyfallssituation.

e Markanvindning GATA har lagts till lings Ostra gransen av
planomradet for att mojliggora breddning av trottoar och
parkeringsficka for angoring av avfallsfordon, raddningsfordon
och dylik.

e Fortydligande av bestimmelsen fi om fasad material och
fargséttning i syfte att den nya bebyggelsen anpassas till befintlig
miljo

e Planbestimmelsen f; har placerats i plankartan. Bestimmelsen
anger att sockelvaning ska utforas i annat material &n
ovanforliggande fasad. I syfte att den nya bebyggelsen anpassas
till befintlig bebyggd miljo

e Fortydligande av planbestimmelsen fs om indragen 6versta
véaning
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e Fortydligande av planbestimmelsen fs fran begreppet
“komplementhus” till "byggnad som utgdr komplement till
huvudbyggnaden”

e Planbestammelsen p1 har placerats i plankartan. Bestdmmelsen
anger att byggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgransen mot PARK; och minst 1,5 meter fran
fastighetsgrinsen mot GATA. I syfte att uppné en 6ppenhet i
naturstigen i norr samt behélla avstind for byggnader som
cykelgarage och miljohus mot gatan for att uppna en tryggare
miljo mot gatan.

INKOMNA Yttranden har ldmnats in av foljande:

SYNPUNKTER
STATLIGA, REGIONALA MYNDIGETER, ANDRA KOMMUNER,
KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG M.FL.

1. Léansstyrelsen

2. Trafikverket

3. Statens geotekniska institut

4. Lantmateriet

5. Bygg- och miljondmnden i Partille kommun
6. Goteborgs Energi AB

7. Skanova

8. Postnord

9. Vattenfall Eldistribution

10. Visttrafik

11. Gryaab

12. Naturskyddsforeningen

13. Bohuslidns museum

14. Goteborgs stad

15. Lerums kommun

16. Hérryda kommun

SAKAGARE

17-54 Privatpersoner 37 stk, och 1 stk namninsamling med 73 namn

Nedan redogors sammanfattning av samtliga inkomna yttrandet med
samhéllsbyggnadskontorets bemotande. Alla yttranden finns i sin helhet
tillsammans med eventuella bilagor att ta del av pd kommunhuset.
Lansstyrelsens yttrande i sin helhet finns med som en bilaga till
samradsredogorelsen. Sakégare i form av bolag, myndigheter och
foreningar har namngivits. Personnamn skrivs inte ut for att
samradsredogorelsen ska kunna publiceras pa kommunens hemsida. For
att tillgd en version av granskningsutlatandet med personuppgifter
kontakta kundcenter.

LANSSTYRELSEN Lansstyrelsen ser positivt pa att planforslaget visar ambition att gestalta
Véstra Gétalands l&an  och anpassa de tillkommande husen till omradet samt sikra allménhetens
Samhallsbyggnads- tillgénglighet till nérliggande naturomrédet.

enheten
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Léansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kidnda forhallanden att fragor som berdr
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i enlighet
med vad som anges nedan fOr att ett antagande inte skall provas av
Lénsstyrelsen.

Motiv fér beddmningen

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken overtréds.
Kommunen maste déarfor visa hur planerade atgirder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan beroras av
planomrédet samt hur de paverkar mojligheterna att nd uppsatta MKN
for Vatten.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer for vatten(MKN) (MB 5 kap)

Enligt den utforda skyfall och dagvattenutredningen (Norconsult 2022-11-
18) planforslaget inte forsdmrar miljokvalitet for vatten jaimfort med den
befintlig. Det motiveras i utredningen att det tillkommande bebyggelsen
inte kommer att leda till en 6kad belastning pé recipienten Savean -
Olskroken till Brodalen. For hantering av rening och fordréjning av
dagvatten inom omradet, foresprakas nagon form av grona
tak/regnbaddar/makadamdiken. Det anges i utredningen att om dessa
atgirder genomfors, kommer erforderlig fordrojning att uppnas och
fororeningsbelastningen att minska jamfort med idag for alla féroreningar
utom krom och benso(a)pyren. For att Lansstyrelsen ska kunna gora en
bedomning av paverkan av MKN vatten behover en storre del av
dagvattenresonemanget och beskrivningen av recipienten lyftas in i
planbeskrivningen. Detta behdvs ocksa for att planbeskrivningen pa ett
erforderligt sitt ska kunna fungera som vigledande vid framtida
bebyggelse av planomradet. En tydlig bedomning ska ocksa goras i
planbeskrivningen avseende om MKN vatten kan paverkas negativt av
planforslaget.

Kommentar: Till granskningen har Va-dagvatten och skyfallsutredningen
kompletterats. Planbeskrivningen utokats med ett storre resonemang kring
hanteringen om dagvattnet samt paverkan av planforslaget pd MKN.
Planbestdmmelsen "Inom kvartersmark ska sammanlagd volym av
fordréjningsmagasin for dagvatten vara minst 43 kubikmeter” har lagts
till i plankartan i syfte att sikerstdlla att dagvatten fordrdjs och renas for
att inte negativ paverka MKN.

Dagvatten
Dagvattenutredning visar att de tva fororeningar (Cr och BaP) som i
dagsldget kommer att 6ka fran planomradet, jamfort med nuvarande
markanvindning. Dessa tva &mnen som ar utpekade inom de sdrskilda
paverkanskillorna som kan riskera sénka kvalitetsstatus for
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recipienten. Darfor ser Lansstyrelsen negativt pa att fororeningarna
tillts 6ka. Det har bedomts dock som 14g risk att Sdveén paverkas
negativt i nuldget. Det dr viktigt att det dagvattenresonemang som lagts
fram faktiskt implementeras vid planens genomforande for att inte fa
en negativ paverkan.

Vid fortsatt planarbete ska sérskilt fokus ligga pa att sékerstilla att
hojdsattningen inom omrédet leder dagvatten som ska renas till de
planerade dagvattenlosningarna. I det forslag som ér framlagt 1 nuldget
ar det inte tydligt hur dagvattnet ska ledas till de planerade
dagvattenlosningarna. Det finns visserligen mycket plats att placera
dagvattenlosningar men relativt begrénsad plats dér det dr mojligt att
leda vatten till 16sningarna. Lansstyrelsen foresprakar att det reserveras
plats pa plankartan for att sékerstilla att de planerade anliggningarna
kan anldggas. Om plats inte reserveras dnskar Lansstyrelsen svar pa
hur det sékerstélls att 16sningarna implementeras.

Utover det behdver dven sdkerstilla att befintligt dagvattensystem é&r
dimensionerat for att motta dagvatten fran planomradet och att
pakopplingen inte kommer att leda orenat dagvatten breddas nagon
annanstans.

Har kommunen vid bedomningen att grona tak kan anvéndas som
hantering for dagvattenldsning, kan leda till en 6kning av
néringstillforseln till dagvattnet?

Lansstyrelsen vill ocksé uppmirksamma om att det i tabell 3 i
dagvattenutredningen ser ut att fattas virden for den framtida
markanvandningen for att summeringen ska gé ihop.

Kommentar: Till granskningen har Va-dagvatten och
skyfallsutredningen kompletterats med information om den
befintliga dagvattensystem och hur kommande anldiggningar kan
kopplas till systemet. Den visar ocksa ett forslag pa mojlig
placering av dessa dagvattenanliggningar. Planbestimmelsen
“Inom kvartersmark ska sammanlagd volym av fordrojningsmagasin for
dagvatten vara minst 43 kubikmeter” har lagts till i plankartan i syfte
att sdkerstdlla att dagvatten fordrdjs tillrdckligt sa att flodet inte
okar samt renas tillrdckligt.

Skyfall

Den genomforda skyfallsanalysen for planomradet visar att det finns
goda forutsittningar for att hantera konsekvenserna av ett skyfall.
Rekommendationer ges géllande en genomténkt hojdsattning av mark
och placering av byggnader for att sdkerstélla att vatten vid ett skyfall
kan avledas pa ett kontrollerat sétt. Lansstyrelsen vill enbart hdnvisa
vikten av att dessa rekommendationer f6ljs i det fortsatta planarbetet
och vigleder vid genomférandet av planen. D& kan konsekvenserna av
ett skyfall blir hanterad i tillrdcklig omfattning for denna detaljplan.

Kommentar: Markanvindning NATUR har lagts till i sodra
planomrddet i syfte att bibehdlla markhojder och funktionen av
skyfallsstrdaket for att inte forsamra skyfallssituation.

11
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Rad enligt PBL och MB

Allménna intressen
Buller och vibrationer

Vid byggandet av bostdderna i detaljplanen kommer det eventuellt
behova spriangas en del dd omradet ar kuperat, sprangning, buller och
vibrationer till befintliga bostdder behdver hanteras i plandrendet.

Kommentar: Noteras. Informationen delges exploatéren.

Gestaltad livsmiljo

Kommunen har pa ett bra satt beskrivit hur gestaltningen av den
kompletterande bostdder ska anpassas till bdde den befintliga
bebyggelsen och det naturomradet som den kommande bebyggelsen
knutas an till. Hur den gemensamma livsmiljon inom planomradet ska
hanteras och tryggheten och tillgangligheten till allmdnheten som
vistas 1 intilliggande naturomradet. Dessutom sékerstillts utformning
genom planbestimmelser pa plankartan hur de flerbostadshusen ska
utformas. I planbeskrivningen beskriver kommunen vilka varden och
karaktirsdrag som finns i omradet och hur dessa omhéandertas och
utvecklas i planen med genomarbetade principer och utgangspunkter
for gestaltningen.

Koppling till miljomélen

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivéer, det nuvarande
miljotillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs,
vilket gor det mdjligt att bedoma foreslagna atgérder fran
miljosynpunkt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Vattenverksamhet

Vid pélning och anlidggande av byggnader med djup grundlaggning
kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller
driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfér kommunen om
att dtgérder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av
grundvatten &r tillstdndspliktig om det inte dr uppenbart att vare sig
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena. I det fall atgdrden bedoms vara
tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att gora
denna bedomning.

Kommentar: Noteras. Informationen delges exploatoren.
Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebir betydande paverkan pé
miljon. Léansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behover inte en

12
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Kommentar: Noteras.

TRAFIKVERKET Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Samhallsbyggnadskon Noteras.
torets kommentar

STATENS Statens geotekniska institut har inget att erinra mot planforslaget géllande
GEOTEKNISKA geoteknisk eller bergteknisk sidkerhetssynvinkel.
INSTITUT

Samhallsbyggnadskon Noteras.
torets kommentar

LANTMATERIET For plangenomforandet viktiga fragor dir planen méste forbiittras

Otydlighet berérande ansvarsfordelning

I planbeskrivningen pé sidan 20 ar det beskrivet att markanvisningsavtal
ar uppréttat med exploatéren JAPE Projekt AB. Pa sidan 19 ar
ansvarsfordelningen redovisad och dér anges Ugglum 5:107 AB som
ansvariga for anldggningar inom kvartersmark, bland annat bildande av
fastigheter. Senare under rubriken ”Ekonomiska fragor” pa sida 21 anges
att exploatoren ansvarar for ... ansékan om lantmdteriforrdttning och
star for forrdtiningskostnaderna.”. Nar det i planbeskrivningen hianvisas
till “exploatdren”, syftar man da till bdde JAPE Projekt AB och Ugglum
5:107 AB eller ett av bolagen?

Har det skrivits ett exploateringsavtal med Ugglum 5:107 AB dé de star
som ansvariga for genomforandet av kvartersmark?

Utifran vad som nu stér i planbeskrivningen ar det otydligt hur
ansvarsfordelningen ska se ut mellan bolagen, detta behdver fortydligas.

Kommentar: Ett markéverlatelseavtal kommer att upprdttas i samband
med detaljplanens antagande. Planbeskrivningen fortydligas.

Inlésen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Det finns inte ndgon beskrivning om den réitt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetsdgarens begéran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som
kommunen har att 18sa in de allménna platserna med kommunalt
huvudmannaskap utan stéd av 6verenskommelse.

Kommentar: Genomforandefrdagor i planbeskrivning fortydligas

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for
ovriga detaljer i grundkartan saknas.

I planbestdmmelsen med beteckningen ”’f2” refereras till Roliden, men det
framgér inte av grundkartan var Roliden ligger. Eftersom plankartan ar
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den enda juridiskt gédllande handlingen i en detaljplan bor det framgé av
plankartan var den aktuella gatan ligger.

Kommentar: Infor granskningen har plankartan fortydligats enligt
synpunkterna ovan.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pé sidan 5 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for
de som inte &r insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det
dven framga vad som sker med géllande detaljplaner som berors av
planarbetet. For en befintlig detaljplan dar endast en del av omradet berdrs
av ett planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text i stil med
”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter att gdlla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Kommentar: Infor granskning har planbeskrivningen fortydligats enligt
synpunkten ovan.

Tydlighet berorande konsekvenserna for respektive fastighet

For att 6ka forstaelsen av hur berdrda fastighet paverkas av detaljplanen
rekommenderas att det skrivs en mer utforlig forklaring for respektive
fastighet och konsekvenserna for denna. For 6kad forstaelse
rekommenderas dven att kompletteras med en eller flera kartor. Med dessa
kartor kan man visualisera bland annat de markoverforingar som det
redogors for i texten.

Kommentar: Infor granskning har genomférandefragor i planbeskrivning
kompletterats med tabeller och en karta for att tydligare forklara
detaljplanens pdverkan pa berdrda fastigheter.

5 BYGG- & Sammanfattning

MILJONAMNDEN Miljéenheten har inga invandningar mot forslaget, men l&dmnar synpunkter
kring bland annat dagvatten, radon och férorenad mark.
Byggenheten lamnar synpunkter pé utformningen av vissa av
detaljplanens planbestimmelser. Bygglovenheten vill &ven skicka med att
det vore bra om och fastighetens topografiska forutséttningar studerades
mera ingaende redan i detaljplanearbetet med hansyn till de stora
hojdskillnaderna inom planomrédet.

Barnkonsekvensanalys

Forvaltningen har inte funnit nagra séarskilda aspekter pa fragan utifran
detta perspektiv. Detaljplanens genomforande fordndrar inte
forutsattningarna for barn och ungdomar i omrédet som helhet.
Naturomradet véster om planomradet kommer att kunna anvédndas for lek
och rekreation for barn och ungdomar éven fortséttningsvis.
Byggnadernas placering nidra Réliden i kombination med utformning med
entréer mot gatan bidrar till att 6ka trygghetskinslan for forbipasserande
pa Roliden.

Miljdenhetens synpunkter
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Miljéenheten har inga invdndningar mot den foreslagna detaljplanen.
Det &r dock viktigt, med tanke pé det aktuella omradets ldge samt nérhet
till Sédvedn och bostider, att sdkerstélla att tilltdnkt exploatering inte
dventyrar manniskors hélsa eller miljon negativt.

Dagvatten

Om byggritten utnyttjas till fullo blir det 54 parkeringar. Parkeringarna ér
i huvudsak tinkta att inrymmas i p-garage under bostadshusen. Det finns
ocksa en yta for markparkering i planomradets norra del.

Miljéenheten anser darfor att det ar viktigt att oljeavskiljare ska installeras
innan avledning till befintligt dagvattensystem enligt Partille kommuns
riktlinjer for olje-, slam- och fettavskiljare.

Kommentar: Informationen har delgivits exploatéren. Infor granskning
har planbestimmelsen "Inom kvartersmark ska sammanlagd volym av
fordrojningsmagasin for dagvatten vara minst 43 kubikmeter” lagts till,
samt planbeskrivningen har fortydligats med rekommendation av
oljeavskiljare vid markparkeringen.

Planomrédet avvattnas till Finngdsabédcken och vidare ut till recipienten
Sévean, vilken uppvisar mattlig ekologisk status och kemisk status ér
klassad som uppnér ej god status. En dagvattenutredning har tagits fram
som underlag i detaljplaneprocessen; Dagvattenutredning till detaljplan
for bostdder vid Roliden, Norconsult 2022-11-18. Enligt
dagvattenutredningen leder exploateringen, utan foreslagna
dagvattenatgérder, bade till hogre dagvattenfloden och dkad
fororeningsbelastning jaimfort med befintliga férhallanden. Utredningen
visar att forutséttningarna for fordrojning av dagvatten inom planomradet
ar goda och den ger exempel pa dagvattenanldggningar som bade fordrojer
och renar dagvattnet enligt foreliggande krav vid 20-ars regn. Fordréjning
pa fastigheten kan ske pé olika sétt innan dagvattnet slapps till det
kommunala dagvattenndtet. Féroreningshalterna i utgdende dagvatten fran
omradet understiger, efter att foreslagna dagvattenatgarder implementeras,
Partilles kommuns riktvirden. Kommunens dagvattenstrategi dr
végledande for hur dagvatten ska omhéndertas, 1 den framgér att Sppna
dagvattenlosningar som fordrdjer och renar dagvatten ar att foredra.
Miljéenheten anser att dagvatten inom planomradet ska renas eller tas
omhand pa annat sétt sa att inte oldgenhet for ménniskors hélsa eller
miljon uppkommer och sé att fororeningshalterna i utgdende dagvatten
frdn omradet understiger Partilles kommuns riktvarden.

Kommentar: Infor granskning har en bestdmmelse om dagvatten inforts i
plankartan. Syftet med bestimmelsen dr att sikerstilla yta for
dagvattenhanteringen.

Trafikbuller

Partille kommun har gjort en vergripande bullerkartldggning for
trafikbuller 2012. Enligt denna ligger planomradet utanfor de zoner som
paverkas av trafikbuller. Planforslaget i sig bedoms inte heller generera
tillrackligt ménga trafikrorelser for att paverka bullersituationen i
planomrédets nérhet.

Hilsoaspekter
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Naturomrédet anvinds idag som rekreationsomréade for promenader och
som utflyktsmal for forskolor i omradet och det finns en upptrampad stig
in fran Roliden. Inom arbete med detaljplanen sékras allminhetens
atkomst till naturomradet fran R6liden med en kommunal stig sa att de
som Onskar dven fortsittningsvis kan anvénda naturomradet for
rekreation. Miljoenheten ser positivt pa detta.

Om byggritten utnyttjas maximalt skulle det ge totalt 90 cykelparkeringar
i forrddet och 32 platser néra entrén for besokande. Miljéenheten anser att
det &r positivt att uppmuntra till alternativa fardsétt dn bil for att minska
trafiken som kan medfora storningar som buller och dkade utslapp av
kvave-dioxid och partiklar.

Kommentar: Noteras.

Naturvirden

Enligt naturvédrdesinventeringen som gjorts av Svensk Naturfoérvaltning
AB har 22 arter; 19 faglar och tre fladdermoss, som omfattas av
artskyddsforordningen pétraffats.

Lénsstyrelsen &r tillsynsmyndighet for de har fradgorna, men miljéenheten
vill belysa att vid en utbyggnad av planforslaget behdver hénsyn tas i de
omraden dar faglar och fladdermdss ror sig. Enligt
naturvardesinventeringen kan man med ett antal atgirder stirka
forutsattningarna for hogre naturvérden i de delar av naturomradet som
inte berdrs av detaljplanen. Detta ser miljoenheten positivt pd. Stammar av
trad som avverkas kan deponeras i planomradets niarhet och diarigenom
utoka forekomsten av dod ved. Vardeelementen som utgodrs av blockrik
mark inom planomradet kan erséttas genom att flytta sten vid markarbeten
och placera dessa i hogar norr om planomradet.

Kommentar: Kompensationsdtgdrder kommer att sdkerstdillas i avtalet om
markoverldtelsen fran kommunen till exploatéren.

Radon

Sweco har gjort en bergteknisk utredning av omradet Roliden. |
utredningen redovisas en mitning av gammastralning som visar att
berggrunden i omréadet har en 14g till normal strdlning, dock visar blocken
en forhojd stralning. I den bergtekniska utredningen redovisas att om
blocken kommer fran omréadet kan det vid avtickning av allt berg visa sig
att det finns omradden med forhojd stralning. Utredningen foreslar ocksa
att efter avtdckning, innan grundldggning utfors, reckommenderas en
métning med gammaspektrometer for att utréna berggrundens
gammastralning samt i vilken omfattning stralningen beror av
sonderfallande uran. Miljoenheten anser att en langtidsmétning enligt
stralsdkerhetsmyndighetens metodbeskrivning, Métning av radon i
bostider, ska utforas och redovisas till miljoenheten efter att byggnationen
uppforts och de boende har flyttat in.

Kommentar: Noteras. Informationen har delgivits exploatoren

Fororenad mark
For att kunna sikerstilla att marken &r lamplig for bostdder bedomer
miljoenheten att en oversiktligt miljoteknisk markundersdkning ska
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utforas och redovisas i en tydligt sammanstélld rapport till miljdenheten
for att sdkerstélla att marken uppfyller KM (Kénslig Markanvéndning)
enligt Naturvardsverkets generella riktvirden for fororenad mark.
Markundersokningen ska utforas av en miljokonsult/person med
kompetens och erfarenhet inom omrédet. Antal prover som ska tas ut for
analys ska ske i samrad med miljéenheten. Miljoenheten bedomer direfter
om kompletterande provtagningar ska ske och direfter om anmélan om
avhjélpandeatgérder kravs. Det finns normalt inga féroreningar i fast berg
och storre stenar men inom den aktuella fastigheten finns omraden med ett
jorddjup pa mellan 1,5 — 6,4 m. Aven om det for nirvarande inte finns
néagra indikationer eller uppgifter pa att det funnits ndgon verksamhet som
kan ha orsakat ev. fororeningar i marken inom aktuell fastighet, kan
miljoenheten inte gora en bedomning innan en markundersdkning gjorts.

Kommentar: Dd det inte finns ndgon indikation om markféroreningar
inom, eller angrdinsade planomrddet, har ingen markteknisk undersokning
genomforts.

Bygglovenhetens synpunkter

Bygglovenheten vill borja med att det ar bra att man i detaljplanen sikrar
atkomsten till naturomradet norr om planomradet genom att planldgga en
gangpassage fran Roliden. Samtidigt vill vi papeka att det kan vara
lampligt att studera planomradets mojligheter vad géller anvindning av
utemiljon for de boende i det nya omradet med hinsyn taget till att
omrédet innehaller hojdskillnader.

Kommentar: I planforslaget foreslds gemensamma ytor for
utomhusvistelse mellan de nya huskropparna.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen beskriver pa ett tydligt vis hur man tdnker sig den nya
byggnationen. En planbeskrivning &r inte bindande utan den ger en bild av
vad som kommer att byggas pa en fastighet och den ger ocksa stod vid den
framtida bygglovgivningen. En annan viktig roll for planbeskrivningen ar
att under planarbetes gang vara en kommunikationskanal till allménheten i
samradskedet och i granskningsskedet. Darfor dr det lampligt att i de fall
som en planbeskrivning formedlar tydliga intentioner av nagot slag sa bor
dessa f6ljas upp med bindande planbestimmelser pa plankartan. Néar det
giller detta projekt beskriver man i planbeskrivningen i inledningen pa
sidan 4 att planomradet ska bebyggas med bostadshus i fyra vningar med
en 5:e indragen vaning. Det kan vara ldmpligt att antalet mojliga vaningar
och utformningen av dessa regleras med en planbestimmelse pa
plankartan for en 6kad tydlighet och en framtida byggnation i enlighet
med planbeskrivningen.

Kommentar: Plankartan dr reglerad med nockhdjd och bestdmmelse om
indragen oversta vaning.

Pé samma vis &r det bra om man é&r tydlig nidr man beskriver pa vilket
nirmsta avstdnd fran fastighetsgransen mot gatan (Roliden) som det
kommer att vara mojligt att placera de tvé nya bostadshusen. Pa sidan 10 i
planbeskriven skriver man att avstdndet ska vara 4 meter.
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Pa plankartan regleras avstandet med prickad mark. Den prickade zonen
ar dock i vissa ldgen mindre 4n 4 meter vilket inte bedéms som helt
konsekvent.

Kommentar: Plankartan justeras med prickad mark 4 meter frdan
anvdndningen GATA.

Planomrédets topografi

Det aktuella omradet dr kuperat med betydande hojdskillnader.
Bedomning gors darfor att illustrationen pa bild 8 i planbeskrivningen inte
ger en helt rittvisande redovisning av de nya marklinjerna. Utifran
tomtens topografi borde det bli ndgon form av bergskérning i
planomradesgransen mot nordvést eller sa borde betydligt brantare nya
marklinjer redovisas pa illustrationen. Det kan vara bra att studera hur
kvartersmarken kan anvindas redan i planarbetet nér det géller branta
tomter. Det finns inte ndgon gemensam uteplats inritad pé
illustrationskartan. Det kan vara bra om man studerar placeringen av
sittplatser utomhus for de boende redan inom ramen for planarbetet for att
siikerstilla tillginglig dtkomst. Aven méjligheten att anordna
cykelparkering pa tomtmark kan behova belysa i planeringsskedet.

Kommentar: Planbeskrivning fortydligas med bilder och resonemang om
var cykelparkering kan anordnas. lllustrationskartan fortydligas och
redovisar friyta/uteplats mellan husen.

Trafiksidker utfart frian parkeringsplanet

Den forsta vaningen kommer enligt planbeskrivningen att anvandas for
parkering. Bygglovsenheten vill hir papeka att det kan vara bra om det vid
utfarten frén parkeringsvéningen mot Roliden dr 6 meter mellan utfart och
végen. Vid 6 meter &r det mojligt for ett fordon att parkera pé uppfarten.
Detta avstand ar fordelaktigt bade vad géller trafiksédkerheten och for att
inte hindra trafikfldet. Det ar dven ett avstdnd mellan garageutfart och
vég som &r vanligt forekommande i 6vriga kommunen.

Kommentar: Utfart frdn parkeringsvaning mot Réliden via
markparkeringen, avstdndet dr ldngre dn 6 meter.

Planbestimmelser

Bygglovenheten bedomer att begreppet komplementbyggnader dr mojligt
att anvinda endast nér det géller en- och tvabostadshus. Nér det géller
flerbostadshus &r det bra om man anvénder ett annat namn for de
byggnader som inte innehéaller bostider.

Kommentar: Planbestimmelse fortydligas, begreppet
komplementbyggnader ersdtts med ”byggnad som utgor ett komplement
till huvudbyggnaden”.

I planbestdmmelsen f 17 skriver man att "Fasader ska naturbehandlas
eller fargsittas enligt NCS-skalan med minst 30 % svérta”. Det bor
fortydligas vad som avses med naturbehandlas. Pa forsittsbladet till
dagvattenutredningen finns en illustration sett fran norr som visar de
framtida bostadshusen med trafasader. Om utformningen av byggnaderna
ar planerad utifran nagot speciellt fasadmaterial sa ar det bra om detta
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regleras med en planbestimmelse.

Vad giller planbestimmelsen f 3”, "Hogsta vaningen ska vara indragen
minst 3,5 meter mot norr, sdder och Oster” dr det bra om denna
bestimmelse formuleras pa annat vis. De aktuella viderstrecken blir
sydost, sydvést och nordost om byggnaderna placeras s& som pé
illustrationskartan som hor till planhandlingarna. Bedomning gors dven att
det &r tydligare om man skriver oversta vaningen i stillet for hogsta
vaningen. Nar det géller bestimmelsen ”f 5 bor denna
planbestammelse kompletteras med minsta avstand for byggnad till
omgivande fastighetsgranser inklusive fastighetsgrinsen mot
Roliden.

Kommentar: Infor granskningen har planbestimmelser justerats till
foljande:
o fl” Fasadmaterial ska utforas i trd, puts och/eller tegel och
fargsdttas enligt NCS-skalan med minst 30 % svirta”
o f4” fortydligas till: ”Oversta vaningen ska vara indragen minst
3,5 meter mot nordost, sydost och sydvdist”.
o "pl” har lagts till. Bestimmelsen anger: “Byggnad ska placeras
minst 4 meter frdn fastighetsgrdnsen mot PARK och minst 1,5
meter fran fastighetsgrdnsen mot GATA”

6 GOTEBORGS Goteborg Energi AB med dotterbolag har inget att erinra mot
ENERGI AB med planforslaget men upplysa om foljande information:
dotterbolag

Vid schaktningsarbeten i narheten av i mark forlagda ledningar hénvisas
till véra géllande Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-,
fjarrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel, optostyrkabel optofiber och
gasledningar tillhérande Goteborg Energi AB, Goteborg Energi Gothnet
AB, Goteborg Energi Nét AB, Goteborg Energi Gasnét AB och Ale
Fjarrvirme AB.

Det poéngteras att det &r for var tid géllande version som skall uppfyllas
och att uppdaterade bestimmelser finns tillgédngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning
Det &r viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och
anldggningar utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor
forsiktighet. For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings
drenden och samhéllsplanerings drenden hénvisas till:
https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Fjarrvirme och Fjirrkyla samt Signalkablar.
Goteborg Energi Gasnit AB (GEGAB).

Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla och gas har inga driftsatta ledningar
1 omrédet.

Goteborg Energi GothNet AB

Inom planomrédet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar
och kanalisation som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det &r

19


https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten_nara_ledning
https://www.ledningskollen.se/

A ] PARTILLE KOMMUN

@ Samhallsbyggnadskontoret Sida 20 av 44

2024-08-09

10

11

12

SKANOVA

POSTNORD

VATTENFALL
ELDISTRIBUTION

VASTTRAFIK

GRYAAB

NATURSKYDDSFOR
ENINGEN

viktigt med korrekt utsdttning. Goteborg Energis markbestimmelser skall
foljas.

Kommentar: Noteras. Exploatoren delges informationen.

Skanova har inget att erinra. Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgérden dven
bekostar den.

Kommentar: Noteras. Exploatoren delges informationen.
Postnord har inget att erinra mot planforslaget. Postnord informerar om att
i flerfamiljshus posten tas emot i en fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar: Noteras. Exploatoren delges informationen.

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Visttrafik har inget att erinra mot planforslaget da kollektivtrafiken anses
vara god och géng- och cykelvégar ér vil utbyggda inom/till och fran
omradet. For att ytterligare uppmuntra till hallbara transportval anser
Visttrafik att parkeringstalen bor hallas 1aga.

Kommentar: Noteras.

Gryaab bedomer att skyddsavstandet till berganldggning &r god och har
inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Planen &r genomarbetad och tar relativt stor hansyn till befintlig natur.

Vi vill dock papeka att det dr av vikt att spara sd mycket naturmark som
mojligt. I det syftet borde ingd, om inte den nuvarande blockterrdngen kan
sparas, att bygga upp den pé annan ldmplig plats. Den har stor betydelse
for barn 1 omréadet. Det ar viktigt att byggandet och boendet blir s& hallbart
som mojligt. EU har 1dmnat ett stodprogram for hur det kan genomforas.
(Level’s) Det handlar om resurssnélhet genom hela byggnationen. Sa lite
energianvindning som mojligt, fritt fran fossilenergianvindning, hallbart
materialval, vilka kemikalier som anvénds, och vilka som avgér fran
anvint material etc.

Vi vill se att belysning och glas anvénds pa ett sétt sa att minsta stdrning
pa djurlivet sker. Se forskningsrapporter inom omradena. Manga djur dor
pa grund av ovarsam glas- och ljussittning. Livet i var omgivning &r starkt
paverkat av oss méanniskor inom omradena for bebyggelse mycket starkare
dn vad som behdver ske.

Mgjligheter att ha grona tak och véaggar bor 6vervégas avvigt med om
solceller. Om det utfoérs gynnas biologisk mangfald. Mellan organismerna
i marken och ovan marken finns ett nitverk av samverkan. Flest
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organismer finns under marken. Tas all vegetation och jord bort ovan
berggrund och ersitts av ditkort material och kanske importerade vixter
blir det en mycket stor och omedelbar effekt pa biologisk mangfald. En
mycket negativ effekt. Det ar darfor av vikt att s& mycket som mgjligt av
den befintliga vegetationen och jorden sparas. Det dr en bra metod att
kartera vad som kan sparas och vad som inte gar att spara med bland annat
hjalp av en kunnig ekolog.

Kommentar: De tillkommande husens ska placeras pa ett sddant sdtt sa
att storre del av naturmarken sparas. Losa stenar och block frdn
planomrddet ska placeras i hégar i naturomrddet detta ingadr i avtalade
kompensationsdtgdrder.

13  Bohusléns museum Bohusldns museum har fatt mojlighet att yttra sig i drendet. Det géller
forslag i samradsskedet till ny detaljplan for Ugglum 5:107 vid Rdliden.

Sammanfattning

Bohusldns museum ar negativt till att planen medfor rivning av befintligt
flerfamiljshus och att de nya blir for hoga samt uppmanar till att kontakt

bor tas med Lénsstyrelsen angdende behovet av en eventuell arkeologisk
utredning inom planomradet.

Kulturhistorisk bakgrund
Planomrédet ligger inte inom nagon kommunal kulturmilj6 eller inom
néagot riksintresse for kultur-miljovérden.

Utlatande ur bebyggelseperspektiv / Karl-Arne Karlsson

Vi dr negativa till att planen medfor att ett flerfamiljshus behdver rivas.
Var utgangspunkt ar néstan alltid att byggnader skall vardas och vid behov
renoveras. Darfor anser vi att planen skall &ndras s att flerfamiljshuset
kan bevaras. Motivet &r att detta ar ett pa senare tid renoverat mindre
flerbostadshus som har ett kulturhistoriskt viarde for sin strama, enkla
utformning fran uppskattningsvis 1940 eller 50-talet. Dessutom anser vi
att hojden pa de planerade byggnaderna &r oldmplig i denna stadsdel som
kénnetecknas av 1 huvudsak friliggande villor. Darfor bor planen endast
medge att nya hus uppfors med som hogst tvé vaningar.

Kommentar: I Behovsanalysen for bostdder 2023, som dr ett arligt
uppdaterat dokument tillhérande Partilles bostadsforsérjningsprogram,
star det for aktuellt omrdde (Norra Sdvedalen) att omrddet har ett hogt
prioriterat behov av hyresrdtter och bostadsriitter. Detta for att bidra till
en variation av uppldtelseformer inom Norra Sédvedalen, som stéirker den
sociala strukturen. i sin tur bland annat gynnar flyttkedjor. Analysen utgdr
fran de politiska mdl som anges i riktlinjerna for bostadsférsérjningen
2019-2028.

Utlatande ur fornlimningsperspektiv / Agneta Gustafsson

Inom planomrédet ligger inga registrerade fornlamningar. Men cirka 800
m sydost om planomradet ligger héllristningar samt cirka 700 nordvist om
ligger ett gravfilt L1968:4921, L1961:4510 en fornldmningsliknande
lamning samt ett grav- och boplatsomrade L1968:4202.

L1968:4921 utgors av ndrmare ett trettiotal gravar i form av stenséttningar
och en hog. Gravfiltet undersoktes i borjan av 1960-talet och anses idag
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vara borttaget. Fynd som patraffades var bland annat brinda ben, en pirla
och jarnfragment. [.1961:4510 &r klassificerad som en naturbildning i
samband med inventering 1989. Strax norr om dammen, ligger ytterligare

tva lamningar .1968:3807 och L.1968:4495 vilka &r stenséttningsliknande.

Det kan enligt inventeringsuppgifter (1989) rora sig om skrépsten frén
nirliggande berg. L.1968:4202 ar ej bekriftad i filt. Enligt uppgift ska det
inom omradet ha funnits en hog, tre resta stenar samt ett boplatsomrade.
Omradet dr paverkat av bland annat av husbyggnation och grustékt. Cirka
800 meter sydost om omrédet ligger tva héllristningar i form av tre
skalgropar, L1968:4631-2 (Fornreg 2023-03-13).

Tva arkeologiska utredningar har utforts i ndromradet Strax soder om
omrédet utfordes en arkeologisk utredning 2022 infor detaljplanearbete av
forskola. Inget av arkeologiskt intresse patraffades vid utredningen (Gé6ta
arkeologi rapport 2022:30). Den andra utredningen genomfordes av
Arkeologerna SHM 2016 vid Bjornekulla, dster om aktuellt omrade. Tio
omraden patriffades dér det potentiellt kan forekomma fornldimningar
(arkeolog rapport 2017:69).

Bohuslidns museum finner att en arkeologisk utredning kan komma att bli
aktuell i syfta att klargéra om okdnda fornldmningar finns inom
planomrédet. Ni bor ddrmed samrada med Léansstyrelsen eftersom det &r
Lénsstyrelsens kulturmiljoenhet som avgér om fornldmningar och
fornldmningsomraden berors och fattar beslut enligt Kulturmiljolagen.

Kommentar: Det finns ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och
inga nu kdnda fornlimningar inom eller i anslutning till planomraddet.
Kapitlet Kulturmiljé och fornldmningar i planbeskrivningen har infor
granskning kompletterats med information om att vid pdtrdffande av en
fornldmning ska pagdende markarbeten avbrytas och anmdlas till
Ldnsstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap. 105.

Goteborgs stad har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar: Noteras.
Lerums kommun har inget att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Noteras.

Hérrydas kommun har inget att erinra mot planforslaget.
Kommentar: Noteras.

He;j.

Hir redovisar jag mina synpunkter angéende Roliden Fastighet Ugglum
5:107.

For det forsta sé anser jag att de tva huskropparna blir pa tok for hoga.
Anledningen ir att de tar vildigt mycket av solljuset vilket resulterar i
att de fastigheter som ligger ndrmast far en formorkad fastighet. Insynen
till de befintliga fastigheterna fran de nya fastigheterna blir betydlig,
vilket inte kinns s& angendmt. Ni pastar att fastigheterna inte blir hogre
an de befintliga trdden som finns dar nu men som skall tas bort. Jag vill
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pasta att ett tridd har en gles uppbyggnad samt att vintertid faller Ioven
med resultat att ljusflodet 6kar. En husfasad &r homogen och slédpper
séledes inte igenom nagot ljus.

For det andra sa kommer trafiken pé redan stundvis hogt trafikerade
villagatorna att dka betydligt. Dér ar redan trangt da ménga nu for tiden
arbetar hemifran och har sina bilar parkerade pa gatorna runt omkring
storre delen av dagen.

Till sist s& géllande parkeringen som r tdnkt att ha i markplan. Dér den
ar tinkt att placeras enligt Planritningen sa kommer det att uppsta
trafikproblem vid in- och utfart. Det &r véldigt trdngt norr om korsningen
Roliden-Svalviagen. Sa det vore bittre att flytta parkeringen sdderut
mellan den sddra nya huskroppen och atervinnigsplatsen, dér det &r mera
Oppen och bittre sikt. Dock bor den norra huskroppen inte flyttas allt for
mycket norrut da den kommer néra den befintliga fastigheten pa Rodliden.
Flytten av parkeringen kan goras genom att placera den sddra huskroppen
nirmare den norra huskroppen sa att det skapas tillrickligt med plats for
parkeringen.

Sammanfattning:

Om det nu ska byggas s bygg huskropparna med tre vaningar istéllet for
fem vaningar da det harmoniserar battre med den villamiljon dér det ar
tankt att husen skall sta. Detta resulterar automatiskt till minder trafik

i omradet. Flytta parkeringen i markplan.

Till sist sé vill jag uttrycka min besvikelse att kommunen viéljer att
bygga hoghus i skogen som jag lekte i nir jag vixte upp, som nu mina
barn

leker i. Vi som bor i Sédvedalen virdesitter vara gronomraden och
nérheten

till skogen och lekytor for barnen.

Har tagit del av informationen om planering av tva hyresfastigheter pa
Roliden 1 Sdvedalen. Som boende i angrdnsande radhusomrade har vi flera
synpunkter pa forslaget.

e Trafiksituationen kiinner vi stor oro infér. Aven om kommunen
riknat enligt ndgon schablon, med 72 rorelser med bil per dygn
tror vi inte att det stoppar vid den nivan.

e Olycksrisken 6kar med mer trafik och vi ser redan idag ofta
tillbud vid korsningen Svalviagen/Stora ringvéigen

e Insynsproblematik for de fastigheter som ligger i anslutning till
Roliden med sa pass hoga hus.

e Aven skuggning av uteplatser for dessa fastigheter

Alltsa onskar vi att detta forslag dras tillbaka

Varfor ar inte solstudier for vintersolstandet med i handlingarna angaende
samrad om detaljplan for bostidder vid Roliden?

Det ar inte ratt uppgifter i samradshandlingen angéende kollektivtrafiken .
Hallplatserna Asvigen och Puketorp trafikeras endast av linje 514 som gér
med ca 20 min intervall. Forslag g in och kolla in Vésttrafiks
reseplanerare.

Kompletering:

I 6versiktsplanen for norra Sévedalen star det bland annat att det ska ske
en varsam fortitning med utgangspunkt i den befintliga bebyggelsen.
Den foreslagna detaljplanedndringen som medfor att det blir mojligt att
bygga 4 vaningar med en indragen 5 vaning hoga bostadshus ar inte i linje
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med dversiktsplanen for Norra Sdvedalen. Det blir en avsevird paverkan
pa omradets karaktér da bade husens hojd och volym inte harmoniserar
med den befintliga bebyggelsen. Den fortdtning som skett de senaste &ren
tex vid Goteborgsvigen och vid Frejaplan har inneburit bostadshus med 2-
3 véningar vilket kan ségas dr en varsamt fortitning dé husen
harmoniserar med den befintliga omgivningen bade vad géller antal
vaningar och volym. Det dr darfor forvanande att forslaget innehaller
bostadshus med 4-5 véningar.

Enligt forslaget ska kommunen sélja parkmark (mark fran Lillskogen,
Ugglum 5:5 ) till entreprendren som vill /har kopt fastigheten Ugglum
5:107. Den kommunigda markandelen utgor ca 2/3 av marken for
projektet. Detta &r inte i linje med den beslutade 6versiktsplanen att
fortdtning i norra Sdvedalen ska ske genom att Partille kommun séljer
bebyggelsenéra parkmark. Att den foreslagna delen endast utgor 10 % av
fastigheten Ugglum 5:5 som ett argument for en detaljplaneéndring
Oppnar upp for framtida beslut att knapra pa parkmark (bebyggelsenéra
gronomraden) for fortdtning. Det ar viktigt for

norra Sdvedalen att de parker och gronomraden som finns néra
bebyggelsen finns kvar da de i hogsta grad bidrar till omradets karaktér
och attraktivitet.

I en beslutsprocess som ror forsdljning av parkmark och gronomraden i
kommunen bdr man noga éverviga vilken anviandning marken ska ha. Har
detta gjorts? Marken néra Lillskogen kan var en bra etablering for tex en
forskola.

Kommer det ske en marktilldelningsprocess med hénsyn till att Partille
kommun &r dgare till storre delen av den mark som detaljplanen avser?
Eller har detta forslag om dndring av detaljplanen tillkommit pa grund av
en enskild entreprendrs onskemal? Det &r viktigt att om Partille
kommunen ska sélja mark sa bor flera entreprendrer ha mojlighet att
lamna in anbud for att sékerstélla en sund konkurrenssituation samt att ha
mojlighet att komma med forslag hur en eventuell fortitning kan ske.
Hojden pa husen gor att de kommer paverka inte bara de ndrmaste
grannar, Kullegéirdet och nérliggande gator, utan dven flera fastigheter
runt Lillskogen bland annat pa Asvigen.

Det kommer att bli insyn fran de dvre vaningarna i de foreslagna
fastigheterna ner i tridgardar i omgivningen.

Forslaget kommer avskdrma och forsvara tillgéngligheten till Lillskogen
jamfort med hur det ser ut idag fran Roliden och Kullegirdet vilket
medf0r att en fin yta for lek forsvinner for omradets barn.
Barnperspektivet bor forstirkas i planen. Lillskogen ar ett viktigt
rekreationsomrade som anvinds flitigt av oss som bor i ndrheten och de
naturvirden som finns i omradet bor bevaras och utvecklas. Det finns
lampligare platser for fortétning i Sdvedalen.

Det ar positivt for omradet att fastigheten Ugglum 5:107 utvecklas men
detta ska ske inom géllande detaljplan.

20 PRIVATPERSON 4 Det befintliga bostadshuset (Idgenhetshuset) far gidrna rivas 1 utbyte for ett
Boende i Savedalen annat.
MEN, pa en sa pass liten gata som Roéliden &r blir det vildigt mycket
storre belastning med trafiken, bade for de som redan bor dir och for de
som flyttar dit. Det ricker med 1 nytt hus.
Man talar om 2 hus med 4 vaningar, men det &r ju faktiskt 5 vningar det
handlar om. En indragen 5:e vaning &r ju fortfarande en 5:e véning, eller?
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Husen ska inte bli hdgre dn befintliga trad sdgs det, men det ar trots allt
skillnad pé trdd och hus. Trdd 4r fulla av liv och det strilar ljus mellan
grenarna, sé inte med hus.

Sdvedalen &r ingen stad!! Vi flyttade fran staden Goteborg en gang, néstan
till landet Sdvedalen. Varfér maste alltid devisen vara fortita, fortdta??
Vallhamra torg som byggdes om for négra ar sedan blev bra, det méste jag
erkénna. Dér finns gott om ldgenheter, som ganska ofta &r till salu om man
nu vill bo kvar i ndromradet ndr man salt sin villa, eller radhus. Man
behover inte klimma in 2 stora hus i befintlig villa/radhusmilj6. Bara for
att det finns skog runtomkring, utesluter inte det att det gérna far vara luft
dér vi bor ocksa.

Tank om och gor ritt.

Uppropet mot nybyggnation dr bara dumheter. Det kommer bara att bli bra
med tva nya hus och de kommer inte att stora grannar eller att 6ka trafiken
Norr om fastigheten finnes inga fastigheter s att det &r bara kora vidare
med detaljplan sa fér vi tva fina fastigheter.

Vi har bott i detta hus sedan 1979 och upplever omradet som lugnt och
trivsamt, men anser att det 4r mycket trafik pa Roliden. Darfor ar vi
oroade dver ytterligare byggnation i omradet. Vi anser att de foreslagna
husen ar tvd véningar for hoga och inte passar in i omradet som bestar av
villor och radhus. Det kommer nu att bli &nnu mer biltrafik har. Tar man
bort ett par vaningar blir det d&ven férre parkeringsplatser och
forhoppningsvis mindre sprangning och lite mer gronomrade kvar.

For det forsta sa anser vi att de tva huskropparna blir pa tok for hoga.
Anledningen ar att de tar valdigt mycket av solljuset vilket resulterar i att
de fastigheter som ligger ndrmast far en formorkad fastighet. Insynen till
de befintliga fastigheterna fran de nya fastigheterna blir betydlig, vilket
inte kdnns sa angendamt. Ni pastar att fastigheterna inte blir hdgre dn de
befintliga triden som finns dér nu men som skall tas bort. Jag vill pasté att
ett trad har en gles

uppbyggnad samt att vintertid faller I6ven med resultat att ljusflodet okar.
En husfasad dr homogen och slépper saledes inte igenom nagot ljus.

For det andra sa kommer trafiken pé redan stundvis hogt trafikerade
villagatorna att 6ka betydligt. Dér dr redan trangt d4 ménga nu for tiden
arbetar hemifrén och har sina bilar parkerade pa gatorna runt omkring
storre delen av dagen.

Till sist s& géllande parkeringen som é&r tinkt att ha i markplan. Dar den ar
ténkt att placeras enligt Planritningen s& kommer det att uppsta
trafikproblem vid in- och utfart. Det &r vildigt trangt norr om korsningen
Roliden-Svalvégen. Sé det vore bittre att flytta parkeringen soderut
mellan den sddra nya huskroppen och atervinningsplatsen, dér det &r mera
Oppet och bittre sikt.

Dock bor den norra huskroppen inte flyttas allt for mycket norrut dé den
kommer néra den befintliga fastigheten pa Rodliden. Flytten av
parkeringen kan goras genom att placera den sddra huskroppen ndrmare
den norra huskroppen sa att det skapas tillrdckligt med plats for
parkeringen.

Sammanfattning:

Bygg huskropparna med tre véningar istéllet for fem vaningar dé det
harmoniserar battre med den villamiljon dar det ar tankt att husen skall
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std. Detta resulterar automatiskt till minder trafik i omradet. Flytta
parkeringen i markplan.

24  PRIVATPERSON 8 Vi héller med grannen fran Kullegardsvigen, angdende att fortdtningen
Boende i Savedalen  inte behovs. Gronomradet #r viktigare &n bostider for oss.
Renovera befintlig fastighet i stillet eller bygg nytt som passar in i
nuvarande bebyggelse pa befintlig tomt.

25 PRIVATPERSON 9 Vi vill framfora nedan synpunkter. Vi bor i omradet och anser att vi som
Boende i Savedalen  nirboende borde blivit informerade av kommunen pa ett bittre sitt.

Lampligen via brev till fastighetségarna i omradet eller personlig kontakt.
Har uppfattar vi att kommunen inte gjort tillrdckligt for att halla oss
boende informerade samt engagerade.
- Vi tycker att det dr oldmpligt att bygga i naturomradet.
- Vi tycker att befintlig detaljplan skall fa vara kvar och ddrmed
befintligt naturomrade vara orort.
- Enligt géllande 6versiktsplan ... ska befintliga park- och naturstrak i
Sdvedalen foradlas... ”
Vi anser inte att forslaget ar forddling utan tvartom forstor befintligt
naturomréde.
- Naturlivet kommer paverkas och etablerade djur kommer fa
omlokalisera
sig.
- Vi anser inte att det ar enligt kommunens invanares intresse att silja
av naturomrade till en privat aktor.
- Om Partille kommun dnd4 skulle genomfo6ra en planéndring for
byggnation
pa naturomradet sd anser vi att den ska f6lja befintlig byggnation i
omrédet och séledes ej vara hogre &n tva véningar (7.2m). Tva vaningar
smaélter in med 6vrig byggnation.
- Det bor manga barn i omradet och ett 6kat trafikflode dr bade onddigt
och trafikfarligt. Genom att bygga Max tva vaningar skulle trafikflodet
inte bli lika illa.
- Avseende kompensationsatgarder dir det nimns att “’trdd ska deponeras i
planomradets ndrhet samt att 16sa stenar och block placeras i hogar...”
anser vi att det finns béttre kompensationsatgéirder. Har 4r det rimligt
att det stélls hogre krav pa exploatoren. Ex uppforande av en
naturlekplats eller motsvarande.

26  PRIVATPERSON 10 Vi har tagit del av forslaget for bostdder vid Roliden. Vi tycker det ér
Boende i Savedalen  anmirkningsvirt att man vill bygga ett s hogt hus med méanga ligenheter

i ett smahusomrade. Det passar inte alls in i ett
villaomrdde/smahusomrade och kommer darfor forsdmra mycket for de
som bor i omradet.
Trafiken kommer 6ka och da okar risken for olyckor, lekomrade for
barnen kommer forsvinna, husen kommer skugga de ldgre husen, det
kommer forstora djurliv och fin skog med berg mm Vi motsétter oss
darfor forslaget ang detaljplan pa Roliden

27  PRIVATPERSON 11 Vi har tagit del av och lést in oss pa informationen som finns tillganglig pa
Boende i Savedalen  partille.se/roliden. Vi 6nskar fa diarienumret skickat till oss per
epost sa fort denna handling diarieforts.
Vi noterar att solstudien finns i tva olika versioner och att det finns en
diskrepans i informationen mellan dessa. Exempelvis finns det bilder fran
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samma datum och tid men som har helt olika solstdnd. Vilken studie ar
korrekt? Ar ndgon av dem korrekt? Det #r ytterst anmirkningsvirt att
kommunens planhandldggare inte kvalitetssdkrar dokumentation av s
pass viktig karaktdr som tillgéngliggors for allménheten, och som
dessutom anvinds som beslutsunderlag for fordndring av en detaljplan.
Aven efter att kommunens planhandliggare skriftligen blivit informerade
om att nagot inte stimmer med solstudierna ligger dessa fortfarande kvar
pa hemsidan. Det hade varit sa enkelt att ta ner dokumenten, skriva ett par
rader pa sidan om att solstudierna blivit nedplockade for granskning av
fel. Men det viljer man att inte gora, utan dessa felaktiga solstudier ligger
fortfarande kvar som underlag for forslaget. Aven detta dr en kvalitetsbrist
1sig.

Vi har ocksa uppmérksammats om att var narmaste granne blev missade i
det informationsutskick som gick ut till berorda sakégare for det aktuella
forslaget. Aven hir ir det anmérkningsvirt att dokumentation inte
kvalitetssikras och processer inte efterlevs.

Med hénsyn till dessa tre kvalitetsbrister kénner vi inte att informationen
som tillgdngliggjorts &r tillforlitliga. Det kan finnas fler och allvarligare
brister som vi som privatpersoner inte kan identifiera. Av den anledningen
vill vi att all dokumentation granskas och kvalitetssékras av extern part,
och laggas upp for ett nytt samrad.

Vi vilkomnar att den befintliga fastigheten pa Ugglum 5:107 rivs och
erséitts med ndgot liknande pa dess nuvarande plats. Det &r framforallt den
foreslagna hojden som &r problematisk ur flera perspektiv som vi
utvecklar vidare nedan.

Vi motsétter oss en sa pass stor utvidgning av detaljplanen av foljande

skél:

. Kraftig minskning av dagsljus/solljus under hela dret, men
framférallt under de drstider dd skogen dr avliovad

. Forsdmrad trafiksdkerhet, och 6kad utsatthet for barn och
ungdomar i _synnerhet

. Féorsimrad miljé och hélsa, och okad utsatthet for barn och
ungdomar i synnerhet

. Kraftigt 6kad insyn som inkrdktar pd vart privatliv och
integritet

. Paverkan av springningsarbetet

. Virdeminskning pd var fastighet

2. Solstudie

Planen om att bygga tvd byggnader med vardera fem vdningar, till en
hogsta tillaten héjd pd 54 meter over nollpunkten kommer kraftigt
forsdamra det viktiga dags- och solljus vi behéver over hela aret, men
framforallt under de mérkaste manaderna. Den 22/4 fran kl 15:00 till kI
21:00 tog vi bilder mot skogen ddr fastigheterna planeras uppforas.
Husen kommer till stor del fullstindigt blockera det ljus som kommer frdn
vdstsydvdst. Nedan foljer en bildserie infogad i dokumentet.

Bilderna finns i originalstorlek om sd onskas.

Pa bilderna framkommer det tydligt att dven om placeringen idag dr
bevuxen med skog sd far vi massor med solljus fran just det hdllet.

1 planen gar det att ldsa: "So/studien visar att villorna norr och séder om
planomrddet inte paverkas alls medan ett par hus dster om planomrddet
paverkas mycket lite med en ndgot 6kad skuggning under delar av daret.”
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Detta stimmer inte alls. Tvd huskroppar kommer blockera ndrmast allt
solljus under vissa tider pd dygnet beroende pd drstid och kan givetvis
inte jamforas med befintlig skog. Det minskade solljuset kommer paverka
badde fasad och tak dd fuktigheten kommer 6ka med skuggning.

3. Trafiksdkerhet

Att 6ka antalet bostdider med 150-200%, och ddrtill oka antalet
parkeringsplatser med ndrmare 1000% fran ca 5 till 54 stycken for den
tilltinkta fastigheten kommer fd en negativ inverkan pd redan hogt
trafikerade vigar i ndromradet. Svalvigen och Réliden anvdinds flitigt
som genvdgar till fastigheter som inte ligger i det direkta ndromradet. Att
ytterligare 6ka biltrafiken i ett smahusomrdde dr inte hdallbart, varken ur
trafiksdkerhetsperspektiv eller miljé och hdlsa. Trafikolyckor dr en av de
vanligaste orsakerna till skador och dodsfall i vdrilden, och bilar dr en
stor del av denna statistik. Olyckor kan orsaka allt fran mindre skador
som skrubbsdr och bldmdrken till allvarliga skador hjdrnskador och
krossade ben. Att da oka trafiken, dterigen i ett smahusomrdde, dr inte
forenligt med hog trafiksdkerhet, speciellt eftersom vigar och byggnader i
omrddet inte dr byggt med trafiksdkerhet som ett grundldggande mdl.

4. Miljo och hdlsa

Vi bedomer att det okade antalet bilar i ndromrddet starkt kommer bidra
till en forsimrad hdlsa for boende i omrddet. Avgaser, slitage pad déick och
vdgar dr ett hilsoproblem i titbyggda omrdden, och det vill vi inte ha hit.
Kvdveoxider, kolmonoxid och fina partiklar 6kar, mitt bland
smahuskvarteren. Barn och ungdomar blir sdrskilt paverkade dd deras
kroppar inte dr fardigvixta vilket 6kar risken for forsimrad
andningshdlsa.

5. Insyn

Ndr vi kopte var fastighet pa Kullagdrdsvigen 17 dar 2018 sa kunde vi inte
i var vildaste fantasi tro eller forestdlla oss att tva stycken, fem vdningar
hoga hus skulle byggas rdtt utanfor vdr baksida, i en fin skogsdunge mitt i
ett villakvarter med smd gator. Hade vi vetat det hade vi aldrig kopt
fastigheten.

Vi virnar om vdr integritet och rdtt till ett privatliv pd var fastighet. Vir
trdadgdrd med plats for lek till barnen, en odlingsyta, altan och sociala
ytor blir plotsligt en allmdn yta utan ndgon kéinsla for privatliv.

6. Springningsarbete

For att genomfora den tilltdnkta planen att bygga ett parkeringshus under
huskropparna kommer det krévas stora springningsarbeten. Var fastighet
har redan sdttningsskador fran ndr Kullegdrdet uppfordes pd 70-talet.
Med tanke pd det korta avstaendet mellan vdr fastighet och den tilltinkta
fastigheten vill vi att det utfors en ordentlig byggteknisk konsekvensanalys
av bergspringning, ddr rekommendationen i analysen sdtter
begrdnsningar i vilken sprdingningsteknik som blir tilldten i det
forberedande markarbetet. Fragan om ansvar vid sprdngning tog vi upp
pd sam rddsmdétet den 20 mars. Svaret Vi fick fran kommunens
planhandldggare, att "Det dr exploatoren som ansvarar for forsdikringar
mot uppkomna skador" dr inte tillrdcklig. Har bér kommunen stdilla hoga
krav pad eventuella exploatérer.
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7. Virdeminskning

Detta paverkar givetvis dven virdet negativt pd var fastighet. Hur mycket
dr svdrt att bedoma. Vi har gjort den hittills storsta investeringen i vdra
liv. Vem tar ansvar for den potentiella viardeminskningen? Det gér vi som
dger fastigheten.

28 PRIVATPERSON 12 Det finns forslag om att bygga bostdder vid R6liden pd mark som idag &r
Boende i Savedalen  skog. Det #r en vildigt dum idé - just dér har tretaig hackspett haft en

kull med ungar de senaste tva aren. Vad jag vet dr den utrotningshotad och
ar valdigt krdsen med var den véljer att hicka, s& jag undrar om det
verkligen &r tillatet att ta ner skogen dar?
Niéstan all annan skog runt om Sévedalen ligger med sa stark lutning pa
marken att paret antagligen inte kan hitta ny lamplig plats att hicka.
Jag dr inte expert pa faglar men &r ofta dir nér jag himtar in mina tva
katter. Aven hornuggla har haft ungar dir flera gdnger tidigare. De #r vil
inte utrotningshotade, men det &r en fantastisk kénsla att se dem néstan
mitt inne 1 stan.
Det vore verkligen att gd emot hela andan i Partille kommun att borja ta
ner skogen for att bygga hus! Det finns massa andra ytor i kommunen. Vi
dr manga som anvander skogen varje dag och det kidnns vildigt respektlost
mot oss att ta ner den for att ndgon vill kopa marken. Riktigt uselt. Ni
maste vil kunna hitta ndgot béttre stille - &n just den enda lilla skogen vi
har hér?

29 PRIVATPERSON 13  Jag protesterar mot kommunens planer pa att fortéta i detta omrade:

Boende i Savedalen - Gronska forsvinner. Det ér viktigt med tanke pa uppvdrmningen av
jorden att viarna om befintliga triad. Jag har tidigare reagerat pa att Partille
kommun ofta bygger/ planerar bygga pa omraden med mycket trid, t. ex.
planerade skolbygget i Sdvedalen. Av miljohénsyn bor man undvika
bygga dir det finns ménga gamla trdd. Nya trdd kan inte ersitta. I Sverige
avverkas proportionellt mer trid sammanlagt i skogsbruk, ny bebyggelse
m m 4n 1 Amazonas, Brasilien.
Alltfor ménga trad forsvinner vid ny bebyggelse i kommunerna.
- I och med att gronskan forsvinner paverkas djurlivet negativt.
- Unika bergsformationer forstors.
- Lekomraden forstors.
- 5 vaningar ar for hogt i ett smdhusomrade.
- Risk for skador pa vara hus p gr a sprangningsarbeten.
- Risk for sénkta virden pa véra fastigheter.
- Péverkar trivseln genom insyn, buller, trafik, oljud.
- Okad trafik och dirmed 6kad risk for olyckor.
- Okad ohilsa genom fortitningen.

30 PRIVATPERSON 14  For en god dtkomst till naturomradet norr om den nya bebyggelsen bor
Boende i Savedalen  gangpassagen gi mellan husen. Det 4r dér stigen gar idag av naturliga

skél. Med befintligt forslag kommer de flesta &nda inte utnyttja planerad
vag. I synnerhet inte barnen som bor i radhusomréadet och som girna leker
1 skogen ovanfor.
Bra om Roliden 53 ersitts av ett modernare hus. En sddan bebyggelse bor
utformas sé att den smélter in naturligt i omgivningen men med fem
vaningar blir byggnad for hog och kommer se malplacerad ut.
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PRIVATPERSON 15 Plan och byggnadslagen (PBL) om skyldigheten att hora grannar

Boende i Savedalen . Som forsta punkt vill vi patala vikten av kommunens skyldighet att
informera grannar och andra om ansdkan om lov eller forhandsbesked och
ge dem mojlighet att Iimna synpunkter pa den. Som varande en av de allra
nérmsta grannarna fick vi ingen sddan information fran kommunen, ett
tydligt avsteg frén lagen och ett agerande som vi kraftigt motsétter oss! Vi
har fatt skriftlig ursékt men det rdcker inte. Inga andra berérda
fastighetsédgare i Partille kommun ska behova bli bortglomda i en
samradsprocess. Vi vill ha information om hur kommunen sékerstéller
kvalitetsarbete enligt PBL fOr att samma misstag inte ska ske igen.
- Vid samradsmotet fick vi veta att vara synpunkter kanske skulle beaktas.
Enligt PBL &r det viktigt att reglerna om att hora grannar foljs eftersom
det dr ett betydelsefullt underlag for beslutet. Grannar och andra berdrda
har lokalkdnnedom som byggnadsnimnden kan ha nytta av. I provningen
av en ansOkt atgird ska det enligt PBL goras en avvigning mellan de olika
enskilda intressena. Vi utgar fran att en avvagning nu kommer att tas pa
allvar da vi nedan lamnar véara synpunkter.

Miljopaverkan

Utmed Roéliden, mellan Ugglum 5:107 och var fastighet Ugglum 5:122,
parkerar de som bor pa Roliden 53 idag, inget konstigt i sig. I takt med att
det blivit vanligare att ha tva eller fler bilar per hushall parkerar numera
ocksa nigra av de boende pa Kullegérdet sina bilar pa Roliden. Parkering
utmed gatan medfor idag att gatan i princip blir enkelriktad, dygnet runt.
Métande trafik far inte plats utanfor fastigheten. Det dr sannolikt att
boende vid Kullagirdet dven framledes kommer att parkera sina bilar pa
Roliden, de fér inte fler parkeringsplatser bara for att Ugglum 5:107 far
egna. Dagens hyresgister 1 bostadshuset Ugglum 5:107 uppskattas
tillsammans ha cirka fem bilar. Planbeskrivningen anger att det kommer
att finnas 54 parkeringar om byggritten unyttjas till fullo. Det innebér att
vi som grannar i framtiden kan rdkna med en tiofaldig 6kad méngd bilar
utanfor véar tomtgrans.

Trafikerad belastning pé framfor allt Roliden och Svalvigen kommer att
Oka da dessa gator kommer att ta hand om séaval tillfart som avfart fran
fastigheten. Okad mingd bilar ir en generellt 6kad fara for cyklister och
géende i1 hela omradet. Risk for olyckor finns redan idag nér sikten ar
skymd av parkerade bilar men dven da sikten dven begrinsas av gatans
svaga kurva norrover. Roliden utgdr tillika en transportstracka for manga
personer som inte dker bil. Dagligen ser vi fordldrar som tar sina barn till
och fran forskola, storre barn som gér eller cyklar till och fran skolan samt
aldre personer som promenerar fran dldreboendet. Det finns idag ingen
mdjlighet att justera eller bredda véigen for att gora den mer tillgénglig for
okad trafik. Roliden ér anpassad till trafikméngd i annan tidsepok. Bilar
generar vibrationer, buller och avgaser, detta stoppas inte bara for att vi
har ett staket utmed var fastighetsgrins. Alla bilar som tillhér Ugglum
5:107 kommer att kdra upp till fastighetens parkering, beldgen direkt
motsatt var fastighet. Vi kommer att kunna se rorelser, hora buller och

Rivning och nybyggnation

- Fastigheten Ugglum 5:107 dr undermaligt underhallen, vi vialkomnar att
den rivs for att ge plats at ny byggnation.

- Detaljplanen sékrar atkomsten till naturomradet norr om den nya
bebyggelsen genom en gingpassage fran Roliden. Vi anser att det dr en
positiv atgérd.
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- Ju storre hus som byggs desto mer insyn far vi. Vi 6nskar inte ha mer
insyn &n vad vi har idag.

- Detaljplanen foreslar byggnation av cirka 20-30 lagenheter i tva
flerbostadshus. Med hinvisning till ovan beskrivna negativa
miljopéverkan anser vi att nybyggnation bor vara anpassad till maximalt
10 - 15 lagenheter.

- Forslag till ny detaljplan mojliggdr bebyggelse i fyra vaningar sett fran
Roliden, samt med en femte vaning indragen 3,5 meter fran norr, sdder
och Oster. Vi anser att sddan arkitektur kommer att avvika estetiskt fran
ovrig bebyggelse. Inte ens vid Goteborgsvigen eller Brattaskérrsvigen
(dér det finns dubbla korfiler samt trottoarer pa bada sidor) finns sddan
hog bebyggelse. Vi motsitter oss forslag om bebyggelse mer én tva
vaningar. Det dr viktigt att nybyggnation kan smaélta in i omgivningen.
Positiva forebilder finns t ex pa Baggeliden och
Puketorpsvigen/Viaxthusgrand.

Solstudie

Vid samradsmotet efterfragade vi kompletterande underlag for solstudie
och blev utlovade att detta skulle komma inom tva veckor. Solstudien har
annu idag 2023-04-19 inte publicerats pd kommunens hemsida. Vi
bedomer att vi inte har ett fullvirdigt underlag att ta stidllning till men
véljer trots detta att skicka in vara synpunkter.

Béde i PBL och i Boverkets nybyggnadsregler noteras att en bostad skall
ha tillgang till direkt solljus. Man relaterar dven till forskning som anger
att man bor kunna ha en solig utemiljon, sarskilt viktig for barn, dldre och
véxtlighet.

I planen skrivs; “Solstudien visar att villorna norr och soder om
planomrddet inte paverkas alls medan ett par hus oster om planomrddet
paverkas mycket lite med en ndgot 6kad skuggning under delar av dret.”
Vi delar inte denna bedomning. Enligt solstudien kommer var fastighet att
fa betydande skuggning under storre delen av aret. Vara fonster och var
tradgard at soder kommer att vara lagd i skugga vid den tid pé aret och
dygnet dé det 4r som morkast och da vi som bést behover ljus in till vart
hus.

Vidare beskrivs att Inom planomradet finns idag uppvuxen skog med héga
trdd, vilka kommer att ersdttas av de nya byggnaderna. Byggnaderna
kommer bli nagot hégre dn de trdd som stdr ddr idag, men kommer att
skugga ungefdr lika mycket och ddrfér kommer skillnaden mellan
skuggning idag och i framtiden upplevas som mycket liten. Hur man kan
jémfora trdd som vixer och fordndras med arstiderna med huskroppar &r
for oss obeskrivligt. Trdd kommer alltid att sldppa igenom ljus, mer pa
host, vinter och tidig vér dn pa sommaren. Kompakta huskroppar kommer
déremot aldrig att sldppa igenom sol och ljus, oavsett arstid. Det ar en naiv
och kriankande bedomning om att vi som grannar inte skulle uppleva
skillnad mellan skugga fran trdd och skugga fran huskropp. Vi ér inte
blinda.

- Bebyggelse = tar mer ljus ju hogre de ar

- Hus kan inte liknas vid trdd, trdd sldpper alltid igenom ljus pé annat sétt
an vad hus gor

- Mindre ljus in till fastigheten = medverkar till simre hilsa enligt PBL

- Minskat ljusinslapp dkar behov av elektriska ljuskéllor = merkostnad el
- Mindre ljusinslépp och okad elférbrukning = minskat virde pa var
fastighet.
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KOMPLETERING: Vid samradsmoétet 20/3 framfordes 6nskemél om
komplettering av solstudien for Roliden, Den 19/4 ldggs ny information
ut pd hemsidan, vi noterar dé att information mellan solstudie och ny
fordjupad solstudie skiljer sig helt &t, vilket vi meddelar kommunen.

Vi finner det anmérkningsvért att underlaget for planbeskrivning
innehéller motsdgelsefull information. Darfor stéller vi oss anyo fraga
kring vilka kvalitetsrutiner som finns? Hur ska vi kunna lita pé att
planforslaget ger ritt underlag da vi aterigen ser brister i handldggningen.

32 PRIVATPERSON 16 Kan ni inte ténka er att riva det befintliga hyreshuset o bara bygga ett av
Boende i Savedalen  dom snygga husen? Bor i korsningen Stora Ringvigen /Svalvigen.
Trafiksituationen pa Ringvigen dr liksom redan fullpackad tycker jag.

33 PRIVATPERSON 17 Vi vill limna synpunkter pa forslag till detaljplan for bostider vid
Boende i Savedalen  Rgliden. Vi tycker att det dr positivt att nigot héinder pa platsen eftersom

nuvarande fastighet &r vildigt eftersatt. Vi har dock synpunkter pa
utformningen av nuvarande forslag.
Bygg ligre
Vi tycker att ett femvéaningshus ér alldeles for hdgt och innebér ett stort
ingrepp 1 ett omrade som annars bestar av tvaplanshus. Detta géller oavsett
om ett plan &r indraget. Det kommer att avvika kraftigt frén ovrig
bebyggelse, dndra omradets karaktir och innebédra mer skuggning. Att
platsen dessutom ligger pa en hojd innebér att husen kommer att bli
utmérkande fran l&nga avstdnd 6ver hela Puketorp, fran Ugglumsleden
och andra nérliggande omraden. Inte ens ldngs med Gdteborgsvégen, dér
det finns ménga flerfamiljshus, har det byggts sa hoga hus. Vi har ingen
forstaelse for varfor man skulle gora det mitt i detta omrade.
Trafiksikerheten minskar
Eftersom vi har bade tomtgrins och utfart mot Svalvédgen och dessutom
har smabarn dr vi oroliga for paverkan pa trafiken. Att ersitta sma
hyresldgenheter, dér fa har bil, med storre bostadsrétter, dir betydligt fler
kommer att ha bil, innebér att trafiken pa Stora Ringviagen och Svalvigen
kommer att 6ka kraftigt. Det &r redan idag mycket trafik pa dessa vigar
och det 4&r manga barn som bor i omradet. Bygget kommer att minska
trafiksidkerheten och tryggheten i omrédet. P4 flera vigar i omréadet finns
inga trottoarer vilket ytterligare paverkar trafiksékerheten negativt.
For att minimera den forsdmrade trafiksékerheten menar vi att man bor
halla nere antalet ldgenheter i nybygget.
Naturomradet paverkas negativt
Platsen ligger i ett titortsnéra gronomrade som anvénds av boende och
forskolor i nirheten for rekreation. Vi dr mana om att inverkan pa
gronomrédet blir sa liten som mojligt. P4 just denna plats finns stora
klippblock och en miljo som inte finns i 6vriga delar av naturomrédet.
Hoga hus 1 naturomradet paverkar ocksé utsikten fran ménga
utsiktspunkter som finns i naturomréadet, vilket ir ytterligare ett argument
for att bygga lagre.

34 PRIVATPERSON 18  Jag maéste for forsta gdngen yttra mig i ett kommunalt drende eftersom det
Boende i Savedalen  #r s3 otroligt okinsligt och sorgligt om Partille Kommun fullfdljer
byggplanerna av ett uppskattat skogsomrade. Jag bryr mig inte om
radhuset tappar nagra tusenlappar i varde pga detta, vilket givetvis blir
fallet, de har
dndock gatt upp bra for oss som bott linge. Vérre for nyinflyttade.
Sista &ren har véldigt ménga nya barnfamiljer flyttat in i pd Kullegérdet.
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Jag bryr mig om de virden som inte kan virderas i pengar, den sorts
vérden som forsvinner mer och mer och offras for att f& in pengar till
kommun genom f6rsiljning av mark.

De virden som naturliga lekomraden innebér ar ovérdeliga for barn nu nér
datorspel och ’paddan” roar allt fér mycket. Barn mar otroligt bra av
naturlekar i niromradet.

Att fortita ett gammalt villaomrade tar bort dess fina karaktér, som fler dn
de boende uppskattar. En kommun som Partille borde ha rad att bevara
detta.

Byggomradet &r ett omrade med ovanliga bergs och stenformationer
(lekomrade) och omrade precis bakom bergsformationerna &r ocksa
uppskattat lekomrade med olika kojbyggen mm Omrédet langre in mot
norr/nordvést dr, som man ndmner i utredningen, véldigt vatt och inget
lekomrade, s& dér leker inga barn vad jag sett under alla ar. Inte heller
vuxna brukar vandra dér pga av att det ar sankt. Daremot 4r omradet allra
langst bort, slutet Larkvagen och mot norr och slutet av Ekeh6jdsvigen, ca
1/3 av hela omréadet inte vatt. Men det blir vildigt l&ngt bort for barnen pa
Kullegérdet, om vi pratar barn i dldern som

brukar leka i ”byggomradet”.

- Att ta bort ett sa viktigt lekomrade som just bygget lagger beslag pa ar
mycket olyckligt, da barn mér bra och blir kreativa av fria “naturlekar".
Att fa det till att det blir lekomrade bakom bygget ar helt vilseledande, da
det

ar sé sankt.

- Det blir en klart 6kad trafik pa Roliden och Svalvdgens smala gator, diar
det ofta stér parkerade bilar.

Det ar véldigt billigt av utredaren att kommentera den dkade trafiken med
att det blir bara 3 bilar/timme, (72 /dygn). Vilseledande dven om det &r
statistiskt sant. Hur manga kor kvills- och nattetid? Skérpning!!!

- Unika bergsomraden forstors och naturligt gronomrédet forsvinner med
sin naturliga ingang frén Svalvigen.

- Utsikten for manga fastigheter forstors eller forsdmras och klart 6kad
insyn fran "fastigheterna".

- Fem véningar ar aldeles for hogt, om det maste byggas.

- Fortitning krymper ménniskors “vidder".

Vi kommer antagligen inte bo kvar om 2-4 &r, sa det &r inte bara for var
egen del som vi motsétter oss projektet. Det dr for nyinflyttade och
framtidens barnfamiljer! Tyvirr resignerar en del boende, ingen ide att
lagga krut pé detta" d& de inte bryr sig. Vi hoppas @ndock att ni lyssnar pa
boende och avbryter planen.

35 PRIVATPERSON 19  Vill absolut maila in en protest om att hdghus skall byggas mitt vart villa-
Boende i Savedalen  och radhusomrade i “villastaden Sévedalen”. Hir ir allt annat i

nidromradet max 2 vaningar hogt. (Vallhamra ligger lite lingre bort och &r
ett omrade for sig. Hade inte protesterat om det 1ag dir — hér passar det 1
alla fall in i redan
befintlig bebyggelse....) Detta jattekomplex passar definitivt inte in pa
Roliden! Hér har trédden alltid varit hogre dn husen runt omkring. Ett stort
hogt schabrak som detta forfular, tar ljuset och forstdr dessutom den lilla
skogen dér s& manga leker och promenerar dagligen. Kompletterande
radhus eller kedjehus i 2 vaningar vore en sak men ett femvéningshus....7!
Nej tack. Estetiskt malplacé, ogenomténkt och ger dessutom adnnu fler
bilar pa vara villagator — inte minst Réliden, Puketorps- Brattaskarrsvigen
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och Ostra Bickevigen som redan #r tungt belastade sa det ricker. Tink
om — tank rétt.

36 PRIVATPERSON 20  Den foreslagna planlgsningen har uppenbarligen inte utformats for att
Boende i Savedalen  minimera paverkan pa befintligt naturomréde, inkl. skog, djurliv och

promenadstrak.
Att avverka ekskog och minska ytan av detta underbara naturomrade ar
for mig helt fel prioriterat.
Istéllet for att upprétta byggnader lings med befintlig vig bor man istillet
lagga byggnaderna efter varandra i NV riktning in i tomten. Detta for att
minimera paverkan pa natur samt maximera mojlighet till parkering pa sa
liten yta som mojligt.

37 PRIVATPERSON 21 Varfor bygga 2 st 5 vanings hoghus i ett villaomréde!

Boende i Savedalen  _Hur kan man komma pa idén att bygga tva 5-vanings hoghus bland dessa
smahus, det h6r inte hemma hér 1 detta smahusomrade!
-Eftersom det maste till en hel del sprangarbeten, vill jag veta om Partille
kommun stér for eventuella skador pa vara hus runtomkring, da husen bl.a
pa Kullegérdet idag stér pa ett omrade av lera.
-I dagens resonemang om att bevara naturomraden anser jag att det ar helt
galet att fordarva detta fina skogsomrade, som idag bl.a dr ett lekomrade
for barnen och att djurlivet dessutom kommer att paverkas.
-Okad miljobalstning med flera bilar p& dessa mindre gator runt omkring.
-Eftersom man tydligen kommer att riva det gula 3-vaningshuset pa
Roliden, kommer det vél antagligen att bli flera hoghus senare i omradet.
Detta ar vl bara borjan dr jag radd {or!
-lev upp till kommuns slogan: ’mitt i det goda livet", det blir det inte om
man bara bygger bostéder och gldmmer naturomradena.
-Slutligen tag bort detta ur detaljplanen, man behdver inte bygga (fortéta)
Overallt 1 Partille kommun, det maste finnas naturomraden for framtiden
ocksé, och inte bara bostadshus.

38 PRIVATPERSON 22 Vi protesterar absolut mot dessa planer!

Boende i Savedalen  Det passar inte in med hdga hus i omradet, vi bor i ett villaomrade. Den
yta dir husen planeras att ligga, ddr dr en fantastisk natur, stenblock i olika
formationen, vitsippor — en lugn oas, (en underbar plats) bade for vuxna
och barn som
bor i omradet.

Vi behover skydda djur och natur, inte minst for att sjalva fa den
aterhdmtning vi s vél behover, istéllet for att fortita omradet. Trafiken i
omradet kommer sjélvklart att 6ka. Vi bor i ett omradet med massor av 4-
végskorsningar dér

hogerregeln giller, det &r stor risk for olyckor i omradet. Ser fram mot att
era byggplaner laggs ner.

39 PRIVATPERSON 23  Hegj,

Boende i Savedalen Vi anser att de planerade 5-vaningshusen inte passar in i stadsbilden
Savedalen De ger skugga for ndrliggande hus norr, 6st och norddst om.
Smahusen i detta omréde bestér utav 1 & 2-planshus vilket bor tas i
beaktning ndr man ska fora upp nya byggnader. Arkitekturen for
nybyggnationer bor stirka Sdvedalens identitet, inte rasera den. Man har i
den planerade detaljplanen inte tagit hdnsyn till varken Sdvedalens
stadsbild eller hur nérliggande hus kommer att paverkas utav
byggnationen.
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Den planerade nybyggnationen kommer att sinka vérdena pé vara
fastigheter da utsikten fran vara hus inte blir den samma. Vi vilkomnar att
den befintliga fastigheten pd Ugglum 5:107 rivs och ersitts med négot
liknande pé dess nuvarande plats. Det dr framfor allt den foreslagna
hdjden som dr problematisk ur flera perspektiv som vi utvecklar vidare
nedan. Vi motsitter oss en s pass stor utvidgning av detaljplanen av

foljande skél:

. Kraftig minskning av dagsljus/solljus under hela aret, men
framfOr allt under de arstider d& skogen ar avlovad

. Okad trafik

. Forsdmrad trafiksdkerhet, och 6kad utsatthet for barn och
ungdomar i synnerhet

. Forsamrad miljo och hélsa, och 6kad utsatthet for barn och
ungdomar i synnerhet

. Kraftigt 6kad insyn som inkréktar pé vért privatliv och
integritet

. Péverkan av sprangningsarbetet

. Virdeminskning pa véar fastighet och omrade

. Mark nedanfor planerad tréddféllning ar redan sank, och
tradfallning i den grad okar risken markant for nedanliggande fastigheter
. Naturomradet som idag har ett véldigt rikt djurliv kommer

fa ett fordndrat och avsevart forsdmrat natur och djurliv

Vi noterar att solstudien finns i tva olika versioner och att det finns en
diskrepans i informationen mellan dessa. Vilken studie ar korrekt? Ar
nagon av dem korrekt. Det &r ytterst anmérkningsvért att kommunens
planhandlidggare inte kvalitetssdkrar dokumentation av sé pass viktig
karaktér som tillgédngliggors for allménheten, och som dessutom anvands
som beslutsunderlag for forandring av en detaljplan.

Aven efter att kommunens planhandliggare skriftligen blivit informerade
om att ndgot inte stimmer med solstudierna ligger dessa fortfarande kvar
pa hemsidan. Vi har ocksa uppmérksammats om att en av vara narmaste
grannar, blev missade i det informationsutskick som gick ut till berérda
sakigare for det aktuella forslaget. Aven hir ir det anmérkningsvirt att
dokumentation inte kvalitetssdkras och processer inte efterlevs.

Med hénsyn till dessa tre kvalitetsbrister kdnner vi inte att informationen
som tillgdngliggjorts &r tillforlitliga. Det kan finnas fler och allvarligare
brister som vi som privatpersoner inte kan identifiera. Av den anledningen
vill vi att all dokumentation granskas och kvalitetssékras av extern part,
och laggs upp for ett nytt samrad. Vill du vara med och och tycka till om
ovanstaende synpunkter, skriv under. Denna namninsamling kommer att
skickas till kommunen 2023-04-30, senast 23:59.

40 PRIVATPERSON 24  Tycker det dr beklagligt att ni skickar ut brev sépass néra inpa motet i
Boende i Savedalen  kommunhuset. Jag ifragasitter ifall denna kallelse har skickats ut i god tid

fore fordttning? Formalia 4&r minimum 14 dagar.
Fanns ju inte en chans for mig att f4 barnvakt och vara med pa motet pga
av det.
Men jag har en del synpunkter pa bygget. Jag flyttade med min familj fran
centrala stan for ménga &r sen till Sévedalen just for att det var
ménga gronomraden. Under arens gang har det forsvunnit mer och mer.
Detta ar ytterst beklagligt da miljon ar vildigt, for oss och for vara barn.
I den lilla skogen bakom véra hus leker barnen véldigt mycket och det
finns mycket djur i den lilla skogen. Barnen i omradet pa Kullegérdet ar
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inte glada for att ni ska ta bort ”deras skog ” Dom undrar varfor ni maste
ta bort alla trad eftersom dom é&r bra for var milj6?

Det ar mycket prat om miljon just i skolan och det kidnns som att
kommunen ibland inte lyssnar pa vad barnen vill. Dom ska &nda leva i det
vi/ni gor idag.

Vi bor i ett omréde dér det mest ér villor och radhus. Och att smélla upp 2
stycken 5 vaningshus kénns helt galet. Badde miljomassigt och estetiskt.
Har arkitektfirman varit i omradet och tittat hur det ser ut? Da borde dom
forsta att man max bygger 2-3 vaningshus.

Dir det gula huset ligger i dag som ni ska riva kan man ju bygga upp ett
nytt, men 1at oss ha var skog kvar. Jag har sett bilderna och det ser véldigt
konstigt ut med s& hoga hus i omradet.

Sen har vi véldigt smala gator och all trafik som kommer att bli i omréadet
ar ju bedrovligt. Det dr mycket trafik nu, och med sa manga lagenheter sa
kommer det ju vara kaos pa dessa sma gator mellan husen. Det gynnar
verkligen inte miljon i detta omrade eller 6ver lag. Ni ska dessutom bygga
en stor forskola i samma omréde, ni kan ju tinka er sjdlv pa morgonen vid
lamning och vid hdmtning. Det kommer ju vara bilar dverallt!!

Kénns sorgligt att ni som kommun inte virnar mer om miljon........

Vart tog det vdgen.....” Att bo pé landet mitt i stan” Ni bygger ju i princip
sonder hela kommunen.

41  PRIVATPERSON 25 Vi bor pa Kullegérdet och har fétt information om detaljplanen for

Boende i Savedalen  Ugglum 5:107. Vi kunde tyvirr inte nirvara pd métet 20/3, men vi har fatt
information fran vara grannar om vad som sades.
Vi har ndgra synpunker pa det planerade bygget. Vi blir vildigt
bekymrade nér vi har forstatt att det dr 5-vaningshus som ska byggas. Vi
ar inte emot att det
byggs pa den tomten, men sd hoga hus passar inte alls in i omradet dar det
idag bara finns villor och radhus. Vi dr ocksé oroliga for att trafiken
kommer 6ka pa de smala gatorna.

42  PRIVATPERSON 26  Jag har ldst handlingen och vill kommentera att det som star om
Boende i Savedalen  kollektivtrafiken stimmer inte.

Buss 515 slutade ga via Sdvedalen Puketorp for flera ar sedan.
Kollektivtrafiken i denna del av Sdvedalen har bara blivit sémre sedan
Svart express borjade trafikera Sédvedalen. Just nu r det endast buss 514
som gar via Stora Ringviagen och Puketorp. Med buss 514 behdvs ett byte
i Partille C eller vid Ostra sjukhuset for att ta sig in till centrala Géteborg.
Om fler ska kunna bo i denna del av Sévedalen utan att behdva minst en
kanske tva bilar behdver kollektivtrafiken
forbéattras och kommunen behdver snabbare agera niar snén kommer och
dven pa varen vara snabbare pa att ta bort grus fran gang- och cykelbanor.
Jag undrar var man ténkt sig att de bilar som idag alltid stér pa vigen vid
det omrade dér bostdderna planeras ska sté istéllet och hur skyltning pa
gatorna runt de nya bostéderna ska utformas. Fler bilar vill vi undvika i
omradet. Dessutom ér trottoaren langs med Roliden smal, manga barn tar
trottoaren pa vag till och fran skolan med fler bilar behdver hela trottoaren
langs gatan ses dver. Jag antar att barn kommer flytta in i husen vilket
kommer leda till att flera barn tar den trottoaren. Jag vet att det finns en
GC-bana langs radhusen rakt norrut mot Puketorp men den vidgen tar man
inte om man gar till Vallhamra. Hoppas ni kan hantera frdgan om
kollektivtrafiken och trottoaren i kommande planering.
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KOMPLETERING:

Jag anser att planen som den &r utformad tar i ansprak ett omrade som
enkelt kan nas av barn och ddr manga barn idag leker. Det &r viktigt att
"bumlingarna", de stora stenarna, finns kvar for att utmana barn till lek.
Det gronomréde som dr bostadsnéra kommer inte att vara tillgdngligt for
allménheten med den utformning som visas i planen. For det krdvs en
annan utformning och ocksa att man bara bygger en huskropp och later en
stor del av omradet mot atervinningsstationen vara orort. Det kommer inte
att vara naturligt att ta sig upp i omradet som planen idag ar utformad. Jag
undrar ocksa over parkeringsnormen. Det byggs 20-30 bostdder, men det
ska byggas 54 pplatser om planen utnyttjas till fullo. Det dr for mig en
ekvation som inte gar ihop. Ska man ha mer 4n en p-plats per bostad och
om 20 bostdder byggs mer dn tva uppemot tre p-platser per bostad, varfor?
Kan man inte utmana och ténka sig bilpool istéllet d& bilen i genomsnitt
star stilla 97%.

De hoga husen +53 och +54 nockhdjd passar vidare inte in i omradet som
1 ovrigt har en mycket lagre hogsta nockhdjd. Planomradet ligger
dessutom pa en hdjd och kommer dérfor inte att passa in i ovrig

bebyggelse.
43 PRIVATPERSON 27« Vi protesterar starkt mot forslaget till ny detaljplan som
Boende i Savedalen  skylle tillita byggnation av flerbostadshus i nuvarande parkomrade.
. Vi anser att nuvarande detaljplan ska fortsitta gilla och att

inga ingrepp far goras i nuvarande parkomrade. Vi och manga andra i
ndromradet anvénder dagligen parkomradet och vill verkligen att det ska
vara kvar i nuvarande form.

. Det passar inte in i omrédet att bygga hoga flerbostadshus i
nuvarande smébostadshusomrade.
. Det ér stora ingrepp i nuvarande parkomréde som foreslés,

stor sdnkning av markniva, virdefulla ekar och gronska skulle forsvinna,
djurlivet paverkas negativt och ett vil utnyttjat lekomrade skulle
forsvinna. Dessa ingrepp ér inte acceptabla.

. Det ar inte acceptabelt att biltrafik, avgaser och
miljobelastningen i omradet 6kar vilket blir fallet med forslaget.
. Med sé omfattande sprangningar som maste goras enligt

forslaget s& kommer vi alla i niromradet att paverkas starkt negativt under
byggnationen. Det finns ocksa risk for skador pa var fastighet pga
sprangningarna och detta &r inte acceptabelt.

. Vi har inte blivit kallade som sakégare trots att var fastighet
ligger vildigt néra och att vi starkt skulle paverkas under byggnadstiden,
av fordndringarna i markomradet och av de foreslagna fastigheterna. Vi
fick sent reda pé planerna via ett inldgg pa Facebook. Vi borde ha
informerats direkt av kommunen som sakégare, och getts mojlighet att
ndrvara 20e Mars vid sam rddsmotet. Har detta verkligen gétt rétt till?

. Nar vi tittar pa de dokument som presenterats i samband
med forslaget sa ser vi att hdjdangivelser i terrdngen inte stimmer overens
med de som finns pd den nybyggnadskarta (frdn kommunen 2002) som
foljer var fastighet. Skillnaden &r Gverlag att de hojdangivelser som finns i
dokumenten till forslaget dr 10 meter ldgre dn de som finns pa var
nybyggnadskarta. Vilken data dr den korrekta? Kan felaktiga data ha
anvints vid undersdkningar som gjorts?

. I kartorna som anvénds i forslaget dr det inte det nuvarande
huset pa var fastighet (byggdes 2003) som ritats in utan det gamla huset
som byggdes péd 40-talet. Medan ex huset pa fastigheten 5:225 som byggts
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efter 2006 nér vi kdpte vér fastighet finns med pa underlagen. En detalj
kanske men har rétt underlag anvénts?

. I ett gammalt dokument som f6ljt fastigheten star det att var
fastighet har servitut med ritt till en tvd meter bred vdg utmed fastighetens
Ostra gréns ned till samfélld vdag. Vi vet inte om detta servitut fortfarande
géller?

Vi undrar verkligen varfor kommunen foreslar att bygga flerbostadshus
just hédr? For vems skull? Det passar absolut inte in sméhusomradet har.
Det finns ménga bittre platser i kommunen att bygga dessa hus pa.

44  PRIVATPERSON 28 1. Vi tycker att 5 vaningar &r for hogt.
Boende i Savedalen 2 Att det tar for mycket yta av skogen.

3. Hade hellre sett bara en byggnad som placeras pé ytan fran gula huset
som ska rivas fram till
grusstigen som gar genom skogen.
4. Ménga barn leker dagligen pé de stora klippformationerna.
5. 1 och med byggnationen kommer skogen inte bli lika lattillgénglig for
barnen att leka i.
6. Okad trafik paverkar var trivsel genom buller.
7. Sprangningarna riskerar att skada vart hus.
8. Okad insyn paverkar var trivsel negativt.

45 PRIVATPERSON 29 e Mycket av den gronska som idag finns kommer att forsvinna. Idag
Boende i Savedalen ar platsen for bygget en fantastisk "naturlekplats" med unika
bergsformationer for barnen. Nist intill alla Sdvedalens lekplatser
ar for de yngre barnen och denna plats ar déarfor ett viktigt stélle
for de lite dldre barnen.

e Djurlivet kommer att paverkas negativt.

e Manga hus runt omkring paverkas negativt genom forsdmrad
utsikt, mer insyn, mer trafik och buller samt sdnkta viarden pa
fastigheterna. Sprangningsarbeten ger dven risk for skador pa
husen.

e Trafiken krdver en egen punkt! Bygget kommer att ge kraftigt
okad trafik med stor risk for fler olyckor som f61jd. Precis intill
omrédet dr det ménga som korsar bilvégen pa sin skolvag,
promenad, lekstund etc.

e Slutligen bor papekas att fortitning ger en 6kad ohilsa vilket en
kommun borde gora allt for att undvika.

46  PRIVATPERSON 30  Hej, Jag skriver for att uttrycka mitt missndje mot byggandet av bostédder

Boende i Savedalen  pa Réliden, Ugglum, Sivedalen. Jag vet inte om detta ir ritt stille att gora

det, annars kanske ni kan vidarebefordra mailet till ritt avdelning.
Jag tycker att en fOrtitning i omréadet skulle medfora ménga negativa
aspekter. Att en av de bittre skogarna for lek och promenader blir mindre
ar beklagligt. Jag har sjélv smébarn och vi befinner oss dir ofta for att det
ligger sa ndra vart hus. Att ha en 6kad trafik pa Roliden &r ocksa vildigt
negativt da gatan &r snév, ligger ndra husen och det redan &r manga som
kor déar. Manga gar ockséd diar med barnvagnar och hundar etc. vilket ar
svart att fa plats med pa den smala trottoaren. S& att ha &nnu fler bilar dér
kanns vildigt, valdigt daligt.
Att sétta upp 5-vaningshus dér kidnns ocksa vildigt mérkligt med tanke pa
hur husen som ligger runt omkring nu ser ut. Det kénns véldigt malplacé
och konstigt att borja bygga hoga hus i ett villa- och radhusomrade. Mitt i
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en skog dessutom. Jag begriper helt enkelt inte valet av plats for detta
bygge.

Det ar nagra saker som betyder mycket for mig om min familj och jag vill
darfor uttrycka mitt missndje mot byggande av husen.

47  PRIVATPERSON 31  Behov av nybyggnation

Boende i Savedalen  Behovet av nybyggnation av bostider #r angeldget, i Partille kommun
savil som i manga andra kommuner. Forslaget om byggnation av tva
flerbostadshus i ett omrdde som i dvrigt bestér av friliggande villor och
radhus ar darfor positivt ur ett socialt perspektiv, precis som utredningen
framhaller.
Barnperspektivet
Valet av plats for byggnationen dr mer bekymmersam, dels for de som bor
ndrmast men framfor allt sett ur ett barnperspektiv da nybyggnation pa
den foreslagna platsen skulle inskrdnka betydligt pa tillgdngen till “lilla
skogen”. Omrédet anvénds flitigt av ndrboende; som passage,
motionsslinga, for hundpromenader, som utevistelse for forskolegrupper
och framfor allt som en naturlig lekplats for barn i omréadet. Det dr en unik
yta for barn att leka pa, klattra bland klippblocken, ta del av den varierade
vaxtligheten, fagelsdngen, kanske fa syn pa ett av radjuren som har skogen
som sitt revir, en hare eller en ekorre. Platsen dr dven unik med sin
absoluta nérhet till bostdderna i omrédet, vilket innebar lattillgdnglighet
men ocksa trygghet. En oas.
Naturvardesinventering
Den naturvérdesinventering som har gjorts visar inte pa ndgon storre fara
for befintligt djur- och vixtliv men en eventuell nybyggnation kommer
(ju) att ha en negativ inverkan for alla olika arter som idag har skogen som
sitt hem.
Trafik
Den uppskattning som gjorts av okad trafik i omradet, med anledning av
byggnation av flerbostadshusen, visar inte pa nagon dramatisk 6kning av
trafik. Man kan dock férmoda att den uppskattning som har gjorts ar vél
optimistisk och att det sannolikt kommer att innebéra mer trafik, fler
trafikrorelser 4n det som Trafikverkets uppskattning visat. Okad trafik
innebdr 6kad risk for olyckor, dven detta frimst sett ur ett barnperspektiv.
Omradets lugna karaktér innebér att ménga barn (och vuxna) idag cyklar
eller gar till exempelvis skola och fritidsaktiviteter i det narliggande
idrottsomradet. Det &r med andra ord mycket rorlighet i omradet kring
Roliden och nirliggande vagar, speciellt vid vissa tider pa dygnet, vilket
inte bara utgors av biltrafik.
Vilj annan plats
Forutom risk for séttningar i idag befintliga bostéder vid springning samt
Ovrigt oangenéma stérningar under tiden for rivning och byggnation som
drabbar de narboende, vill vi frimst anfora barnperspektivet som skal till
att inte bebygga den foreslagna marken enligt forslaget. Det finns manga
andra ytor i niromradet som é&r béttre ldmpade for denna typ av
byggnation, exempelvis finns stora ytor av dngsmark som med fordel
skulle kunna anvéndas i stéllet.

48 PRIVATPERSON 32  Behov av nybyggnation
Boende i Savedalen  Behovet av nybyggnation av bostider #r angeldget, i Partille kommun
savil som i manga andra kommuner. Forslaget om byggnation av tva
flerbostadshus i ett omrade som i dvrigt bestar av friliggande villor och
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radhus &r darfor positivt ur ett socialt perspektiv, precis som utredningen
framhaller.

Barnperspektivet

Valet av plats for byggnationen dr mer bekymmersam, dels fér de som bor
nérmast men framfor allt sett ur ett barnperspektiv dd nybyggnation pé
den foreslagna platsen skulle inskrénka betydligt pé tillgdngen till "lilla
skogen”. Omradet anvinds flitigt av ndrboende; som passage,
motionsslinga, for hundpromenader, som utevistelse for forskolegrupper
och framfor allt som en naturlig lekplats for barn i omréadet. Det 4r en unik
yta for barn att leka pa, kldttra bland klippblocken, ta del av den varierade
vaxtligheten, fagelsdngen, kanske fa syn pa ett av rddjuren som har skogen
som sitt revir, en hare eller en ekorre. Platsen dr 4ven unik med sin
absoluta nidrhet till bostiderna i omradet, vilket innebar lattillgdnglighet
men ocksa trygghet. En oas.

Naturvérdesinventering

Den naturvérdesinventering som har gjorts visar inte pa nadgon storre fara
for befintligt djur- och véxtliv men en eventuell nybyggnation kommer
(ju) att ha en negativ inverkan for alla olika arter som idag har skogen som
sitt hem.

Trafik

Den uppskattning som gjorts av 6kad trafik i omradet, med anledning av
byggnation av flerbostadshusen, visar inte pd ndgon dramatisk 6kning av
trafik. Man kan dock férmoda att den uppskattning som har gjorts ar vél
optimistisk och att det sannolikt kommer att innebéra mer trafik, fler
trafikrorelser &n det som Trafikverkets uppskattning visat. Okad trafik
innebér okad risk for olyckor, dven detta frimst sett ur ett barnperspektiv.
Omrédets lugna karaktér innebar att minga barn (och vuxna) idag cyklar
eller gar till exempelvis skola och fritidsaktiviteter i det nérliggande
idrottsomradet. Det &r med andra ord mycket rorlighet i omradet kring
Roliden och nérliggande végar, speciellt vid vissa tider p& dygnet, vilket
inte bara utgors av biltrafik.

Vilj annan plats

Forutom risk for séttningar 1 idag befintliga bostéder vid springning samt
Ovrigt oangendma storningar under tiden for rivning och byggnation som
drabbar de narboende, vill vi frimst anfora barnperspektivet som skal till
att inte bebygga den foreslagna marken enligt forslaget. Det finns manga
andra ytor i niromradet som é&r béttre ldmpade for denna typ av
byggnation, exempelvis finns stora ytor av dngsmark som med fordel
skulle kunna anvéndas i stéllet.

Med detta mail vill jag framféra min och min sambos asikt om att Roliden
INTE skall bebyggas. Det Sdvedalen som jag vuxit upp i for snart 30 &r
sedan héller pa att férvandlas fran gronska och fina skogar till bebyggelse
och betong!! Nej nej nej. Det racker med nya konstruktioner, behall parker
och gronska for savél oss, vara barn och vara djur SAMT sluta dra nya,
stora vagar strax inpa véra bostadshus, avgaserna vill behélla langt ifrén
vara tradgardar!

Fortdtning av bostéder har alltid foretrdde vid etableringar, nér det istéllet
borde vara planeringen och godkénnande av trafikstrommarna for det
aktuella omrédet!! Jag refererade till detta nir det géller den "fordjupade
oversiktsplanen for Sodra Sédvedalen," dar Ugglumsleden varit planerad
och méngder med utredningar gjorts under ca 70 ars tid utan resultat och
atgirdande.

av 44
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I stdllet har fortdtning och etablering skett av alla stadsdelarna i S6dra
Sévedalen. Dessa kollossala trafikméngder till och frén stadsdelar belastar
nu en villagata (Brattdskdrrsvigen), som tidigare var en liten gata som
slutade vid Frejaplan ca 200 m fran Goteborgsvigen. Detta &r ett resultat
p-g.a. fega och bekvima kommunforetrddare. Ett bevis pa denna typ av
feghet (istéllet for mod till ett beslut) var nér en tidigare S ordf.
(Kjellgren) 14t hdnskjuta drendet av Ugglumsleden till en folkomrostning
som naturligtvis blev vilseledande och inte ledde till ndgonting.

Vi motsitter oss darfor denna form av fortdtning av bostadsetablering med
trafiklosningar som hénskjuts till en oviss framtid, typ Ugglumsleden.

51 PRIVATPERSON 35  Jag vill att ni bevarar de stora stenformationerna som bildar en grotta
Boende i Savedalen  och gangar och klittring for alla barn i omradet. Hoppas det gér att ordna,
de &r sé fina och ovanliga.

52  PRIVATPERSON 36 Vi bor pa Roliden. Det som berdr oss mest dr utformningen av gangbanan
Boende i Savedalen  som kommer att gd upp mot skogen precis intill var tomtgrins.

For att hantera hojdskillnaderna behdvs formodligen en mur mot vér tomt
(kommunens ansvar), och var tomt behover delvis hdjas upp ndrmast
tomtgransen (vart ansvar). S& vi kommer att behova ha kontakt med den
person som blir ansvarig for gangbanan. I samband med markberedningen
kommer ju en del trdd behova tas ner. Det finns tva stora ekar i 6vre delen
av den tillkommande parkytan dér gangvégen gér upp. En av dessa tva
ekar bor tas bort sé att den kvarvarande eken kan véxa fritt. Precis bakom
vér tomt finns ocksa tva vildigt sneda trdd som kan falla ned 6ver stigen
som gér nord-syd, och som kommunen tidigare lovat att ta bort men det
har aldrig blivit gjort.
Séa de bor ocksa tas bort i samband med 6vrig avverkning. T-korsningen
Roliden-Svalvégen &r mer dn 90 grader om man frén Svalvédgen ska
svinga in till hoger pa Roliden. vilket blir den viag som de flesta tar till
parkeringsgaraget under de nya husen.
Dir 4r ganska trangt idag, s& man bor runda av hornet ca 1 meter for att
det ska fungera smidigare i korsningen. De tva husens placering, h6jd och
utforande enligt skisserna som visats tycker vi 4r mycket bra, och
planarbetet verkar vara mycket vdl genomarbetat.

53 PRIVATPERSON 37  Kommunen har i samforstand med fastighetsédgaren och exploatéren JAPE
Boende i Savedalen  Projekt AB &nskeméil om att bygga tvé st femvénings bostadshus pa en

redan upphdjd plats. Enligt samrddsmotet 20 mars, dér undertecknad
nirvarade, skulle bostadsritter ca 20-30 st, med parkering under husen
byggas. Man hinvisar till Oversiktsplanen OP Partille 2035 och att detta
planforslag bedoms vara forenligt med oversiktsplanen.
I Oversiktsplanen 2035 stir pd s 6: “En viktig del av forstadens karaktir ér
ett blandat bostadsutbud. Forskning visar att platser dar det finns en
blandning av bostdder med olika upplételseformer och storlekar upplevs
som attraktiva”. Ddrmed har ni cementerat att savél enplanshus som nytt
Karlatorn kan platsa in p& beskrivningen — varhelst i kommunen. For
forskningen visar det — skriver ni. Tillat oss som bor runtikring det
aktuella omradet att tvivla & det starkaste at denna formulering.
Viéra invindningar:
Fem vaningar finns inte ens pa en mer central plats som Goteborgsvigen
vid Sdvedalens centrum. Kommunen finner det 1ampligt att utfora fem
vaningar i ett villa- och radhusomrade dér inget hus ens har tre vaningar.
Vi onskar inte fler hus samt inte fler vaningar &n 6vriga hus dé det stor
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blickfanget. Host, vinter, vér kan vi se solen genom trddkronorna. Om
husen byggs kommer vi bli drabbade av skugga samt borttagen gronska.
Istéllet for trad ser vi storre huskroppar. Inget vi 6nskar. Att hivda att de
nya husen kommer smélta in bra &r ett hdn mot oss nirboende. Se
bifogade bilder med forsok till inritade hus. Observera att bilden &r fran
2:a april med solnedgéng till hdger i traden. Hade det varit februari till
mars forstér ni sjdlva att solen gar ner én tidigare dvs i vinsterdnden av
gula huset idag.

Kanske inte rétt proportion pa denna animerade bild men man forstar men
dn vél vad stora hoga hus kommer betyda i landskapet, tar bort himmel
och solnedgangen genom triden samt gronskan.

Att ta bort tio procent av skogen &r som att rycka bort 20 m2 pa 200 m2 av
nagons hus. Klart ingen stiller upp pa det — ej heller skogens invanare.
Utover vad som kartlagts i naturvardsinventeringen vet vi som bor hér att
Grongoling ér vanligt forekommande, tre st mindre hackspettar, radjur
samt dven sett mard samt rav pa var 6vervakningskamera. Att inskrénka
deras levnadshabitat kommer naturligtvis paverka dem negativt. Aven oss
som bor runtikring skogen och trivs med att se de vilda djuren.
Bergspartierna har jag sjilv lekt i som barn. Att ta bort dem blir inte
samma sak som att forsoka lappa och laga sprangresterna som det sades
under samrddsmotet. Inte en enda av dessa stdrre block kommer att kunna
bevaras. Ingen kranbil kommer kunna lyfta dem — da de &r for tunga, for
stora och kranbil kommer inte i nidrheten pga den starkt kuperade
terrdngen. Det blir med andra ord massor sprangning med vassa kanter
som aldrig kan éterstillas och som barnen snarare kommer skéra sig pa.
Det ar valdtakt pa vildigt fina bergpartier som de ar idag. Ett sé fint
lekomrade med naturliga berg att leka och klattra bland hittar du inte sé&
lattillgdngligt idag. Det vore vansinne att spranga bort detta. Se bif bilder
men upplevs bést pa plats da det ar svart f4 med alla dessa bergspartier pa
ett foto s& man forstar omfattningen. Du behdver rent av kléttra upp pé tva
av de storre partierna for att fa 6verblick.

Vi som bor i nérheten dr oroade 6ver den sprangningen, med skalv som
kan resultera i sattningsskador pa vara hus. Det ér ju inte bara den synliga
stenen utan dven en hel del som inte syns. Det &r berg i dagen pa sista
fotot.

De som kommer bo i dessa femvaningshus, pé en redan upphdjd plats,
kommer se ner pa oss som bor runtikring — vilket inte ar trevligt.
Dessutom sénker det vardet pa véara hus vilket dr oacceptabelt for oss som
visste forutséttningarna nér vi kopte husen. For i liggande detaljplan fér du
inte bygga den hdjden och inte heller fler hus.

Trafiken kommer 6ka markant. Med vilbédrgade bostadsrittsinnehavare
(da det blir dyra bostadsritter) kommer det formodligen bli 1-2 p-platser
per bostadsritt. Pa det besoksparkering. P4 samradsmdtet nimndes 46 p-
platser. Det betyder en markant 6kning av méngden trafik pa Roliden. Just
dédr man ritat infarten ligger Roliden i en kurva med nivaskillnad vilket gor
det trafikfarligt. Risk for mote dr patagligt da det vanligen parkeras fordon
pa gatan. Dvs gatan ar mer enfilig dér. Det finns dven gott om smabarn i
omradet — till och fran skola. Mer trafik innebar mer trafikbuller samt risk
for pakorningsolyckor. Se bif bild — utfart blir i kurvan med dalig sikt.
Ang fortitning s& glommer man girna bort hur det paverkar ménniskor.
Fortatning for att det ar enklast och billigast for kommunen.
Infrastrukturen finns dér redan i form av végar, vatten, avlopp mm. Vad
man inte tdnker pa &r att om det byggs for tétt 6kar den psykiska ohélsan.
Man gér varandra pd nerverna nir man bor for téitt. Den psykiska ohdlsan
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miéter du inte lika 14tt — men den okar hela tiden. Bygg hellre pa nya
omréaden — sa okar inte ohélsan for att vi bor for tatt.

Forslaget innebér:

* For hogt — passar inte in i omradet — forstér harmonin i ett sméhus- och
radhusomréde

* Gronskan forsvinner

* Djurlivet paverkas negativt

* Ger skugga for dem norr, 6st och nordost om

* Tar bort lekomréden

* Unika sten-, bergsformationer som forstors

» Sénker vérdena pa vara fastigheter

* Forstor utsikten fran véra hus

* Paverkar vér trivsel genom insyn, buller, trafik, oljud
» Okad risk for olyckor

« Okad trafik

« Okad miljobelastning (tar skog, kan ta &ngsmark istéllet)
« Okad ohilsa genom fortitning

Summan

Vi dr emot planforslaget. Vi ser girna att fastighetsdgaren rustar upp sin
fastighet dé den sett sina béttre dagar. Om fastighetséigaren onskar riva
och bygga nytt tycker vi att det skall vara till samma storlek och pad samma
plats. Inte hogre, bredare och pa fler stillen.

54 NAMNINSAMLING 38 Hej,

Boende i Savedalen  Hirmed inkommer vi med vara synpunkter i ett samlat dokument gillande
planerad detaljplan for Roliden i Sévedalen, Ugglum 5:107.
Samtliga utav oss forvéntar sig ett foredomligt stillningstagande fran
kommunen. Dokument med synpunkter och underskrifter finner ni
bifogat. Fram till denna tidpunkt &r det 73 underskrifter, men ni bor folja
upp antal underskrifter som inkommer fortsatt.
Namninsamling for synpunkter av byggnation pa Roliden i Sdvedalen,
Ugglum 5:107 bor tas i beaktning infor beslut. Samtliga underskrifter ska
betraktas som skriftliga synpunkter fran var enskild person vars
underskrift finns med. Aterkoppling bor ske till var enskild person vars
underskrift finns med.
Vi anser att de planerade 5-véningshusen inte passar in i stadsbilden
Sdvedalen De ger skugga for nérliggande hus norr, 6st och norddst om.
Smahusen i detta omréde bestar utav 1 & 2-planshus vilket bor tas i
beaktning nir man ska féra upp nya byggnader. Arkitekturen for
nybyggnationer bor stirka Sdvedalens identitet, inte rasera den. Man har i
den planerade detaljplanen inte tagit hansyn till varken Sdvedalens
stadsbild eller hur nérliggande hus kommer att paverkas utav
byggnationen.
Den planerade nybyggnationen kommer att sinka virdena pa vara
fastigheter da utsikten fran véra hus inte blir den samma. Vi vélkomnar att
den befintliga fastigheten pd Ugglum 5:107 rivs och ersitts med négot
liknande pé dess nuvarande plats. Det dr framfor allt den foreslagna
hoéjden som ar problematisk ur flera perspektiv som vi utvecklar vidare
nedan. Vi motsétter oss en sa pass stor utvidgning av detaljplanen av
foljande skél:
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. Kraftig minskning av dagsljus/solljus under hela éret, men
framf0r allt under de arstider da skogen ar avlovad
. Okad trafik
. Forsdmrad trafiksdkerhet, och 6kad utsatthet fér barn och
ungdomar i synnerhet
. Forsamrad miljo och hélsa, och 6kad utsatthet for barn och
ungdomar i synnerhet
. Kraftigt 6kad insyn som inkriktar pa vért privatliv och
integritet
. Péverkan av sprangningsarbetet
. Virdeminskning pa véar fastighet och omrade
. Mark nedanfor planerad trddféllning dr redan sank, och
tradfillning i den grad Okar risken markant for nedanliggande fastigheter
. Naturomréadet som idag har ett véldigt rikt djurliv kommer

fa ett fordndrat och avsevart forsdmrat natur och djurliv

Vi noterar att solstudien finns i tva olika versioner och att det finns en
diskrepans i informationen mellan dessa. Vilken studie ir korrekt? Ar
nagon av dem korrekt. Det &r ytterst anmérkningsvart att kommunens
planhandliaggare inte kvalitetssédkrar dokumentation av sé pass viktig
karaktir som tillgdngliggors for allmédnheten, och som dessutom anvinds
som beslutsunderlag for fordndring av en detaljplan.

Aven efter att kommunens planhandliggare skriftligen blivit informerade
om

att nagot inte stimmer med solstudierna ligger dessa fortfarande kvar pa
hemsidan. Vi har ocksé uppmirksammats om att en av vara narmaste
grannar,

blev missade i det informationsutskick som gick ut till berérda

sakigare for det aktuella forslaget. Aven hir ir det anmérkningsvirt att
dokumentation inte kvalitetssékras och processer inte efterlevs.

Med hénsyn till dessa tre kvalitetsbrister kdnner vi inte att informationen
som

tillgangliggjorts &r tillforlitliga. Det kan finnas fler och allvarligare brister
som vi som privatpersoner inte kan identifiera. Av den anledningen vill vi
att all dokumentation granskas och kvalitetssikras av extern part, och
laggs upp for ett nytt samrad.

Vill du vara med och och tycka till om ovanstdende synpunkter, skriv
under. Denna namninsamling kommer att skickas till kommunen 2023-04-
30, senast 23:59.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Laura Santana Herasme
Planarkitekt

Hanna Areslétt
Planeringschef

BILAGA
Lst yttrande
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Datum Arendebeteckning
2023-04-20 402-9704-2023

Partille kommun
kommunstyrelseforvaltningen@partille.se
Ert dnr KS/2020:636

Forslag till detaljplan for bostader vid Roliden, Ugglum
Savedalen, Partille kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-01-18 for samrad enligt 5 kap. 11 plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), standardforfarande

Lansstyrelsens samlade beddmning

Léansstyrelsen ldmnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Planomradets forutséttningar for att kunna fortéta anses som goda.
Komplettering med 20-30tal bostider 1 form av tva flerbostadshus 1 ett
omrade som huvudsakligen har enbostadshus och radhus, dr bra.
Lansstyrelsen ser det positivt att forslaget visar ambition att gestalta och
anpassa de tillkommande husen till omrddet samt sdkra allmidnhetens
tillgdnglighet till narliggande naturomradet.

Diremot har planforslaget inte berdrt huruvida planforslaget paverkar
miljokvalitetsnormer MKN for vatten. Detta behdver kompletteras till
detaljplanehandlingarna innan granskningen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Liansstyrelsen bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kéinda férhallanden att fragor som beror
miljokvalitetsnormer maste 10sas pa ett tillfredsstillande sdtt i enlighet
med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planldggning inte medverka till att en
miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Kommunen maste darfor visa hur planerade atgirder paverkar
vattenkvalitén inom de vattenférekomster som kan berdras av plan-
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omréadet samt hur de paverkar mojligheterna att nd uppsatta MKN for
Vatten.

Planforslaget ska redovisa pa vilka grunder bedomningen har gjorts,
exempelvis med stdd av uppgifter fran dagvattenutredning eller annat
underlag som berdr vattenkvalitén. Detta géller med avseende pa savél
ytvatten som grundvatten. Det vill sdga, hur genomférandet av
detaljplanen paverkar mojligheten att uppna MKN for vatten i berérda
vattenomraden. Bedomning ska goras pa kvalitetsfaktorniva. Det &r
dessutom viktigt att man dven belyser paverkan pa eventuella
hydromorfologiska vattenkvalitetsfaktorer och inte bara vattenkvalitet.

I planhandlingarna ingar en dagvattenutredning som har tagits fram
(Norconsult, 2022-11-18) och paverkan pa MKN resoneras i detta. Dock
en redovisning i planbeskrivning samt genomforande beskrivning
saknas.

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera Gverprovning.
Réd och synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lénsstyrelsen 6verprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer for vatten(MKN) (MB 5 kap)

Enligt den utforda skyfall och dagvattenutredningen(Norconsult 2022-
11-18) planforslaget inte forsdmrar miljokvalitet for vatten jamfort med
den befintlig. Det motiveras i utredningen att det tillkommande
bebyggelsen inte kommer att leda till en 6kad belastning pa recipienten
Sévean - Olskroken till Brodalen. For hantering av rening och
fordréjning av dagvatten inom omradet, foresprakas nagon form av
grona tak/regnbdddar/makadamdiken. Det anges i utredningen att om
dessa atgarder genomfors, kommer erforderlig fordréjning att uppnas
och fororeningsbelastningen att minska jamfort med idag for alla
fororeningar utom krom och benso(a)pyren.

For att Lansstyrelsen ska kunna gora en bedomning av paverkan av
MKN vatten behover en storre del av dagvattenresonemanget och
beskrivningen av recipienten lyftas in i planbeskrivningen. Detta behdvs
ocksa for att planbeskrivningen pa ett erforderligt sétt ska kunna fungera
som vigledande vid framtida bebyggelse av planomradet. En tydlig
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beddmning ska ocksa goras i planbeskrivningen avseende om MKN
vatten kan paverkas negativt av planforslaget.

Dagvatten

Dagvattenutredning visar att de tvé fororeningar (Cr och BaP) som i
dagslaget kommer att 6ka fran planomradet, jimfort med nuvarande
markanvédndning. Dessa tva &mnen som &r utpekade inom de sirskilda
paverkanskillorna som kan riskera sdnka kvalitetsstatus for recipienten.
Darfor ser Lansstyrelsen negativt pé att fororeningarna tillats 6ka. Det
har bedomts dock som lag risk att Sdvean paverkas negativt i nuldget.
Det ér viktigt att det dagvattenresonemang som lagts fram faktiskt
implementeras vid planens genomforande for att inte fa en negativ
paverkan.

Vid fortsatt planarbete ska sarskilt fokus ligga pé att sidkerstilla att
hojdsattningen inom omradet leder dagvatten som ska renas till de
planerade dagvattenlosningarna. I det forslag som dr framlagt 1 nuldget
ar det inte tydligt hur dagvattnet ska ledas till de planerade
dagvattenlosningarna. Det finns visserligen mycket plats att placera
dagvattenlosningar men relativt begransad plats dér det &r mdjligt att
leda vatten till 16sningarna. Lansstyrelsen foresprakar att det reserveras
plats pa plankartan for att sikerstilla att de planerade anldggningarna
kan anldggas. Om plats inte reserveras Onskar Lansstyrelsen svar pa hur
det sdkerstdlls att 16sningarna implementeras.

Utover det behdver dven sdkerstélla att befintligt dagvattensystem ar
dimensionerat for att motta dagvatten fran planomradet och att
pakopplingen inte kommer att leda orenat dagvatten breddas nagon
annanstans.

Har kommunen vid beddmningen att grona tak kan anvédndas som
hantering for dagvattenlosning, kan leda till en 6kning av
naringstillforseln till dagvattnet?

Lansstyrelsen vill ocksa uppmérksamma om att det i tabell 3 1
dagvattenutredningen ser ut att fattas virden for den framtida
markanviandningen for att summeringen ska ga ihop.

Skyfall

Den genomforda skyfallsanalysen for planomradet visar att det finns
goda forutséttningar for att hantera konsekvenserna av ett skyfall.
Rekommendationer ges gillande en genomtinkt hojdséttning av mark
och placering av byggnader for att sikerstilla att vatten vid ett skyfall
kan avledas pa ett kontrollerat sitt. Lansstyrelsen vill enbart hanvisa
vikten av att dessa rekommendationer f6ljs 1 det fortsatta planarbetet och
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végleder vid genomforandet av planen. D4 kan konsekvenserna av ett
skyfall blir hanterad i tillracklig omfattning for denna detaljplan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet
att sédrskilt ge rad om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och
bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs frén allmin synpunkt.
(standard, efter 1 januari 2015)

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap. att planlédggning enligt
denna lag ska ske med hénsyn till natur- och kulturviarden, milj6- och
klimataspekter, bland annat genom en langsiktigt god hushallning med
mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoforhéllanden 1 Gvrigt.

Allmanna intressen

Buller och vibrationer

Vid byggandet av bostdderna i detaljplanen kommer det eventuellt
behova springas en del da omradet ar kuperat, sprangning, buller och
vibrationer till befintliga bostdder behover hanteras 1 plandrendet.

Gestaltad livsmiljé

Kommunen har pé ett bra sétt beskrivit hur gestaltningen av den
kompletterande bostdder ska anpassas till bade den befintliga
bebyggelsen och det naturomradet som den kommande bebyggelsen
knutas an till. Hur den gemensamma livsmiljon inom planomréadet ska
hanteras och tryggheten och tillgédngligheten till allménheten som vistas i
intilliggande naturomrddet. Dessutom sékerstéllts utformning genom
planbestdmmelser pa plankartan hur de flerbostadshusen ska utformas.

I planbeskrivningen beskriver kommunen vilka vdrden och
karaktirsdrag som finns i omradet och hur dessa omhéndertas och
utvecklas 1 planen med genomarbetade principer och utgdngspunkter for
gestaltningen. .

Koppling till miljémalen

En 6versiktlig redovisning av miljomaél pa olika nivaer, det nuvarande
miljétillstdndet och planinnehéllets forhéllande till detta beskrivs, vilket
gor det mdjligt att bedoma foreslagna atgiarder frin miljosynpunkt.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

T. ex. parallella eller efterféljande provningar som kréavs enligt
Miljobalken 11 kap. (vattenverksamhet)

Vattenverksamhet

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundlédggning kan
bortledning av grundvatten under anldggningsskedet och/eller driftskedet
bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor kommunen om att atgéarder
som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av
grundvatten dr tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhdllandena. I det fall dtgirden bedoms vara
tillstdndspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens
vattenvardsavdelning. Det dr verksamhetsutdvarens ansvar att géra
denna bedomning.

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pé
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for avdelningar for vatten, miljo samt enheten for
samhillsskydd och beredskap har bidragit till beredningen av detta
yttrande.

Beslutet har fattats av arkitekt/ planhandlaggare Nirmala Blom-Adapa.

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar dérfér namnunderskrifter.

Kopia till:

sgi(@swedgeo.se
trafikverket@trafikverket.se
Lénsstyrelsen/

Vattenavdelningen: josefin.dannerstedt@lansstyrelsen.se

Miljoskyddsavdelningen: robert.ernstsson(@lansstyrelsen.se
Enheten for samhillsskydd och beredskap: linda.tofeldt@lansstyrelsen.se
Funktionschef Plan och bygg: nina.kiani.janson(@lansstyrelsen.se
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Kontaktuppgifter

Vilkommen att kontakta Lansstyrelsen for fragor pa telefon
010-224 40 00 eller via e-post vastragotaland@lansstyrelsen.se. Ange drendets
diarienummer 9704-2023 i &mnesraden for e-post.
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