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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande &r att framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljo
for manniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och genomféras. Den
innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna, planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas.
Hur planen &r avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga fragor som behovs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsdgare och andra berorda.
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen ér att vara vdgledande.

Planprocess
Planen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget &r nu utséant for granskning.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Viar har
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Arendeinformation

Namn Detaljplan for bostader vid Réliden i Savedalen, Ugglum 5:107 m f |
Diarienummer KS/2020:636
Kommundel Sdvedalen
Kommun Partille kommun
Lan Vastra Gotaland Lan
Planforfarande Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsens, 2021-11-30, §164
Beslut om samrad Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2023-02-22 § 15
Beslut om granskning Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2024-09-11 § 84
Beslut om antagande Kommunfullmaktige
Preliminar tidplan Samrad Kvartal 1 2023

Granskning Kvartal 3 2024

Antagande Kvartal 1 2025

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer
som fordrojer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar Plankarta, 2024-08-28

Planbeskrivning (denna handling), 2024-08-28
Illustrationskarta, 2024-08-28

Grundkarta, 2024-05-06
Fastighetsforteckning, 2024-08-22

Utredningar och underlag Naturvardesinventering, Svensk Naturforvaltning AB, 2022-08-27
Geoteknisk undersékning, SWECO, 2022-04-06
Bergteknisk utredning, SWECO, 2022-03-10
Dagvatten och skyfallsutredning, rev. 2024-04-15
Solstudie, Krook&Tjdder, rev. 2024-07-04
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra fortatning i stadsdelen Sdvedalen genom byggnation
av ca 20-30 bostdder i tva flerbostadshus. Detaljplanomradet ligger i ett naturomrade med
kringliggande enbostadshus och radhus. Nya byggnader ska genom sin gestaltning och
utformning smaélta in i omradet och mota naturomradet och gatan (Roliden) pa ett naturligt
satt. Detaljplanen ska ocksa sdkra atkomsten till naturomradet genom att mojliggora en
gangpassage fran Roliden.

Planens huvuddrag

Placering av byggnader regleras inom detaljplanen for att fa ett rimligt avstand till grannar
samt att méta gatan Roliden och att skapa en trygg och trevlig miljé for boende och adven for
forbipasserande pa platsen. Entréer lokaliseras mot gatan. En naturstig placeras pa norra sidan
om de nya byggnaderna dar den pa ett naturligt satt ansluter till befintlig stig inne i
naturomradet och far kommunalt huvudmannaskap. H6jd pa de nya byggnaderna regleras till 4
hela vaningar och en indragen 5e vaning - detta bedéms smalta in bra pa platsen och de nya
byggnaderna blir inte hogre dn de trad som finns pa platsen idag.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
Planforslaget ar forenligt med 6versiktsplanen for Partille kommun och med kommunens
riktlinjer for bostadsforsérjning.

Plandata

Planens lage och omfattning

Planomradet utgor ca 0,4 hektar och ligger i ett naturomrade i Sdvedalen som ansluter till
Roliden 6ster. | naromradet finns idag bostader i form av villa- och radhusbebyggelse. At norr,
ca 1,3 km ifran planomradet ligger Goteborgsvagen med service och butiker samt
matvaruaffar. Det ar ca 1 km till Vallhamra idrottsplats och ca 1,5 km bort ligger Vallhamra torg
med service, butiker och en matvaruaffar. | planomradets 6stra del finns idag ett
flerbostadshus med lagenheter som avses rivas for att ge plats at ny bebyggelse.

Bild 1 visar planomrddets utbredning i blgtt
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Markagoforhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Ugglum 5:107 som &gs av Ugglum 5:107 AB, del av
fastigheten Ugglum 5:5 och del av fastigheten Ugglum 7:21 som &gs av Partille kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan OP Partille 2035 anger ”Blandstad - Bebyggelseomrade som ska
innehalla en val avvagd variation mellan bostadder, arbetsplatser, service, fritid, rekreation,
kultur och natur.” Den sager ocksa att sédra Savedalen ska forstarkas och kompletteras med
nya bebyggelseomraden i kombination med fortatning, att varsamt fértata bebyggelsen i
norra Savedalen med utgangspunkt fran den befintliga karaktaren i omradet och ny varierad
bostadsbebyggelse. Fortatning ska ske med variation och mangfald och att befintliga park- och
naturstrak i Sdvedalen ska foradlas och tillgangliggoras i nara koppling till befintlig och ny
bebyggelse. Planforslaget bedéms vara forenligt med oversiktsplanen.

Sdvedalen

.\\. ®

=
]
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Bild 2 visar ett utdrag ur OP 2035

Riktlinjer for bostadsforsorjning

Kommunen har tagit fram riktlinjer fér bostadsforsorjning 2019-2028 med fokus pa social
hallbarhet i samhallsplaneringen och vid planering av nya bostadsomraden i Partille.
Riktlinjerna antogs av kommunfullmaktige den 10 december 2019. | den framgar bland annat
att Partille kommun stravar mot ett brett utbud av bostdder med blandade upplatelseformer i
olika storlekar i samtliga kommundelar for att framja flyttkedjor och géra det mojligt att bo
kvar i samma kommundel i livets olika skeden. Planférslaget mojliggor byggnation av
flerbostadshus i ett omrade med villor och radhus vilket bedoms vara férenligt med riktlinjerna
for bostadsforsorjningen.

Detaljplan

Fér omradet géller Andring och utvidgning av stadsplanen fér del av Partille kommun,
Kullegardsomradet Etapp 1, aktnummer 525, som vann laga kraft 1976. For fastigheten ugglum
5:107, i planomradets norddéstra del, anges fristdende bostader i tva vaningar med en hogsta
byggandshojd om 7,2 meter. For den befintliga vagen Roliden anges gata. FOr 6vriga delar inom
planomradet anges park eller plantering. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut. Om
foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att galla inom
planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfoér det nu aktuella planomradet
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OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

Gata
| Parkeller plantering
BYGGNADSKVARTER
BF Omréde fér bostadsandamal fristdende hus
i Omréde for handelsandamal
Lh Omrdde for handelstradgdrdsandamdl
Bild 3 visar del av gdllande stadsplan med planomradet markerat med réd linje Teckenfdrklaring i gdllande stadsplan

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.
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FOrutsattningar

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet bestar av ett naturomrade med tat skog och uppskjutande berg.
Omradet ar kuperat och sluttar ner mot gatan Réliden. Det finns en upptrampad stig fran
Roéliden som leder in i naturomradet. | planomradets norra del, inom fastigheten ugglum 5:107
finns ett bostadshus med ldgenheter. Detta avses rivas for att ge plats at ny bebyggelse. Runt
huset finns idag grasmatta och en del hardgjorda ytor - asfalterad infart och uteplatser med
markplattor.

Bild 4 visar den befintliga stigen in till naturomrddet fran Réliden

Natur

En naturvardesinventering har tagits fram som underlag i detaljplanearbetet:
Naturvérdesinventering (NVI) med inventering av invasiva arter, férdjupad artinventering av
faglar och fladderméss samt redovisning av skyddsvdrda trdd, Svensk Naturférvaltning AB
2022-08-27. Naturvardesinventeringen omfattar ett stérre omrade an det aktuella
planomradet. Syftet med inventeringen var att identifiera, dokumentera och naturvardesklassa
de naturvarden som finns inom omradet.

Naturvardesobjekt och skyddsvarda trad

Inom inventeringsomradet har totalt tva sa kallade naturvardesobjekt identifierats och
avgransats. Ett har ”patagligt naturvarde” och ett har ”visst naturvarde”. Tre trad finns inom
inventeringsomradet som uppfyller naturvardsverkets definition for skyddsvarda trad. Ett av
traden, en bjork som bebos av storre hackspett, ligger inom planomradet. Denna ar skyddad
enligt lag. FoOr att fa utfora en atgard som vasentligt kan paverka ett skyddsvart trad ska en
anmalan hos Lansstyrelsen géras om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Storre hackspett
brukar i regel inte ha problem att hitta botrad eftersom den kan hacka ut bohal i friska trad.
Dessutom utnyttjas bohalet sallan mer an vid ett hackningstillfalle men kan darefter tas i
ansprak av andra halbyggare.

Faglar och fladdermaoss

22 arter; 19 faglar och tre fladdermaoss, som omfattas av artskyddsférordningen (SFS 2007:845)
patraffades under naturvardesinventeringen. Totalt r det inventerade omradet drygt 3 hektar
stort. Planomradets yta omfattar ca 4000 m2 varav ca 3000 m2 utgér en del av den naturmiljoé
som karaktariserar det inventerade omradet. Det innebar att ca 10% av arealen paverkas direkt
av planforslaget. Det bedoms vara ett for litet omrade for att det ska ha nagon paverkan pa
fagelliv och tillvaron for fladdermdss i omradet nar detaljplanen byggs ut.
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Invasiva arter
Inga invasiva arter patraffades under naturvardesinventeringen.

Atgarder och rekommendationer

Vid en utbyggnad av planférslaget maste hansyn tas i de omraden dar faglar och fladdermoss
ror sig. For att undvika otillaten stérning bor avverkning av skog, markarbeten eller annan
verksamhet som kan paverka faglar eller fladdermdss negativt ske utanfor férekommande
arters hackningsperiod, yngeltid eller migration som infaller fran slutet av mars till slutet av
oktober.

Med ett antal atgarder kan man starka forutsattningarna for hogre naturvarden i de delar av
naturomradet som inte berdrs av detaljplanen. Stammar av trad som avverkas kan deponeras i
planomradets narhet och darigenom utdka forekomsten av dod ved. Vardeelementen som
utgors av blockrik mark inom planomradet kan ersattas genom att flytta sten vid markarbeten
och placera dessa i hogar norr om planomradet. For den skyddsvarda bjorken géor kommunen
ingen anmaélan hos Lansstyrelsen om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Kommunen har
bedomt i samrad med Lansstyrelsen att det inte behovs.

®  Skyddsvarda i SN
Dlnvenwammtane ¥

Bild 6 med naturinventeringsomrdde. Naturvirdesobjekten motsvarar de fargade omradena. Orange pa bilden har patagligt naturvérde
(naturvdrdesklass 3) och gult har visst naturvdrde (naturvirdesklass 4). De tre skyddsvdrda triden dr markerade med gréna prickar. Bild:
Svensk Naturférvaltning AB

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag i detaljplanearbetet; Geoteknisk
undersdkning infor detaljplanearbete fér ett bostadsomrdde vid Réliden i Sdvedalen, Sweco
2022-04-06. Enligt denna utredning bestar omradet i dagslaget av skogsmark med mycket
block i markytan samt berg i dagen. Marken sluttar generellt mot sydost, och hojdnivaerna
inom inmatta undersokningspunkter varierar mellan +43,2 och +45,6. Omradet bestar enligt
SGU:s (Sveriges geologiska undersékning) jordartskarta av svallsediment, grus, moran och
urberg. Uppskattat jorddjup inom undersdkningsomradet ar enligt SGU:s jorddjupskarta 0-3 m
under markytan.

Geoteknisk rekommendation

Det rekommenderas att utfora kompletterande utredning for sattning och stabilitet nar lage
for planerade byggnader, grundlaggningsnivaer, laster och storlekar ar faststallda. Detta for att
kunna ge specifika rekommendationer for planerad byggnation. Pa grund av lerférekomst inom

10
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omradet finns risk for sattningar, dar sattningarnas storlek beror pa lerans egenskaper samt
tillford last (fyllning/konstruktion) och storlek.

For att undvika besvarande sattningar vid plattgrundlaggning bor lera, organiska- och 16st
lagrade jordar schaktas ur ner till underliggande fast lagrad moran eller berg. Alternativt kan
dven djupgrundlaggning, foretradesvis med palar, vara en lamplig grundlaggningsmetod for att
undvika besvdrande sattningar. Dar berg forekommer 6ver planerad grundldaggningsniva ska
sprangningsarbeten utforas till minst 0,5 m under 6énskad grundlaggningsniva samt packas
enligt AMA Anlaggning Tabell CE/4. Aterfyllning sker med material enligt tabell AMA CE/1.
Organisk jord kan inte ateranvandas, och ska fraktas till deponi eller annan lamplig plats.
Uppfylinad kan ske med forslagsvis samkrossmaterial, 0 — 90 mm, som packas. Sprangsten fran
eventuellt bortsprangt berg kan ateranvandas som fyllnadsmaterial om det uppfyller kraven
enligt AMA Anlaggning.

Bergtekniska forhallanden

En bergteknisk utredning ar ocksa utford for att undersdka de l6sa block inom planomradet;
PM Bergteknisk utredning Réliden 22-03-20. Den ar framtagen for att redogora for bergets
beskaffenhet pa platsen samt huruvida stabilitetsproblem &r att vanta vid bergschaktning. Aven
risken for radonbildning har undersokts och redovisas i utredningen.

Bergtekniska slutsatser och rekommendationer

Berggrunden i omradet ar av mycket god kvalitet, bergschaktning kan sannolikt utféras med
minimala forstarkningsbehov. Bergskarningar kan forldaggas i lutning upp till 5:1 och
schaktarbeten forvantas inte utgéra nagra problem for grundlaggning av byggnader. Blocken
centralt i omradet ar sa stora att dessa maste sprackas for att kunna bortforslas.

Marken under blocken kan besta av ytnara berg eller jord, undersékningen har ej kunnat svara
pa denna fragestallning. Gammastralningsmatningen visar att berggrunden i omradet har en
Iag till normal stralning, dock visar blocken en férhojd stralning. Om blocken kommer fran
omradet kan det vid avtackning av allt berg visa sig att det finns omraden med férhojd
stralning. Efter avtackning, innan grundldggning utférs, rekommenderas en matning med
gammaspektrometer for att utrona berggrundens gammastralning samt i vilkken omfattning
stralningen beror av sonderfallande uran. Om gammastralningen primart harror fran
pegmatiter kan dessa i vissa fall avldgsnas, annars kan grundlaggning behdva utféras
radonsdkert.

Bild 7 visar I6sa block i naturomrddet vdster om Réliden

11
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Friytor och rekreation

Planomradet bedéms ha viss betydelse som friyta och for rekreation idag. Naturomradet i sin
helhet har flera valanvdanda promenadstigar gar genom omradet som atminstone under var och
sommar ar mycket valbesokt. Har finns flera kojor och skogen anvands vid pedagogisk
verksamhet av forskolor i ndromradet. Planomradet utgér en mindre del av detta
naturomrade. | naromradet till planomradet finns bade skogsomraden och parkomraden som
anvands for rekreation. Det narmsta skogsomradet ar Fingésabackens naturomradet som ligger
ca 220 meter at Oster, den dven innehaller gangstigar och leder till ett stérre sammanhangande
skogsomrade. Nagon kilometer at nordvast ligger Bockemossen, som innehaller parkomradet
och dven skogspartier.

é2
. dAET- e .
- s
PR A
5559

Bjornekullarna

%

Bild 8 visar utdrag fran kommunens samhdllbyggnadskarta med planomrddet markerat med svart linje.

Bebyggelse

Planomradet ar beldget i anslutning till ett befintligt smahusomrade i Sdvedalen. Pa fastigheten
ugglum 5:107 finns idag ett flerbostadshus som avses rivas for att gora plats for ny bebyggelse.
Resterande del av planomradet bestar av ett naturomrade. Mittemot planomradet, pa andra
sidan Roliden, finns ett radhusomrade.

Bild 9 Befintliga byggnad som ska rivas och radhusomrddet mitt emot planomrddet pd andra sidan Réliden

12
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Infrastruktur och teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom ett befintligt bostadsomrade dér infrastruktur fér VA och
sophantering redan finns utbyggt. Ny bebyggelse kan ansluta till kommunens ledningar for
dricksvatten och avlopp.

Dagvatten

Ett befintligt dagvattensystem i vagen nedanfor planomradet avleder dagvatten till ett utlopp i
Finngosabacken. Narmaste recipient for planomradet ar Finngésabacken som gar vidare ut i
Savean. En VA- dagvatten och skyfallsutredning har tagits fram som underlag i
detaljplanearbetet och uppdaterats till granskningsskedet: Detaljplan fér bostdder vid Réliden -
VA, dagvatten och skyfallsutredning 2024-04-15.

Enligt utredningen kan en exploatering, utan foreslagna dagvattenatgarder, leda bade till hogre
dagvattenfloden och 6kad fororeningsbelastning jamfort med befintliga férhallanden. For att
inte oka flodesbelastningen pa recipienten Savean kravs utjamning av det framtida
dagvattenflodet och erforderlig fordrojningsvolym har berédknats i utredningen.
Forutsattningarna for fordrojning av dagvatten inom planomradet ar goda och foreslagna
dagvattenanlaggningar bade fordrojer och renar dagvattnet enligt foreliggande krav vid 20-ars
regn. Fordrojning pa fastigheten kan ske pa olika satt innan dagvattnet slapps till det
kommunala dagvattennatet.

Fororeningshalterna i utgdende dagvatten fran omradet understiger, efter att foreslagna
dagvattenatgarder implementeras, Partille kommuns riktvarden. Kommunens
dagvattenstrategi ar vagledande for hur dagvatten ska omhéandertas, i den framgar att 6ppna
dagvattenldsningar som fordrdjning och reningar dagvatten ar att féredra. Genomférandet av
planomradet bedoms inte forsamra uppfyllandet av miljokvalitetsnormer for ytvatten.
Utredningen visar pa goda forutsattningar att genomféra detaljplanen utifran ett
skyfallsperspektiv. Modelleringen visar att de viktiga rinnvdagarna inom planomradet kan
bibehallas i samband med exploatering. Exploateringen bedoms inte férdandra situationen for
nedstroms fastigheter.

Bild 10 Vattnets vdg fran planomradet till slutrecipient Gr markerad med svarta pilar. Planomrddets utbredning markerad
med réd linje (utdrag fran VA- dagvatten och skyfallsutredning)

13
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Avfall

| anslutning till planomradets sdédra del vid Réliden finns en kommunal atervinningsstation for
forpackningar. Den berors inte av detaljplanen och kommer att kunna vara kvar.

Bild 11 visar dtervinningsstationen séder om planomradet

Detaljplanen planlagger en parkeringsficka for angoring av avfallsfordon.

Kulturmiljoé och fornlamningar

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och inga nu kdnda fornlamningar inom
eller i anslutning till planomradet. Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebar
att nyupptéackta fornlamningar skyddas automatiskt. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska

omedelbart anmala férhallandet till lansstyrelsen, enligt Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap.
108.
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Planforslag

Sammanfattning

Planférslaget ger maojlighet att bygga 20-30 lagenheter i tva byggnader mot Roliden. Husens
placering, 4 meter fran gatan och med huvudentréer mot gatan Réliden, mojliggor att
moblerade forgardar kan inrymmas mot gatan och skapa en trygg och trivsam narmiljo. Den
gemensamma gardsytan for bostadshusen ar huvudsakligen pa terrassytan ovan garaget,
mellan de tva husen, den blir ett socialt utrymme for de boende och med narhet till
skogsomradet vaster om husen. Férutom gardsytan kommer ldgenheterna att ha enskilda
balkonger.

En naturstig planeras norr om bostadshusen och den sadkerstaller allmdnhetens mojlighet att na
naturomradet. Sodra delen av planomradet planldggs som naturmark for att bibehalla
funktionen som marken ha av skyfallsstrak, samtidigt behalls ett avstand av ca 22 meter med
vegetation till narmaste grannar séder om planomradet och darmed undviks insyn. Avstand av
den planerad bebyggelse till befintliga byggnader i norr ar ca 27 meter, i séder ar ca 22 meter
och i 6ster ar ca 22 till 28 meter med gatan Roliden som gar emellan och utgor en naturlig
avgransning.

Husens nockhdjd regleras till 53 respektive 54 meter 6ver nollplanet vilket motsvarar 4
vaningar sett fran gatan och en femte vaning indragen 3,5 meter mot gatan och omgivande
byggnader. Oversta vaning har terrasser at nordost och sydvast och inte mot gatan for att
undvika insyn till ndrmaste grannar 6st om Réliden. Infart och boende parkering mojliggors i
planomradets norra del med markparkering samt parkeringsgarage under husen, placering av
infart i norr styrs av topografin i kombination med en I6sning for infart till garage. Angoring for
sophdmtning maojliggérs mellan huskropparna - detta mojliggors ocksa norr om byggnaderna.

| markomradet mellan bebyggelse och Réliden ska atgarder for fordrojning av dagvatten
anlaggas, samt séder och norr om husen och vid markparkering norr om bebyggelsen.
Terrasseringar med laga stodmurar for att hantera nivaskillnader far férekomma. | 6vrigt ska
omradet planeras med gras och vaxter.

Bild 12 visar en flygvy av den planerade bebyggelse. Bild: Krook & Tjdder

For att byggnaderna ska anpassas till sin omgivning regleras fasaderna till att utforas i tra, puts
och/eller tegel och fargsattas enligt NCS-skalan med minst 30 % svirta, samt att sockelvaning
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ska utféras i annat material 4n ovanférliggande fasad. Oversta vaning ar indragen 3,5 meter
mot nordost, sydost och sydvast for att husen ska upplevas som lagre sett fran gatan.

En liten del av ett tatortsndra gronomrade kommer tas i ansprak for att genomféra
planforslaget. Kompensationsatgarder kommer att sdkerstallas i avtal om Gverlatelse av mark
fran kommunen till privat exploator sa att naturvardena for djurliv bibehalls. Detta i
kombination med att behovet av att bredda utbudet av boendeformer i omradet, vilket
detaljplanen bidrar till, gor att helhetsbedomningen ar att denna detaljplan utgér ett positivt
bidrag till kommunens bostadsforsorjning. Det bidrar ocksa till fortsatt mojlighet att nyttja
naturomradet for alla som bor i omradet.

Bild 14 visar Réliden frdn s6der med naturomrédet som det ser ut idag. Bild Google Maps

Bild 15 visar ett fotomontage sett frdn Svalvigen, pd vad som tilléts byggas enligt planférslaget. Bild: Krobk & Tjdder
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Motiv till detaljplanens reglering
Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte
samt lamplighetsbedémningen enligt PBL.

Anvandning av mark

Allmanna platser
e  PARKj. - Naturstig

Kommundgd mark. Har planeras en gangstig fran gatan Roliden in i naturomradet vaster om
planomradet. Denna stig sdkerstaller allmanhetens atkomst till naturomradet och ansluter till
befintlig stig inne i naturomradet.

e NATUR - Natur

Kommunéagd mark. Sédra planomradet planeras som naturomradet for att bibehalla funktionen
som marken ha for dagvatten och skyfallstrak.

e GATA-Gata
Kommunagd mark. Har planeras den befintliga trottoaren att breddas samt planeras en
angoringsficka for sophamtning.

Kvartersmark
e B-—Bostader

Detta innebar boende med varaktig karaktar samt byggnad som utgor ett komplement till
huvudbyggnaden, infart och parkering.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Dessa bestammelser tillsammans reglerar var och hur mycket som maximalt far bebyggas inom
kvartersmark for att sdkerstalla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett satt som
ar andamalsenligt.

Regleringen syftar ocksa till att beakta markens lamplighet for bebyggelse samt paverkan pa
omgivningen, manniskors halsa och sdkerhet, paverkan pa miljo och befintliga bostader i
naromradet.

e [prickmark] - Marken far inte forses med byggnad, parkering tillats ej.

Syftet med bestammelsen ar att reglera byggnadens placering for att undvika problem med
insyn och forsamrat ljusforhallande for intilliggande bostader.

e [plusmark] - Marken far endast forses med byggnad som utgor ett komplement till
huvudbyggnaden, parkering tillats.

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera placering av byggnader med kompletterande
funktioner sa som miljohus, cykelgarage och forrad.

e el - Storsta tillatna byggnadsarea ar 500 kvm, darutdver tillats byggnad som utgor ett
komplement till huvudbyggnaden med hogsta tillatna nockhojd om 3,5 meter.
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Syftet med bestammelsen ar att styra omfattningen pa det som far byggas for att undvika en
for hog exploatering med hansyn till markens lamplighet, samt att sakerstalla tillrackligt stor
yta som behovs for infart och parkering. Bestimmelsen avser byggnadsarean for
huvudbyggnad. Komplementbyggnader kan uppféras inom egenskapsomradet utéver 500 kvm.

e h1+53 och h2+54 - Hogsta tillatna nockhojd ar angivet varde i meter Gver angivet
nollplan.

Syftet med bestdmmelsen ar att styra omfattningen pa det som far byggas och den inverkan
med hojd och volym som det far pa upplevelsen av den byggda miljon. Ny bebyggelse ska
smalta in i landskapet. Regleringen syftar ocksa till att sdkerstélla goda ljusforhallanden for
intilliggande bostader.

e f1-Fasadmaterial ska utforas i tra, puts och/eller tegel och fargsattas enligt NCS-
skalan med minst 30 % svarta.

Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla att nya byggnader genom material och fargsattning
anpassas till den befintliga miljon och smalter in i landskapet.

e f2-Sockelvaning ska utféras i annat material 4n ovanforliggande fasad
Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstélla att nya byggnader genom material och fargsattning
i sockelvaningen anpassas till den befintliga miljon.

e 3 -Huvudentré ska lokaliseras mot gatan

Syftet med bestdammelsen ar att sdkerstalla att miljon mot gatan blir trygg och tilltalande for
forbipasserande.

e 4 - Oversta vaningen ska vara indragen minst 3,5 meter mot nordost, sydost och
sydvast

Syftet med bestammelsen &r att sdkerstalla att styra omfattningen pa det som far byggas och
den inverkan med hojd och volym som det far pa upplevelsen av den byggda miljon. Syftet ar
ocksa att bidra till att de nya byggnaderna utformas med en god gestaltning och att forhindra
ett allt for statiskt utseende pa de nya huskropparna.

e f5- Tekniska anlaggningar sdsom ventilation eller hiss-schakt far 6verstiga hogsta
tillatna nockhojd

Syftet med bestammelsen ar att reglera att tekniska anlaggningar far placeras hogre an tillaten
nockhojden.

e f6- HOgsta tillatna nockhojd for byggnad som utgor ett komplement till
huvudbyggnaden ar 3,5 meter

Syftet med den har bestimmelsen &r att reglera hojd pa byggnad som utgor ett komplement
till huvudbyggnaden sasom miljéhus, cykelgarage och forrad.

e Inom kvartersmark ska sammanlagd volym av fordréjningsmagasin for dagvatten vara
minst 43 kubikmeter

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera den minsta volym som ska férdrojas och renas inom
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kvartersmark fér att marken ska anses som lamplig for byggnation.

e bl-80% av marken ska vara genomslapplig

Syftet med den har bestammelsen ar att reglera markens beskaffenhet inom betecknade
omradet for att inte forsamra dagvattensituation.

e pl- Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgransen mot PARK; och minst

1,5 meter fran fastighetsgransen mot GATA

Syftet med den héar bestammelsen ar att reglera placeringen av byggnader som utgor ett
komplement till huvudbyggnaden, for att behalla en 6ppenhet och fri passage genom
naturstigen och ett lampligt quténd mot gatan och narmaste grannar.
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Bilden 17 sektionsritning som visar héjden av foreslagen bebyggelse i férhdllande till omgivning, med gatan Réliden till hoger. Bild K & T
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Overviaganden och konsekvenser

Lamplighetsbedémning

Den sammanvagda bedémningen ar att planforslaget anses vara lampligt utifran planomradets
forutsattningar och kommunens behov av nya bostader. Bedomningen grundas pa féljande
avvagningar:

e Planforslaget beddms vara i linje med 6versiktsplanen och daven med kommunens
riktlinjer for bostadsfoérsorjning.

e Planomradet ar lokaliserat i ett redan utbyggt bostadsomrade dér infrastruktur sdsom
kollektivtrafik, VA-verksamhet och sophamtning redan finns utbyggd.

e Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen
berors.

For att sdkerstalla markens lamplighet for bebyggelse och minska paverkan pa omgivningen har
utredningar avseende naturvardesinventering, dagvatten och skyfall, geoteknik och bergteknik
tagits fram som underlag i detaljplanearbetet.

Miljokonsekvenser

Miljébalken, 3 kap.
Planomradet berors inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 3 kap.

Miljobalken, 4 kap.
Planomradet berérs inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 4 kap.

Miljobalken, 7 kap. och 5 kap.

I miljobalkens sjunde kapitel ”Skydd av omraden” foreskrivs att vardefull natur ska skyddas fran
exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som ingar i 7 kap MB ar naturreservat,
biotopskyddsomraden, strandskyddsomraden och Natura 2000-omraden. Planomradet beror
inte nagra sadana omraden.

Som stdd for bedémningen av betydande miljopaverkan anvander kommunen en checklista.
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan och den sammanvagda
beddémningen &r att detaljplanens genomforande inte innebar nagon betydande miljépaverkan
och darmed behover strategisk miljobedémning enligt 6 kap7§ MB med
miljokonsekvensbeskrivning inte tas fram. Planens genomférande kommer inte att medfora
betydande miljopaverkan pa kulturvdrden, naturvarden, sociala viarden, materiella varden samt
inte medfora risker for ménniskors halsa eller for miljon.

Planomradet ar en del av ett tatortsnara gronomrade, enligt miljobalken 3 kap 6 § ska behovet
av dessa sarskilt beaktas. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan har dven beslutat om ett
tillaggsmal till det nationella miljomalet God bebyggd miljo som s&ger att stader, tatorter och
annan bebyggd miljo ska utvecklas utan att tatortsnara skogsmark som har hogt
socialt/ekologiskt varde tas i ansprak, sa att mojligheten till stadsnéara rekreation inte
forsamras. Darfor avser kommunen i 6verlatelseavtal for den mark som overgar fran
kommunen till privat dgo stalla krav pa kompensationsatgarder nar detaljplanen byggs ut,

for att starka forutsattningarna for hogre naturvarden i de delar av grénomradet som inte ingar
i planomradet. Planomradet utgér ungefar 10 % av gronomradet och helhetsbedémningen ar
att detta ar for lite for att ha nagon negativ paverkan pa naturvardena pa platsen.
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Kompensationsatgarderna som avses ar till exempel att trad som avverkas vid byggnation i
naturomradet deponeras i planomrades narhet samt att [6sa stenar och block placeras i hogar i
naturomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN) (MB 5 kap)

Genomforandet av planomradet bedéms inte forsamra uppfyllandet av miljokvalitetsnormer
for ytvatten. Detta eftersom samtliga fororeningskoncentrationer bedéms minska eller besta
likvirdiga jamfort med befintliga férhallanden, fransett utgdende halt av kvave. Okningen
beddms inte kunna minska den ekologiska kvoten fér ndringsamnen i recipienten varvid en risk
for forsamring kopplat till miljokvalitetsnormer inte bedéms foreligga.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Sociala konsekvenser

Planomradet ligger i ett redan utbyggt bostadsomrade med friliggande villor och radhus och ar
lokaliserat i ena kanten av ett mindre naturomrade. Detaljplanen majliggor byggandet av
bostdder i flerbostadshus vilket beddms positivt ur det sociala perspektivet eftersom detta
mojliggor ett varierat boende typologi i omradet. Det kan dven framija flyttkedjor da boende i
naromradet far mojlighet att [amna sin villa och flytta till en ldgenhet i samma omrade.
Byggnadernas placering néra gatan Roliden i kombination med utformning med entréer mot
gatan bidrar till att 6ka trygghetskanslan for forbipasserande pa Roliden.

Naturomradet anvands idag som rekreationsomrade for promenader och som utflyktsmal for
forskolor i omradet och det finns en upptrampad stig in fran Roliden. Inom arbete med
detaljplanen sakras allmanhetens atkomst till naturomradet fran Réliden med en kommunal
stig sa att de som Onskar dven fortsattningsvis kan anvdanda naturomradet for rekreation.

Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande forandrar inte forutsattningarna for barn och ungdomar i
omradet som helhet. Naturomradet nordvast om planomradet kommer att kunna anvandas for
lek och rekreation for barn och ungdomar aven fortsattningsvis. Byggnadernas placering néra
gatan i kombination med utformning med entréer mot gatan bidrar till att 6ka
trygghetskanslan for forbipasserande inklusive barn.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att uppskatta hur mycket trafik
detaljplanens genomférande medfor. Enligt verktyget kommer de nya bostdderna generera
ytterligare 72 fordonsrorelser med bil i snitt per dygn, vilket motsvarar ca 3 fordonsrorelser i
snitt per timme. Detta bedéms ha en mycket liten paverkan for barn och ungdomar nar de ror
sig i omradet till fots eller med cykel. (Se mer om detta under rubrik ”Biltrafik” s. 22).

Trafik och parkering

Gatunat

| Sdvedalen finns ett val utbyggt vagnat och 6ster om planomradet leder Svalvagen till Stora
Ringvagen som forbinder omradet med Goteborgsvagen i norr och Partille centrum. Fran
Svalvigen gar ocksa Ostra Biackeviagen/Ugglumsleden som leder véasterut mot Vallhamra Torg
knappt 2 kilometer bort.

Gang- och cykeltrafik

Savedalen har en trafikseparerad struktur med trottoarer, gang- och cykelstrak som férbinder
de olika omradena med varandra. Man kan ta sig till fots fran Roliden till skola och idrottsplats
med mera. Cykelbanor finns utbyggda mellan stérre malpunkter i Sdvedalen och mellan
kommunens olika omraden.
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Kollektivtrafik

Inom 300 meter fran planomradet finns tva busshallplatser. Den ena (hallplats Asvigen) finns
norddst om planomradet vid Stora Ringvagen och har avgar buss 514 som forbinder Partille
Centrum med Ostra Sjukhuset. Séder om planomradet vid Ugglumsleden finns ocksa en
hallplats (Sdvedalen Puketorp) dar trafikerar bade busslinje 514 och 515. Buss 515 trafikerar
fran Partille Centrum med ett antal hallplatser i Sdvedalen och till Ostra sjukhuset och
knutpunkten vid Gamlestads Torg fran vilken det gar att aka vidare till andra destinationer.

Biltrafik

En trafikmatning &r gjord vid planomradet for trafik pa Roliden 2022-02- 28 - 2022-03-07. Den
har till syfte att ta reda pa hur manga fordonsrorelser det ar idag vid planomradet och dven
vilka hastigheter passerande fordon har. Den visade att bade trafikmangden och hastigheter pa
forbipasserande fordon &r forhallandevis 1aga. Arsgenomsnittet for antal fordon ar ca 235 per
dygn och medelhastigheten &r 28,55 km/h. Utifran dessa uppgifter kan man dra slutsatsen att
inga hastighetssankande atgarder behdvs for forbipasserande fordon vid planomradet.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg (webb-tjanst) har anvants for att uppskatta hur mycket
trafiken 6kar nar de nya bostaderna har byggts. Verktyget bygger pa den kunskap som finns
idag kring alstring av persontransporter fér exempelvis nya bostader. Verktyget tar hansyn till
lokalisering, markanvandning och hur kommunen arbetar med gang, cykel, bil och
mobilitetsatgarder. Enligt verktyget kommer de nya bostaderna generera ytterligare 72
fordonsroérelser med bil i snitt per dygn, 42 med kollektivtrafik, 19 med cykel och 81 till fots.

Parkering

Byggaktoren planerar for 38 boende parkeringsplatser som &r tankta att inrymmas i p-garage
under bostadshusen och vid markparkering i planomradets norra del. Enligt ”Parkeringstal for
Partille kommun” ska 20 cykelparkeringar per 1000 BTA finnas for de boende i forrad och 7
cykelparkeringar per 1000 BTA néara entrén for besokande. Byggaktoren planerar for 64
cykelparkeringar i garaget samt 10 cykelparkeringar vid husens entréer.
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Storningar

Trafikbuller

Partille kommun har gjort en 6vergripande bullerkartlaggning for trafikbuller 2012. Enligt
denna ligger planomradet utanfor de zoner som paverkas av trafikbuller. Planforslaget i sig
bedoms inte heller generera tillrackligt manga trafikrorelser for att paverka bullersituationen i
planomradets narhet.

Solstudie

Krook & Tjader har tagit fram en solstudie som underlag i detaljplanearbetet, Réliden solstudie
rev. 2024-07-04, med syfte att visa hur skuggning paverkar befintliga byggnader nar
detaljplaneforslaget byggs ut. Solstudien visar att villorna norr och séder om planomradet inte
paverkas alls medan ett par hus 6ster om planomradet paverkas mycket lite med en nagot
Okad skuggning under nagon timma under delar av aret.

SOLSTUDIE 21 JUNI
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Bilden 21 visar ett utdrag ur solstudien som visar bebyggelsens skuggning den 21 juni. Bild Krook & Tjdder

24



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID ROLIDEN | SAVED ALEN

SOLSTUDIE 21 MARS

16:30 18:00

Bilden 22 visar ett utdrag ur solstudien som visar bebyggelsens skuggning den 21 mars. Bild Krook & Tjdder

Risker och sdkerhet

Geotekniska atgarder/restriktioner

Enligt den geotekniska- och bergtekniska undersékningen som gjorts (Se avsnitt "Geotekniska
forhallanden” s. 9) behovs inga geotekniska restriktioner for planomradet. Nagra
sakerhetsatgarder bedoms inte heller behévas for de block som finns i narheten av
planomradet. | bygglovskedet kommer de geotekniska férutsattningarna studeras vidare for att
avgora hur grundlaggning for nya byggnader ska ske.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. En VA- dagvatten och
skyfallsutredning har tagits fram som underlag i detaljplanearbetet och uppdaterats till
granskningsskedet: Detaljplan fér bostdder vid Réliden - VA, dagvatten och skyfallsutredning
2024-04-15.

Ny bebyggelse kan ansluta till kommunens ledningar for dricksvatten och avlopp. | utredningen
berdknas de dimensionerande dricksvattenforbrukning och erforderlig tryckniva for
planforslaget och det bedoms att trycknivan i det befintliga natet som tillracklig. Antalet
framtida brukare inom omradet har antagits till 54 pe. Dimensionerande
dricksvattenférbrukning har berdknats till 2 I/s. Dimensionerande spillvattenfléde har
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berdknats till 3,3 I/s inkluderat en sakerhetsfaktor pa 1,5.

Dagvatten

Partille kommuns dagvattenpolicy (Partille kommun, 2017) visar pa riktlinjer for hantering av
dagvatten pa all mark inom kommunens granser. Generellt galler att dagvattenlésningar i
forsta hand ska planeras for att uppna en 6ppen och langsiktigt hallbar dagvattenhantering
och utformas med hansyn till platsens forutsattningar, dagvattnets fororeningsgrad och
recipientens kanslighet, efter bedémning. En langsiktigt hallbar dagvattenhantering innebar att
ta hand om vattnet pa ett sa naturligt satt som mojligt.

Den framtagen VA-, dagvatten och skyfallsutredning har till syfte bl.a. att undersoka
mojligheten att omhéanderta dagvatten. Utredningen visar pa att den planerade exploatering
dkar beriknat flode med ca 13% jamfért med befintligt. Okningen hiarstammar dels fr&n dkad
reducerad area dels fran klimatfaktorn. Darmed har det berdknats magasinbehovet for
planomradet utifran att ett framtida 20-arsregn inklusive klimatfaktor ska fordrojas till ett
befintlig 2-arsregn. Avtappningsflodet ar baserat pa befintliga floden och utgar fran att
framtida floden ej far 6ka jamfort med befintliga forhallanden.

Det finns ett flertal satt att fordrdja och rena dagvatten, utredningen féreslar ett system med
regnbaddar och med oljeavskiljare vid markparkeringen, men andra dagvattenlosningar med
motsvarande fordrojning och reningsbehov kan foreslas for planomradet i
bygglovs/startskedet. Regnbaddar utgors av vaxtlighet med underliggande infiltrationsmaterial
som renar och fordrojer dagvatten, implementering av regnbaddar ger upphov till en gron
stimulerande miljo som ger varde och utrymme fér rekreation, dessutom gér en sadan
anlaggning till att dagvattenhantering blir mer robust och trégare vilket gor omradet mindre
kanslig vid handelse av stora regnmangder och skyfall. Magasinering av vatten i regnbaddar
utjamnar flodestopparna och avlastar ledningsnatet vid stora regn. Oljeavskiljare renar
dagvatten fran flyttande oljeféroreningar och dven olika partikelbundna metallféroreningar
avskiljas via sedimentation.

For att uppna erforderlig rening av dagvattnet for parkeringsyta i norr erfordras en
fordrojningsvolym pa 20 m3. Fran takytorna och gardsytan mellan huskropparna erfordras en
fordrojningsvolym pa ca 23 m3. Dagvattenanldggningarna inom planomradet ansluts i en
anslutningspunkt till befintligt dagvattensystem i Réliden (anslutande gatan) nedanfor
planomradet, darefter fortsatter ledningssystemet cirka 300 meter Gsterut till ett utlopp i
Fingdsabacken. | plankartan regleras genom egenskapsbestdmmelser att ” Inom kvartersmark
ska sammanlagd volym av férdréjningsmagasin fér dagvatten vara minst 43 kubikmeter” samt
att “marken ska vara genomsldpplig”. Bada bestammelser med syfte att sdkerstalla att
dagvatten kan omhéandertas lokalt inom tomten.

aaaaaaaaaaa

S

Bilden 23 visar en sektion av den planerade bebyggelse som visar hur h6jdniva av gdrdsytan mellan huskropparna kommer att
méta markniva Gt nordvdst fér att bibehdlla ringvdgar, detta dr ett av de mdéjliga sdtten att bibehdlla ringvdgar. Bild Krook &
Tjéder

26



DETALJPLAN FOR BOSTADER VID ROLIDEN | SAVED ALEN

Bilden 24 visar ett férslag pG hur héjdsdttningen kan géras i projekteringsskedet infér byggnation for att leda vatten till
dagvattenanldggningar. (utdrag fran VA- dagvatten och skyfallsutredning)

Savean som recipient

Dagvattnet fran planomradet avleds via Finngosaback till vattenférekomsten Savean —
Olskroken till Brodalen. Recipienten bedomdes ar 2023 till mattlig ekologisk status (VISS, 2024),
och den kemiska statusen bedémdes ar 2023 till uppnar ej god. Tabellen nedan redovisar en
sammanfattning av recipientstatus (Savean) och miljokvalitetsnorm.

Ekologisk status Mattlig God ekologisk status 2039
Kemisk status Uppnar €] god God kemisk ytvattenstatus u.a

Bilden 25 redovisar en sammanfattning av recipientstatus och miljékvalitetsnormer (utdrag fran VA- dagvatten och
skyfallsutredning)

Fororeningsberakningar visar att en god rening av dagvattnet erhalls med foreslagna
dagvatten-anlaggningar. Efter rening av dagvatten i foreslagna regnbaddar forvantas samtliga
fororeningshalter, med undantag for kvave, att minska eller férbli oférandrade jamfoért mot
befintlig situation. Vidare beraknas dven fororeningsmangder for de flesta féroreningarna
minska jamfort med befintlig situation. Naringsdmnena (fosfor och kvave) 6kar nagot i mangd
efter exploatering och rening i regnbaddar. Okningen bedéms diaremot vara liten och vid
exploatering av naturmark ar det oundvikligt att inte 6ka féroreningsmangden nagot. Da
statusklassingen av kvalitetsfaktorer styrs av halt och inte av mangd kan ett &mne som
berdknas minska i halt och 6ka i mdngd inte leda till en otillaten forsamring. Vidare paverkas
organismer i vattnet av fororeningens halt och inte av den mangd som transporteras i
systemet. Sammanfattningsvis bedoms darmed féreslagen exploatering inte att daventyra
mojligheterna for att MKN for ytvatten uppfylls.
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Skyfall

Avrinningsmodelleringen visar pa goda forutsattningar att genomfora detaljplanen.
(Modelleringen har gjorts for motsvarande minst 100-ars regn). Modelleringen visar att en
avledningsvag finns vid skyfall strax sdder om byggnaders placering (se bild).
Byggnadersplacering styrs och anvdandningen NATUR anges for omradet dar avledningsvagen
ligger for att sakerstélla att funktionen bibehalls och finns kvar efter byggnation.
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Bilden 26 redovisar skyfalls avrinningsvdg (utdrag fran VA- dagvatten och skyfallsutredning)

Avrinningsomradet som planomradet tillhor ar litet och nedstroms omraden bedéms inte
paverkas negativt av exploateringsforslaget da forslaget inte innebar nagra forandringar i
rinnstrak eller lagpunkter. Dagvattenavledningen bedéms kunna ske fran planomradet utan att
orsaka 6versvamningsproblematik. Framkomligheten for samhallsviktiga funktioner bedéms
inte férsamras i och med exploateringen.

El, Varme, Fiber och tele

Planomradet ligger i ett befintligt omrade dar infrastruktur for all teknisk forsorjning finns. De
foreslagna byggnaderna kan kopplas och nyttja den befintliga infrastrukturen.
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Genomfoérandefragor

| det har avsnittet forklaras de organisatoriska, tekniska och ekonomiska atgarderna som maste
till for att genomfora detaljplanen. Nar i tid olika atgarder ar planerade samt vem som bar
ansvar for vad.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen &r att den ska
vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar i stallet av plankartan och planbestdmmelserna.

Organisatoriska fragor
Pa uppdrag av kommunstyrelsen upprattas planen av samhallsbyggnadskontoret i Partille
kommun. Darefter tas beslut om antagande av kommunfullmaktige.

De fastighetsrattsliga genomforandefragorna verkstélls av Lantmateriet efter ansdkan.

Huvudmannaskap

Partille kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebar
ett ansvar for framtida drift och underhall av den allmanna platsmarken. Huvudmannaskapet
innebér ocksa att kommunen fore genomférandetidens utgang kan upplata den allmanna
platsen till allmant begagnande.

Fastighetsagaren ar ansvarig for kvartersmarken inom planomradet, vilket innebar att
fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen reglerar

hur kvartersmarken far anvandas.

Ansvarsfordelning

Ansvarig Anldggningar inom kvartersmark
JAPE projekt AB - Bildande av fastigheter for
bostadsandamal

- Ovriga anldggningar inom detaljplan och
illustrationskartan

- Kompensationsatgarder tex avverkning
av trad och forflyttning till naturomrade

- Rivning av befintlig byggnad for att fa
plats med ny byggnation

- Bestdllning av ledningsanvisning och
eventuell forflyttning av ledningar vid
gravningsarbete/byggnation

Ansvarig Anldggningar inom allméanplats

Partille kommun - Skotsel och underhall av parkomrade
(naturstig)

- Ansvarig for utbyggnad och framtida
underhall av tillkommande gatuomrade.
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med detaljplan
och planen far inte andras utan att sarskilda skal foreligger.

Preliminar tidplan

Samrad av detaljplanen Forsta kvartalet 2023
Granskning av detaljplanen Tredje kvartalet 2024
Antagande av detaljplanen Forsta kvartalet 2025
Genomférandeavtal

Markanvisningsavtal

Mellan Partille kommun och exploatoren JAPE Projekt AB finns idag ett markanvisningsavtal,
som bland annat reglerar hur planarbetet ska genomféras. Markanvisningsomradet ligger inom
fastigheten Ugglum 5:5 och ger bolaget ensamratt under en viss tidsperiod att teckna
markoverlatelseavtal med kommunen.

Markoverlatelseavtal

Innan kommunfullmaktige antar forslag till detaljplan ska ett markoverlatelseavtal traffas
mellan parterna. | kommande markoverlatelseavtal regleras utférande och fordelning av
kostnader. Bland annat sa ska markoverlatelseavtalet reglera markéverlatelse,
kompensationsatgarder, utbyggnad av naturstig, tidplan fér utbyggnad och
fastighetsbildningsfragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter som bero6rs ar Ugglum 5:107 som ags av Ugglum 5:107 AB som ar ett helagt
dotterbolag till JAPE projekt AB, del av fastigheten Ugglum 5:5 och del av Ugglum 7:21 som ags
av Partille kommun.

Markagande och eventuella nyttjanderdttshavare mm inom planomradet framgar av den till
detaljplanen tillhérande fastighetsforteckningen.

Fastighetsbildning

Allman platsmark

Plan och bygglagen reglerar inlésen av allman platsmark. Vid kommunalt huvudmannaskap har
kommunen enligt PBL 6 kap 13 § ratt att I6sa in allmadnplatsmark i de fall dd kommunen inte
ager marken och enligt PBL 14 kap 14 § har fastighetsdgaren ratt att begéara inlosen.

Den mark som enligt aktuellt planforslag ar utlagd som allman platsmark utgors idag av del av
fastighet Ugglum 5:5 samt del av fastighet Ugglum 5:107.

Markomradet som far anvandningen PARK ska anvandas som naturstig och byggas ut av
exploatoren. Del av fastighet Ugglum 5:107 om ca 182 kvm ska genom fastighetsreglering
overforas till Ugglum 5:5. Se omrade C pa bild 26.

Kvartersmark
Den mark som enligt aktuellt planforslag ar utlagd som kvartersmark utgors idag av del av
fastighet Ugglum 5:5, Ugglum 5:107 samt del av Ugglum 7:21.
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Nar detaljplanen vunnit laga kraft avser kommunen att 6verlata kvartersmarken som ligger pa
kommunal mark till JAPE projekt AB. Kvartersmark planldaggs for andamalet bostader.

Del av fastighet Ugglum 5:5 om ca 2384 kvm och del av fastighet Ugglum 7:21 om ca 1,5 kvm
ska genom fastighetsreglering 6verforas till Ugglum 5:107. Se omrade A pa bild 26.

Ledningar m.m

Pa fastigheten Ugglum 7:105 finns idag ledningar for bland annat for fiber och el. Ledningarna
gar till befintlig byggnation. Vid gravningsarbeten/byggnation ska ledningsanvisning bestallas
av fastighetsagaren for ledningarnas sakerhet.

Langst planomradets grans i anslutning till gatan finns ledningar for gatubelysning.
Ledningsanvisning ska bestéllas for att fa fram ledningens exakta lage. Eventuell rattighet for
ledningen kommer att regleras i markoverlatelseavtal.

N

) JOmrade C om ca
182 kvm avsett att |
regleras fran
Ugglum 5:107 till
Ugglum 5:5

55
Omrade A om ca
2384 kvm avsett
att regleras fran
Ugglum 5:5 till
Ugglum 5:107

Omrade B om ca
1,5 kvm avsett att
regleras fran
Ugglum 7:21 till

Ugglum 5:107

Bilden 26 redovisar markéverféringar

Ekonomiska fragor
Vatten och avlopp

Anldggningsavgift for vatten och avlopp uttags for nya fastigheter enligt vid tillfallet géllande va-taxa.

El
Partille Energi ansvarar for elférsorjning inom planomradet. Exploatoren star for tillkommande
anslutningsavgift.
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Fjarrvarme
Partille Energi ansvarar for fjarrvarme inom planomradet. Exploatoren star for tillkommande
anslutningsavgift.

Fiber
Goteborgs Energi ansvarar for fiberforsorjningen inom planomradet. Exploatdren star for tillkommande
anslutningsavgift.

Geoteknik
Geotekniska atgarder som erfordras for byggnader och anlaggningar inom kvartersmark bekostas av
exploatdrerna.

Plan- och bygglovskostnader
Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprovningen enligt gillande taxa. Planavgift tas ut i enlighet med
upprattat plankostnadsavtal mellan kommunen och byggaktoren.

Forrattningskostnader

Allmént géller att exploatéren ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning och star for
forrattningskostnaderna. Vid en lantmateriforrattning ar det Lantméaterimyndigheten som avgor vilka
kostnader som ska erlaggas.

Exploateringskostnader
Kostnader for atgarder berérande kommunaltekniska anldggningar féranledda av exploateringen, sa som
flytt av elledningar regleras i marktilldelningsavtal.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprattats av en projektgrupp pa Samhallsbyggnadskontoret i Partille
kommun.

Samhallsbyggnadskontoret

Laura Santana Herasme
Planarkitekt

Jenny Magnusson
Mark- och exploateringsingenjor

Hanna Areslatt
Planeringschef

Monica Daxler
Samhaéllsbyggnadschef
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