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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundldggande ar att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo for méanniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska foérstas och
genomforas. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsattningarna, planens syfte samt hur planen
ar avsedd att genomfoéras. Hur planen ar avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behdovs for att planen ska
kunna genomforas pa ett samordnat och dndamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder
far for fastighetsagare och andra berorda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att vara vagledande.

Planprocess

Planen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget ar nu utsant for
granskning.
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Uppdrag Framtagande Samréd Omarbetning Granskning | Justering  Antagande
t
Vi ar har

Namn Andring av stadsplanfor del av Partille kommun, Kabécken (259)
Diarienummer KS/2018:205
Kommundel Partille centrum
Kommun Partille kommun
Lan Vastra Gotaland Lan
Planforfarande Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Beslut om planuppdrag Kommunstyrelsen, 2018-11-28, §128
Beslut om samrad Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2022-11-09 §92
Beslut om granskning Kommunstyrelsens arbetsutskott, 2025-12-10 §97
Beslut om antagande Kommunfullméktige
Prelimindr tidplan Samrad Kvartal 4 2022

Granskning Kvartal 4 2025 / Kvartal 1 2026

Antagande Kvartal 3 2026

Tidplanen forutsatter att inga allvarliga synpunkter pa detaljplanen inkommer
som fordrojer planarbetet.
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Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Utredningar och underlag

Planbeskrivning

Plankarta, 2025-11-25

Planbeskrivning (denna handling) med illustrationer, 2025-11-25
Samradsredogorelse, 2025-11-25

Grundkarta, 2025-12-01

Fastighetsforteckning, 2025-11-17

Naturvérdesinventering, Svensk naturférvaltning, 2018-10-31
Komplettering naturvérdesinventering, Svensk naturférvaltning, 2025-10-11
Trafikalstring och kapacitet, Kreera, 2025-02-06

VA och dagvattenutredning, COWI, 2025-11-18

Slackvattenutredning, Bricon AB, 2025-11-18

Bedomningar géllande vattenverksamhet och strandskyddspaverkan, COWI.
2025-11-18

Markteknisk undersokningsrapport geoteknik och PM geoteknik for
detaljplan, COWI AB, 2025-11-18

Teknisk PM Geoteknik, Markera Mark Géteborg AB, 2017-12-11
Geoteknisk utredning, Structor Mark Goéteborg AB, 2015-10-10
Bergteknisk undersokning, Structor Mark Géteborg AB, 2015-06-02

Saneringsatgarder vid avveckling av elstation pé del fastigheten Kabacken
11:8, Structor Miljo Géteborg AB, 2012-04-30

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Geosigma AB, 2020-01-27

Slutredovisning av utférda miljoatgéarder i samband med
stabilitetsforstarkande atgarder vid Kabécken, Structor Miljo Vast AB 2017-
12-12

Dom, Vénershorgs tingsratt, Mark- och miljodomstolen, 2017-01-23

Markteknisk undersokning, Transformatorstation Kabacken, Structor Mark
Goteborg AB, 2014-12-12

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2019-11-10
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1. Inledning
1.1. Syfte

Plan&ndringens syfte ar att mojliggora etablering av verksamheter, kontor och transformatorstation.

1.2. Bakgrund och huvuddrag

| den géllande planen, Stadsplan for del av Partille kommun, Kabéackenomradet (plan 259), ar omradet
planlagt for transformatorstation och elledningar. Fram till ar 2010 anvandes marken som stallverk for
hogspanningsledningar. Darefter har ledningarna markférlagts och omradet har sanerats. Sedan dess
har marken inte nyttjats for nagot annat.

Planarbetet for en storre del av fastigheten Kébacken 11:1 paborjades redan ar 2012. Under arbetets
gang uppdagades bristfalliga stabilitetsforhallanden i omradet, med en konstaterad 6verhangande risk
for skred. Inom det aktuella omradet ligger en elmottagningsstation som &r av lansstyrelsen klassad
som sarskilt skyddsvard, da den forser huvudsakligen hela Partille kommun med el, samt dven delar av
Hérryda kommun och Lerums kommuner. Mot denna bakgrund ansokte Partille kommun, som
huvudman, om tillstand enligt miljobalken for att genomféra markstabilitetsforstarkande atgarder,
inklusive en omledning av Kabacken. Mark- och miljédomstolen meddelade sitt beslut den 23 januari
2017. De stabilitetsforstarkande atgarderna, inklusive omledning av Kabacken, genomférdes under
perioden 27 maj till 6 oktober 2017.

Med hénsyn till de nya geotekniska forutsattningarna beddmdes att det tidigare planuppdraget behévde
formuleras om och att planomradet skulle minskas. Den 28 november 2018 (KS § 128) beslutade
kommunstyrelsen att ge samhéllsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta en dndring av géllande
stadsplan i syfte att mojliggora etablering av verksamheter inom omradet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 9 november 2022, § 92, att godkanna samradsforslaget
och ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att genomfora samrad. Samrad genomfordes mellan den
25 november och den 23 december 2022.

1.3. Lokalisering, omfattning och markagoférhallanden

Planandringsomradet ligger cirka 2 kilometer 6ster om Partille centrum och ungefar 130 meter soder
om E20, inom ett befintligt verksamhetsomrade. Det omfattar en yta pa cirka 14 500 kvadratmeter och
utgor en del av fastigheten Kabacken 1:11. Marken ags av Partille kommun.

/‘:«’{‘;‘ . /fl‘-,\_.-u‘:/’
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Bild 1. Orienteringskarta
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1.4. Planforslag i korthet

Med planandringen mojliggors etablering av verksamheter, kontor, en transformatorstation samt
allman platsmark for natur och gata. Inom kvartersmarken far byggnader uppforas med en maximal
byggnadsarea om 3 500 kvadratmeter och en hogsta nockhojd pa +33,00 meter dver angivet nollplan.
Detta medger exempelvis en byggnadsvolym med cirka 11,5 meters invandig takhojd. Pa
kvartersmarken finns aven utrymme for angoring och erforderlig parkering.

Léngs fastighetsgransen mot elmottagningsstationen sakerstalls utrymme for markstabilitetsatgérder,
sasom stodmur, for att garantera framtida markstabilitet.

I planomradets sydvastra del foreslas allman platsmark for natur, dar det finns utrymme for en
anlaggning for rening och fordrojning av dagvatten. Dagvatten fran parkeringar, korbara ytor och tak
far inte infiltreras innan det har renats. Det ska darfor ledas till denna anldggning, som sakerstaller att
vattnet kan avledas vidare till recipienten utan att miljokvalitetsnormerna paverkas negativt.

Ett skyddande tradskikt inom allméan platsmark natur ska bevaras och vid behov kompletteras med
lamplig vegetation, for att bibehélla goda forutsattningar for fladdermdss som kan ha boplatser i allén
strax sydvast om planomradet.

Delar av Kabacksvagen regleras som gata, dar krav stalls pa 20 centimeter hog kantsten som skydd vid
skyfall.

N\

e

Bild 2. Illustration — Ett mojligt exploateringsférslag
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1.5. Genomfdrandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da beslutet om antagande vinner laga kraft.

2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan

Den planerade utvecklingen ar forenlig med kommunens gallande 6versiktsplan, OP2035, dar omradet
ar utpekat som blandstad: ”Bebyggelseomrade som ska innehalla en val avvégd variation av bostéader,
arbetsplatser, service, fritid, rekreation, kultur och natur.”

2.1.2 Gallande detaljplan

Omradet regleras idag av Stadsplan for del av Partille kommun, Kabackenomradet (259) fran 1962.
Enligt gallande plan &r marken avsedd for transformatorstation och elledningar. Planens
genomforandetid har gatt ut.

Den gallande planen kommer att andras inom det berérda omradet. Nar den foreslagna planandringen
antas och vinner laga kraft upphor tidigare bestammelser att galla inom detta omrade, men fortsatter
att gélla i évriga delar.

N\ e e AN
RIS i = %
N e - LI e NN 1w 1 '
? B N '}‘-'-fi:ﬁ]i fasioas”™
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Bild 3. Gallande plan med granser for planandringsomradet

2.1.3 Riksintresse

Planandringsomradet omfattas inte av nagot riksintresse. Daremot ligger E20, som é&r riksintresse for
kommunikation, cirka 130 meter fran planandringsomradet.

Planbeskrivning
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2.1.4 Strandskydd

Planandringsomradet omfattas inte av strandskydd.

2.1.5 Natura 2000

Planandringsomradet omfattas inte av nagot Natura 2000-omrade. Det finns dock en ekologisk
koppling via Kabacken till Savean, som ingar i Natura 2000-natverket enligt EU:s art- och
habitatdirektiv. Det dvergripande syftet med Natura 2000-omradet ar att bevara eller aterstélla en
gynnsam bevarandestatus for de naturtyper och arter som legat till grund for omradets utpekande.

Det habitat som berérs utgdrs av naturliga storre vattendrag av fennoskandisk typ. De arter som
omfattas av habitat- och fageldirektiven i omradet ar lax och kungsfiskare.

Recipient for dagvatten fran planandringsomradet ar Kabéacken, som mynnar i Savean cirka 250 meter
nordvast om planandringsomradet. Med hansyn till Saveans kansliga naturvarden ar en val fungerande
dagvattenhantering av stor betydelse for att sdkerstélla att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids eller
paverkas negativt. | planforslaget foreslas darfor att dagvatten omhandertas och renas innan det leds
vidare till recipienten. Detta bedoms bidra till att skydda Saveans ekologiska status och de varden som
omfattas av Natura 2000.

2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Omgivning

I nordost avgransas planomradet av Kabécksvagen, med ett skogbevuxet bergparti pa andra sidan
vagen. Mot sydost 6vergar omradet i ytterligare ett skogbevuxet bergsparti. | nordvast gransar
planomradet till Transformatorvagen och det befintliga verksamhetsomradet. P& den angransande
fastigheten inom verksamhetsomradet finns en elmottagningsstation som har av lansstyrelsen klassats
som extra skyddsvard, da den i huvudsak forser med elektricitet hela Partille kommun samt delar av
Harryda kommun och Lerums kommun. | sydvést ansluter planomradet till Kabéacksravinen och
Kébacken som ar ett vattendrag dar gallande miljokvalitetsnormer maste beaktas.

Planbeskrivning
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2.2.2 Mark

2.2.2.1 Terrang och jordarter

Marken ar uppbyggd i terrasser som bestar av sten och fyllnadsmassor pé lera. Den sluttar mot
nordvast, mot Kabacksravinen och elmotagningsstationen. Hojdskillnaden mellan den lagsta
respektive den hogsta marknivan inom hela planandringsomradet ar mellan ca +16,00 och ca +38,00
meter dver nollplanet. Den lagsta respektive den hogsta marknivan inom omradet for byggratten ar
mellan ca +16,00 och ca +22,00 meter éver nollplanet.

C= 1
= S
]

Bild 5. Marknivaerna inom planandringsomradet

Enligt SGU:s digitala jordartskarta bedoms undersokningsomradet till Gvervagande delen besta av
glacial lera forutom i den s6dra delen dar det 6vergar i berg. Jordlagren Gverst i allmanhet bestar av
fyllning ovan torrskorpelera. Harunder féljer lera ovan silt och grévre friktionsjord pa berg. | den
sodra delen av omradet gar berget i dagen.

@) e
[ claciallera

[:] Postglacial lera
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R

Bild 6. Jordarter
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2.2.2.2 Markfororeningar

Det finns inga markfcroreningar inom planomradet eller i dess narhet. Fram till ar 2010 anvéandes
omradet som stallverk for hdgspanningsledningar. Efter att ledningarna markforlagts sanerades
omradet, och sedan dess har marken inte anvants for annat andamal.

2.2.2.3 Stabilitet

Stabilitetshojande atgarder genomfordes langs Kabacken ar 2017, vilket sékerstallde att marken
uppfyller gallande stabilitetskrav for befintliga forhallanden. Vid ny bebyggelse kravs ytterligare
markstabilisering for att sakerstélla en tillfredsstallande sakerhetsniva for bade byggnader och terrang.

2.2.2.4 Radon

Enligt den radonundersokning som utférdes 1988 av Sveriges Geologiska AB utgdrs marken inom
planomradet av lag- till normalrisk med héansyn till radonhalten.

Normalrisk

Lagrisk

Bild 7. Radonkarta

2.2.3 Natur

Planandringsomradet utgors framst av 6ppna gras- och grusytor. | sydost évergar planomradet till ett
skogbevuxet bergparti. Dar finns 16sa stenar som maste beaktas vid exploateringen.

I den norra delen finns vegetation i form av buskar och ett antal trdd med visst naturvarde, klass 4.
Inom detta omrade har tva rodlistade arter noterats, ask och alm. Ask och alm &r rédlistade i forsta
hand till f6ljd av nedgang pa grund av sjukdom och inte hotande exploatering. Varde element i form
av blommande trad (salg) och doende trad/dod ved har noterats ocksa. Detta omrade &r av betydelse
for fagellivet dar hansyn behdver tas under hackningsperioden. Nedtagning av trad, buskar,
markarbeten eller annan verksamhet som kan stora hackande faglar far inte utféras under perioden
mellan den 1 april och den 30 augusti.

Ytor med patagligt naturvardet, klass 3, ligger utanfor planandringsomradet. Omraden narmst
Kabéacken i vast har hogre naturvarden som kréaver forsiktighet vid angransande exploatering. Dér
finns ocksa en allé med generellt biotopskydd vilket innebér ett forbud mot nedtagning/skada av
rotsystemet av trad utan dispens fran Lansstyrelsen. Flera naturvardsarter har noterats utanfor
planandringsomradet samt bohal for faglar och fladdermdss. Inga potentiella boplatser finns inom
planandringsomradet.

Planbeskrivning 12 (45)
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Bild 8. Naturvarden

2.2.4 VA, dagvatten och slackvatten

I anslutning till planandringsomradet finns befintliga VA- och dagvattenledningar som den planerade
bebyggelsen kan anslutas till. Inom plandndringsomradet finns &ven ytor som méjliggor anlaggningar
for rening och fordréjning av dagvatten samt hantering av sléckvatten. En brandpost finns i direkt
anslutning till omradet, vilket gor att brandvattenforsorjning kan sakerstallas via brandpost i gata.

2.2.5 El, fiber, tele och varme

Planandringsomradet ligger i direkt anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade dar infrastruktur
for teknisk forsérjning redan ar utbyggd. Den foreslagna bebyggelsen kan darfér anslutas till och dra
nytta av den befintliga infrastrukturen.

2.2.6 Avfall

Forutsattningar for avfallshantering enligt foreskrifter om avfallshantering i Partille kommun finns.
2.2.7 Trafik

2.2.7.1Vagnat

Planandringsomradet ligger cirka 100 meter fran Gamla Alingsasvagen. Pafart till E20 nas pa ungefar
900 meters avstand, antingen vasterut via Skulltorpsmotet eller 6sterut via Jonseredsmotet. Via
Tingsvégen finns dven en forbindelse till Landvettervdgen och riksvég 40. (se bild 1)

Planbeskrivning 13 (45)
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2.2.7.2 Gang- och cykeltrafik

Planandringsomradet ar kopplat till stomcykelnatet som I6per langs Gamla Alingsasvagen. Pa strackan
mellan korsningen Gamla Alingsasvagen—Kabacksvagen och planandringsomradet, cirka 100 meter,
saknas separat cykelvdg. Har blandas bil- och cykeltrafik, medan det finns trottoar for fotgéngare.

2.2.7.3 Kollektiv trafik

Auvstandet till busshallplatserna ar 150 respektive 300 meter. Hallplatsen Kabacken trafikeras idag
med kvartstrafik och erbjuder 5 minuters restid till Partille centrum och ytterligare cirka 15 minuter
direkt till G6teborg centrum.

2.2.7.4 Parkering

Parkering for bilar och cykel ska anordnas inom dgna fastigheten. Antal parkeringsplatser regleras
enligt kommunens parkeringspolicy.

2.2.8 Risk

Avstandet mellan planandringsomradet och vagkant pa E20 ar ca 130 meter. E20 ar transportled for
farligt gods. Enligt Lansstyrelsens riktlinjer Riskhantering i detaljplaneprocessen ska riskerna med
farligt gods beaktas pa ett avstand upp till 150 meter.

Raddningstjansten har gatt igenom aktuella tillstand for hantering av brandfarlig- och explosiv vara i
narheten av planomradet och har inte funnit nagra ytterligare risker.

Tilltrade till fastigheten gors via Kabacksvagen och Raddningstjanstens bedomning ar att det finns
goda forutsattningar att ordna framkomlighet for raddningstjénstens fordon till planerad byggnad.

2.2.9 Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom eller i anslutning till planandringsomradet finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och
inga kénda fornldamningar. Fornlamningar omfattas dock av ett generellt skydd, vilket innebar att
nyupptackta lamningar automatiskt skyddas. Om en fornlamning patraffas under gravningsarbeten
eller andra markatgarder ska arbetet genast avbrytas. Arbetsledaren ar da skyldig att omedelbart
anmaéla fyndet till l&nsstyrelsen, i enlighet med kulturmiljélagen (1988:950), 2 kap. 10 §.

Plandndringsomradet &r i dagslaget obebyggt.

Norr och nordvést om omradet, langs Transformatorvagen, finns befintliga verksamhetslokaler samt
en elmottagningsstation. Byggnaderna ar en vaning hoga och rymmer framst smaskalig
tillverkningsverksamhet.
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3. Planférslag

Planandringsomradet omfattar kvartersmark for verksamheter, kontor och transformatorstation samt
allmén platsmark for natur och gata.

Bild 9. Plankarta och illustration som visar ett mgjligt exploateringsforslag.
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3.1. Utformning

Inom kvartersmarken far byggnader uppféras med en maximal byggnadsarea pa 3 500 kvadratmeter
och en hogsta nockhojd pa +33,00 meter éver angivet nollplan. Detta mojliggér exempelvis en
byggnadsvolym med cirka 11,5 meters invandig takhojd. Inom kvartersmarken finns utrymme for
angoring och nddvandig parkering. Antalet parkeringsplatser regleras i enlighet med kommunens
aktuella parkeringspolicy. Byggnader far inte placeras narmare an 4 meter fran fastighetsgrans.

Inom kvartersmarken far endast en ny fastighet bildas, med en minsta storlek pa 8 000 kvadratmeter.
Anledningen ar att skapa goda forutséattningar for hantering av dagvatten och skyfall samt goda
forutsattningar for genomférande av markstabiliserande atgarder som kravs for att sakra markens
framtida stabilitet.

I den nordvéstra delen av planandringsomradet, langs Transformatorvagen, finns en yta som reserveras
for allménnyttiga underjordiska ledningar for att sékerstélla befintlig ledningsratt.

I planomradets sydvastra del foreslas allman platsmark for natur, dar det finns utrymme for en
anlaggning for rening och fordréjning av dagvatten. Dagvatten fran parkeringar, korbara ytor och tak
far inte infiltreras innan det har renats. Det ska darfor ledas till denna anldggning, som sakerstaller att
vattnet kan avledas vidare till recipienten utan att miljokvalitetsnormerna paverkas negativt. Ett
servitut ska bildas inom kvartersmarken for att sékerstalla att kommunens skotselfordon har tillgang
till dagvattenanlaggningen for drift och underhall.

3.1.1 Natur

Fladdermdss har observerats inom och i anslutning till plandndringsomradet. Inga potentiella boplatser
har identifierats i sjdlva planandringsomradet, men i det angransande omradet finns en allé med
haltrad som kan fungera som boplatser. For att bibehalla gynnsamma forutsattningar for fladdermoss
ska ett skyddande tradskikt inom allméan platsmark natur bevaras och vid behov kompletteras med
ytterligare vegetation. | samma syfte ska utomhusbelysning utformas och riktas sa att ljus inte sprids
mot angransande naturmark i sydvast och mot Kabackravinen generellt.

Naturmark i norr som planeras att tas i ansprak har betydelse for fagellivet. For att minimera paverkan
ska tradfallning, markarbeten eller annan stérande verksamhet undvikas under faglarnas
hackningsperiod, mellan den 1 april och den 31 augusti.

For att ytterligare gynna djurlivet i omradet rekommenderas att en vatdamm valjs som primar 16sning
for dagvattenrening och fordrdjning.

3.1.2 Geoteknik

De stabilitetshojande atgarder som genomfordes langs Kabécken ar 2017 sakerstaller att marken
uppfyller gallande stabilitetskrav for befintliga forhallanden. For att mojliggdra exploatering enligt
planandringsforslaget kravs ytterligare markstabiliserande atgarder. Vid fastighetsgransen mot
elmotagningsstationen reserveras darfér mark for stabilitetshdjande konstruktioner, exempelvis i form
av en stodmur eller annan lamplig teknik. Mark for stabilitetshdjande atgarder regleras bade inom
kvartersmark och allman platsmark. Det rekommenderas att de stabilitetshdjande atgarderna utformas
sa att dven obebyggda ytor inom planandringsomradet, utéver de laster som tillkommer fran
byggnadsverk, klarar marklaster pa minst 20 kPa. Detta sakerstaller att &ven obebyggda ytor tal
mindre markforandringar som inte kraver bygglov — sdsom hajning eller sankning av marknivan med
cirka 0,5 meter — samt rorliga laster (den tyngsta typen av lastbil motsvarar laster under 20 kPa).
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Dimensionering och val av konstruktion faststélls i bygglovsskedet nér byggnader och terrang kommer
att detaljprojekteras.

Innan byggnation pabdrjas ska losa stenar i den syddstra delen av planomradet avlagsnas eller sdkras,
exempelvis genom forbultning eller annan lamplig metod. Om plana ytor 6nskas kan avschaktning
utforas inom denna del av planomradet.

3.1.3 Hantering av dagvatten, skyfall och slackvatten

Dagvatten fran obebyggda ytor
med vegetation avleds till
befintligt dike.

Som skydd mot skyfall
anordnas kantsten 20 cm hog
langs Kabacksvagen

Parkering och kbrbara ytor
utfors med icke genomslapplig
markbelaggning.

Dagvatten fran tak, parkeringar
och koérbara ytor leds tillen
anlaggning for rening och
fordrdjning inom allman
platsmark natur.

Befintlig )
dag\iattenlednin_g

s .

Dagvatten fran berget infiltreras
pa naturomradet intill.

Rening och férdrojning kan
exempelvis ske i en vatdamm
eller i ett biofilter/vaxtbadd.

Bild 10. Dagvatten- och skyfallshantering, en principskiss.

Recipienten for dagvatten fran planandringsomradet ar Kabacken, som mynnar i Savean cirka 250
meter nordvast om omradet. Sdvean ar ett Natura 2000-omrade, och miljokvalitetsnormerna for bade
Kabacken och Savean far inte 6verskridas. Detta stéller hdga krav pa en robust dagvattenhantering.

| Partille kommun galler att dagvatten i forsta hand ska fordrojas och omhéandertas lokalt. Pa grund av
recipientens kanslighet maste dock allt dagvatten fran tak, parkeringar och kérbara ytor renas fore
avledning. Dessa ytor ska darfor utféras med tat markbeldggning, och dagvattnet ska renas inom
allman platsmark natur, dar en reningsanlaggning anordnas — exempelvis i form av en vatdamm eller
ett biofilter/vaxtbadd.

Efter rening ska dagvattnet ledas vidare till ett befintligt krossdike pa grannfastigheten och darefter till
Kabacken. For detta behdver en gemensamhetsanlaggning bildas.

Dagvatten fran obebyggda gronytorpa kvartersmarken foreslas anslutas till samma dike utan
foregaende rening. Utloppet fran krossdiket kan anslutas till en uppsamlingsbrunn med méjlighet till

Planbeskrivning 17 (45)



PARTILLE KOMMUN

wﬁ

avstangning och provtagning innan dagvattnet leds vidare mot Kabacken. Dagvattenutredningen visar
att bada reningsalternativen (vatdamm eller biofilter/vaxtbadd) kan reducera alla analyserade
fororeningar till nivaer under dagens belastning, vilket innebér att miljokvalitetsnormerna kan

uppfyllas.

Aven slackvattenhanteringen har beaktats. Utloppen fran reningsanlaggningen ska férses med
avstangningsmajlighet och provtagningspunkt, sa att fororenat slackvatten kan hallas kvar i
anlaggningen vid brand. En bypassledning ska anldggas for att leda stora fléden forbi
reningsanlaggningen och minska risken fér genomspolning och spridning av fororeningar. Aven denna
ledning ska kunna stangas vid behov.

Kébacksvagen regleras som allman platsmark gata. For att kunna hantera skyfall ska en 20 centimeter
hog kantsten anordnas langs gatan.

3.1.4 Farligt gods

E20 ar utpekat som led for farligt gods och ligger cirka 130 meter fran planandringsomradet.
Byggnader som placeras narmare an 150 meter fran vagkanten pa E20 ska utformas med
utrymningsvagar som mojliggor utrymning bort fran E20. Ventilationsintag ska placeras hogt och vént
bort fran E20.

3.2. Utredningar och underlag

Efter samradet behovde flera nya utredningar tas fram, och vissa tidigare utredningar behévde
kompletteras.

Utredningar om dagvattenhantering, skyfall och geoteknik har tagits fram av ett konsultteam som har
samarbetat ndra for att utforma Iosningar som skulle mojliggéra markexploatering i enlighet med
plandndringsforslaget. Den tidigare naturvardesinventeringen har kompletterats och en ny trafikanalys
har upprattats.

3.2.1 Stabilitetsforstarkande atgarder utanfor planandringsomradet

| samband med uppfdérandet av elmottagningsstationen 2012 konstaterades att marken i omradet runt
stationen hade bristfélliga stabilitetsforhallanden med betydande risk for skred.
Elmottagningsstationen &r klassad som extra skyddsvard av lansstyrelsen eftersom den forser hela
Partille kommun samt delar av Harryda och Lerums kommuner med elektricitet. Det har darfor varit
nodvandigt att genomfora markstabiliserande atgérder.

Mot denna bakgrund ansokte Partille kommun, som huvudman, om tillstand enligt miljcbalken for att
utfora stabilitetsforstarkande atgarder, inklusive en omledning av Kabacken. Mark- och
miljddomstolen meddelade beslut i &rendet den 23 januari 2017. Atgarderna genomfdrdes under
perioden 27 maj—6 oktober 2017. De stabilitetshojande atgarder som genomfordes har sakerstallt att
markens stabilitet uppfyller géllande krav och normer for befintliga forhallanden inom
planandringsomradet och dess omgivning.

Det utforda arbetet har dokumenterats i rapporten Slutredovisning av utférda miljoatgéarder i samband
med stabilitetsforstarkande atgarder vid Kabéacken, Structor Miljo Vast AB, 2017-12-12.
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3.2.2 Markfororeningar

Planandringsomradet anvandes som transformatorstations stéllverk for hogspanningsledningar fram
till 2010. Dérefter har ledningarna markforlagds och marken har sanerats. Utfort saneringsarbete har
dokumenterats i en rapport — Saneringsatgarder vid avveckling av el station, Structor Miljo Goteborg
AB, 2012-04-30. 2020 utfordes en miljoteknisk markundersokning och resultat har redovisats i en
rapport — Oversiktlig miljoteknisk markundersokning infor fastighetsoverlatelse av Kabacken 11:1,
Partille, Geosigma AB, 2020-01-27.

Samtliga analyserade jordprover var fororeningshalterna under Naturvardsverkets generella riktvarden
for kanslig markanvandning, forutom PAH-halter i fyllnadsmaterial i tva borrpunkter: en i prov fran
0-0,7 m under markytan och en annan i fran 1,5-2 meter under markytan. Dessa tva punkter ligger
utanfor kvartersmark.

Enligt undersokningen bedéms det inte finnas nagon fororeningspaverkan inom planandringsomradet
och darmed inte nagon risk for féroreningsspridning. Om misstanke om fororening uppstar vid
schaktarbete ska miljokontrollant tillkallas.

3.2.3 Geoteknik

Efter samradet har en ny geoteknisk utredning tagits fram utifran de rekommendationer som
Lansstyrelsen och SGI framforde under samradet — Markteknisk undersokningsrapport geoteknik och
PM geoteknik for detaljplan, COWI AB, 2025-11-18. De tidigare utredningarna fran 2015 och 2017
(Geoteknisk utredning, Structor Mark Géteborg AB, 2015-10-01, samt Teknisk PM Geoteknik,
Markera Mark Goteborg AB, 2017-12-11) har sammanfattats i den nya rapporten, dar relevant
underlag har nyttjats. Utredningarna fran 2015 och 2017 omfattar ett storre omrade &n det aktuella
planandringsomradet. | planbeskrivningen redovisas darfor i huvudsak de delar som ar relevanta for
planandringen.

3.2.3.1 Forutsattningarna

Enligt SGU:s (se bild 6 under rubrik 3.2.2.1) jordartskarta bestar omradet huvudsakligen av glacial
lera, medan den sodra delen évergar i berg. Markundersokningar visar att de dversta lagren bestar av
fyllnadsmaterial ned till cirka 2,6 meters djup. Under fyllningen finns torrskorpelera och lera ovan silt
och friktionsjord pa berg. Jordlagren ar i huvudsak naturliga fran cirka 0,4 till 0,8 meters djup under
markytan. Utférda sonderingar har stoppat i fast lagrad friktionsjord, block eller berg pa nivaer mellan
cirka 1,8 och 15 meter under markytan. Djupet till berg ar som storst i den nordvéstra delen mot
transformatorstationen, medan berget gar i dagen i den sodra delen. I provpunkter narmast bergspartiet
i soder har ingen lera patraffats.

3.2.3.2 Stabilitet

Den geotekniska utredningen som genomfordes 2015 visade att stabilitetsforhallandena langs
backravinen och vid det gamla stallverksomradets vastra del inte uppfyllde gallande sakerhetskrav.
Stabilitetshojande atgarder planerades darfér inom dessa omraden och genomfordes till stérsta del
under 2017. Efter utforda atgarder togs relationsunderlag fram och kontrollberakningar utfordes, vilka
visade att sakerhetsfaktorerna efter atgard val dverstiger de krav som galler for befintlig mark och
anlaggning. De stabilitetshojande atgarderna langs Kabéacken, inklusive omledning av Kabacken, har
darmed sakerstéllt att risken for primdrskred ar tillfredstallande enligt géllande krav och normer.
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Lastrestriktioner har inforts inom omradet, fran 0 kPa i vaster mot Kabacken till 40 kPa i den
ostligaste delen pa andra sidan av Kabacksvagen (se bild 11).

Bild 11. Lastrestriktioner for befintliga forhallanden

Den stabilitetsanalys som genomfordes i utredningen under 2025 har fokuserat pa den lokala
stabiliteten inom planandringsomradet. Resultaten visar att stabiliteten under befintliga forhallanden &r
tillfredsstallande. Vid framtida bebyggelse kravs dock markstabiliserande atgarder — exempelvis i
form av en stédmur eller annan [&mplig teknik — alternativt att markbelastningen begrénsas. Val av
atgarder samt deras dimensionering ska redovisas i samband med detaljprojekteringen av byggnader,
anlaggningar och terréng i bygglovsskedet.

Om exploateringen genomfors enligt planandringsforslaget utan stabilitetshojande atgarder skulle
lastrestriktioner pa 0 kPa kravas i direkt anslutning till slanten. For dvriga delar av omradet
rekommenderas lastrestriktioner pa 10 respektive 20 kPa.

Lastrestriktioner pa 0 kPa ar dock inte praktiskt genomforbara i en detaljplan, eftersom dven mindre
markforandringar som inte kraver lov — exempelvis héjning eller sankning av marknivan med cirka
0,5 meter — kan medfdra risk for instabilitet.

For att mojliggora exploatering enligt planandringsforslaget behdver markstabiliserande atgarder
genomfdras. Slanten kan exempelvis erséttas med en stédmur som dimensioneras for den aktuella
markbelastningen. Det rekommenderas att de stabilitetshdjande atgarderna utformas sa att obebyggda
ytor inom planandringsomradet, utdver de laster som tillkommer fran byggnadsverk, klarar marklaster
pa minst 20 kPa. Detta sakerstaller att &ven obebyggda ytor tal mindre markférandringar som inte
kraver bygglov — sdsom hajning eller sankning av marknivan med cirka 0,5 meter — samt rérliga laster
(den tyngsta typen av lastbil motsvarar laster under 20 kPa). Dimensionering och val av konstruktion
faststélls i bygglovsskedet nér byggnader och terrang kommer att detaljprojekteras.

Vid lokala schakter eller uppfylinader ska stabilitetsforhallandena alltid kontrolleras.

For att skapa plana ytor kan avschaktning utforas i den sydostra delen av omradet, vilket dven kan oka
den tillatna markbelastningen motsvarande den bortschaktade jordmassan.
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3.2.3.3 Sattningar

Leran inom planomradet &r normalkonsoliderad till svagt 6verkonsoliderad. Det innebar att ytterligare
belastning kan orsaka séttningar, sérskilt om forkonsolideringstrycket 6verskrids. Sattningarnas
omfattning beror pa lastens storlek och utbredning.

Eftersom lerlagren ar maktiga finns risk fér omfattande och langvariga krypsattningar vid
uppfylinader. De varierande jorddjupen inom omradet medfor ocksa risk for differentialsattningar,
sarskilt dar byggnader planeras 6ver omraden med stora skillnader i jorddjup. Dessa aspekter ska
beaktas i kommande detaljprojektering i bygglovsskedet, sa att grundlaggning av byggnader samt
markstabiliseringsatgarder som behovs kan planeras, dimensioneras och genomforas.

3.2.3.4 Grundlaggning

Markens belastning kommer att bero pa den framtida bebyggelsens utformning och anvandning. Den
illustrerade exploateringsforslaget kan innebara schaktningarna som kan uppga till cirka 4 meters djup.
Detta innebar en risk for hydraulisk upptryckning av schaktbotten i de dstra delarna samt intrangande
grundvatten. Tillfallig grundvattensankning kan darfér behdvas under byggskedet (om grundvatten
och patryckningsforhallanden se mer utforligt under rubrik 4.2.3.7).

For att undvika stora markbelastningar rekommenderas palgrundlaggning eller
kompensationsgrundlaggning.

3.2.3.5 Schaktarbeten

Marken innehaller silt och ar darmed flytbenéagen vid vattenméttnad. Detta maste beaktas vid
schaktning och utformning av permanenta slanter. For att motverka erosion och bibehalla stabilitet bor
permanenta slanter skyddas, exempelvis genom sadd eller annan form av ytstabilisering.

3.2.3.6 Sprangning, palning och spontning
Vid sprangnings-, palnings- och spontningsarbeten finns risk for vibrationsskador pa narliggande

byggnader. En riskanalys med riktlinjer for tillatna markvibrationer bor darfor tas fram infor
byggskedet.

Om befintliga byggnader uppvisar skador, sasom sprickor, ska noggranna for- och efterbesiktningar
utforas, samt vid behov vibrationsméatningar under byggtiden. Vid palningsarbeten bor sarskild hansyn
tas till risken for massundantrangning i leran. Eventuella lerproppar eller skruvar ska avlégsnas innan
palning utfors.

3.2.3.7 Grundvatten och patryckningsforhallanden

Inom planandringsomradet har tre portrycksmatare installerats pa 5, 8 och 12 m djup. Portryck har
registrerats under perioden 2025-03-10 till 2025-09-03. Avlasningarna visar pa vattentryck
motsvarande en fri grundvattenyta ca 0,6—2 m under markytan med en i huvudsak hydrostatisk
portrycksprofil mot djupet. | samma undersokningspunkt har ett grundvattenrdr installerats i
friktionsjorden under leran. Matningar visar pa en tryckniva motsvarande en grundvattenyta ca 1,4-2,3
m under markytan.

Den bebyggelse som illustreras i exploateringsforslaget medfar schakter pa upp till cirka 4 meters
djup, vilket innebdr risk for hydraulisk upptryckning av schaktbotten i de dstra delarna samt lokal
grundvattenintrangning. En tillfallig grundvattensankning kan déarfér behdvas under byggskedet.
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Fragan betraffande bortledning av grundvatten utvecklas i rapporten Bedémningar géllande
vattenverksamhet och strandskyddspaverkan, COWI. 2025-11-18 och redovisas under rubrik 3.2.5.

3.2.3.8 Bergteknik

En bergtekniskundersokning har tagits fram — Bergteknisk undersokning detaljplan Kabacken,
Partille, Structor Mark Goteborg AB, 2015-06-02. Undersokningen omfattar ett stérre omrade an det
aktuella planandringsomradet.

I den sodra delen av planandringsomradet ligger ett bergsparti dar finns block och stenar som riskerar
att rasa/glida ner vid sprangning intill. Vissa block ar cirka 3 m® och de riskerar att glida ut vid
schaktning under dagens markniva. Bergskarningar rekommenderas i den man det ar mojligt att
placeras i Ost-vastlig riktning. Huvuddelen av blocken i omradet ligger stabilt och kommer inte orsaka
nagra problem vid bergschaktning. Blocken rekommenderas att rensas bort eller forbultas om slanten
skall bevaras. Om man vill skapa plana ytor inom denna del av planandringsoradet kan avschaktning
utforas.

3.2.4 VA, dagvatten och skyfall

Infor granskningen har tagits fram en ny VA, skyfall- och dagvattenutredning samt en
slackvattenutredning — VA, skyfall- och dagvattenutredning, COWI, 2025-11-18, och Slackvattenutredning,
Bricon AB, 2025-11-18.

3.2.4.1 Forutsattningar

Planandringsomradet ligger nedstréms ett mindre avrinningsomrade med marknivaer mellan +45 m i
sydvast och +15 m i nordvast. Vatten rinner norrut langs Kabacksvagen, in i planomradet och vidare
mot Transformatorvagen, dar det leds vasterut till Kabacken. Kabacken mynnar i Séavean via en
trumma som okar fran 2000 mm till 4000 mm under E20.

Ej faststalld plangréns
Fastighetsgrans
Avrinningsvagar_befintlig
Avrinningsomrédet

v S

Bild 12. Befintligt avrinningsomrade
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Planandringsomradet ingar i avrinningsomradet for Kabacken, som enligt VISS har
miljokvalitetsnormerna god kemisk status och god ekologisk status 2027. Idag ar den ekologiska
statusen mattlig pa grund av begransad fiskvandring. Nedstroms ligger Jonsereds
grundvattenférekomst med god kemisk och kvantitativ status. | sddana omraden krévs sarskild hansyn
till dagvattenhantering, sérskilt dar infiltration kan riskera att fororena grundvattnet.
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Bild 13. Grundvattenforekomsten Jonsered

Planandringsomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA. Spill-, dricks-, och
dagvattenledningar finns inom planandringsomradet.

Soder om elmottagningsstationen, inom den tillhérande fastigheten, 16per ett krossdike som &r ca 2 till
4 m brett. Diket stracker sig fran ost till vést langs fastighetsgransen. Utloppet sker via ett plastror i
dikesbotten, vilket ansluter till Kabacken. Diket uppskattas ha en tillganglig volym pa cirka 80 m3.

Bild 14. Bild fran befintliga diket fran en annan vinkel. Till diket ansluts flera draneringsledningar
fran grannfastigheten/befintlig transformatorstation.
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Befintligt krossdike

-~ [Ej faststdlld plangrans
Fastighetsarans
~ Befintlig dagvattenledning
S Strandskydd .

Bild 15. Soder om befintliga transformatorstationen I6per ett krossdike fran ost till vést. Utloppet sker
genom ett plastror med uppskattad dimension pa @225 mm (punkt 1 i bilden). Roret I6per troligen mot
Kabacken och utloppet (punkt 2 i bilden) ligger strax vid fastighetsgransen dar dagvatten fortsatter
nedstroms mot backen genom en dversilningsyta som bestar av makadam.

Véster om elmottagningsstationen finns en dagvattenledning av plast med kupolbrunn och utlopp mot
Kabéacken.

Bild 16. 1-Den befintliga kupolbrunnen vaster om stationsbyggnaden. 2-Det befintliga diket sdder om
stationsbyggnaden. 3-Utlopp fran diket mot Kabacken. 4-Samma utlopp, i diket.

3.2.4.2 Dagvatten och skyfallshantering

Avrinning

Efter exploateringen férandras avrinningsvagarna nagot men féljer i huvudsak dagens forhallanden.
Genom att anlagga en kantsten pa cirka 20 cm langs med Kébacksvagen, kan avrinningsvagar
begransas till vagomradet och férhindra paverkan pa planandringsomradet. Vattnet leds fortsatt mot
Transformatorvagen och vidare till Kabacken och dven avrinningen fran berget i soder behaller sin
nuvarande riktning.
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Avrinningsvagar_befintlig | Avrinningsvagar efter exploatering
— Befintlig dagvattenlednine |

Bild 17. Till vanster: Befintliga avrinningsvagar. Till hdger: Avrinningsvéagar efter exploatering. De bla pilarna
visar riktningen for avrinningsvagarna. Den grdna pilen anger avrinningens riktning fran natur-marken i soder,
vilken inte kommer att forandras efter exploateringen. Genom att lagga ny kantsten med en héjd pd 20 cm
(markerad med streckad vit linje i bilden till hoger) kan avrinningsvagarna juste-ras sa att de i stallet foljer
Kabacksvagen.

Dagvatten fran naturmark i soder fortsatter att rinna som idag, mot Kabéacken. Ytor i norr och runt den
nya byggnaden ska utformas som grénytor, och dagvatten harifran samt fran byggnadens dranering
foreslas kopplas till det befintliga diket soder om transformatorstationen.

Fordréjning

For att utflodet efter exploatering inte ska 0ka, krdvs det att dagvattnet fordrgjs. Fordrdjningsbehovet
har beréknats med rationella metoden enligt Svenskt Vattens publikation P110. Vid berékning av
fordrojningsbehovet har det tillatna utflodet fran planerade exploateringsytor begransats till avrinning
vid ett 5-arsregn exklusive klimatfaktor och med befintlig markanvandning. Detta motsvarar 6 I/s.
Fordréjningsbehovet galler enbart for ytor som kommer att exploateras d.v.s. planerad parkering,
korbara ytor och takytor da resterande ytor inom planandringsomradet antingen kommer att Iamnas
som naturmark eller anldggas som grona ytor. Den erforderliga fordréjningsvolymen har beréknats till
173 ms.

Huvudprincipen for hantering dagvatten

Huvudprincipen for hantering av dagvatten ar att orenat dagvatten fran parkeringar, 6vriga korbara
ytor och tak inte far infiltreras i marken innan det renas, for att MKN i recipienten inte skulle paverkas
negativt.

Parkering och korbara ytor planeras utféras med icke genomslapplig markbelédggning. Dagvatten fran
tak, parkeringar och 6vriga hardgjorda ytor ska ledas till en anlaggning for rening och fordréjning som
planeras anordnas pa allman platsmark (natur) i den sydvastra delen av planandringsomradet. Renat
dagvatten ska darefter ledas vidare till det befintliga krossdiket och sedan till Kabacken.

For att forhindra utslapp av fororenat vatten vid olyckshandelser eller brand rekommenderas att bade
utloppet fran krossdiket och reningsanlaggningen forses med avstangningsanordningar. Det bor dven
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finnas majlighet till provtagning vid utloppet fran bade reningsanlaggningen och krossdiket for att
kunna kontrollera dagvattenkvaliteten. En bypassledning bor anlaggas parallellt med anlaggningen for
att leda stora floden forbi den, och den bor ocksa utrustas med en avstangningsanordning.

Dagvatten fran obebyggda ytor
med vegetation avleds till
befintligt dike.

Som skydd mot skyfall
anordnas kantsten 20 cm hog
langs Kabacksvagen

Parkering och korbara ytor
utfors med icke genomslapplig
markbelaggning.

Dagvatten fran tak, parkering
och korbara ytor avleds till

// 3 y L\ \ anlaggning férrening och
\ > . \ . férdréjning pa allmén
\ Bafintlig // h \
‘\ ﬂawalten_"ff\.;ig// g @ Q@ \ \ platsmark natur.
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Bild 18. Konceptdell skiss som visar huvudprincipen for dagvattenhantering

I utredningen foreslas tva alternativ for reningsanlaggning. Ett alternativ ar att anlagga
biofilter/vaxtbadd och den andra ar att anlagga vatdamm.

Alternativ 1 — biofilter/vaxtbadd

Biofilter/vaxtbadd kan anvéndas som huvudldsning for fordrojning och rening av dagvatten. Ett
mojligt lage &r véster om den planerade parkeringsytan, dit ytavrinningen kan styras genom
anpassning av marknivaerna. Forslaget ar vagledande och bade placering och utformning kan justeras.

B Ej faststilld plangrins
~ | Fastighetsgréins
. — Avrinningsvégar efter exploatering
Biofilter/vaxtbadd
Parkeringsyta
Nyt Tek
Befintlig dagvattenledning

10w Kallepgenge Votal {repler iyt hy Thockick, regleresiym
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Ve
vy By Fpockies, ey
o
[

B T S e —— o Thoxbiek, ety evbergransterrans
Ty At vattarepbeng deinsiogerts 1 sehergrarsden
Ty At s rrare £ st rraiets v

Bild 19. Alternativ 1 — biofilter/vaxtbadd.  Bild 20. Enkel skiss pa foreslagen biofilteranlaggning.
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Biofilter & en 6ppen och gron 16sning som renar och fordrdjer dagvatten genom ett sandbaserat
filtermaterial som stodjer mikrobiell aktivitet och vegetation. Anldggningen bor vara minst 320 m2
med en fordréjningsvolym pa 240 m3. Takvatten och ytavrinning fran parkeringen och évriga kérbara
ytor leds dit via tata rénnstensbrunnar.

Vid hoga floden kan vattnet bradda nedstroms mot Kabacken, alternativt ledas via en bypass till
krossdiket soder om transformatorstationen, vilket minskar risken fér genomspolning och
aterfororening. Utloppet begrénsas till 17 /s, motsvarande nuvarande avrinning vid ett 20-arsregn utan
klimatfaktor.

Naturmarken i séder lamnas orérd, och avrinning darifran paverkar inte dagvattenanlaggningarna.
Obebyggda markytor i norr kan anlaggas med gras eller buskage, och avrinningen leds vésterut mot
det befintliga krossdiket.

For okad rening kan utloppet forses med en filterbrunn. Filtret behover bytas flera ganger per ar och
provtagning rekommenderas under de forsta driftaren for att faststalla ett lampligt bytesintervall.

Alternativ 2 — vatdamm

En vatdamm kan anvandas som huvudl6sning for att fordroja och rena dagvatten. Dagvatten fran tak,
parkering och 6vriga korbara ytor kan ledas ytledes eller via ledningar till en damm i den véstra delen
av planandringsomradet. Placering och utformning &r preliminara och behéver anpassas i
projekteringen.

Ej faststalld plangrans

Fastighetsgrdns L&ngd och bredd 5:1

Avrinningsvagar efter exploaterin

Parkeringsyta Férdréjningsvolym, Vaa+Va: 160 m?
Utflodet frén permanent vat- 2,51/s
ten del
Utfléde fran dvre reglervolym 15 1/s
Permanent vattenyta 260 mz2
Totalt regleryta 510 m2
Undre reglerhdjd 0,1m
Ovre reglerhsjd 0,3m
Permanent vattendjup 0,5m
Totalt damm djup 0,9m
Nedre slantlutning 1:4
Ovre slantlutning 1:6

Bild 21. Alternativ 1 — vatdamm Bild 22. Dimensioner pa foreslagen damm.
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Bild 23. Dimensioner pa foreslagen damm.
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En vatdamm kan delas i en for- och huvuddamm, separerade med exempelvis en vall, véagg eller
flytande skarm. Braddavloppet kan forses med justerbar ring for att styra braddnivan. En lang och
meandrande utformning forbéattrar hydraulik och rening, och in- och utlopp bor placeras langt ifran
varandra for att undvika stillastdende vatten.

En bypassledning behovs for att leda mycket stora fléden férbi dammen och minska risken for
genomspolning och aterférorening. Vid inloppet rekommenderas en brunn for gravimetrisk avskiljning
av sediment och oljefilm. Utloppet regleras via en nivastyrd brunn som kan séttas under vattenytan for
att minska temperaturskiktning. Dammen och brunnar ska kunna nas via vég for slamtémning och
skotsel. Utloppet bor begrénsas till 17 1/s vid dimensionerande regn.

Dagvatten fran naturmarken séder om omradet leds fortsatt mot Kabécken och passerar forbi dammen.
Detta vatten bedéms rent och ingdr inte i dimensioneringen, som endast omfattar dagvatten fran tak-
och parkeringsytor.

Eftersom marken i dammomradet bestar av genomslappligt fylinadsmaterial rekommenderas tatskikt i
dammens djupaste del (nedre 0,5 m) for att sdkerstélla permanent vattenyta. Risken for upptryckande
grundvatten beddms liten men bor beaktas; vid behov kan ett dranerande lager anlaggas under
tatskiktet. Draneringsvatten far bara avledas om marken ar ofororenad, for att undvika aterspridning.

Vid rensning av sediment riskerar tétskiktet att skadas, varfér sugmuddring &r ett battre alternativ an
grdvning. Sugmuddring minskar dessutom sedimentvolymen genom tillsats av flockningsmedel och
kraver farre transporter. Den 6vre delen av dammen (ca 0,5 m ovan permanent niva), som fungerar
som fordrojningsvolym, kan anldggas utan tatskikt om jordlagren ar rena.

For att forhindra att djur, exempelvis bavrar, orsakar skador bor in- och utlopp férses med skydd
sasom galler. Barnsakerhet ska utformas enligt gallande rekommendationer fran MSB.

Rening
I utredningen har det beréknats att belastningen av samtliga undersokta &mnen kan minskas till nivaer
under dagens belastning och att miljokvalitetsnormerna (MKN) uppfylls oavsett valt reningsalternativ.

Modellresultaten visar att plandndringsforslaget, inklusive rening i biofilter/véxtbadd, ger en positiv
paverkan pa vattenforekomsten for de &mnen som ingdr i utredningen. Belastningen av kvave och
krom ar dock nagot osaker, eftersom den nedre beraknade gransen ligger under dagens nivaer medan
den dvre gransen dverstiger dem. Det ar darfor svart att dra en saker slutsats géallande dessa tva amnen.

De modellerade fororeningshalterna efter rening i vatdamm visar att halterna underskrider Goteborgs
Stads riktvarden. Samtliga &mnen utom arsenik understiger dagens nivaer efter rening.
Modellresultaten indikerar att belastningen av de flesta &mnen minskar jamfoért med nuldget.
Belastningen av kvéve och arsenik 6verstiger dagens nivaer, men nar den absoluta osdkerheten
inkluderas hamnar den lagsta beraknade belastningen under befintliga nivaer. Det &r viktigt att komma
ihag att det alltid finns osakerheter i modellerade resultat.

Om ett extra filtersteg inkluderas nedstrdms reningsanlaggningen, oavsett valt alternativ, kan
belastningen av samtliga undersokta &amnen minskas till nivaer under dagens. Belastningen av arsenik
minskar da nagot men nar inte helt ner till befintlig niva. Berdkningarna, inklusive osékerhetsfaktorer,
visar dock ett utslapp av arsenik pa 0 kg/ar.
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3.2.4.3 Slackvatten

Slackvatten kan innehalla betydande méngder féroreningar och behéver darfor kunna samlas upp vid
en brand for att undvika spridning till mark, ledningsnat eller recipient. | planomradets norra del
bedoms slackvatten kunna hallas kvar inom den planerade byggnaden och omhéandertas av
raddningstjansten. | den sodra delen ska utlopp fran krossdiket och reningsanlaggningen kunna sténgas
om slackvatten riskerar att na dagvattensystemet. De foreslagna dagvattenanlaggningarna, inklusive
eventuell bypassledning, ska darfor utrustas med avstangningsanordningar och kunna anvéndas for att
samla upp fororenat vatten vid olyckor. Fororenat vatten ska dérefter destrueras, och anlaggningen
samt ledningar maste saneras innan de ater tas i drift.

3.2.4.4 Oversvamningsrisker

En skyfallsanalys har genomforts med SCALGO Live for 100-, 200- och 500-arsregn (inklusive
klimatfaktor 1,4). Analysen visar att planomradet idag har en mindre lagpunkt med begransad volym
och att avrinningen sker vasterut mot Kabécken. Efter exploatering har marknivaer och
markanvandning modellerats enligt planforslaget. Vid ett 500-arsregn kommer den planerade
parkeringsytan att sta under vatten, och krossdiket blir fullt i samtliga scenarier da utloppet inte ingatt i
modellen.

Jamforelsen mellan fore- och eftersituationen visar att dversvamningsutbredningen pa
Transformatorvagen och soder om transformatorstationen minskar nagot. Detta beror pa att delar av
dagens avrinning genom planomradet i stallet kommer att ledas via Kabécksvagen direkt mot
Kabéacken efter exploateringen.

N J . Ej faststalld plangréns e 7 A~ Ej faststalld plangrans e < A~ Ej faststilld plangrans

) -~ Fastighetsgrans

a \ ) / - Fastighetsgréns e ~‘ D - Fastighetsgrans

= Dversvamningsrisk_1008rkf1,4

=0,2 - 0,5 m dversvdmningsrisk|
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0,0 - 0,1 m Gversvamningsrisk]
0,1- 0,2 m dversvamningsrisk]

0 b= > 0,5 m dversvamningsrisk

DOversvamningsrisk_2008rkf1,4 '_'\‘
| 0,0 - 0,1 m dversvamningsrisk -
=0,1 - 0,2 m Gversvamningsrisk]
0,2 - 0,5 m dversvamningsris)
== > (0,5 m dversvamningsrisk
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Bild 24. Oversvamning utan exploatering. Resultat fr&n den hydrodynamiska skyfallssimuleringen i SCALGO
Live visas i bilderna fran vanster till hoger for ett 100-arsregn, 200-arsregn och 500-arsregn, samtliga
inkluderar en klimatfaktor pa 1,4 och baseras pa befintliga férhallanden. Analysen &r utford med CDS-regn
(Chicago Design Storm) med en varaktighet pa 6 timmar.
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Bild 25. Oversvamning efter exploateringen. Resultat fr&n den hydrodynamiska skyfallssimuleringen i
SCALGO Live fér 100-, 200- och 500- arsregn (fran vanster till hoger pa bilden), dar en klimatfaktor
pa 1,4 har inkluderats och framtida ut-formning beaktats. Analysen baseras pa CDS-regn med en
varaktighet pa 6 timmar.

3.2.45VA

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for VA. Spill-, dricks-, och
dagvattenledningar finns inom planandringsomradet. | utredningen bedoms att kapaciteten i de
befintliga ledningarna ar tillracklig for att kunna hantera flodet fran de verksamheter som kan komma
att etableras inom planandringsomradet.

3.2.5 Beddmningar géllande vattenverksamhet (och strandskydd)

Den geotekniska undersokningen visar att det, vid grundlaggning av bebyggelsen enligt
exploateringsforslaget, finns en risk for att arbeten under byggskedet kommer i kontakt med
underliggande grundvatten. Det beddms darfor sannolikt att grundvatten behdver ledas bort under
byggtiden for att mojliggora arbete i torrhet. | rapporten Bedémningar gallande vattenverksamhet och
strandskyddspaverkan, COWI, 2025-11-18, utvecklas resonemangen kring hantering av denna
problematik.

Bortledning av grundvatten ar alltid tillstandspliktigt, forutom i de fall dér det ar uppenbart att varken
enskilda eller allmanna intressen paverkas negativt. Mot denna bakgrund bedoms
planandringsforslaget innebara en tillstandspliktig verksamhet avseende grundvattenbortledning under
byggskedet, i enlighet med 11 kap. 3 § miljébalken.

Utifran det nuvarande underlaget bedoms sannolikheten for att tillstand kravs for
grundvattenbortledning i permanentskedet vara mycket lag. Det beror bland annat pa hur eventuell
drénering utformas och utférs. Om det vid projekteringen i bygglovsskedet framkommer att det finns
risk for att grundvatten kan tranga in i draneringen, behdver det utredas om tillstand for
grundvattenbortledning aven kravs under permanentskedet.

Det ar verksamhetsutovarens skyldighet att ansoka om tillstand for grundvattenbortledning, bade
under byggskedet och under det permanenta skedet om det visar sig att sddan paverkan kan uppsta.
Processen inleds genom tidig kontakt med Lansstyrelsens vattenvardsenhet. Detta kan ske innan en
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bygglovsansokan lamnas in eller under bygglovsprocessen, men alltid innan bygnation far paborjas.
Startbesked far inte lamnas forran Mark- och miljédomstolen har fattat beslut om tillstand for
vattenverksamhet avseende grundvattenbortledning.

3.2.6 Natur

Naturvardesinventeringen (Naturvérdesinventering, Svensk Naturforvaltning AB, 2018-10-31) som har
tagits fram infor samradet har kompletterats utifran Lansstyrelsens rekommendationer som har
framforts i samradsyttrandet. Den kompletterande naturvardesinventeringen (Naturvérdesinventering,
NVI, Svensk Naturforvaltning AB, 2025-10-11) omfattar ett stérre omrade &n det aktuella
planandringsomradet. | naturvardesinventeringen har naturvérden kartlagts, bedomts och avvagts i
forhallande till planandringsforslaget.

(] Dad ved
) Trad
RN Naturvardesklass
g B oo (s 1) soknas
I Hoct (wass 2) saknas
|:| Pitagligt (kiass 3)

[ ] visst (wass 4y
Z ;_,} Exploateringsomride

D Detaljplaneomrdde
Bild 26 — Naturvarden.

3.2.6.1 Naturvéarden

Naturvarden inom planandringsomrade

Inom planandringsomradet finns en yta i norr med visst naturvarde som &r knappt 0,4 hektar stor och
har visst naturvarde, klass 4. Den kommer paverkas av den planerade exploateringen och skogen
kommer till den storsta delen att avverkas. Inom detta omrade har inga fridlysta arter noterats. Tva
rodlistade arter har noterats, ask och alm. Ask och alm &r rodlistade i forsta hand till f6ljd av nedgang
pa grund av sjukdom och inte hotande exploatering. Varde element i form av blommande trad (salg)
och ddende trad/ dod ved har noterats. Det bedoms att viss kompensation for ingrepp i omradet kan
goras. For att kompensera for borttagning av vegetation inom detta omrade kan liggande och staende
dod ved samt stammar fran avverkade trad (framst grovre) samlas upp och placeras inom angréansade
naturomraden alternativt pa annan plats inom kommunen. Helhetshedomning &r att dessa naturvarde
innebdr ingen egentlig begrénsning i mojligheten till exploatering.

Naturvarden i angransande omrade

Ytor med patagligt naturvérdet, klass 3, ligger utanfor planandringsomradet. Omraden narmst
Kabacken i vast har hogre naturvarden som kraver forsiktighet vid angransande exploatering. Dar
finns ocksa en allé med generellt biotopskydd vilket innebar ett forbud mot nedtagning/skada av
rotsystemet av trad utan dispens fran Lansstyrelsen. Flera naturvardsarter har noterats inom omradena
samt bohal for faglar och fladdermass.

Planbeskrivning 31 (45)



PARTILLE KOMMUN

wﬁ

Fladdermdss

Planomradet utgor fodosoksomrade for fladdermdss och minst fem arter har noterats inom omradet
eller dess direkta ndaromrade. Inga potentiella boplatser finns inom planandringsomradet men i dess
direkta naromrade finns en allé med flera haltrad som kan nyttjas av fladdermdss. Detaljplanens
genomforande kommer ta omkring 0,4 hektar fodosoksomrade i ansprak. Den kommer ge upphov till
ljusfororeningar i form av artificiell belysning och riskerar att paverka potentiella boplatser utanfor
planomradet negativt. Som skyddsatgarder foreslas en planerad belysning som riktas bort fran allén
och Kabacksravinen generellt, samt att ett skyddande tradskikt bevaras eller planteras pa ytan mellan
den nya byggnaden och allén.

Om foreslagna skyddsatgarder implementeras i planen bedéms detaljplanen inte ge upphov till en
sadan paverkan att forbuden i artskyddsforordningen aktualiseras for artgruppen fladderméss.

Faglar

| samband med naturvardesinventeringen observerades atta arter inom detaljplaneomradet. Ytterligare
55 arter finns rapporterade i artportelen fran det sa kallade forstudieomradet som utgérs av
detaljplaneomradet samt ett buffertomrade pa 500 meter runt om. Planomradet bedoms utgéra
hackningsbiotop for faglar men omradets area och beskaffenhet gor att det inte har nagot hogre varde.
Detaljplanens genomférande kommer ta omkring 0,4 hektar naturmark i ansprak med varde for faglar.
For att undvika otillaten storning bor nedtagning av trad och buskar, markarbeten eller annan
verksamhet som kan paverka faglar negativt ske utanfor férekommande arters hackningstid, som i det
har fallet infaller fran 1 april till sista augusti.

Planomradets storlek och den verksamhet som planeras &r inte av den omfattningen att den kan
medfora att den kontinuerliga ekologiska funktionaliteten i omradet inte langre upprétts halls efter
detaljplanens genomforande for nagra av de arter som potentiellt kan forekomma i omradet. Om
foreslagen skyddsatgard genomfors innebar det enligt Klinthagenkriterierna att forbuden i
artskyddsférordningen inte aktualiseras.

Groddjur

| samband med naturvérdesinventeringen observerades vanlig groda inom detaljplaneomradet. Aven
soder om omradet, vid Kabacksdammen har vanlig groda tillsammans med vanlig padda observerats
och dammen utgor lekvatten for bada arterna. Vid det kompletterande faltbesoket under varen
observerades inga grodor och forutom Kabacksdammen finns inga lekvatten inom planomradet eller
dess direkta naromrade. Detaljplanens genomforande medfor att 0,4 hektar naturmark som utgor
fodosoks-, vilo-. och dvervintringsomrade for groddjur tas i ansprak. Omradet bedoms dock vara av
lagre vérde. Inga skyddsatgarder foreslas betraffande groddjur men den dagvattendamm som ska
anlaggas foreslas anpassas for groddjur.

Vanlig groda och vanlig padda ar i Sverige vanligt forekommande arter, de ar dven vanliga regionalt
och lokalt. Det finns ingen risk for paverkan pa bevarandestatus for vanlig groda eller vanlig padda,
vilket enligt Klinthagenkriterierna innebdr att férbuden i artskyddsférordningen inte aktualiseras.
Detaljplanens genomférande med tillhdrande dagvattendamm beddms snarare att gynna groddjuren i
omradet da ett nytt lekvatten kommer att skapas.
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Naturvarden och kompensationsatgarder generellt inom planandringsomradet
For att kompensera forlusten av naturvarden inom planandrings omradet foreslas:

e att liggande dod ved ska tillforas omradet efter avverkningen infor exploateringen

e att det ska planteras blommande och bérande trad i omradet

e att dagvattendammen ska planeras med biologisk mangfald i atanke samt att den omgivande
landmiljon till dammen ska markfdrstoras genom att sten, block och dod ved tillférs marken.

3.2.7 Trafik

En trafikutredning har tagits fram (Trafikalstring och kapacitet dp Kabacken, Kreera, 2025-02-06) i
syfte att beddma den trafik som planerad markanvandning kan komma att generera, samt vilken
paverkan detta har pa det omgivande véagnatet — i synnerhet anslutningen till E20 via Skulltorpsmotet.

Utredningen genomfordes med hjalp av trafikalstringsverktyget dar mangden trafik som omradet
alstrar raknas fram. Alstringen redovisas for kontor da denna funktion férvantas alstra mer trafik &n
annan verksamhet som till exempel lagerverksamhet. Trafiken fordelas sedan ut pa narliggande vagnat
och utifran detta gors en konsekvensbeddomning av hur detta paverkar narmsta anslutning till
E20/Skulltorpsmotet och anslutningsvagen in och ut i omradet.

Utredningen visar att planomradet, vid fullt utnyttjande for kontorsverksamhet, bedéms alstra cirka
270 fordonsrérelser per dygn (ADT). Av dessa utgér ca 5 % nyttotrafik sdsom leveranser och
avfallshamtning. Den storsta andelen av trafiken forvantas ga via Gamla Alingsasvagen i norr, da den
sodra anslutningen (Kabécksvagen) endast leder till ett fatal bostader. Cirka 70 % av trafiken bedoms
ha riktning mot Skulltorpsmotet/E20.

Trafikutredningen visar att tillskottet fran planomradet motsvarar cirka 2-3 % av trafiken i
maxtimmen i omradet kring Skulltorpsmotet. Planomradets paverkan pa kapacitet och framkomlighet i
motet bedoms darmed som mycket liten. Det pagar dessutom redan planering for forbattringar av
motet, dar den framtida trafikokningen — inklusive den fran aktuell detaljplan — &r beaktad.

3.2.8 Risk for farligt gods

Avstandet mellan planandringsomradet och vagkanten pa E20 &r cirka 120 meter. E20 ar en
transportled for farligt gods, och enligt L&nsstyrelsens riktlinjer Riskhantering i detaljplaneprocessen
ska risker kopplade till farligt gods beaktas inom ett avstand pa upp till 150 meter.

Under samradet inkom synpunkter fran Raddningstjansten Storgéteborg (RSG), som papekade att
denna risk inte redovisats i planbeskrivningen. Efter samradet har Partille kommun fort en dialog med
RSG, dér det framkom att riskerna beddms kunna hanteras inom ramen foér plandndringen genom
inférande av sarskilda planbestammelser. Dessa bestammelser syftar bland annat till att minska
exponeringen mot E20 genom att reglera entréernas placering samt rikta luftintag bort fran vagen.

Mot denna bakgrund har kommunen, i samrad med RSG, bedomt att ndgon sarskild riskutredning inte
behdver tas fram for planandringen.

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbedémningen enligt PBL.
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3.3.1 Anvandning av mark och vatten

Allman platsmark

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering
Syftet ar att sdkerstalla att det finns en gata dar atgarder for skydd
GATA gata mot skyfall kan anordnas.
Syftet ar att sdkerstalla att allman platsmark for natur avsatts, dar
NATUR natur bland annat anldggningar for rening och hantering av dagvatten
kan anordnas.
Kvartersmark
Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering
Syftet ar att mojliggora etablering av verksamheter som bedéms
Z verksamheter lampliga for omradet och som kan bedrivas utan att ge upphov till
stérningar for omgivningen.
K kontor Syftet ar att mojliggora etablering av kontorsverksamheter.
Syftet ar att mojliggora teknisk anlaggning som kravs for att
E: transformatorstation | tillgodose elférsérjning inom, men ocksa utanfor
plandndringsomradet om det uppstar behov.

3.3.2 Egenskapsbestammelser

Allman platsmark

Beteckning Bestammelse

Motiv till reglering

Vegetation i form av trad och
buskar ska finnas.

vegetation;

Syftet ar att sakerstélla vegetation i form av trdd och
buskar som kan fungera som skydd mot eventuella
ljusfororeningar, for att bibehalla gynnsamma
forutsattningar for fladdermoéss som kan anvanda
haltrad i allén som boplatser.

sakerstillas.

dagvatten; Rening och férdréjning av Syftet ar att mojliggdra uppférandet av en anlaggning
dagvatten ska anordnas. for rening och fordrojning av dagvatten fran
kvartersmark.

skydd; Geotekniska Syftet ar att sdkerstalla utrymme for att anordna
markforstarkningsatgarder ska | geotekniska stabilitetsatgarder, sdsom stodmur eller
genomforas sa att en annan lamplig teknisk 16sning som kravs for att
lastbarighet om minst 20 kPa sakerstalla framtida markstabilitet
uppnas pa obebyggda ytor
inom planandringsomradet.

skyfall; Avledning av skyfall ska Syftet ar att mojliggdra uppférandet av en kantsten

som ska skydda planandringsomradet och
angrdansande omraden i nordvast vid extremt skyfall.
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Kvartersmark
Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
Marken far inte férses med Syftet ar att sdkerstalla att inget byggnadsverk
[ : byggnadsverk. uppfors inom dessa ytor.

hy Hogsta nockhojd ar 33 meter Syftet ar att reglera byggnadernas hojd for att

over angivet nollplan. mojliggora den planerade anvandningen och
samtidigt sakerstalla att bebyggelsen anpassas till
omgivningen.

uz Markreservat for allmannyttiga | Syftet ar att sakerstalla befintlig ledningsratt.
underjordiska ledningar.

m; Geotekniska Syftet ar att sakerstalla utrymme for att anordna
markforstarkningsatgarder ska | geotekniska stabilitetsatgarder, sasom stodmur eller
genomforas sa att en annan lamplig teknisk I6sning som kravs for att
lastbarighet om minst 20 kPa sdkerstalla tillfredstallande framtida markstabilitet.
uppnas pa obebyggda ytor
inom planandringsomradet.

b, Ventilationsintag pa byggnader | Syftet ar att skapa skydd vid eventuell olycka pa E20
narmare dn 150 meter fran led |som ar utpekad led for farligt gods.
for farligt gods, (E20), ska
placeras hogt och vara riktade
bort fran led for farligt gods,

(E20).

b, Byggnader ndrmare &n 150 Syftet ar att sokapa 'r"nijjligh.et f{jr utrymning fran ]
meter fran led for farligt gods, byggnadeﬂr pa ett sakert s"att wq eventuell olycka pa
(E20), ska utformas med E20 som ar utpekad led for farligt gods.
utrymningsvagar vanda bort
fran led for farligt gods.

bs Tak och fasader far inte utféras | Syftet ar att forhindra att koppar och zink hamnar i
med material av koppar eller dagvatten.
zink.

e Storsta byggnadsarea ar 3 500 | Syftet ar att sakerstalla en lamplig maximal
m? byggnadsarea sa att det, utdver byggnader, finns

utrymme for noédvandiga anordningar sdsom
parkering och dagvattenhantering, samtidigt som
erforderligt avstand till grannfastigheter uppratthalls
och byggnadsvolymen anpassas till omgivningen

p1 Byggnad ska placeras minst Syftet ar att reglera byggnaders minsta avstand till
4 meter fran fastighetsgrans. fastighetsgrans for att sakerstalla att det finns

utrymme mot grannfastigheter som behovs for bland
annat skotsel och sakerhet.

Egenskapsbestammelser som géller for all kvartersmark
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Bestammelse

Motiv till reglering

Minsta fastighetsstorlek ar 8000 m2

Syftet &r att forhindra en fastighetsbildning som skulle forsvara
en tillfredsstallande hantering av dagvatten och sldackvatten, samt
genomfdrandet av markstabiliserande atgarder och sakring av
I6sa stenar och block i den sddra delen av plandndringsomradet,
om berget planeras att bevaras.

Belysning ska utformas och riktas sa
att ljus inte sprids mot angransande
allman platsmark (NATUR) i sydvast.

Syftet ar att sakerstélla skydd mot eventuella ljusféroreningar,
for att bibehalla gynnsamma forutsattningar for fladdermaoss som
kan anvanda haltrad i allén som boplatser.

Dagvatten fran tak, parkering och
koérbara ytor ska avledas till
angransande allman platsmark
(NATUR) i sydvast, till anlaggning for
rening och fordrojning av dagvatten.

Syftet &r att orenat dagvatten fran kvartersmark ska avledas pa
ett sakert satt till anlaggningen for rening av dagvatten.

Parkering och korbara ytor ska utforas
med icke genomslapplig
markbelaggning.

Syftet ar att sakerstélla att dagvatten fran dessa ytor inte
infiltreras i marken innan det har renats.

Startbesked far inte ges for
byggnadsverk forrdn geotekniska
markforstarkningsatgarder ar
genomforda.

Syftet ar att sakerstélla tillfredstdllande markstabilitet for den
planerade exploateringen.

Startbesked far inte ges for
byggnadsverk forran l6sa stenar och
block tas bort eller sékras fran nedfall.

Syftet ar att sakerstélla att stenar och block i bergspartiet
antingen rensas bort eller forbultas om sldnten avses bevaras.
Atgarden behovs for att férhindra att block och stenar rasar eller
glider ned i samband med sprangnings- och schaktarbeten pa den
intilliggande marken.

4. Genomfdrande

| det hér avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for att
genomfora detaljplanen. Nar i tid olika atgarder ar planerade samt vem som bar ansvar for vad.
Genomfdrandebeskrivningen har dock ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara véagledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar i stallet av plankartan och planbestammelserna.

4.1. Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet utgors i sin helhet av fastigheten Kéabacken 11:1 som &gs av Partille kommun.
Markhavare och eventuella nyttjanderattshavare framgar av den till detaljplanen tillhérande

fastighetsforteckningen.
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4.1.1 Ratttill inldsen

Enligt plan- och bygglagen (PBL) kan inldsen av allmén platsmark bli aktuell vid kommunalt
huvudmannaskap om kommunen inte dger marken. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att 16sa
in sddan mark, medan fastighetségare har ratt att begara inlésen enligt 14 kap. 14 § PBL.

| denna detaljplan & kommunen lagfaren agare till all mark inom planomradet. Nagon inlosen enligt
PBL &r darfor inte aktuell.

4.2. Fastighetsrattsliga fragor

4.2.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Planen reglerar fastighetsindelningen inom omradet och medger inom kvartersmark endast en fastighet
med en minsta areal om 8 000 m2. De geotekniska forutsattningarna i omradet gor att ytterligare
fastighetsbildningar for bebyggelse inte bedéms som lampliga inom det féreslagna
planandringsomradet.

4.2.2 FOrandrad fastighetsindelning

Kvartermark

Den kvartersmark som omfattas av det aktuella planéandringsférslaget utgor idag en del av fastigheten
Kabacken 11:1. Omradet avses att avstyckas genom lantmateriforrattning for att bilda en ny fastighet
med en areal om minst 8000kvm. Marken planldggs for verksamheter, kontor och
transformatorstation.

Efter genomford fastighetshildning avser Partille kommun att 6verlata kvartersmarken till en lamplig
exploator for vidare utveckling i enlighet med detaljplanens syfte.

Allménplatsmark
Ingen ny fastighetsbildning for allmén platsmark sker till foljd av planlaggningen. Marken planldggs
som allman plats natur och allmén plats gata.

4.2.3 Rattigheter

Servitut for atkomst dagvattenanlaggning

Dagvatten fran planandringsomradet ska omhandertas via en dagvattenanlaggning som anlaggs inom
allman platsmark, markerad som NATUR i plankartan. For att sakerstdlla kommunens atkomst till
anlaggningen vid framtida drift och underhall krévs att ett avtalsservitut upprattas. Servitutet ska gélla
till forman for den kommunala fastigheten Kabécken 11:1.

Gemensamhetsanlaggning

Dagvatten fran ytor inom kvartersmarken som kommer att exploateras sasom tak, parkering och 6vriga
korbara ytor ska ledas till en anslutningspunkt pa allman platsmark avsedd for natur, dér det ska renas
och fordrdjas i en anldggning for dagvattenrening och -fordréjning. Efter reningen ska dagvattnet ledas
vidare till ett befintligt krossdike pa den privatagda fastigheten Kabacken 11:9.

Dagvatten fran obebyggda ytor inom kvartersmarken kan anslutas direkt till det befintliga krossdiket
utan foregaende rening.

For att mojliggora avledning och fordrojning via krossdiket foreslas att en gemensamhetsanlaggning
bildas mellan fastigheterna Kabacken 11:9 och fastigheten som bildas inom kvartersmark. Vag for
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atkoms till diket ska ocksa inga i gemensamhetsanlaggningen. Eventuellt behover aven en brunn
anlaggas i anslutning till krossdiket och inga i gemensamhetsanlaggningen men detta utreds vidare i
detaljprojektering. Forvaltning ska ske genom delagarforvaltning utifran andelstal som beslutas av
Lantmateriet.

Parterna tecknar en éverenskommelse om bildande av gemensamhetsanlaggning som sedan skickas in
tillsammans med ansdkan om anl&ggningsforréttning till Lantméteriet. Beslut om bildande av
gemensamhetsanlaggningen fattas av Lantmateriet i enlighet med anldggningslagen (1973:1149).

U-omrade

Inom kvartersmarken har ett omrade markerats som u-omrade i plankartan, vilket utgor ett
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Inom detta omrade finns befintliga
ledningsratter for starkstrom till forman for Partille Energi Nat AB och till forman for Vattenfall
Eldistribution AB.

4.3. Tekniska fragor

4.3.1 Tekniska atgarder

Dagvatten
Dagvattenutredningen redovisar tva olika alternativ for hur dagvatten fran tak, parkeringar och évriga
hardgjorda ytor inom kvartersmark kan omhandertas innan det leds vidare till Kébacken.

Det forsta alternativet innebar att ett biofilter/vaxtbadddsanlaggning anldggs, medan det andra
alternativet innebar anlaggande av en vatdamm pa allman platsmark avsedd for natur. Bada
alternativen foreslar ledningsdragning fran respektive anlaggning till det befintliga krossdiket pa
fastigheten Kabacken 11:9, samt installation av brunnar med avstangningsmajlighet langs ledningen
innan utloppet till Kabacken. I utredningen foreslas dven att en brunn anordnas vid krossdikets utlopp
for att mojliggora avstangning vid olyckshandelse eller brand, och darigenom férhindra att fororenat
vatten nar Kébacken. Provtagning foreslas aven vid dessa punkter.

For att mojliggora installation av avstangningsanordning och provtagningspunkt vid utloppet fran
krossdiket kan schaktning behdvas vid den befintliga utloppsledningen.

Utifran exploateringsforslaget (se illustrationbild) har dimensioneringar tagits fram for de bada
alternativen. Ett biofilter/en véaxtbaddsanlaggning foreslas ha en yta pa cirka 320 m2. En vatdamm
foreslas ha ett djup pa cirka 1 meter, en total yta pa cirka 510 m2 och en permanent vattenyta pa cirka
260 m2,

Dagvatten fran obebyggda ytor inom kvartersmarken kan anslutas direkt till det befintliga krossdiket
utan foregaende rening pa fastigheten Kabacken 11:9. En gemensamhetsanlaggning avses att bildas i
enlighet med punkt 1.2.3.

Skyfall

Vid skyfall har jamforelser i dagvattenutredningen visat att omfattningen av 6versvamningar pa
Transformatorvagen, liksom sdder om den befintliga transformatorstationen, minskar nagot efter
exploateringen. Efter genomford exploatering forandras avrinningsvagarna nagot, men de kommer i
huvudsak att folja de befintliga forhallandena. Genom att anlagga kantsten langs Kabacksvagen, med
en hojd pa cirka 20 cm, kan avrinningsvéagarna begransas till vagomradet och darigenom férhindra
paverkan pa planomradet.
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Geotekniska markforstarkningsatgarder

Den geotekniska utredningen har visat att markstabiliserande atgarder, exempelvis i form av stodmur
eller annan lamplig konstruktion, behdver genomféras for att mojliggora exploatering enligt
planandringsforslaget. Vid fastighetsgransen mot fastighet Kabéacken 11:9 reserveras darfor mark i
plankartan for stabilitetshdjande konstruktioner. Dimensionering och val av metod ska faststéllas i
bygglovsskedet, i samband med detaljprojektering av byggnader och terrang.

Stenblock

Innan byggnation paborjas ska I6sa stenar i den sydostra delen av kvartersmarken avlagsnas eller
sékras mot nedfall, exempelvis genom forbultning eller annan lamplig metod. Om plana ytor énskas
inom denna del av planandringsomradet kan avschaktning utforas.

4.3.2 Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for att sékerstalla att de anlaggningar som krévs for detaljplanens genomférande
inom allmén platsmark byggs ut.

Nar detaljplanen och fastighetsbildningen har vunnit laga kraft kommer en utbyggnadsordning att
faststéllas for bade kvartersmarken och den allmanna platsmarken. Preliminart planeras utbyggnaden
att paborjas efter att kommunen har 6verlatit kvartersmarken och det star klart vilken typ av
bebyggelse den nya fastighetsagaren avser att uppfora. | samband med detta kommer
markstabiliserande konstruktioner, exempelvis stédmur, samt dagvattenanlaggning for rening och
fordrojning att anlaggas. Dimensionering och val av metod ska faststéllas i bygglovsskedet, i samband
med detaljprojektering av byggnader och terrang.

For att bibehalla och starka gynnsamma forutsattningar for fladdermaoss ska plantering av lampliga
trad och buskar uppforas. For att minska ljusféroreningar foreslas att den befintliga vegetationen
narmast allén kompletteras med stadsegrona trad. | planandringsomradets genomférandeskede gors
beddémningen om vegetationen behdver kompletteras for att uppna skydd mot eventuella
ljusfororeningar.

Kantsten inom gatuomradet kommer att anldggas i samband med, eller i néra anslutning till,
exploatdrens byggnation.

Enligt naturvardesinventeringen innebdr genomforandet av detaljplanen att cirka 0,4 hektar naturmark
tas i ansprak med betydelse for fagellivet tas i ansprak. For att minimera negativ paverkan pa faglar
ska nedtagning av trad, buskar, markarbeten eller annan verksamhet som kan stora hackande faglar
utforas utanfor héckningsperioden, vilken stracker sig mellan den 1 april till sista augusti.

4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

For genomforandet av detaljplaneforslaget kravs att ny VA-servis byggs ut fram till fastighetsgransen
for den blivande fastigheten inom kvartersmark. Planandrinsomradet ligger inom befintligt
verksamhetsomrade for allmanna vatten- och avloppsanlaggningar, vilket innebar att Partille kommun
ar huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift for det allméanna vatten- och avloppsnétet.

Fastighetégaren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, vilka ska anslutas till det kommunala
ledningsnatet efter anvisad anslutningspunkt.
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4.3.4 Anlaggningar inom kvartersmark

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av bebyggelse inom
kvartersmark. Vilket ocksa innefattar markstabiliserande atgarder, ta bort eller sakra losa stenar i den
syddstra delen av kvartersmarken mot nedfall, exempelvis genom férbultning eller annan lamplig
metod.

4.4. Ekonomiska fragor

4.4.1 Planavgift

Kommunen star for plankostnaderna som regleras i sarskilt plankostnadsavtal.

4.4.2 Forrattningskostnader

Kommunen ansvarar for att ansoka om samt bekosta de forrattningskostnader som uppstar i samband
med avstyckning av kvartersmark inom fastigheten Kabacken 11:1.

Kommunen ansvarar &ven for ansékan om och kostnaderna for den anlaggningsforrattning som
genomfdrs till foljd av bildandet av gemensamhetsanlaggningen.
4.4.3 Gemensamhetsanlaggning

Partille kommun ska erlagga ersattning till Partille Energinat AB for det intrdng som uppstar pa
fastigheten Kabacken 11:9 med anledning av dagvattenavledning och fordrojningen och atkomst till
krossdiket. Ersattningen regleras genom en separat 6verenskommelse mellan parterna.

Kostnader for drift och underhall av den gemensamma dagvattenanlaggningen ska fordelas mellan
delagarna utifran de andelstal som faststélls av Lantmateriet i samband med anlaggningsforrattningen.
4.4.4 Drift allmén plats

Partille kommun ansvarar for drift och underhall av de allménna platserna inom planandringsomradet.

4.4.5 Drift vatten och avlopp

Planandringsomradet ar belaget inom kommunens verksahetsmrade for VA. Partille kommun ansvarar
for drift av de allménna ledningarna. Fastighetségaren ansvarar for drift av VA-ledningarna som ligger
inom den egna fastigheten fran forbindelsepunkt.

4.4.6 Bygglovsavgift m.m

Fastighetsagaren bekostar utbyggnaden och framtida drift och underhall inom kvartersmarken.
Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévningen.

4.5. Organisatoriska fragor

4.5.1 Huvudmannaskap

Partille kommun &ar huvudman for allman plats inom planomradet. Huvudmannaskapet innebér ett
ansvar for framtida drift och underhall av den allmanna platsmarken. Huvudmannaskapet innebar
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ocksa att kommunen fore genomférandetidens utgang kan upplata den allmanna platsen till allmant
begagnande.

Fastighetsagaren &r ansvarig for kvartersmarken inom planomradet, vilket innebar att fastighetségaren
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Detaljplanen reglerar hur kvartersmarken far
anvéndas.

4.5.2 Markanvisning

Marken kommer att séljas forst nar detaljplanen har vunnit laga kraft varfor inget markanvisningsavtal
kommer att uppréttas under processen med att ta fram detaljplanen.

4.5.3 Markoverlatelseavtal

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft avser Partille kommun att teckna markoverlatelseavtal med
lamplig kopare for Gverlatelse av kvartersmarken. | markoverlatelseavtalet regleras kopeskillingen
som tas fram av en auktoriserad varderare. Varderingen ska ta hansyn till férutsattningarna pa platsen
vid forsaljningskedet.

Markdoverlatelseavtalet ska reglera respektive parts ataganden for genomforandet av detaljplanen.
Koparen ska bebygga kvartersmarken utifran detaljplanens bestammelser och sta for dess kostnader.
Ovriga kostnader for atagandena inom allman plats regleras i avtalet.

Vid upprattande av avtal tas hansyn till Partille kommuns riktlinjer fér markanvisning,
exploateringsavtal och medfinansieringserséttning.

4.5.4 Preliminar tidsplan
Granskning av detaljplanen kvartal 4 2025 / kvartal 1 2026
Antagande av detaljplanen kvartal 2 2026

Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att protokollet om antagande fastlagts pa kommunens
hemsida. Mark- och miljodomstolen beslutar om 6verklagandet ska avslas eller beviljas.

4.6. Provning enligt annan lagstiftning

Geotekniska undersokningar visar att grundlaggning av bade byggnader och den planerade
dagvattenanlédggningen sannolikt kommer att kréva bortledning av grundvatten under byggskedet for
att mojliggora arbete i torrhet. Eftersom sadan bortledning normalt &r tillstandspliktig bedoms
projektet omfattas av tillstandskrav enligt 11 kap. 3 § miljcbalken.

| permanentskedet bedoms behovet av tillstand som lagt, men detta beror pa hur dréneringen utformas.
Om projekteringen visar att grundvatten riskerar att na draneringen behover aven
grundvattenbortledning i permanentskedet utredas och eventuellt tillstand sokas.

Verksamhetsutvaren ansvarar for att soka nodvandiga tillstand, bade for byggskedet och — om det
kravs — for permanentskedet. Kontakt bor tas med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning i ett tidigt
skede, och startbesked far inte lamnas innan Mark- och miljodomstolen beslutat om tillstand.

Om undantaget i 11 kap. 12 § miljobalken avses tillampas krdvs mer detaljerade studier av
grundvattennivaer och paverkan. Om det inte kan uteslutas att bortledningen kan skada enskilda eller
allmanna intressen kravs tillstand aven da.

Planbeskrivning 41 (45)



PARTILLE KOMMUN

wﬁ

5. Konsekvenser och 6vervaganden

5.1. Lamplighetsbeddmning

Den sammanvagda bedomningen &r att foreslagen anvandning anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. Bedémningen grundas pa
foljande avvégningar:

e Planandringsomradet ligger inom ett befintligt verksamhetsomrade. Den foreslagna
exploateringen kan betraktas som en naturlig utveckling av det befintliga verksamhetsomradet.
e Omradet har redan varit ianspraktaget for transformatorstations stéallverk for
hdgspanningsledningar.
e Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berors.
For att sékerstalla markens lamplighet for bebyggelse och minska paverkan pa omgivningen har
utredningar avseende natur, dagvatten, skyfall, geoteknik, bergteknik och markmilj6 tagits fram och
resultatet har inarbetats i detaljplanefdrslaget.

5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att den géllande detaljplanen inte &ndras, vilket medfér att nuvarande
markanvandning kvarstar — transformatorstation och elledningar. Omradet skulle darmed aven
fortsattningsvis kunna anvandas for transformatorstationsverksamhet eller liknande andamal,
motsvarande den verksamhet som bedrevs fram till 2010 (stéllverk for hogspanningsledningar).

Den nuvarande planen stéller inga krav pa rening av dagvatten, vilket ar ogynnsamt bade for
recipienterna, och inte heller pa stabilisering av marken, vilket & ogynnsamt for omradets
markstabilitet.

Pa den angransande fastigheten vaster om planomradet finns en elmottagningsstation som idag forser
hela Partille kommun samt delar av Harryda och Lerums kommuner med elektricitet. Behovet av att
utéka denna typ av verksamhet inom planandringsomradet bedéms for narvarande som obefintligt.

5.3. Ekosystemtjanster

Ekosystemtjansterna ar definierade och indelade i fyra olika typer utifran vilken funktion de har.
Dessa typer kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjanster, se bild. Rening
av dagvatten i biofilteranlaggning eller vatdamm beddms kunna bidra till ekosystemtjanster med
reglerande funktionen vattenrening samt pollinering. Da omradet kan komma att anvandas av
allménheten i framtiden for att till exempel rasta hundar kan &ven sociala interaktioner ndmnas som
en ytterligare funktion. All form av trég avledning av dagvatten till exempel genom sedumtak eller
genomslappliga parkeringsytor bidrar med reglerande funktioner klimatanpassning och skydd mot
extrema vader.
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5.4. Sociala konsekvenser
| den sydvastra delen foreslas allman platsmark med natur, dar det aven, enligt planandringsforslaget

Planandringsomradet &r belaget inom ett etablerat verksamhetsomrade. Genomforandet av planen
forvéntas leda till 6kad kundrdrelse och skapa nya arbetstillfallen, vilket bedéms positivt ur ett socialt
perspektiv.

Soder om planomradet, bakom ett skogbevuxet bergsparti, ligger ett villaomrade som nas via
Kabacksvagen. Planandringsomradet innehaller inga sérskilda malpunkter for de boende eller
forbipasserande, varken i dagsléaget eller efter planens genomférande.

| den sydvastra delen foreslas allman platsmark med natur, dar det enligt planandringsforslaget aven
ska finnas mojlighet att anlagga en dagvattenanlaggning, exempelvis en vatdamm. Omradet ar idag

planlagt for transformatorstation och elledningar, vilket innebar att plan&dndringen sékrar nuvarande

naturmiljoer. Detta beddms som en positiv social effekt.

Planandringen innebér att det skapas en mer trivsam och saker gatumiljo langs Kabacksvagen.

Planandringsomradet rymmer inte nagra sarskilda malpunkter for barn och ungdomar, vilket innebéar
att deras nuvarande forutsattningar inte paverkas i nagon storre utstrackning. Daremot kan de
foreslagna forbattringarna langs Kabacksvagen bidra till en 6kad kansla av trygghet dven ur ett
barnperspektiv.

5.5. Ekonomiska konsekvenser

Planandringsforslaget innebér att det skapas nya arbetstillfallen vilket bidrar till en langsiktig
ekonomisk hallbarhet for Partille kommun. For exploatoren kan genomforande innebéra storre
ekonomiska kostnader an snittet pa grund av markens anordnande som grundas pa krav att klara
geoteknik, bergteknik och hantering av dagvatten och skyfall.

Kommunens investerings, drifts- och forvaltningsekonomi

Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Genomférandet av detaljplanen bedéms
medfora viss 6kning av driftsbelastning och driftskostnader for kommunen, till f6lj av utbyggnaden av
dagvattenanléggning inom allmanplatsmark.

Kommunen sékerstéller utbyggnaden av allméanna platsmark. Detta inneb&r att kommunen bekostar
anlaggande av kantsten inom gatuomradet och dagvattenanlaggning. Kommunen star aven for atgarder
i naturomrédet som syftar till att bevara och skydda fladdermdssens livsmiljoer. Ovriga kostnader vad
galler stabiliseringsatgarder som kravs for byggnationen ska koparen till kvartersmarken vara med att
bekosta.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdrerna

Markoverlatelseavtal ska tecknas mellan Partille kommun och lamplig exploatér som ska forvarva
kvartersmarken inom planomradet genom erlaggande av kopeskilling till kommunen. For blivande
exploator innebér detta kostnader for som avser atgarder inom kvartersmark. Taxefinansierade
kostnader, sasom VA-anslutning, bygglov, kartor som uppkommer med avseende pa andring eller
nybyggnation bekostas av exploatdren.
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5.6. Miljokonsekvenser

Vid utarbetande av denna detaljplan har samhallsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprévning
enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Vidare har
detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning
med mark och vattenomraden med mera.

5.6.1 Understkning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan och den sammanvagda
bedémningen &r att planandringen bedoms inte innebara en betydande miljopaverkan och darmed
strategisk miljobedémning enligt 6 kap78 MB med miljokonsekvensbeskrivning behdver inte tas fram.
Planandringens genomférande kommer inte att medféra betydande miljopaverkan pa kulturvarden,
naturvérden, sociala varden, materiella varden samt inte medfora risker for manniskors halsa eller for
miljon.

Som stdd for undersokningen av betydande miljépaverkan anvander kommunen en checklista som
ingar som bilaga till planhandlingarna.

Kommunens bedémning stamdes av med Lansstyrelsen pa motet "plansamrad", (2019-11-22).
Mdtesanteckningarna l&ggs som bilaga till planhandlingarna.

5.6.2 MB 3, 4,5 o0ch 7 kap.

Planandringsomradet berors inte av riksintressen for naturvard enligt miljobalkens 3 kap.
Planandringsomradet berdr inte nagra av de riksintresseomraden som tas upp i 4 kap miljobalken.

Miljébalken 5 kap, miljokvalitetsnormer MKN Vatten, MKN luft, eller miljon i évrigt Genomfdrande
av planandringen kommer inte att orsaka att miljokvalitetsnormer (MB 5kap.) paverkas negativt

Miljobalken, 7 kap, skyddade omraden som naturreservat, kulturreservat, biotopskyddsomraden,
strandskyddsomraden och Natura 2000-omraden.

Planandringsomradet bercr inte nagra sddana omraden direkt, men har en indirekt koppling till
Savean, som ar ett Natura 2000-omrade. Dagvattnet fran planandringsomradet leds till Kabacken,
vilken mynnar i Savean cirka 250 meter nedstroms. Dagvattenhanteringen inom planandringsomradet
ar darfor en central fraga for att sakerstalla att miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt.

I planforslaget foreslas att dagvatten och skyfall renas inom fastigheten innan det nar recipienterna.
Enligt dagvattenutredningen bedoms miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt, vilket
innebar att varken Kabacken eller Savean forvantas utséttas for negativ paverkan.
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6. Medverkande

Planbeskrivnigen har tagits fram av samhéallsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommunala
forvaltningar.

Samhallsbyggnadskontoret

Alma Smith
Planarkitekt

Jenny Magnusson
Mark- och exploateringsingenjor

Hanna Areslatt
Planeringschef
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