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Handlingar
» Tillagg till plankarta i skala 1:500 2014-12-09
» Tillagg till planbeskrivning 2014-12-09
*  Granskningsutlatande 2014-12-09
Ovriga handlingar
* Fastighetsforteckning 2014-11-14
*  Grundkarta 2014-11-14
* Bullerutredning, Akustikforum 2013-08-30
» Kompletterande bullerutredning 2014-03-18
+  Oversiktlig kartering, Partille kommun ~ 1998-12-07
»  Kulturhistorisk dokumentation av Villa

Porthiélla, Bohusldns museum 2014-11-13

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att genom éndring av géllande detaljplan
mojliggdra upp till sju bostadsldgenheter i befintlig
byggnad, dér det i dagsldget endast dr tva tilldtna. Planen
syftar dven till att reglera byggritten i enlighet med
verkliga forhéllanden vad géller hdjd, antal vaningar och
takfall. Byggnaden, som uppfordes 1914-1918 har ett
kulturhistoriskt vérde och skyddas med rivningsforbud, i
enlighet med PBL 8 Kap 13 §.

Plandata, gallande planer och
bestammelser

Lige och omfattning

Planomradet omfattar del av fastighet Mellby 116:5 och ar
ca 650 kvadratmeter. Planomréadet nés via Paradisvégen,
beldget ca 650 meter nordvést om Partille centrum.

Detaljplaner

Nu géllande detaljplan ar faststélld 1952 och uppréittad med
planbestdammelser utan hinsyn till befintlig bebyggelse
inom fastigheten Mellby 116:5. Detaljplanen tillater

en byggnadshojd for huvudbyggnad pa 7,5 meter och
byggritten uppgar till hogst 150 kvadratmeter. Byggnaden
far inredas med hogst tva lagenheter, dispens for ytterligare
en lagenhet gavs vid bygglov 1986-11-13.

Planprocessen

Andring av detaljplan for del av Mellby 116:5 sker med
enkelt planforfarande. Enkelt forfarande kan anvéndas

ndr forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen. Forslaget
antas inte medfora en betydande miljopaverkan samt sakna
intresse for allménheten.
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Placering i forhdllande till Partille centrum och stationsomrddet.
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Utsnitt av gdllande detaljplanekarta med markerat planomrdde.



Planfoérutsattningar

Geoteknik

Enligt Oversiktlig kartering av stabilitetsforhdllanden
inom tre kommuner i Vistra Goétalands lan: Partille,
Lerum och Mélndal (1998-12-07) ligger planomradet inom
stabilitetszon 3, fastmark.

Bebyggelse
Villa Porthélla har ett kulturhistoriskt virde och ndmns
bland annat i Kulturmiljoer i Partille kommun.

Buller

En bullerutredning (Akustikforum 2013-08-30) visar att den
sOdra gaveln &r bullerutsatt, den ekvivalenta bullernivan
uppgar till 55-61 dB(A). Den véstra sidan har en ekvivalent
bullerniva pa mellan 53-59 dB(A). Vid 6vriga fasader
uppgér de ekvivalenta bullernivaerna till 45-51 dB(A) (se

fig. 1-2).

Beskrivhing och genomforande av
planforslaget

Varsamhetsskydd

En kulturhistorisk dokumentation dr genomford av
Bohusldans museum (2014-11-13) som visar att; Villa
Porthélla speglar savil genom sin placering hogt pé ett berg
och genom sin utformning vurmandet for medeltiden under
det tidiga 1900-talet. Byggnaden ér att anse som en mycket
fin exponent for sin tids mer exklusiva villabyggande i sten.
Byggnaden &r att anse som exteriort mycket védlbevarad och
till delar &ven mycket vélbevarad interiort.

I enlighet med PBL 8 Kap 13 §, “En byggnad som

dr sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomdssig eller konstndrlig synpunkt far inte forvanskas”
infors varsamhetsskydd. Syftet ar att forhindra rivning samt
att &ndringar utfors varsamt sé att byggnadens karaktér
bevaras.

Rekommendationer vid édndring och underhéll av
byggnaden

Virden som skall bevaras:

* Fasadens utformning med tegel, ankarjérn, sockel i
grasten, fasadutsmyckning, listverk, solbankar m m.
utforda i granit.

* Takform samt takmaterial. Viktigt att undvika visuellt
patagliga takkupor eller andra utbyggnader pa taket.

* Interidra takmalningar i hall och entré: om dessa anses
innebdra ett forsvérande av nyttjandet eller riskerar att
skadas av framtida nyttjande kan de med fordel tickas for
med ett skyddande ytskikt for att kunna aterstéllas senare
nér sa onskas.

* Murar, terrasseringar samt trappor.

Virden som bor bevaras:

+ Aldre rumsindelning/ursprunglig planldsning. Detta
innebdr inte att rum inte kan avdelas med reversibla nya
vaggar.

.
Fig. 1. Ekvivalent ljudtrycksnivd vid sydvistra fasaden
fran vdg- och tdgtrafik.

Fig. 2. Ekvivalent ljudtrycksnivd vid nordostliga fasaden
frdn vig- och tagtrafik.

Kring entrépartiet finns ndagra mycket fint bearbetade granitdetaljer.
Under tak syns tecken pa tidigare reparationer av vigg och tak.

Burspraket dt norr med utsida av fint bearbetad granit. 2(3)



» Aldre bevarade fonster. Aldre fonster renoveras och vid
behov repareras.

* Eldstéder tva stycken. Om de tas bort bor de tas ner
varsamt for att kunna ateruppséttas senare.

* Parkettgolven. Dir de innebira ett forsvarande av
nyttjandet eller riskerar att skadas av framtida nyttjande
kan de med fordel tdckas for med ett skyddande ytskikt for
att kunna éterstéllas senare nér sa onskas.

Bullerskydd

P& grund av att fasaderna som vetter mot sydost inte
klarar riktvérdet pa 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus vid
fasad, kan istdllet krav sittas pa att samtliga lagenheter har
tillgéng till boningsrum mot #yst sida dir den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad inte 6verskrider 45 dB(A).

For att motverka att enkelsidiga lagenheter skapas mot

den mest bullerutsatta sidan skrivs en bestimmelse att
genomgaende lagenheter ska ha minst ett boningsrum som
ar vént mot innergérden. Enkelsidiga ldgenheter regleras sa
att de placeras mot innergérden.

Tillginglighet

Inom fastigheten finns stora hojdskillnader och da
byggnaden nas fran Paradisvédgen via en stentrappa, ar
den inte tillgéinglig med bil. Avsikten &r att framdver
tillgdngliggora fastigheten via en angoéringsvag fran
angransande fastigheter i 6st. Tillgdngligheten inom
byggnaden planeras uppnas bland annat med hjilp av en
utvandig hiss. Avsteg fran tillgdnglighetskrav forordas av
kommunen med hénvisning till Plan- och byggférordning
(2011:338) 3 kap 23§, med hénsyn till plan- och
bygglagens bestimmelser om varsamhet och forbud mot
forvanskning och darutover.

Administrativa atgarder

Genomforandetid

For de fragor plandndringen avser dr genomforandetiden
fem &r fran den dag planéndringen vinner laga kraft.

Fastighetsrittsliga atgirder

Ingen fastighetsbildning sker till f6ljd av detaljplanen.
Fastighetsdgare framgar av den till detaljplanen tillhdrande
fastighetsforteckning.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid bygglov enligt vid tillfallet gdllande
taxa.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen pa

samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

1 hallen pa forsta vaningen finns en dppen spis i kalksten. Rummet hdr
har kryssvalv samt dekormdlningar pa valvkappor och i valvbdgar. [
trapphallen finns ett fint bearbetat rickverk. I bakgrunden syns ett av tvd
stora blyinfattade fonster.

SAMRAD UNDERRATTELSE =~ ANTAGANDE

Sofia Werdell Ribba
vik. Bygg- och miljéchef

Carin Gustrin
Planarkitekt 3(3)





