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Deta|jp|an for Laga kraft 2016-02-23
utbyggnad av vardcentral i Furulund,
Skulltorp 1:884 m.fl., Partille kommun
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Ovriga handlingar

Fastighetsagarforteckning 2015-12-03

Grundkarta 2015-09-25

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en utbygg-
nad av befintlig vrdcentral i Furulund. Lokalerna
ar idag for sma for verksamheten och har brister i
arbetsmiljon. Vastra Gotalandsregionen, som dri-
ver vardcentralen har ett stort behov av att bygga

ut lokalerna for att kunna ha kvar sin verksamhet i
Furulund. Planforslaget mojliggor en utbyggnad av
vardcentralens lokaler om ca 325 m? bruttoarea.

Plandata

Planens lidge och omfattning

Planomradet ér beldget i Furulunds centrum i slutet
av Grenvigen, i bottenplanet pa ett 5-vaningshus
med édldreboende i 6vriga vaningsplan. Byggnaden ar
sammanbyggd med ett byggnadskomplex som inne-
haller bland annat dagcentral, matsal, café, lokaler for
hemtjanst mm.

Planomradet omfattar savil befintligt 5-vaningshus
som ytor for utokad byggritt och trafikangoring.
Planomradets storlek uppgar till ca 2500 m2.

Markégoforhallanden

Planen beror del av fastigheten Skulltorp 1:884 som
ags av Partillebo AB samt del av fastigheterna Skull-
torp 1:345 och Skulltorp 1:380 som &gs av Partille
kommun.

Gillande planer och bestimmelser
Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Partille kommun, OP05, antagen
2006 anges omradets anvandning som blandad cen-
trumbebyggelse, handel, kontor, bostdder mm.

Planomrédets lige och ungefirliga a;‘;grdnsning



Detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan med aktnum-
mer 626, Utvidgning av stadsplan for del av Partille
kommun, Furulund centrum, faststilld 1987-07-01.
Gallande detaljplan anger markanviandningen inom
aktuellt omrade till bostdder, serviceldgenheter i fem
vaningar, allmdn plats gata eller torg delvis illustrerad
som gdgata samt allmdn plats park eller plantering.

Omradet angrénsar till omrade planlagt for centrum-
dandmal och allmént &ndamal samt omrade for bosta-
der i angransande detaljplan med aktnummer 624.

Riksintresse
Detaljplanen omfattar inga omraden for riksintresse.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

En behovsbedomning har genomforts 2015-06-25.
Planférslaget bedoms inte innebdra betydande miljo-
paverkan och en miljokonsekvensbeskrivning anses
inte nddvandig att ta fram. Lansstyrelsen delar i sitt
samrddsyttrande kommunens bedémning.

Planforutsittningar

Mark, vatten, vegetation

Planomradet ér flackt och utgors av redan exploate-

rad mark med befintlig byggnad, vigomrade, asfalts-
ytor och planteringar. Flertalet planterade trdd finns
inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Ingen geoteknisk utredning har genomforts. Aktu-
ell detaljplan rymmer en utokad byggritt i ett plan,
inom ett redan planlagt omrade. Marken i omradet
ar flack. Enligt Partille kommun Furulunds centrum
Oversiktliga geoteknisk undersokning (VIAK 1983-
07-04) ligger planomradet i gransen mellan berg i
dagen eller berg tickt av <1 meter jord och fastmark.
Befintlig byggnad inom planomradet dr grundlagd
med killare pa berg.

Befintlig infart fran Oster, cykelparkering och bortom den ldg- och
Valet att inte genomfora en geoteknisk utredning mellanstadieskola.
under planarbetet har stimts av med Lansstyrelsens
handldggare vid ldnsstyrelsesamrad 2015-05-27. SGI
hade i sitt samradsyttrande inget att erinra.

Radon

Radonhalterna inom omradet &r enligt Partille kom-
muns radonévergripande karta framtagen 2012-02-
16 normalrisk med mark bestaende av berggrund,
mordan eller sand med normal radiumbhalt.

Omgivande bebyggelse
Furulunds vardcentral ar beldgen i Furulunds
centrum, i bottenplanet pa ett 5-vanings tegelhus

2 Angrinsande flerbostadshus, de sk terrasshusen.



med dldreboende i 6vriga vaningsplan. Huset

ar sammanbyggd med ett byggnadskomplex
innehallandes bland annat dagcentral, matsal, café,
lokaler for hemtjanst mm i ett plan samt ytterligare
tva femvaningshus med éldre- och trygghetsboende.

Norr om planomradet ligger en smaskalig lag och
mellanstadieskola, i tegelbyggnader i ett plan. I oster
finns flerbostadshus i fem vaningar, de sk terrass-
husen. De ar uppforda i tegel med stora terrasser,
placerade i en sluttning i kanten av ett skogsomrade
som anvands av skolan.

Offentlig och kommersiell service

Utbudet av offentlig och kommersiell service i Furu-
lund bestar bland annat av mataffdr, blomsterhandel,
frisor, kiosk, pizzeria, ett antal verksamheter med till-
verkning och forséljning, vardcentral, fotvird, dag-
central, matsal, café, dldreboenden, serviceldgenheter,
lag- och mellanstadieskola, hogstadieskola samt en
idrottshall.

Det finns idag fyra virdcentraler i Partille kommun:
i Partille centrum, vid Vallhamra torg, pd Goteborgs-
vagen i Sdvedalen samt aktuell vardcentral i Furu-
lunds centrum. Narhilsan Furulund har idag ca 6000
listade patienter men har som mal att kunna ta emot
8000 patienter i de nya lokalerna.

Trafik och parkering

Vérdcentralens huvudentré ar placerad mot torget
och de stora parkeringsytorna i sydvast. Har har
fastigheten Skulltorp 1:884 andelar i gemensamhets-
anldggning, ga:11 motsvarande 25 parkeringsplatser.
Fran torget/parkeringsytorna nar man vardcentralen
genom dagcentalbyggnaden. Leveranser till vardcen-
tralen sker via lastintaget brevid huvudentrén.

Vérdcentralen kan ockséd nds fran oster vid slutet av
Grenvagen. Grenvégen slutar i en vindplan med en
radie om ca 7,5 m. Hér finns fyra besoksplatser pa
allmin plats, avsedda till besokare till de tre punkthu-
sen, inga speciellt avsedda till virdcentralen. Ut6ver
det finns forhyrda parkeringsplatser pa kvartersmark
varav fyra ligger inom planomradet.

For att komma néra entrén kor ambulans och fird-
tjanst forbi vandplatsen in pa fastigheten. Har sker
vandning genom backrorelser och det saknas av-
slappsfickor.

Gang- och cykeltrafik

En cykelparkering finns inom planomradet och en
gang- och cykelvag (planlagd som allmén platsmark
park) som slutar vid terrashusen angér den. Utmed
Grenviégen finns en trottoar.

Kollektivtrafik

Hallplatserna Furulunds centrum och Stubbvigen
ligger pé ca 200 respektive ca 300 meters avstind
fran planomradet. Harifrdn gar bussar mot Partille
centrum, Sivedalen, Heden, Ostra sjukhuset samt
mot Ojersjé, Molnlycke och Landvetter.

Storningar och risker - buller

Kommunens dvergripande bullerkartering fran 2012
visar bullernivaer pa ldgre dn 45 dB(A) fran de storre
vdgarna i ndromradet.

Ledningar
Ledningar for VA och dagvatten, el och fjarrvarme
och it och telefoni gar genom planomradet.

Befintlig teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten &r ansluten till kommunala ledningar for
vatten, spillvatten och dagvatten.

Avfallshantering

Avfallshantering sker enligt kommunens lokala
avfallsforeskrifter. Himtning sker fran ett tillbyggt
soprum brevid punkthusets entré fran Grenvagen.

Beskrivning och genomforande

Planens innehall och sammansittning
Detaljplanen innehaller en utékad anvindning och
byggratt for att mojliggora en utbyggnad av vardcen-
tralens lokaler. Anvandningen for befintligt hus med
dldreboende och vardcentral dndras fran bostdder,
serviceldgenheter till bostdder och vird och utbred-
ningen utokas till befintliga fastighetsgranser mot
norr och oster. Det innebdr att befintlig cykelparke-
ring inom allmén plats park eller plantering kom-
mer att forsvinna. Istdllet kommer cykelparkering
att ordnas inom skolans omrade samt i mindre skala
utanfor entrén till vardcentralen och dldreboendet.

De fyra besoksparkeringsplatserna pé allmén plats-
mark byggs bort. For befintlig gang- och cykelviag
dndras anvandningen fran park eller plantering till
gang. Planen innehéller ocksa byggritt for centru-
mdndamal, for en del av en befintlig byggnad som
ligger pa prickad mark i gallande detaljplan. Bygg-
nadsdelen tillh6r dagcentralen.

Ny bebyggelse

Vardcentralens tillbyggnad planeras i ett plan och
instéller sig i den struktur som byggnadskomplexet
har redan idag, med femvaningshus sammanbyggda
av enplanbyggnader och innergérdar. Byggnaden ges
en gestaltning som smalter in i den befintliga miljon,
med flacka sadeltak i bandfalsad plat och fasad i tegel.
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Grundliaggning Parkeringsnorm

Tillbyggnaden grundlaggs med platta pa mark. Be-
stimmelse infors om att killare inte far forekomma.

Trafik och parkering

Angoring

Planforslaget innebar en 25 % 6kning av besokare
till vardcentralen. Merparten av dessa kommer till
vardcentralen via huvudentrén soderifran. Inom
planomradet tas fyra forhyrda parkeringsplatser bort,
medan de fyra besoksplatserna till de tre punkthusen
flyttas fran allman platsmark till kvartersmark. Sam-
tidigt tillskapas en parkeringsplats for rorelsehindrad
och en korttidsplats for avslapp inom 25 meter fran
vardcentralens entré mot Grenvégen.

Pa kvartersmark majliggors en viandplats for person-
bil (6 m radie) framfér entrén mot Grenvégen. Det
finns inte plats att utoka vandplatsradien ytterligare
for att ambulans skall kunna vinda utan backrorelser.

Grenviagens vandplats far en utokad radie pa 9 meter
och soprummet placeras pa ungefar samma avstand
till denna som tidigare.

Partille kommuns géllande parkeringsnorm skall
foljas. For vardboende inklusive anstillda anges
parkeringstalet 0,2 platser per 1000 m2 BTA. For
vardinrittning (sdsom véardcentral) finns ett rekom-
menderat intervall som detaljplanen bor mojliggora.
Intervallet dr 15-25 parkeringsplatser per 1000 m?2
BTA. Vardcentralen utgor efter tillbyggnad omkring
600 m2 BTA. Samtidigt star det att det i varje enskilt
fall bor genomforas en sarskild utredning for att av-
gora projektets behov av parkeringsplatser.

Planomrédet ligger i ett omrdde med mycket god
kollektivtrafikf6érsorjning. I den gemensamhetsan-
laggning dér Furulund 1:884 har 25 platser majliggor
ocksa samutnyttjande eftersom inga platser ar reser-
verade for respektive andelsdgare.

Totalt sett finns inom fastigheten Skulltorp 1:884
efter genomforandet ca 20 platser, varav fyra pa den
norra sidan av fastigheten som skall vara markerade
for besokare. Tillsammans med de 25 platserna i
ga:11 skall behovet av parkering tillgodoses for hela
fastigheten Skulltorp 1:884, dvs férutom éldre- och



trygghetsboenden och vardcentral dven dagcentral,
matsal, hemtjanst mm. Bedomningen dr att behovet
ar tillgodosett.

Mark och vegetation

Gangytor inom kvartersmark och allmin platsmark
inom planomradet kommer att sdrskiljas tydligt fran
korbara ytor framfor entrén genom olika marklagg-
ning. Befintliga planterade trdd inom planomradet
kommer att bevaras i den utstrackning det dr mojligt.

Tillginglighet

Enligt 8 kap 19 plan- och bygglagen (PBL) skall en
byggnad vara tillgidnglig och anvéndbar f6r personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsforméga. Bygg-
naderna inom planomrédet skall uppfylla de krav
stallda i PBL som ror tillgédnglighet, vilket sakerstalls
i bygglovet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

En delstracka av de befintliga allmanna VA- och dag-
vattenledningar kommer i konflikt med placering av
vardcentralens tillbyggnad och maste flyttas. Partille-
bo AB ansvarar for och bekostar denna omlaggning.
Dér allminna ledningar hamnar pé kvartersmark ges
ett u-omrade och dess framtida anvandning, drift och
underhall sakerstélls med ledningsritt. Detaljplanen
innebdr inga ytterligare anslutningar till det allminna
VA-natet.

Dagvatten

Planomradet foreslas dven fortsattningsvis vara
pakopplat pa det kommunala dagvattennitet. Pla-
nens genomfoérande véintas inte medféra nagra 6kade
dagvattenfloden dd mangden hardgjorda ytor inte
okar varfor ett lokalt omhéndertagande i detta fall
inte kommer att kravas.

El/energi

Elledningar inom omradet kommer i konflikt med
placeringen av vardcentralens tillbyggnad och maste
laggas om. Omldggningen gors i samrad mellan Par-
tille Energi Nat AB och Partillebo AB. Ledningarna
ar sikrade med ledningsritt och maste omprovas till
det nya laget. Framkomligheten till befintlig nétsta-
tion inom planomradet bevaras.

Aven ledningar for fjarrvirme kommer i konflikt
med placeringen av vardcentralens utbyggnad och
kommer i samrad med Goéteborg Energi AB och Par-
tillebo AB att ldggas om.

Tele

Slutligen kommer ocksa ledningar for it och telefoni
i konflikt med placeringen av vardcentralens utbygg-
nad och kommer i samrdd med Telia Sonera Skanova
Acess AB och Partillebo AB att laggas om.

Planeringen av omldggningen av samtliga ledningar
utgdr ifran att omldggningen i storsta mojliga méan
ska kunna genomforas samordnat. Partillebo AB
kommer att std for samtliga kostnader. Ett lednings-
dgarmote har dgt rum under detaljplanens gransk-
ningstid. Ett u-omrade har inforts pa plankartan.

Brandpost

Konventionellt brandvatten finns inom omradet.
Brandposterna klarar rdddningstjanstens riktlinjer
for vattentryck.

Avfallshantering

Avfallshanteringen 16ses inom kvartersmark och ska
uppfylla malen i den regionala avfallsplanen A2020
samt de lokala miljomélen.

Storningar och risker - buller

Planforslaget innebér en utokning av vardcentralen
med ett méal om 25 % fler besokare. Den huvudsak-
liga besoksparkeringen och huvudenrén ar placerade
pa andra sidan dagcentralen, sdderut mot torget. Mot
bakgrund av det bedoms trafikokningen inte medfora
nagon omfattande 6kad storning i form av 6kat
buller for nérliggande bostdder utmed Grenvégen.

En liten trafikokning far anda antas bli aktuell.

Ett genomforande av detaljplanen innebar battre
mojligheter att sldppa av passagerare och att vinda
ndra entrén.

Konsekvenser

Allmiént

Utbyggnad av vardcentralen innebir att fyra férhyrda
parkeringsplatser pa kvartersmark samt en allmin
cykelparkering forsvinner. Utbyggnaden innebar vi-
dare att vindmojligheterna pa kvartersmark och all-
maén platsmark forbattras samt att en avlimningsficka
och en parkeringsplats for rorelsehindrad tillskapas.

Utbyggnaden av vardcentralen innebar enligt Vastra
Gotalandsregionens egen beskrivning att verksamhe-
ten kan stanna kvar i Furulund och utvecklas for att
kunna ta emot fler patienter.

Landskapsbild

Utbyggnaden sker i ett plan och ges en gestaltning
som gor att den smalter in med Gvrig bebyggelse

i omradet. Ingen negativ skuggverkan eller 6vrig
paverkan pa befintlig bebyggelse bedoms ske.



Storningar

En 6kning av trafikrorelserna i omradet bedéms inte
som omfattande eftersom huvudentrén och den hu-
vudsakliga besoksparkeringen sker fran soder.

Fastighetsreglering

Reglering av mark sker vid viandplatsen fran kommu-
nens fastighet Skulltorp 1:380 till Partillebos fastighet
Skulltorp 1:884 samt fran Partillebos fastighet Skull-
torp 1:884 till kommunens fastighet Skulltorp 1:380.
Reglering av mark sker vidare i planens nordvéstra
horn fran kommunens fastighet Skulltorp 1:345 till
Partillebos fastighet Skulltorp 1:884.

Atgirder utanfor planomradet

Den tillfélliga paviljongbyggnaden pa skolans om-
rade skall tas bort. Cykelparkering for skolans elever
och personal kommer att ordnas inom skolans om-
rade.

Administrativa atgarder

Huvudmannaskap

Partille kommun ar huvudman f6r allmén plats inom
planomradet. Huvudmannaskapet innebér ett an-
svar for utbyggnad och framtida drift och underhall
av den allmdnna platsmarken. Undantaget ar drift

av allmdnna gangvagar ddr dgare till angrdnsande
fastigheter ansvarar for drift. Huvudmannaskapet
innebdr ocksa att kommunen fore genomforandeti-
dens utgang ska ha upplatit de allménna platserna till
allmédnt begagnande.

Kommunen é4r ocksd huvudman fér de VA-anldgg-
ningar som berdr planomradet fram till och med
respektive forbindelsepunkt.

Avtal
Mellan Partillebo AB och kommunen finns ett
samverkansavtal som reglerar hur planarbetet ska

MEDVERKANDE
Detaljplanen ar framtagen av en projektgrupp

pa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

genomforas. I samband med att kommunfullméktige
antar forslag till detaljplan skall exploateringsavtal
traffas mellan parterna. Avtalet reglerar markregle-
ring, ansvar och utférande av exploateringsatgarder
inom kvarters- och allméan platsmark samt ersétt-
ningar. Atgirder foranledda av utbyggnad av vird-
centralens lokaler ska bekostas av Partillebo AB.

Avtal gillande flytt av elledningar ska tecknas mellan
Partillebo AB och Partille Energi Nét AB.

Avtal gillande flytt av ledningar for fjarrvarme ska
tecknas mellan Partillebo AB och Goteborg Energi
AB.

Avtal gillande flytt av ledningar for it och telefoni
ska tecknas mellan Partillebo AB och Telia Sonera
Skanova Acess AB.

Genomforandetid

Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag detaljpla-
nen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har
berorda fastighetsdgare en garanterad ritt att, efter
ansokan om bygglov, bygga i enlighet med detaljpla-
nen. Efter genomférandetidens slut kan kommunen
dndra eller upphiva detaljplanen utan ersittning till
fastighetsdgaren for eventuell forlorad byggritt.

Ekonomi

Plan- och bygglovskostnader

Kostnader for planarbetet tas ut under planskedet.
Bygglovskostnader tas ut vid bygglovgivning.

Planbeskrivningens rittsverkan
Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen &r att den ska vara vigledande for
hur detaljplanen ska forstas och genomforas.
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