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» Fastighetsforteckning 2014-06-20
*  Geoteknisk utredning, Tellstedt 2013-08-21
»  Geotekniskt utlatande, Tellstedt 2014-09-05
*  Kommunoévergripande bullerutredning ~ 2012-04-20

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att omfordela byggritten for fastighet
Ugglum 163:4, frén dagens 125 kvadratmeter med
mojlighet att inreda vind, till en storre byggritt utan
mojlighet att inreda vind.

Lige och omfattning

Planomradet omfattar fastighet Ugglum 163:4 och &r

866 kvadratmeter. Planomradet nas via Tunvégen och ar
belédget cirka 250 meter vdster om Vallhamra torg och drygt
tre kilometer sydvést om centrala Partille.

Gallande planer och bestammelser
Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Partille kommun, antagen 2006 anges
omradets anvdndning som bostidder och service.

Detaljplan

I gdllande detaljplan, antagen 1991, anges anvdandningen
till bostdder i en vaning med inredbar vind. Storsta
byggnadsarea per fastighet dr 125 kvadratmeter

for huvudbyggnad och 40 kvadratmeter for
komplementbygnad. Huset ska uppforas friliggande med en
hogsta byggnadshdjd pa 5,2 meter och det far forekomma
hogst tva lagenheter per fastighet.

Riksintresse
Planomradet berors inte av ndgot riksintresse.

Planprocessen
Ny detaljplan for Ugglum 163:4 sker med enkelt
planforfarande. Enkelt forfarande kan anvéndas nér

Fasad mot tridgdrden i séder.

Gaveln pa det vidbyggda garaget ddr tillbyggnad dr tinkt placeras.

forslaget ar forenligt med oversiktsplanen samt inte antas
medfora en betydande miljopaverkan samt sakna intresse
for allménheten.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

Partille kommun beddmer att planforslaget inte medfor

en betydande miljopaverkan och att en miljobedomning
med en miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for den
aktuella detaljplanen. 1(3)



Planforutsattningar

Geoteknik

En geoteknisk utredning (utford 13-08-21) visar pa

att befintlig byggnad ar grundlagd pa berg. Omradet
vid tillbyggnaden sluttar svagt mot soder. Enligt
jordartskartan ligger fastigheten vid tillbyggnaden
inom en geologisk formation med sand och glacial lera.
Stabilitetsforhallandena éar tillfredsstédllande, bade for
befintliga forhdllanden och efter att tillbyggnaden har
fardigstallts.

Radon
Normalrisk. Omrade som bestér av berggrund, morén eller
sand med normal radiumbhalt.

Buller

Fastigheten klarar bullerkravet pa 55 dBA ekvivalent

nivé utomhus vid fasad. Enligt den dvergripande
trafikbullerutredning utférd 2012 (se fig. 1) ligger
bullernivéerna pa den norra halvan av fastigheten under 45
dBA. Den sodra halvan har nivaer pa mellan 45-50 dBA,
med undantag for en mindre yta vid fastighetsgrins, som
nar nivaer pa 50-55 dBA.

Byggnader och gestaltning

Befintligt bostadshus pa den norra halvan av planomradet
ar uppfort 1959 i ett plan, med vidbyggt garage.
Byggnadsyta for bostadshuset dr 121 kvadratmeter, for
garaget 31 kvadratmeter.

Gator och trafik

Utfart fran befintlig fastighet sker mot lokalgatan
Tunvigen via en utfart som ligger utanfor tomten, pa
allménplatsmark. Fastigheten har sedan 1958 haft garaget
med utfart i detta 14ge och det har tidigare funnits ett
servitut som idag gatt ut.

Ett servitutsavtal har uppréttats i samband med starten
for planarbetet, se fig. 2. Enligt avtalet forbinder sig
fastighetsdgarna till Ugglum 163:4 att ej utfora nagra
atgdrder som utgor hinder for allménhetens tilltrade pa
den allménna platsmarken. Se fullstindigt servitutsavtal,
Granskningsutlatande, bilaga 1.

Beskrivning och genomférande

Beskrivning av ny bebyggelse

En tillbyggnad vid garagets slut, i 6stra delen av fastigheten
uppfors med souterrdng, d& tomten har en hojdskillnad pé
tva meter.

Byggritten for vinden omfordelas till byggrétt i ett

plan. Moéjlig yta inredningsbar vind, med rumshéjd

pa minst 2,3 meter berdknas till 63 kvadratmeter. Det
tillsammans med befintlig byggrétt for huvudbyggnad och

Fig. 1. Bullernivder for fastigheten ddr olivgron visar en nivd mindre dn
45 dBA, gron mellan 45-50 dBA och gul visar pd 50, upp till 55 dBA.
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Fig. 2. Servitut for att tillgdngliggora garage, markerat rott i kartan.

komplementbyggnad ger en total yta pa 228 kvadratmeter,
vilket avrundat faststélls till 230 kvadratmeter.
Bostadshuset ligger i dag cirka 80 centimeter fran
fastighetsgréns i dster och tillbyggnaden planeras folja
samma linje. Mot de Ovriga fastighetsgrianserna halls ett
avstand pa minst 4 meter.

Skanova har IT- och telefonikablar direktforlagda i marken
intill aktuell fastighet. Kabeln utefter ostra sidan av
fastigheten kan komma i konflikt med planerad utbyggnad.

Genomforandetid
For de fragor plandndringen avser dr genomforandetiden tio
ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsriittsliga atgarder
Ingen fastighetsbildning sker till f6ljd av detaljplanen.
Fastighetsdgare ar Mikael och Satu Lundin.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid antagande av detaljplan enligt avtal.
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MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av planeringsavdelningen

pa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

SAMRAD ANTAGANDE

Isabella Helge Carin Gustrin
Bygg- och miljéchef Planarkitekt
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