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1. PLANHANDLINGAR

- Detalj- och illustrationsplan i skala 1:500 / 1:1000
- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomf6randebeskrivning

- Utlatande

2. OVRIGA HANDLINGAR

- Berggeologisk/bergteknisk besiktning och rasriskutvirdering,

Detaljplan f6r omride dster om Lexbyskolan,

Bergab — Berggeologiska Undersokningar AB

dat 2014-04-22
dat 2014-04-22
dat 2014-04-22
dat 2014-04-22

dat 2010-06-22

- Berggeologisk/bergteknisk besiktning och rasriskutvirdering, kompletterande studie

Detaljplan f6r omride dster om Lexbyskolan,

Bergab — Berggeologiska Undersokningar AB

- PM Geotekniskt utlitande

- PM Geoteknik — Geoteknisk utredning fér detaljplan,

Detaljplan f6r del av Lexby 1:106 m.fl.,
Sweco Infrastructure AB
- Protokoll Bergbult

3. PLANENS SYFTE

dat 2011-03-03
dat 2011-03-25

dat 2012-07-04
dat 2013-12-04

Partille kommun vill renodla sitt markigande, didr kommunen ska hantera obebyggd mark och det kommunala bostadsbolaget
Partillebo ska hantera bebyggda fastigheter. For att gora detta méjligt behover denna detaljplan upprittas, sa att nddvindig
fastighetsbildning m.m. kan genomforas. I gillande plan ligger det aktuella planomridet inom omrade planlagt som allmin
plats park eller plantering. I planforslaget kommer det att 6vergd till anvindning skola och skolanknuten verksamhet samt

vard(dagverksamhet).

4. PLANDATA

Planens lage och omfattning

Planomradet ligger i Lexby, vid Lexbyskolan, en dryg kilometer norr om Partille centrum. Detaljplaneomridet omfattar ca.

3 400 m?2.

Markagofoérhallanden

Planomradet beror fastigheterna Lexby 1:95, som dgs av Partille kommun och Lexby 1:117, som 4gs av Partillebo.
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Planomridets lige i Partille




5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktliga planer

Detaljplaneférslaget stimmer 6verens med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

For omradet giller en detaljplan frin 1976, dir genomférandetiden har gate ut. Gillande detaljplan anger markanvindningen
inom aktuellt omride for allmin platsmark "park eller plantering” och kvartersmark “omrade for allmint indamél” samt

”omrade for idrottsindamal”.

Program

Det har inte bedomts nédvindigt att ta fram négot program for planomradet.

Riksintresse

Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Avvagning enligt PBL och Miljobalken

Sambhaillsbyggnadskontoret gor bedémningen att detaljplanen inte innebir betydande miljopaverkan. Detaljplanen behover
inte genomga behovsbedémning och en sirskild miljokonsekvensbeskrivning behéver inte upprittas.

6. PLANFORUTSATTNINGAR
Omradesbeskrivning

Planomradet omfattar en huvudbyggnad med uthus norr om Gamla Lexbyvigen.

Hojdskillnaden i omradet dr ca. 9 m och marknivén stiger fran +24,0 m i séder till ca. +33 m i norr/nordost, precis nedanfor

bergets fot. I naturmarken, i planens norra del, stiger berget fort till 6ver +75 m.

Vister om planomradet ligger Lexbyskolan, séder om omradet ligger Lexby idrottsomride med bl.a. tvd fotbollsplaner.
Planomradet 6vergar i norr i Brattefjill, berget sluttar brant och hir finns risk f6r blocknedfall pa intilliggande byggnader.
En geologisk/bergteknisk besiktning har gjorts.

Geotekniska forhallanden, geologi

Geoteknik

Enligt Jordartskartan (SGU) bestar omréidet av lera. Enligt tidigare geotekniska undersokningar
(VIAK 1974) bestdr jordlagren dvervigande av lera med stor miktighet. Fran det branta

bergspartiet i norr 6kar lerdjupet snabbt till 15-20 m f6r att nere vid jirnvigen i séder ha
miktigheten 30-40 m. Leran underlagras av friktionsmaterial.

Planomradet sluttar &t soder ner mot Lexbyvigen och Vistra Stambanan, ca 120-170 fran aktuell plan. Nivéiskillnaden inom

leromradet innanfor plangrinsen 4r mellan 6-10 m. Omradet ligger pa relativt betryggande avstind fran Sivean.

Stabilitetsférhdllanden, sammanfattning och rekommendation

Berikningar m.m. redovisas i PM Geoteknik (daterat 2012-07-04), som ir en del av planhandlingarna. Nedanstiende ér en
sammanfattning frin PM.

Stabilitetsforhéllandena inom detaljplanecomradet uppfyller med god marginal IEG:s krav gillande erforderlig sikerhetsfaktor
for savil befintliga forhallanden som f6r planerad nybyggnation.

Marken inom omréidet utgérs av sittningsbenigen lera med stora miktigheter. Belastningsokningar (for savil permanenta och
temporira skeden) inom omradet till f6ljd av t.ex. uppfyllnader eller grundvattensinkningar ska beaktas sa att inga odnskade
siteningar och sittningsdifferenser uppstér fr planerade eller befintliga intilliggande byggnader och anliggningar.
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Utdrag ur Jordartskartan, Goteborg SO

Byggnader som 4r hogre 4n ett vaningsplan grundliggs limpligen pd kohesionspélar, medan laga byggnader (1 véning) kan
grundliggas genom platta pd mark, med viss lastkompensation genom littfyllning under plattan. Den exakta utformningen
av grundlidggningen detaljprojekteras i senare skede.

I samband med anliggande och nivésittning av omridet skall hinsyn tas till befintliga ledningar, s att dessa inte kommer
till skada till f6ljd av belastningar och sittningar frin markuppfyllnader. Vid arbeten i anslutningar till ledningarna skall led-
ningsigarnas anvisningar foljas.

Planbestammelser

Med avseende pa de geotekniska férhillandena inom detaljplaneomréidet erfordras inga planbestimmelser till detaljplanen.

Radon

Omriédet ligger inom lagriskomrade for radon.

Geologi, bergteknik och rasrisk

Vid besiktning sommaren 2010 kunde pa vissa stillen nedfallna block och stenar konstateras lings den nedre delen av bergslin-
ten. Dock syns inga uppenbart 16sa block i den nedre delen av sluttningen. Vid en kompletterande inspektion av sluttningens
ovre del genomférd av klitterutbildad personal identifierades dtta omraden i sluttningens 6vre del med klart forhéjd risk for
ras. Dock bedémdes inget av riskomradena som akut. Den sammantagna bedomningen 4r att omradena bor atgirdas inom en
tvaarsperiod for att inte utgora en dverhingande risk for skada pa person och /eller egendom. Forslagna dtgirder 4r bergrens-
ning samt bultning och uppsittande av bergforstirkningsnit. En geologisk/bergteknisk rapport har upprittats och bilagts
planhandlingarna. I december 2013 genomfordes bergsikring av de foreslagna omridena av foretaget AB BESAB. Protokoll
fran utférandet samt bilder pa vart det har skett bifogas till handlingarna.
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Det aktuella planomridet motsvaras ungefiirligen av den roda rektangein

Fornlamningar

Det finns idag inga kiinda fornlimningar inom planomrédet.

Omgivande bebyggelse

Nirmast vister om omradet ligger Lexbyskolan, och vister om den finns ett radhusomrade samt ett ligenhetsdaghem. Narmast
i Oster ligger en gérd.

Lek och rekreation

Byggnaderna pa Lexby 1:117 anvinds till dagverksamhet. I 6vigt anvinds ndromradet mycket till lek och rekreation, som pa
idrottsplatsen och skolan samt Brattefjill.

Offentlig och kommersiell service

Nirmaste service i form av mataffir och butiker finns vid Kyrktorget och Allum.

Trafik, parkering

Tillfarten till omradet sker frin Lexbyvigen via Byvigen till Gamla Lexbyvigen. Det dr ingen genomfartstrafik pA Gamla Lex-
byvigen da denna 6vergar i en ging- och cykelvig (ge-vig) strax efter Lexby 1:117. Lexbyvigen trafikeras av ca 2 700 fordon
per arsmedeldygn.

Gang- och cykeltrafik

Gamla Lexbyvigen vergir strax dster om Lexbyskolan i en ge-vig. Partille centrum nar man genom att cykla visterut lings
Lexbyvigen och sedan korsa Sivedn pa Porthillabron.

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av buss nr 59, Jonsered via Partille C till Nils Ericson terminalen. Nirmaste hallplats dr Lexbyskolan, men

bussen stannar dven pa hallplatserna Lexby (vdster om omradet) och Lexbydalsvigen (6ster om omradet).



Storningar, risker
Buller

Lexbyvigen och jirnvigen passerar soder om planomradet. Detta gor att omradet till viss del kan vara bullerutsatt.

Farligt gods

En rekommenderad indelning gors i fyra skyddsavstindsomraden fran den aktuella farligt gods transportleden, i detta fall
jarnvigen (baserat pd riskutredning utford av Sweco for jimforbart omréde):

Omradet 0-30 m — Bebyggelsen nidrmast transportleden bor begrinsas i omfattning sa att den inte innebir eller uppmuntrar
till langvarig vistelse.

Omradet 30-70 m — I detta omrade bor endast vakna minniskor befinna sig och den totala mingden minniskor bor begrin-
sas. Dagligvaruhandel, kontor och bostider ir inte limplig bebyggelse att placera i omradet. En riskbeddmning kan visa att
situationen ir acceptabel, ev. med forbehall att dtgirder genomfors.

Omradet 70-150 m — Inom detta skyddsavstind kan de flesta typer av bebyggelse anliggas. Markanvindning med hog per-
sontithet som flerviningsbostider och flerviningskontor rekommenderas dock inte i omradet. En riskbeddmning kan visa att

situationen ir acceptabel, ev. med forbehall att dtgirder genomfors.

150 > - Over 150 m kan normalt alla typer av bebyggelse anliggas utan sirskilda atgirder. Undantaget ir verksamheter dir
en mycket hog persontithet forekommer i kombination med flera olika riskkillor exempelvis farligt gods leder och farlig”
industri.

Husen ligger ca 200 m fran jarnvigen och dirfér bedéms inga sikerhetsatgirder behova vidtas.

Befintlig teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Anslutning till kommunalt VA finns i Gamla Lexbyvigen.

El/energi

Anslutning finns till huvudbyggnaden, men inte i uthusen.



7. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET
Avgransning av planomradet

Planomradet avgrinsas i vister av Lexby skola, i norr av branten mot Brattefjill. I soder utgér Gamla Lexbyvigen en grins
medan grinsen i dster i stort sammanfaller med fastighetsgrinsen.

Planens innehall och sammansiéttning

Detaljplanen omfattar det omrade som kommer att fastighetsregleras och foras over till Partillebo. Tomtplatsen foreslas avgrin-
sas enligt planomradets anvindningsgrins fér DS (vard, dagverksamhet, samt skola och skolanknuten verksamhet).

Aven en bit naturmark norr om tomtplatsen tas med i planen i syfte att mdjliggora de nddvindiga bergtekniska dtgirderna.

Bebyggelse

Forindringen i planforslaget innebir att allmin platsmark park eller plantering évergar dill att bli kvartersmark vard/skola.
Byggritten ir i stort sett oférindrad.

Hlustration



Trafik, parkering, GC-vagar

En vindplats kan goras inom planomradet men det bedoms inte vara nddvindigt i dagsliget. Om kommunen nigon ging i
framtiden anser att en vindmaéjlighet krivs kan den uppforas.

Geologi och blocknedfall

For att sikra kvartersmarken (D och S) fran blocknedfall, tas ett NATUR-omrade i bergskanten med i planomradet. Sik-
ringen av blocknedfallet har genomforts under december 2013 av foretaget AB BESAB. Protokoll fran sikringen bifogas till
handlingarna.

Stérningar, risker

Planomradet ir tll viss del paverkat av buller frin trafiken pd Lexbyvigen och frin jirnvigstrafiken pd Vis-
tra stambanan. Forutsittningarna kring bullersituationen 4r dock goda, i och med att trafiken pa Lexbyvigen inte
ar sirskilt omfattade (cirka 2 700 fordon/amd) samt att avstindet till bide Lexbyvigen och Vistra stambanan ir
relativt stora (170 respektive 190 meter). Andra egenskaper som ir till férdel for bullerdimpning 4r markens beskaf-
fenhet, som i detta fall sluttar svagt uppat och till storsta delen ir s.k. akustiskt mjuk mark: gris, 4dng och liknande.

Sammantaget gors bedomningen att, med hinsyn till detlilla antalet fordon per arsmedeldygn pa Lexbyvigen samt med hinsyn
till avstindet frin verksamheten i planomradet till bullerkillorna, bullersituationen ir tillrickligt god.

8. KONSEKVENSER

Detaljplanen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser for nagra omriden av riksintresse, Natura 2000-omraden eller
andra skyddsvirda omriden. Planen medfér inte heller nagra negativa konsekvenser f6r omgivningarna eller f6r minniskors
hilsa och sikerhet.

Riksintressen eller naturreservat kommer inte att paverkas av planen. Daremot dvergar mark som idag dr allmin plats till att
bli kvartersmark. Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka fornlimningar, vatten, milj6é etc. Hinsyn maste tas till
fornlimning Partille 59:1.

For ny bostadsbebyggelse skall en ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 55 dBA och den maximala ljudnivin pé uteplats ligga
under 70 dBA. Inomhus far inte den ekvivalenta ljudnivan overskrida 30 dBA och maxnivierna nattetid inte 6verskrida 45
dBA. Ingen ny bebyggelse ir planerad inom omridet och kommunen har gjort beddmningen att befintlig bostadsbebyggelse
klarar riktvirdena.

Forandringen i och med den nya planen bedoms inte generera nigon ytterligare trafik.

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Genomférandetiden ir fem (5) ar frin den dag detaljplanen vinner laga kraft.
10. FORTSATT PLANARBETE

Under utstillningen av detaljplanen har sakigare, myndigheter och andra berérda inkommit med synpunkter. Inkomna ytt-
randen och synpunkter har sammanstillts i ett utstillningsutlitande. Resultatet av detta stillningstagande skapar ett underlag
till kommunfullmikrige for deras beslut om antagande av detaljplanen. Planen beriknas kunna antas under andra kvartalet
2014. Om planen antas och inte 6verklagas, vinner den laga kraft och kan vara underlag for fastighetsbildning och ev. bygglov.



11. MEDVERKANDE

Denna detaljplan har upprittats av Anna-Karin Jeppson och ---

Christian Jénsson, Sweco Architects, pa uppdrag av Samhills-

byggnadskontoret, Partille kommun.

SAMRAD UTSTALLNING ~ ANTAGANDE

Maria Gunnarsson Olof Halvarsson
Planeringschef Planarkitekt
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