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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SES 2010:900.
Grundldggande dr att fraimja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhéllanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljo f6r manniskorna
idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska
forstas och genomforas. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsittningarna,
planens syfte samt hur planen ar avsedd att genomforas. Hur planen ar avsedd att
genomforas skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrattsliga fragor som behovs for att planen ska kunna genom-
foras pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt samt vilka konsekvenser dessa
atgarder far for fastighetsdgare och andra berorda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen r att vara
vagledande.
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1. PLANHANDLINGAR

Plankarta 1:1000 2015-02-03
Planbeskrivning 2015-02-03
Granskningsutldtande 2015-02-03

Programsamradsredogorelse 2014-01-07
Samradsredogorelse 2014-10-28

2. OVRIGA HANDLINGAR

Behovsbeddmning 2013-03-25
Fastighetsforteckning 2014-10-17
Gronstrukturstudie 2013-04-02
Dagvattenutredning 2013-12-17
Geoteknisk utredning 2013-10-29
Solstudie 2013-12-05
Bullerutredning 2014-10-27
Naturvérdesinventering 2014-10-29

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ér att prova mojligheten
att uppfora skolverksamhet och bostader i
Hignekreken, del av Ojersjo 6:3 m.fl. for att mota
behovet av forskole- och skolplatser i den vixande
kommundelen Ojersjé.

Utbyggnaden av nya bostadsomraden i Ojersjo
samt de senaste arens stora barnkullar maste
atfoljas av en ut6kning av forskole- och skolplatser
i kommundelen. Omrédet Hignekreken har

en strategisk placering da platsen ligger i bra
anslutning till transportleder (bil, gdng och cykel)
och geografiskt bra i forhallande till de framtida
utbyggnadsomradena Hossaberget och Gokegard.
Samtidigt innebar nirheten till grundskolan Ojersjé
Brunn och forskolan Aventyret en méjlighet for
samutnyttjande av lokaler och resurser. Gdng-

och cykeltunneln under Nya Ojersjovigen gor att
verksamheterna litt kan samordnas.

Genom att skapa en byggritt pa 6000 kvadratmeter
byggnadsarea for skolverksamhet skapas majligheten
tor Partille kommun att sdkerstélla den 6kade
efterfragan for forskole- och skolplatser i Ojersjo.
Detaljplanen féresldr dven att méjliggéra byggnation
tor ett mindre antal bostdder i den norra delen

av planomradet intill Skottvdagen och befintlig
bostadsbebyggelse. Avsikten ar att planen dven ska
reglera byggritterna for de privatdgda fastigheterna
Ojersjo 6:497, 6:637 samt 6:659, vilka bildats genom
avstyckning fran en éldre jordbruksfastighet.

Planen avser dven att utvidga lekyta for befintlig
skolverksamhet, férskolan Aventyret séder om Nya
Ojersjovigen.

Under varen 2013 togs ett program for
Hagnekreken fram, forslaget har utvecklats och

Bild 1 Planomriders lige i Oje‘rsjo".
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i detaljplaneforslaget foreslas ett mindre antal
bostdder i tva plan samt en byggritt i huvudsak

for skolverksamhet, med en byggnadsarea pa 6000
kvadratmeter for att kunna uppfylla framtida behov
av i huvudsak forskole- och skolverksamhet. Genom
att inte enbart begrinsa byggritten till skolandamal
ska Partillebo och kommunen &ver tid kunna
anpassa byggnaden efter behov. Syftet med det &r att
under perioder med lagre elevantal och dkade behov
av fler lokaler for dldre ska delar kunna foérandras
och nyttjas t ex som boende eller service, exempelvis
bibliotek. En flexibelt utformad plan mojliggor for
en skolverksamhet som kan variera storleksmassigt i
cykler med hénsyn till det demografiska underlaget.
Detta innebdr att skolverksamheten kan expandera,
minska och dérefter expandera igen.

4. PLANDATA

Planens lige och omfattning

Planomradet &r ca 4,3 hektar stort och belédget
intill korsningen mellan Ojersjovigen och Nya

4('jjersjt')véigen. I soder gransar planen till grundskolan



Ojersjo brunn och forskolan Aventyret samt i norr
och dster mot befintlig villabebyggelse. Avstandet
fran planomradet till Partille centrum ar cirka sju
kilometer och avstandet till centrala Goteborg ar
cirka tolv kilometer.

Markigoforhallanden

Kommunala fastigheter som ingér i planomradet ar
del av Ojersjo 6:3 och del av Ojersj 4:5. T omradet
ingar dven de privatigda fastigheterna Ojersjo 6:497,
Ojersjo 6:637 och Ojersjd 6:659.

5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktsplaner

OP05

I kommunens gillande 6versiktsplan anges
markanvindningen bostdder och service inom det
aktuella planomradet.

Fordjupade oversiktsplaner

I den férdjupade dversiktsplanen for Ojersjo,

antagen av kommunfullméktige 1999, anges
markanvindningen for storre delen av planomrédet
som reservomrade for service samt allmant andamal.
I kartan over gronstruktur redovisas ett gronstrak
genom planomradets véstra spets. Reservomradet for
service dr inte avsett for enskilt byggande.

Detaljplaner

Storre delen av planomradet saknar detaljplan.
Detaljplaner som berérs ér del av Nya Ojersjovigen
som regleras av plan 673 Ojersjovigen etapp 3

som vann laga kraft 1994, samt omradet vdster

om forskolan Aventyret som regleras av plan 737
Férskola/Skola vid Ojersjoviigen laga kraft vannen
2002.

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomrédet.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

En fortitning inom redan exploaterade omraden ger
en god hushallning av kommunens markresurser
och dverensstimmer med 3 kap Miljobalken.
Planomradet ligger inte inom ett omrade som anges
i 4 kap Miljobalken, d v s omrade for riksintresse.
Forslaget bedoms inte strida mot uppsatta
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation

Foljande text ar sammanstalld och hdmtad fran
behovsbedémning daterad 2013-03-25.

“Planomrddet bestdr dels av lovblandskog som

domineras av asp, ek och lonn och dels av 6ppna
dngsytor samt dkervall. Inom omrddet finns en del
gamla stengdrdesgardar i skogsmiljon. Skogen dr
madngskiftad dels i trdadslagsblandningen och dels i
daldersammansittningen da det finns en blandning

av lite dldre grovre trid och unga uppvixande trid.
Skogen hyser dven en del kultiverade arter sd som t.ex.
apel och korsbiir.

Omrddet dr inramat av Nya Ojersjovigen samt
bostadsbebyggelse at alla viderstreck utom i vdster.
Omrddet anvinds for rekreation och lek och det finns
gott om stigar genom omrddet. Nirboende har dven
anvint omrddet som komposteringsyta pa flera platser.
Da sjilva omrdadet dr relativt litet och omgdrdat av
bebyggelse samt vig finns ingen opaverkad kdrna.
Detta betyder att inga storningskdinsliga arter kan
finnas i omrddet utan framforallt generalister som
anpassar sig vl till urbana miljoer, exempelvis
radjur, gravling, hare, ekorre, igelkott samt icke
storningskdnsliga faglar.

Faglar som patriffades under filtbesok var bland
annat domherre, gronfink, talgoxe, blames samt storre
hackspett. Inom omrddet finns en hel del dod ved

som ger bra forutsdttningar for bland annat insekter,
svampar och hackspettar. Om det anses limpligt kan
den doda veden sparas och nyttjas for naturlekplatser i
den fortsatta planeringen. Skogen som finns i omrddets
ostra del domineras av asp och ek, men dven enstaka
tall, gran, bjork och lonn finns representerad. Skogen
som finns i omrddets vistra del bestdr framforallt av
storre trdad av asp, lonn och ek, men dven hir finns en
blandning med flera tridslag.

Naturvirdena i omrddet finns genom
trdadslagsblandningen, stenmurarna, dod ved och
dels genom de dldre trid som finns inom omrddet.
Stengdrdesgdrdarna omfattas inte av det generella
biotopskyddet da de ligger i skogen men kan dnda
anses inneha ett hogt virde, vilket ska finnas i
dtanke i det fortsatta arbetet. Girdesgdrdarna kan
ge en karaktidr till omrdadet som gor att det smdlter
ihop bra med Ojersjé Brunn som ligger pd andra
sidan vigen ddr man anvint stenmurarna i planen.
Naturens karaktdr i omradet dr vanlig i denna del av
kommunen.”

Viltpassage

I den fordjupade oversiktsplanen antagen 1999
pekas planomradets vistra spets ut som en del av
en storre spridningskorridor och viltpassage. Enligt
gronstrukturstudien, daterad 2012-03-20 gors
bedomningen att omradet pa en gronstrukturniva
saknar ett hogre virde i syfte som viltkorridor da de
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omkringliggande omraden dr fortitade med bade
bostader och skola samt att omradet stricker sig
utmed Nya Ojersjovigen. Planomradet ér i stort
redan isolerat, vilket gor att en kanalisering av djur
inom omradet bor undvikas.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning dr genomford av Sweco i
oktober 2013 som visar f6ljande:

Stabilitet

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet
ar mycket bra och uppfyller med stor marginal
IEG:s krav géllande erforderlig sdkerhetsfaktor mot
stabilitetsbrott.

Sdttningar

D4 jordlagren i omradet som ska bebyggas utgors av

grus och sand forvintas endast mycket begransade
elastiska (momentana) sittningar utbildas vid
belastning av jorden.

Enligt jordartskartan kan torv férekomma i
naromradet, men det har inte patraffats vid
utforda faltundersokningar. Da torv ér extremt
sattningsbenaget sa maste all eventuell torv gravas
bort inom de omraden som ska bebyggas med hus,
vagar eller andra anldggningar.

Grundliggning

Byggnader kan grundldggas med platta pad mark,
efter att eventuell forekommande organisk jord har
schaktats bort.

Lésa stenar/block

Det finns inget berg i dagen inom eller i direkt
anslutning till detaljplaneomradet och det finns
ddrmed ingen risk for problem med bergras eller
blocknedfall enligt den geotekniska utredningen
genomford av Sweco i oktober 2013.

Radon
Omradet ar klassificerat som normalrisk for radon.

Ledningar
Inom planomradet finns allminna underjordiska
ledningar.

Fornlimningar

En arkeologisk utredning har genomforts inom
planomradet. Efter avstimning med Léansstyrelsens
kulturmiljéenhet kan pagaende detaljplanearbete
fortsitta da ingen fornldmning berdrs av foreslagen
exploatering.

Bild 3 Stengiirdesgird i omridet.

Bild 4 Angsmark i omridet.

Bild 5 Blandad natur inom omridet.

Befintlig bebyggelse

Bohusldns museum har ar 1995 pa uppdrag av
Partille kommun gjort en beddmning av bebyggelsen
pd gdrdarna inom Ojersjé/Hultetomradet. Byn
Ojersjé har anor fran 1530. Troligen ér Storegirden
den del av byn som forst bebyggdes. Idag utgors
Storegérden av tva gardar beldgna sdder om
Ojersjovigen. Den ena ir belidgen nordvist inom
planomradet och den andra dr beldget utanfor
planomrédet direkt till 6ster om den forsta.

Garden inom planomradet bestar idag av tre
byggnader; ett bostadshus, en ladugérd samt ett



uthus som idag anvinds som bostad. Bostadshuset
ar i en och en halvplan med sadeltak bestaende av
tegelpannor.

Fasaden bestar av vitmalad stdende locklistpanel.
Ladugarden har sadeltak bestdende av plat i
terrakottanyans. Fasaden dr maélad i falurod slamfarg
och ér en blandning av staende locklistpanel och
lockpanel. Tva gronmalade ladugardsdubbeldorrar
finns placerade i fasaden at véster och &t oster finns
en Oppning i andra planet som tidigare anvants for
inlastning av ho. Uthuset ar dven den i ett plan och
fasaden ér i stiende locklistpanel malad i falurod
slamfdrg. Sadeltaket bestar av plat i terrakottanyans.
De tre byggnaderna bildar gemensamt en
gardsbildning.

Direkt norr om planomradet, vid Skottviagen och
Kalibervigen, finns villabebyggelse i en till tva plan
som overlag bestar av trd. Oster om planomradet vid
Gokskullavdgen finns gruppbebyggelse i trd i tvd plan
och séder om Nya Ojersjovigen ligger skolan Ojersji
brunn samt forskolan Aventyret.

Trafik och parkering

Gator och biltrafik

Planomradet gransar i soder till Nya Ojersjovigen
som dr en genomfartsvag som leder mot
Landvettervégen i dster och Riksvdg 40 i véster.
Omradets vistra del grinsar till Ojersjévigen och
den norra delen grénsar till Skottvigen.

Gang- och cykeltrafik

En cykelvég finns i den Ostra delen av planomréadet
som gar i nord-sydlig riktning och ingar i
kommunens huvudcykelnit. En gang- och
cykeltunnel under Nya Ojersjévéigen forbinder
planomradet med Ojersjé Brunn. Vid Ojersjo brunn
finns en cykelbana i 6st-vistlig riktning.

Kollektivtrafik

Busshallplatsen Ojersjé Brunn finns idag i direkt
anslutning till planomradets dstra del. Den trafikeras
av buss 516, 513 och 503. Vid hogtrafik gar bussarna
ca var tionde minut och vid lagtrafik ca tva ganger
per timma. Bussarna gar mot Goteborg via Partille
centrum alternativt via Harryda. Till Heden tar det
ca 22 min och till Partille centrum ca 19 min.

Parkering
Det finns inga allmdnna bil - eller cykelparkeringar
inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service
Ungefir 500 meter ster om planomradet finns

Bild 6 Bostadshus i vistra delen av planomrider.

Bild 7 Tidigare uthus inom omridet som idag anvinds som

bostad.

Bild 8 Girdsmiljo.

Ojersjé centrum med viss kommersiell service.
Furulund centrum ligger ungefar fyra kilometer
fran planomradet och erbjuder dven det en del
kommersiell service samt en vardcentral. Ett

storre serviceutbud finns i Partille centrum och i
kopcentrumet Allum som ligger cirka sju kilometer
fran planomradet. Molnlycke centrum ligger néstan
lika langt bort, cirka atta kilometer.
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Lek och rekreation

Planomradet ingar i Kasjoomradet som ar

en del av ett av regionens mest betydande

natur- och friluftsomrade. Kasjoomradet ingar

i det ssmmanhdngande straket Delsjo-Kasjo-
Hirskogsterrdngen. Planomradet har nérhet till
badplats, rid- och motionsanldggningar samt
stigsystem. Sydvist om planomradet finns Ojersjo
golfbana och i dster finns den nira beligna
idrottsplatsen Ojersjo IP. Det finns inga anordnade
lekplatser inom planomrédet.

Tillganglighet

Enligt 8 kap. PBL 1§ ska byggnaden vara tillgénglig
och anvindbar for personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga. Enligt 8 kap.

PBL 9§ ska personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat sitt anvinda tomten, om
det med hdnsyn till terrdngen och forhallandena i
ovrigt inte dr orimligt.

Buller

Partille kommun arbetar efter Naturvardsverkets
riktlinjer géllande buller. For forskolor ér den tillatna
ekvivalenta bullernivan 55 dB(A) utomhus samt

vid fasad. Den sodra delen av planomrédet ndrmast
Nya Ojersjovigen uppfyller inte dessa riktlinjer.
Berdakningarna grundar sig pa bullervirden dar
atgarder inte dr genomforda. Berdkningar har

gjorts for framtida hastigheter och trafikméngd
med hansyn till effekterna av trangselskattens
inforande samt utbyggnaden av Barhultsmotet,
”Kommunovergripande atgardsplan for bullerstorda
bostadshus och skolor/forskolor i Partille kommun”,
Norconsult 2012-06-25.

Befintlig teknisk forsorjning

Vatten och spill

Omradet ligger i anslutning till vatten- och
spillanslutningar.

Dagvatten

Foljande text dr sammanstélld och himtad frdn
dagvattenutredningen utférd av Tyréns i november
2013:

"Planomrddet bestar idag huvudsakligen av skogs-
och dngsmark, men ocksd av en befintlig gang- och
cykelvig i ost och tre fastigheter i nordvdst, varav
tva dr bebyggda. Nivaskillnaderna inom omradet
varierar mellan +136 m i vist till +122 m i 6st med
forhallandevis jamnt fordelad lutning.

Befintlig avvattning av omradet sker till stor del genom
infiltration, men dven via oppna diken till en mindre
béck lings gang- och cykelvigen. Befintlig bick utefter
gang- och cykelvigen som avleder allt vatten fran
omrddet rinner i norrgdende riktning och viker sedan
av dsterut mot skolan Ojersjé Storegdrd, diir det leds
vidare via en stor intagsbrunn i dagvattenledning till
Maderna - Haketjdrn.

Dagvatten fran omrddet avleds via diken och
ledningar till Maderna och Hakertjirn. Rinnvigen

for dagvattnet dr ungefir 1 km som kortast for att nd
kanten till Maderna och Haketjirn. Sjoarna dr inte
upptagna som vattenforekomster och har ddrfor inga
av Vattenmyndigheten beslutade miljokvalitetsnormer
knutna till sig. Kdasjon och Maderna utgor dock Natura
2000-omrade.”

Planomradet ligger i anslutning till allménna
dagvattenledningar och diken.

IT/Telefoni
Optokabel finns inom planomradet.

El/energi

I dagsliget finns ingen fjarrvirme i Ojersjo. For
elforsorjning ansvarar Partille Energi Nat AB.
Elanslutning finns i anlutning till planomradet.

Avfallshantering
Sophantering 16ses inom kvartersmark och ska
uppfylla de lokala miljomalen.

7. BESKRIVNING OCH GENOMFORANDE AV
PLANFORSLAGET

Avgriansning av planomradet

Planomridet omfattar del av fastigheterna Ojersjo
6:3 och Ojersjo 4:5 som ags av Partille kommun samt
Ojersjo 6:659, 6:637 och 6:497 som ir privatigda.

Planens innehall och sammansittning
Planforslaget omfattar i huvudsak mark for
skolverksamhet och bostadsdndamal, men mojliggor
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aven for sarskilt boende och centrumverksamhet
(dock ej handel) om behov for dessa funktioner
uppstar i framtiden. En utbyggnad av
skolverksamheten planeras att ske i etapper.

Parkering for skolverksamheten ska anordnas pa
kvartersmark. Skogsdungen samt stengardesgardar
kommer att bevaras i den utstrackning som ar
lamplig med utgangspunkt fran den etappindelning
som foreslas. Befintlig bebyggelse i véster sikerstalls
och detaljplaneldggs dé de idag inte omfattas av
nagon detaljplan. Mdjlighet skapas dven for en nya
villatomt pa Ojersjd 6:637.

Planen avser dven att utvidga lekyta for befintlig
skolverksamhet Aventyret, soder om Nya
Ojersjovigen. Delar av naturmarken avses sparas
och ett omraden sdkerstills som allmén platsmark
"NATUR” i plankartan.

Utrymme fOr transformatorstationer skapas pa

tva omraden inom planomradet. En byggritt
placeras nira planerad infart i vaster och den

andra byggratten placeras i planomradets dstra del.
Forslagen markanviandning gar i huvudsak i linje
med kommunens 6versiktsplan samt den fordjupade
oversiktsplanen for Ojersjo.

Beskrivning av ny bebyggelse

Detaljplanen foreslas medge byggnation av
skolverksamhet med en byggnadsarea pa totalt 6000
kvadratmeter i tva vadningar samt en tredje vaning

i souterrang i planomradets dstra del. Planforslaget
medger dven ett mindre antal bostdder i tva plan i
planomrédets norra del.

Byggritten for skola planeras inte att utnyttjas

i ett skede utan ar uppdelad i etapper. Etapp ett
omfattar en forskola pa sex avdelningar, Partillebo
kommer att bygga forskolan pa uppdrag av
utbildningsférvaltningen.

I den forsta etappen planeras den dstra delen av
planomradet att lamnas orord, vilket innebér

att storre delen av skogsomrédet i den delen
bevaras. Etapp tva och tre innebar att det vid

behov mojliggors byggnation av skola. Nar detta
sker kommer storre delen av planomrédet, utdver
byggnaden, 6verga till att vara en skolgard samt
parkering och gata. Etappindelningen redovisas i sin
helhet pa sidan 11.

Hur stor andel av byggritten som kommer att
anvandas dr i nuldget inte faststéllt, men byggrittens
storlek innebér att mark reserveras for framtida

skoldndamal ndr behovet for en ny skola for arskurs
0-9 finns i Ojersjo.

For att sakerstilla relationen mellan ny och befintlig
bebyggelse hojdmassigt infors en maximal nockhéjd
samt maximal byggritt for souterrdngvéning i
plankartan for att forhindra att olamplig schaktning
och uppfyllnad sker (se bild 10). I storlek ansluter
byggnadsvolymen i full utbyggnad till skalan pa
Ojersjo Brunn séder om Nya Ojersjévigen. Dir

har bebyggelsen brutits upp i flera huskroppar.
Detta angreppssitt alternativt att arbeta med

Oppna passager genom byggnaden kan med fordel
dven provas vid den framtida utbyggnaden for
skolverksamhet i Hignekreken.

Anpassning bor ocksa goras mot villaomradet norr
om kommande skolbyggnad. Materialval i form

av trapanel och tegel samt en firgsittning som
anknyter till befintliga byggnader skall sikerstalla

att ny bebyggelse kan placeras in i en langvarig
byggnadstradition. Byggnadernas tak kan med fordel
utformas som grona tak med exempelvis sedum som
material.

Motet med befintlig bebyggelse och natur

For att ta hansyn till de befintliga bostdderna
planeras gronska bevaras mellan bebyggelsen dster
om Kalibervdgen och planerad bebyggelse. For

att fa ett lampligt férhallande héjdmaissigt mellan
bebyggelsen foreslas den nya bebyggelsen att
uppforas i tva vaningar i den vdstra delen medan
det i den 6stra delen kommer att tilldtas en byggnad
i souterrang i tre vaningar da marken lutar i ostlig
riktning.

Motet med naturen dr viktig att ha med i
planeringen. I etapp ett planeras storre delen av
skogen i den 6stra delen av planomradet samt
stengdrdesgarden i Oster att lamnas ordrd. I etapp
tva och tre kommer en utbyggnad ske osterut, vilket
innebdr att stora delar av skogsomradet tas i ansprak.
En barande tanke ér dock att sa mycket natur som
mojligt ska bevaras och bli en del av skolans utemiljo
aven i etapp tva och tre. Inom planomradet finns ett
antal stora ekar som planeras att bevaras. Befintliga
stengirdesgardar inom planomrédet kommer att
bevaras i den utstrickning som ar lamplig da de
anses vara en tillgang for omradet.

Skolverksamhet
I etapp ett planeras en forskola i tva plan att byggas.
Forskolan berdknas innehélla sex avdelningar
for cirka 120 barn samt tillagningskok och
personalutrymmen. Byggnadsarean beraknas bli
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omkring 750 kvadratmeter. Forskolan foreslds
placeras i den vastra delen av planomradet (se bild
12). Huvudentrén placeras mot soder.

I etapp tva och tre foreslas skolverksamhet for

aldre barn att byggas, vilken planeras dster om
forskolan. Byggnaden foreslas byggas i tva vaningar
mot forskolan och i tre vaningar i den 6stra delen

av planomradet dar marken sluttar at oster. Detta
innebdr att husets Ostra del utformas med en tredje
vaning souterrdng till en maximalt tillaten storlek av
1300 kvadratmeter byggnadsarea (se bild 10 och 11).

Storleken pa byggnaden i etapp tva och tre gar inte
att faststdlla i nuldget utan bestdms i relation till antal
klasser och elever nér en utbyggnad av skolan blir
aktuell. D4 etapp tvé och tre byggs kommer stora
delar av skogsomradet i planomradets ostra del

tas i ansprak (se bild 13 och 14). Planbestaimmelser
infors gallande hogsta nockhdjd, vaningsantal och
anviandning.

I anslutning till skolbyggnaden foreslas en

anlagd lekyta med varierande vegetation och
markbeldggning. Vegetation kan bidra till en friare
lek, att barnen rér pa sig mer samt skyddas frdn en
overexponering av UV-ljus. Det finns dven majlighet
att uppfora skdarmtak inom skolomradet.

I planforslaget far barnen vid maximal utnyttjad
byggritt, cirka 13 000 kvadratmeter stor lekyta
utomhus. Detta motsvarar en lekyta pa cirka 24
kvadratmeter per barn. Storre delen av lekytan/
skolgarden foreslas placeras norr om foreslagen
skolbyggnad dir ljudnivéerna frin Nya Ojersjovigen
ar som lagst.

Bild 10 Skiss over souterringdel av foreslagen skolbyggnad.

Bostdider

Bostdder foreslds uppforas i upp till tva plan

i planomradets norra del mot Skottvigen.

Minsta tomtstorlek kommer att regleras till

500 kvadratmeter varav huvudbyggnad far

utgdra maximalt 25% av fastigheten. Dartill

far komplementbyggnad pa 30 kvadratmeter
uppforas per fastighet. Avsatt omrade for bostiader
ar beldgen 6ster om befintlig bostadsbebyggelse
vid Kalibervigen och séder om Skottvégen.
Planbestimmelser infors gillande exploateringsgrad,
tomtstorlek, vaningsantal, avstand till vag,
fasadmaterial samt hogsta hojd f6r nock.

Den 2 juli 2014 tradde lagen om Attefallshus i

kraft. Det innebér bland annat att for en- och
tvabostadshus far en tillbyggnad pé 15 kvadratmeter
goras pa en huvudbyggnad samt en 25 kvadratmeter
stor byggnad uppforas fristaende. Uppforande av
dessa byggnader far dven goras pa prickmark i
detaljplan. Ett krav som finns for att nyttja den nya
regeln ér att det finns en huvudbyggnad pa tomten.

Bostdderna ska uppforas radonsdkra.

Sékerstillande av befintlig bebyggelse inom
planomrddet

Varsamhetsbestammelse (k1)

Byggnaderna ingr i en ildre gardsmiljo (se bild 6-8)
och 4r av betydelse for forstaelsen av bygdens historia.
Varsamhet krivs vid underhill samt eventuella
framtida ombyggnader och férindringar. Sirskilt ska
byggnadernas skala och proportioner till varandra,
inom girdsmiljon sirskilt beaktas. Vidare bor fasadens
karaktdr samt takets form och lutning beaktas.
Andringar av byggnaderna som forvanskar dess
karaktir eller anpassning till omgivning bor undvikas.
Vid ombyggnad och underhall bér i férsta hand
utseende och kvalitet viljas som dr i 6verensstimmelse
med originalutférandet eller ir i ett utférande som ar
typiskt for byggnadernas tillkomst.

Lekplats Aventyret
Vister om Aventyret finns idag ett omrade utlagd
som allmin platsmark. For att mojliggora ytterligare

Bild 11 Sektion dver souterringdel av foreslagen skolbyggnad.
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Etapp 1

Bild 12 Erapp 1, forskola.

Etapp 2

Bild 13 Erapp 2, forskola och skola.

Etapp 3

Bild 14 Erapp 3, forskola och fullt urbyggd skola. Hir visas dven tre fristaende bostiider i norr.
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lekyta for barnen pé forskolan planeras omradet
ldggas ut som kvartersmark. Eftersom det inom
storre delar av omréadet finns jordférlagda ledningar
kommer byggritt for komplementbyggnader

endast att mojliggoras i den Ostra delen. Den

vastra delen kommer dérfor att laggas ut som ett sa
kallat u-omrade, d v s vara avsatt for allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Trafik och parkering

Gator och biltrafik

En ny infart kommer att anldggas till skolomradet

i den sydvistra delen fran Ojersjovigen. Den nya
gatan i omradet kommer att placeras parallellt

med Nya Ojersjovigen och ligga soder om
skolbyggnaden. Gatan kommer vara privatagd och
ligga inom kvartersmark. Grundtanken &r att all
trafik till skolomradet ska ske via den nya gatan och
inte via Skottvédgen i norr. Foreslagen utformning av
trafiklosningen redovisas i bildform pa nista sida.

Léangs storre delen av Skottvagen kommer det i
detaljplan finnas ett infartsférbud.

Parkering och angoring

Andel parkering inom kvartersmark ska uppfylla
kommunens riktlinjer gillande parkering.

Parkering for skolans anstéllda planeras anordnas

i den sydvastra delen. Parkering for liamning och
hdmtning av barn planeras mellan vigen och gc-
vagen fOr att minimera riskerna med barn som gar ut
bakom backande bilar.

Antalet parkeringsplatser planeras byggas ut i takt
med den etappindelning som foreslas gallande
byggnationen av skolverksamheten. Parkeringsytan
ldngst i sydvast mot befintlig bebyggelse planeras inte
inga i etapp ett.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelbana kommer att anldggas
soder om parkeringarna mot Nya Ojersjovigen.
Pakoppling kommer att ske i ster till befintlig
gang- och cykelbana och vidare till tunneln under
Nya Ojersjovigen som binder ihop Hignekreken
med omrédet vid Ojersjo brunn och Aventyret. I
vaster foreslas cykelbanan kopplas samman med
det planerade omradet Gokegard. Det dr av storsta
vikt att 6vergangen mellan Hagnekreken och det
planerade omradet Gokegard i véster far en nogrann
utformning for att skapa en saker passage for
fotgangare och cyklister.

Kollektivtrafik
Busshéllplatsen Ojersjé brunn flyttas dsterut

ndrmare Hossaberget i samband med att detaljplanen
tor Hossaberget genomfors. Intentionen ar att det
dven ska tillkomma en busshéllplats i omradet
Gokegérd vdster om planomradet. Bild 17 visar
foreslagna hallplatslagen i framtiden.

Bild 17 Foreslagna busshillplatser.

Cykelparkering
Andelen cykelparkering ska uppfylla kommunens
parkeringstal och placeras pa kvartersmark.

Mark och vegetation

Foljande text dr ssmmanstélld och hdmtad fran
Naturvirdesinventering av Héignekreken daterad
2014-10-29.

"Bedomning och rekommendationer
Inventeringsomradet som helhet préiglas av en
igenvixningsfas fran tidigare oppen kulturmark.
Genom sin variation och lovrikedom finns dock vissa
naturvirden, sdrskilt sett i perspektiv av de stora
omrddena med virdefulla l6vskogar i omgivningarna.
Hignekreken dr dock numera kringskuret av
bebyggelse och vig och huvuddelen av bestinden

ndr dock inte upp nagon hiogre naturvirdesklass.

De skyddsvirda arter som kan dra nytta av de
kvaliteter som finns hdr, framst grongoling, stare och
fladdermdossen, skulle dock sannolikt klara sig bra om
vissa enskilda virdefulla objekt bevaras i kombination
med att omrddet bebyggs pad ett sitt som inkluderar
gronska, grdasmattor och trdad som med tiden fdr vixa
sig grova.

De tvai grovre ekarna i stengdrdesgdrden i vister

dr virdefulla trid som bér sparas. Aven omrddets
stengdrdesgdrdar bor om mdjligt sparas, gdrna
tillsammans med sdlgar eller andra grovre men
lagvuxna trdd ddr det dr mojligt. Den skyddade arten
grongoling bor tas hdnsyn till i planeringen. Om ndgon
dunge kan sparas dr nordvdstra delen av dstra skogen
det mest skyddsvirda och sannolikt mest vindfasta
bestandet. Hir finns redan idag hackspetthdl och nya
haltrdad kan snart utvecklas. Dungen kan dédrmed
sannolikt fylla en funktion for grongélingen, dven om

ovrig skog avverkas. Som kompenserande skyddsdtgird
12



Bild 15 Forslag pa utformning av trafiklosning till
Hiignekreken.

V|

NYA OJERSJOVAGEN

Bild 16 Firsiag pa utformning av ytan mellan Nya Ojersjiviigen
och ny lokalgata till forskolan/skolan.

~
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Parkering: 5 meter (kvartersmark)

Stodremsa: 0,5 meter
Géng- och cykelbana: 4 meter

Stodremsa: 0,5 meter
Gabionsmur: 0,5 meter
Stédremsa: 0,5 meter
Dike: 5 meter
Stédremsa: 0,5 meter




foresldas att nagra fler lampliga lovskogspartier i
omgivningarna far ett skydd i detaljplan, samt att
lovtrad planteras i omrddet i ldgen ddr de kan fa vixa
sig grova med tiden.”

Med anledning av ovanstaende utvidgas omradet
avsett for natur i nordvist for att innefatta en storre
del av stengédrdesgérden samt den befintliga dungen.
En av de stora ekarna kommer da ocksa att bevaras. I
angransade detaljplaner och befintliga omraden finns
l6vskogspartier som ska bevaras.

Férutom att omrade avsdtts som "NATUR” i
foreslagen detaljplanen kommer dven mycket
gronska och trdd att bevaras inom kvartersmark.
Detta kommer att regleras i marktilldelningsavtalet
med Partillebo AB.

Andel gronska som planeras att bevaras beror pa
vilken etapp som byggs ut. I etapp ett planeras den
Ostra delen av skogsdungen ldmnas orérd. Detta
giller dven stengirdesgarden i den Ostra delen. I
etapp tva och tre kommer delar av skogsdungen i
planomradets dstra del att forsvinna for att gora plats
for skolbyggnaden med tillhérande skolgérd, men
en huvudtanke dr att trdd och gronska kommer att
bevaras. Forutom att detta gynnar den biologiska
mangfalden skapar det d&ven spannande lekmiljoer
for barnen och bidrar till skugga. Det gynnar ocksé
dagvattenhanteringen i omradet.

I nuvarande planforslag planeras gronska sparas mot
befintlig bebyggelse for att skapa en naturlig barriar.
Ett antal ekar och en hidgg som ar utmarkande i
omradet planeras ocksa att bevaras.

Tillgdnglighet
Planomradets anldggningar ska tillganglighets-
anpassas.

Geoteknik

Enligt jordartskartan kan torv férekomma i
nidromradet, men det har inte patréffats vid
utforda faltundersokningar. Da torv ér extremt
sattningsbendget sa maste all eventuell torv gréavas
bort inom de omraden som ska bebyggas med hus,
vagar eller andra anldggningar. Byggnader kan
grundlaggas med platta pa mark, efter att eventuell
forekommande organisk jord har schaktats bort.

Med avseende pé de geotekniska forhallandena inom
omradet erfordras inga planbestimmelser.

Buller
Den sodra delen av planomradet nairmast Nya

Ojersjoviigen uppfyller inte Naturvardsverkets
riktlinjer géllande buller, vilket innebér att byggnad
maste placeras minst 23 meter fran vigens mitt.

En gabionsmur kommer dessutom att uppforas
intill Nya Ojersjovigen lings hela planomradet for
att sinka bullernivaerna ytterligare for befintliga
bostiader och utemiljon f6r barnen, samtidigt som
den hindrar barn att springa 6ver vigen. Muren
planeras att bli cirka en meter hog.

Genomford bullerutredning (Akustikforum 2014-
10-27) visar att hela den foreslagna byggnaden samt
storre delen av den planerade lekytan/skolgérden

uppfyller Naturvardsverkets riktviarden avseende
buller.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom planomradet finns allménna underjordiska
ledningar som ska bevaras i sitt ursprungliga lage.
Ledningarna ligger i gdllande detaljplan inom allmén
platsmark, men dr i aktuellt detaljplaneforslag utlagt
som kvartersmark med u-omréde, d v s avsett for
allménna underjordiska ledningar.

VA-ledningar befintliga bostadsfastigheter
Forbindelsepunkter for Ojersjo 6:497, Ojersjo
6:637 och Ojersjo 6:659 kommer att justeras med
anledning av kommande fastighetsbildning, se
punkten “Fastighetsreglering”

Vatten och spillvatten

Forskolan kommer att anslutas till kommunala
vatten- och spillvattenledningar. Ny forbindelsepunkt
foreslas upprittas till befintlig ledning vid befintlig
gang- och cykelbanan i planomradets stra del.

Efter exploatering planeras hela omradet omfattas av
det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och
spillvatten.

Dagvatten

Foljande text dr sammanstdlld och hdmtad fran
dagvattenutredningen utférd av Tyréns i november
2013.

“Som takyta har maximal byggritt antagits,
parkering och vigar har uppskattats utifran planskiss.
Resterande ytas fordelning mellan hardgjort respektive
gronyta har uppskattats till 30% hdrdgjort (asfalt) och
70% gront (grds, lek och planer for bollsport). For att
nd en hdllbar dagvattenhantering krdvs insatser i alla
steg i vattnets vdg fran ddr droppen faller tills att den
ndr recipienten.
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Generellt for principforslaget dr att skapa erforderlig
fordréjning och ett sa langt som mdojligt lokalt
omhdndertagande av dagvatten inom omradet.
Utefter Nya Ojersjovigen anliggs ett storre dike for att
kunna avleda dagvatten fran planomrddet men dven
sikerstdlla en god avledning av uppstroms liggande
befintliga och framtida omrdaden. Detta medfor att
korsningen med den befintliga giang- och cykelvigen
innan avledning till den befintliga bicken mdste
byggas om for att fd en storre kapacitet.

Aven den befintliga bicken som gdr utefter gdng- och
cykelvigen kan behéva rensas pa delar av strickan.
Befintlig dagvattenledning som ligger i naturmark
utefter Skottvigen lidggs om i Skottvigen och forlings
hela vigen ner till bicken utefter befintlig gang- och
cykelvig. Anledningen till omliggning dr att ledningen
ska flyttas utanfor planomrdadet och att kunna ersitta
befintligt dike i kanten av planomrddet med en ledning
for att frigora yta inom omrddet. Det dr viktigt att den
framtida nivan pa dagvattenledningen i Skottvigen
planeras med hdnsyn till eventuella magasin for
gruppboendet.

Forslagsvis byggs dagvattenhanteringen ut i etapper
pa liknande sdtt som skolan planeras att byggas ut.
Detta medfor att planomradet med fordel tilldelas

tre forbindelsepunkter for dagvatten. En for etapp 1,
en for etapp 2 och en for villatomter. For varje etapp
byggs dagvattenanliggningen ut for att klara hela
etappen, dven om inte till exempel alla parkeringar
inom etapp 1 byggs pd en gang. Detta innebdr att
man inte behover bygga ut fordrojningsdtgdrder

och dagvattensystem for hela omradet direkt

utan kan ta det allt eftersom etapperna byggs ut.
Ytterligare fordelar med att fordela omradet pa flera
forbindelsepunkter dr att utflodet minskar i respektive
punkt vilket dr fordelaktigt for recipienten och minskar
risken for erosion. Fordrojningsatgirder som foreslds
dr bland annat magasin med dagvattenkassetter,
svackdiken och grona tak.

Bedomningen gors att ingen namnvdrd paverkan

pa Natura 2000 omradet Maderna Haketjirn

borde foreligga om dagvatten fordrijs enligt
gdllande riktlinjer. Risken for en negativ paverkan
pa vattenkemin dr liten. Ddrfor bedoms inte
naturvirdena i Natura 2000-omrddet paverkas
negativt av planforslaget och inte heller motverkas en
gynnsam bevarandestatus for naturtyperna.”

Dagvattenledningar

Idag finns det en kulvert for dagvatten i
planomradets norra del lings Skottvigen inom
foreslagen allmén platsmark. Denna ledning kommer

troligtvis att kulverteras ytterligare lite langre
oOsterut i anslutning till det omrade som planeras
for bostader. Dagvattenkulverten mynnar sedan ut i
ett befintligt dike som planeras dikas upp och goras
iordning nar exploatoren ianspraktar intilliggande
mark for skola.

Liangs Nya Ojersjovégen finns idag ett befintligt dike
som foljer vagen, gar norr om befintlig busshallsplats
och sen vidare norr om befintlig gangvég. Diket
planeras den sista biten innan gangtunnel att
kulverteras for att fa en smidigare dvergang mellan
gang- och cykelvig och skola.

Inom mark som &vergdr fran allmén platsmark till
kvartersmark vid férskolan Aventyret kommer ett
befintligt dike att kulverteras.

Brandpost

Ett konventionellt brandpostnit planeras byggas ut
inom planomréadet. Raddningstjdnsten ska kunna ta
sig fram till foreslagen byggnad enligt gillande regler.
Exploatdren ansvarar for att detta blir majligt.

El

Partille Energi Nét AB dr huvudman for
elforsorjningen och ansvarar dirmed for utbyggnad
av elnitet. Anslutningsavgift for el regleras vid
betalningstillfillet enligt géllande eltaxa.

Det finns mdjlighet att uppfora tva
transformatorstationer inom foreslagen detaljplan.
En i omréadets vdstra del och en i den Ostra. Laget i
den véstra delen dr det utrymmet som ska anvandas i
forsta hand.

Energi

Krav for energianvandning enligt gillande BBR.
Enligt BBR 22 ska smédhus i zon 4 klara 50 KWh/
m? for byggnader med elvirme och for lokaler
ar gransen 45 KWh/m?. I dagsldget finns ingen
fiarrvirme dragen till Ojersjo.

IT/Telefoni
Anslutningsavgifter regleras med respektive
distributdr enligt gallande taxa.

Avfallshantering

Avfallshanteringen 16ses inom kvartersmark och ska
uppfylla de lokala miljomalen.
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Ansvarsfordelning
Ansvaret for att genomfora planen fordelas
sammanfattningsvis enligt foljande:

Ansvarig Anliggningar utanfor
kvartersmark
Partille kommun Utbyggnad och

iordningstillande av
allménna platser

Partille kommun Allmint VA-nat

(VA-kollektivet)

Partille Energi Nt AB Elnit

Ansvarig Anldggningar inom
kvartersmark

Exploator Byggritt och parkerings-
anldggningar enligt
detaljplanen

Partille Energi Nit AB Elnit

Exploatéren bevakar samordning mellan
olika distributorer i samband med 6vriga
anldggningsatgarder.

8. KONSEKVENSER

Allmint

Utbyggnaden av nya bostadsomraden i Ojersjo samt
de senaste drens stora barnkullar har skapat ett stort
behov av skolplatser i kommundelen. Planforslaget
skulle innebéra en 6kning av skolornas kapacitet.
Planomradet &r lokaliserat i ett strategiskt ldge

i forhallande till framtida utbyggnadsomréden
Hossaberget och Gokegard.

Nirheten till grundskolan Ojersjé Brunn och
forskolan Aventyret innebir mojlighet for
samutnyttjande av lokaler och resurser. Gdng-

och cykeltunneln under Nya Ojersjovigen gor

att verksamheterna latt kan samordnas. En tétare
struktur lings Nya Ojersjoviigen anses viktig for
att stirka kollektivtrafiken och synliggéra den som
samhallets huvudstrik.

Natur- och landskapsbild

Enligt gronstrukturstudien (2012-03-20) saknar
planomradet ett hogre varde i syfte som viltkorridor
da de omkringliggande omradena &r fortitade med
béde bostdder och skola samt att omradet striacker
utmed Nya Ojersjovigen. Den viltkorridor som pe-
kas ut i den fordjupade dversiktsplanen for Ojersjo ar
ddrmed inte lingre aktuell och omradet kan anvan-
das for att tillgodose andra samhallsintressen.

Genomférandet av planférslaget kommer leda till
okade dagvattenfloden inom omradet, med anled-
ning av att en 6kad andel hardgjorda ytor.

Att ta i ansprak obebyggd mark for bebyggelseut-
veckling innebar att landskapsbilden kommer att
forandras och att en ndrmiljo som idag anvands for
rekreation delvis kommer att ersittas av bebyggelse.
Det ar darfor viktigt att ny bebyggelse planeras med
hénsyn till befintlig bebyggelse och befintliga gang-
strak, genom exempelvis att spara vegetation inom
omradet.

Paverkan pa nirliggande bebyggelse

Befintliga bostdder kommer péverkas i den man att
skogsomradet som idag anvdnds som rekreation
kommer att bebyggas och anvindas som skolgard.
Andelen vegetation som kommer att tas i ansprak
beror pa, som tidigare namnt, vilken utbyggnads-
etapp som blir aktuell. Detta innebér dven att de
ndrmsta villorna i de intilliggande bostadsomradena
far en forandrad utsikt i samband med att forskolan
uppfors.

En solstudie har gjorts som redovisar hur nirliggan-
de bebyggelse péverkas (se bilaga "Solstudie”).

Storningar

Biltrafiken till omradet kommer att 6ka med fler
boende och skolelever, men kapaciteten bedoms som
god. Trafik leds in till omradet fran Ojersjovigen dir
en ny infart anordnas for att undvika att leda trafik
via Skottvigen.

Miljokonsekvensbeskrivning

En behovsbedémning har upprittats i enlighet med
5 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § i miljobalken for att
avgora om aktuellt program kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Foreslagen markanvéand-
ning bedoms inte medfora betydande miljopaverkan,
vilket betyder att en miljobedémning med en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for den aktuella
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanliggning

Den befintlig gemensamhetsanliggning Ojersjo
GA:1 ligger inom aktuellt planomréde och berdrs av
att bli kvartersmark for bostdder. Gemensamhetsan-
laggningens utbredning pa marken minskas nagot
genom lantmiteriforrattning.

Fastighetsreglering
Viss fastighetsreglering planeras i anslutning till

forskolan Aventyret. For att mojliggora en storre ute-
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miljo for férskolan planeras 1072 kvadratmeter 6ver-
foras fran Ojersjo 4:5 till Ojersjo 4:137, se omrade E
(bild 18). Omradet 6verfors fran vara kommunalagd
allmén platsmark till privat kvartersmark. Omrade
D, F och G (se bild 18) avses fastighetsregleras fran
Ojersjo 6:3 och Ojersjo 4:5 till Ojersjo 4:136, vilket ar
fastigheten for Ojersjo Brunn, eftersom bdda omra-
dena ér avsedda for samma dndamal och verksamhe-
terna i hog grad kommer att samordnas. Omradet ar
cirka 23 800 kvadratmeter stort.

I anslutning till befintliga bostadsfastigheter i
nordvést planeras 284 kvm (omrade A) och 259
kvadratmeter (omrade B) i detaljplan utlagd som
kvartersmark for bostider éverforas fran Ojersjo 6:3
till Ojersj6 6:659 respektive Ojersjd 6:637. Samhills-
byggnadskontoret anser att denna mark ar lamplig att
tillhora befintliga bostadsfastigheter med anledning
av att den brukats for bostadsdndamal tidigare.

Avstyckning

For att skapa fastighet for bostader avses omradet C
(se bild 18) avstyckas och skapa upp till tre fastighe-
ter. Omrddet dr cirka 1715 kvadratmeter stort.

Ledningsritter

El

Ledningsritt ska skapas for hogspanningsledningar
och transformatorstationer.

Allmdnna VA-ledningar

Ledningsritter ska skapas for allmédnna VA-ledningar
inom kvartersmark. Se bild 19 for planerade led-
ningsratter.

Ovriga ledningar
Eventuella ytterligare ledningsritter kan bli aktuellt
inom planomradet.

Befinliga ledningsritter finns i planomradets sodra
del dar mark planeras att overga fran att vara allmin
platsmark till privat kvartesmark.

Revidering

Planbestimmelse har dndrats efter granskning.
Revideringen innebir att planbestimmelse "e.” som
anger minsta tillatna tomtstorlek for fastigheterna
Ojersjo 6:497, 6:637 samt 6:659, @ndras frdn 750

kvadratmeter till 940 kvadratmeter.

9. ADMINISTRATIVA ATGARDER
Huvudmannaskap

Partille kommun ar huvudman f6r allmén plats inom
planomradet. Huvudmannaskap innebér ett ansvar
for utbyggnad och framtida drift och underhall av

den allménna platsmarken. Huvudmannaskapet
innebar ocksa att kommunen fore genomférandeti-
dens utgang ska ha upplatit de allmédnna platserna till
allméant begagnande.

Avtal

Mellan exploatdren, Partillebo AB och kommunen
finns idag ett markanvisningsavtal som bland

annat reglerar hur planarbetet ska genomforas.
Innan kommunfullmiktige antar forslag till

Blld 19 P[zmemdc’ [edmngsmtter ungeﬁlrlzgt utpekade i gritt.

detaljplan, ska markoverlatelseavtal traffas

mellan parterna. Markoverlatelseavtalet ska bl.a.
reglera markoverlatelser, ansvar och utférande av
exploateringsatgirder inom kvarters- och allmén
platsmark samt ersittningar. Det forutsatts att
atgarder berérande kommunaltekniska anlaggningar
foranledda av exploatoren bekostas av exploatoren,
till exempel planerat bullerskydd.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering m.m.
avses tecknas med fastighetségare till Ojersjo 6:637
och Ojersjo 6:659 i anslutning till antagande av
detaljplanen.

Ett befintligt skotselavtal finns mellan
fastighetségaren till Ojersjo 6:497 och Partille
kommun. Avtalet reglerar skotsel av marken vaster
om Ojersjo 6:497, vilken i nuvarande planforslag
foreslas till allmén platsmark.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar fran det
att den vunnit laga kraft. Under genomforandetiden
har fastighetsdgare en garanterad ritt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomforandetidens slut kan kommunen fritt dndra
eller upphdva planen.

Ekonomi

Exploateringskostnader

Kostnader fordelas enligt de principer som sétts upp i
kommande markdoverlatelseavtal.

Plan- och bygglovskostnader

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid
bygglovsprévningen enligt gillande taxa.
Plankostnader tas ut av exploatdren i enlighet
med markanvisningsavtalet, regleras slutgiltigt i
marktilldelningsavtalet.

Medverkande
Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp
tjanstemén pa samhallsbyggnadskontoret.

Maria Gunnarsson
Planeringschef

Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingenjor

10. FORTSATT PLANARBETE

Under granskningen av detaljplanen har sakdgare,
myndigheter och andra berérda inkommit med
synpunkter. Inkomna yttranden och synpunkter har
sammanstillts i ett granskningsutlatande. Resultatet
av detta stillningstagande skapar ett underlag till
Kommunfullmaiktige for deras beslut om antagande av
detaljplanen.

Tidplan

Planen bedrivs med malséttningen att den ska antas av
kommunfullmaiktige forsta kvartalet 2015. Nér planen
vunnit laga kraft kan bygglov erhallas och utbyggnad
péabaorjas.

11. PLANBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten
med beskrivningen ar att den ska vara vigledande for
hur detaljplanen ska forstas och genomforas.

EEENEN

Program  Samrad Granskning Antagande

Carin Gustrin
Planarkitekt



