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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljé for ménniskorna
idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska
forstas och genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsattningarna,
planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas. Det skall framga genom att
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som
behovs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt
satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagare och andra
berdrda.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vigledande.

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan innebér att gillande detaljplan fortsitter att gélla, men

att andringar gors i plankartan och dessa beskrivs i en separat planbeskrivning.
Utredningar och stdllningstaganden i gallande plan fortsatter saledes att galla
vid dndringen av planen om inget annat anges i denna planbeskrivning. Tidigare
planbeskrivning aterfinns som bilaga till denna planbeskrivning.

Planprocess

Planandringen upprattas med utdkat férfarande enligt PBL 2010:900. Andring av
detaljplanen berdknas kunna antas av kommunfullméktige under tredje kvartalet
2023.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande

Laga kraft
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Andring av detaljplanen omfattar
foljande handlingar:

Planhandlingar

Plankarta, 2013-07-30, rev. 2022-
10-28, rev.2 2023-02-08

Planbeskrivning, 2022-10-28,
rev. 2023-02-08

Granskningsutlatande,
2023-02-08

Samradsredogorelse, 2022-10-28

Ovriga handlingar

Parkeringstal Partille Port,
rev. 2023-01-12

Fastighetsforteckning,
2022-10-11

Undersékning om betydande
miljopaverkan, 2022-01-14
Plankarta, detaljplan 843,
2013-10-18

Gestaltningsprogram, detaljplan
843,2013-07-30

Geoteknik PM, detaljplan 843,
2012-05-02

Komplettering PM geoteknik,
detaljplan 843, 2013-01-17

Komplettering 2 PM geoteknik,
detaljplan 843, 2013-06-17

Utredningar

Planomradet ligger i 6stra delen av Partille

Trafikutredning, 2022-08-17

Komplettering trafikutredning,
2023-01-24

Parkeringsefterfragan for

simanlaggning i kv. 3, Partille Port,

rev. 2,2021-12-17

Utredning om mobilitetshubb vid

Partille Port, 2021-09-27
Riskbedémning, 2021-02-02

Q=

" Partille

centrum.

Syfte med dndringen

Syftet med éndring av detaljplan for Partille 11:8 m.fl. Ostra centrum

ar att mojliggora en simhall i kvarter 3, ta bort planbestimmelse med
begransning av total bruttoarea for bostader samt mojliggora ytterligare
tvd parkeringshus.

Forandringen innebdr att volymerna for bostadskvarteren 1-5 i huvudsak
forblir oforandrade. I kvarter 3 hojs innergarden for att mojliggora
simhall under garden samt att en vattenrutschkana mojliggérs utanfor
en del av sddra fasaden av kvarteret (+gangpassage). Borttagande av den
generella planbestimmelsen som begrdnsar att max 80 000 m? bruttoarea
for bostider far uppforas i omradet innebir att fordelningen mellan
bostider, simhall och centrumidndamal kan justeras. Parkeringshusen &r
nya byggnadsvolymer som tillkommer pa befintliga markparkeringar pa
vardera sida om redan uppfort parkeringshus séder om kvarter 4.

Plandata

Planens ldge och omfattning

Planomradet omfattar cirka 14 hektar och ér beldget i 6stra delen av
Partille centrum, mellan Gamla kronvégen och E20.

Lokaliseringskarta Gver 6stra centrum dér planomradet ar vitmarkerat

Markigoforhédllanden

Samtliga kvarter inom planomréadet utgors av fastigheter i privat dgo
medan kommunen dger allmén platsmark inom omradet. Kvarteren 3-5
har 2D- eller 3D-fastighetsbildats sa att dessa inrymmer flertalet
fastigheter, vilka redovisas i fastighetsférteckningen. Ytan soder om
kvarter 3-5 samt gatorna mellan dessa utgors av en marksamféllighet. Den
stora parkeringsytan, inkluderat parkeringshuset fungerar som en
gemensam parkeringsresurs i form av en gemensamhetsanliggning for
besokare till kvarterens handel samt arenan.
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Illustration 6ver foreslagen kvartersstruktur.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan —
Gillande 6versiktsplan for Partille kommun, OP2035, antogs av o M,—..;# e
kommunfullmiktige i december 2017. Planomrédet pekas ut som 9.7 Pt =y

st ®  Earlile

blandstad dir det ska finnas en variation mellan bostéder, arbetsplatser,
service, fritid, rekreation, kultur och natur. Ostra delen av omradet

ar utpekat som blandstad med 6vervagande del for verksamheter och
arbetsplatser. Planandringen &r i linje med oversiktsplanen.
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Dé det dr ett av kommunens centrala nav ér det viktigt att skapa
motesplatser inom omradet, vara en regional malpunkt, forstarka

kollektivtrafiken och fortita for olika andamal. OP2035 markanvéndningskarta,

centrala Partille

Detaljplan

Gillande plan 843 "Detaljplan for Partille 11:8 m.fl. Ostra centrum”
omfattar hela omrédet och vann laga kraft 2013. Syftet med detaljplanen
var att fortata tidigare industrimark med blandstad innehallande bostéder,
handel, kontor, ny arena m.m. for att pa sa vis forstirka dstra delen av
Partille centrum. Planen syftade dven till att forbattra Skulltorpsmotet och
skapa en ny pafart till E20.

Genomférandetiden ar 10 ar och giller till och med 2023-10-18. Till
detaljplanen hor dven ett gestaltningsprogram som fortydligar visionen
for 6stra centrum utifrdn nio punkter innefattande bland annat sociala
aspekter, variation, gestaltning, natur och trafik.

Gallande detaljplan 843 med markerad yta i
rott som omfattas direkt av planandringen.
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Anlaggningar for allméan besoksparkering
inom Partille Port 2021.

Forutsattningar

Savean
Savean omfattas av strandskydd samt utgor ett Natura 2000-omrade.

Planomradet ligger mindre 4n 100 meter fran Sdvean men omfattas inte av
nagot strandskydd.

Bebyggelse

Eftersom Partille Port dr under utbyggnad bestar den befintliga
bebyggelsen i dagsldget av Partille arena, Biltema, parkeringshus samt
kvarter 4 innehallande bland annat bostdder, handel och gym. Kvarter 2
och 5 4r under byggnation och innehéller bdde bostader och verksambheter.

Simhall

Befintlig simhall som finns vid Bjorndammen behdover ersittas med en ny
och storre anldggning, vilken dd kommer att anldggas i Partille Port.

Parkering

Den allménna, samlade parkeringsresursen inom Partille Port bestar idag
av Hubertusvagen, markparkering i lage A, parkeringshus i lige B,
markparkering i lige C samt Biltemas parkering. Dessa
parkeringsanldggningar nyttjas idag av besokare till arenan, handel och

boende i omrédet.

Ytan direkt véster om Partille arena ar avsedd for personal till arenan.
Biltemas parkering ar framst avsedd for besokare till butiken, men kan
ocksa nyttjas av besokare vid evenemang i arenan. Sammanlagt finns idag
omkring 980 allmant tillgédngliga parkeringsplatser for besokare i omradet.

Parkering for bostdderna i omradet ar férlagda under mark inom
respektive bostadskvarter samt i garage under befintligt parkeringshus
soder om kvarter 4.
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Transporter av farligt gods

Eftersom planomrédet angransar till E20 i soder dar transporter av farligt
gods gar dr riskfragan noga utredd i gillande detaljplan. En riskutredning
togs fram i samband med detaljplanen vilket bland annat genererade flera
planbestimmelser avseende skyddsétgirder.

Teknisk forsorjning

Ledningar for samtlig teknisk forsorjning sasom VA, el, optofiber dr
utbyggt inom omrédet.

Planforslag

Sammanfattning

Plankartan innehéller justering av tillitna anvindningar inom kvarter

3 ddr dven sport- och idrottsanldggning far anldggas, tillsammans med
centrum- och bostadsdandamal. Kvarteret dr tankt att inrymma bland
annat simhall, relax, friskvérd, hotell, daglig verksamhet och ldgenheter.
For kvarter 1-5 har en generell planbestimmelse om max 80 000 m?
bruttoarea for bostidder tagits bort, vilket innebér att en del av befintlig
volym avsedd for centrumédndamél inom dessa kvarteren kan ersittas
med bostdder och simhall. Eftersom andra bestimmelser i detaljplanen
som styr volymen inom omréadet kvarstar, kan dndringen innebéra att det
maximalt blir 100 000 m? bruttoarea for bostdder inom planomrédet. Dock
okar inte sjdlva volymerna for kvarter 1-5, forutom vid innergarden for
kvarter 3 som behover inrymma en simhallsanlaggning under garden.

Simhallsanldggningen i Partille Port kommer att utgora bade en lokal
och regional mélpunkt vilket innebar att antalet beskare i omradet
kommer att 6ka. For att undersoka hur den planerade simhallen paverkar
det framtida parkeringsbehovet har darfor en parkeringséversyn gjorts.
Oversynen visar att fler parkeringsplatser behdver anordnas for att
sdkerstalla tillgangen pé parkering bade for simhallsanlidggningen,
arenan och handelsverksamheterna i omradet. Planforslaget inrymmer
dérfor tva nya byggritter for parkeringshus péa vardera sida om befintligt
parkeringshus, som mojliggor ytterligare parkeringsplatser. Dessa ytor ar
idag markparkeringar.

Som del av parkeringshuset 6ster om arenan planeras en mobilitetshubb
anordnas for att bland annat ge plats at angéringsytor, taxizon,
cykelparkering, delningsfordon och andra typer av mobilitetstjanster som
kan nyttjas av besokare och boende i ndromrédet.

Plandndringen medfor en minskning av den totala trafikalstringen till och
fran omradet, jamfort med gdllande detaljplan.
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Bebyggelse

Varken kvartersstrukturen eller bebyggelsens utformning i kvarter 1-5
paverkas i ndgon storre utstrackning av planandringen. Befintligt
gestaltningsprogram ér fortsatt gallande for planomradet. For kvarter 3
sker dock mindre dndringar i form av en vattenrutschkana som mojliggors
sticka ut fran s6dra fasaden samt att innergdrden kommer besta av tre
olika nivaer for att kunna inrymma underliggande simhallsanldggning.
Mellan arenan och simhallen méjliggdrs dven en upphojd gangpassage.
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lllustration med vy fran Arenatorget mot
gangpassagen mellan arenan och simhallen.

lllustration med vy fran mobilitetshubben
mot gangpassage mellan arenan och
simhallen.

Byggritt for parkering har tillskapats pa de bada befintliga
markparkeringarna pé vardera sida om befintligt parkeringshus, for att
mojliggora ytterligare tva parkeringshus.

For att skapa utrymme for en framtida gdng- och cykelbro 6ver E20 som
ska ansluta mellan arenan och det nya parkeringshuset har byggritten for
parkering reducerats och allméan plats har utokats i planforslaget.

Borttagandet av begransningen om 80 000 m? total bruttoarea for
bostdder omfattar endast kvarter 1-5 varvid det tillats bland annat bade
centrum- och bostadsdndamal. Denna planidndring innebdr att en del av
innehéllet for respektive kvarter kan erséttas av bostader och simhall och
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maximalt ytterligare ca 20 000 m? bruttoarea bostdder i hela omradet.

Det finns ytterligare planbestimmelser som styr utnyttjandegraden och
anvandningen inom kvarteren och dessa kommer fortsitt att gilla. Saledes
innebdr denna dndring inte justering avseende de fysiska volymerna for
kvarter 1-5 varken vad géller utbredning eller hojder, forutom innergérden
i kvarter 3 dédr hojderna justerats for att inrymma underliggande simhall
och relaxavdelning.

Gestaltning

Befintligt gestaltningsprogram fér omradet ar fortsatt gillande vid
plandndringen. Med tillkommande simhallsanliaggning och nya
parkeringshus dr det dock viktigt att bibehalla en hog gestaltningsniva

for dessa byggnader. Parkeringshusen innebir en betydande f6randring i
stadsmiljon och for platsens orienterbarhet. Darmed maste stor hansyn till
detta visas i gestaltningsforslaget.

Planbestimmelse n, reglerar att gronska ska finnas inom byggratten for
vattenrutschkanan i syfte att bidra till ett attraktivt portstrak.

Planbestimmelse f, i plankartan styr att simhallsbyggnadens fasad ska
besta av stenmaterial i en gronbla kulér. Intilliggande kommande
parkeringshus ska ha en underordnad gestaltning jaimfort med simhallen
och arenan men samtidigt samspela med dessa funktionerna.
Parkeringshusets fasad kan med f6rdel innehalla element som grona
viggar och glasade ytor, frimst mot allméan plats. I mobilitetshubben ska
bilparkering samsas med angéringsytor, vintytor och mobilitetstjinster.
Hubben ska dérfor utformas med stor hansyn till platsens funktion med en
utformning som sékerstéller en hog tillganglighet och trygghet for alla
trafikantgrupper. Entréplanet i hubben ska uppfattas 6ppet, ljust och
vialkomnande fran alla fasadsidor.
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Illustration med vy fran Arenatoget,
simhallens entré till vanster.

Simhall

En simhallsanlidggning mojliggors i entréplanet for kvarter 3 med
tillhérande verksamheter sasom cafeteria och separat relaxavdelning.
Simhallen &r tdnkt att inrymma ett flertal bassanger och familjebad
med tillhérande vattenrutschkana som ska ga utanfor sodra fasaden av
kvarteret.
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Volymskiss 6ver tillkomande parkeringshus
A inklusive bland annat mobilitetshubb och
anslutning av gang- och cykelbro 6ver E20.

Parkeringstal

Nedan anges antal platser per
1000 m? bruttoarea.
Lokaliseringsprinciper framgar av
Parkeringstal Partille Port.

Bil

Boende:5-9

Boende besok: 1
Hotell sysselsatta: 2
Hotell besdkare: 10
Kontor sysselsatta: 16
Kontor besok: 2
Handel sysselsatta: 2
Handel besokare: 23

Cykel

Boende: 20

Boende besok vid entré: 3
Hotell sysselsatta:2

Hotell besok: 1

Kontor sysselsatta: 8
Kontor besok: 1

Handel sysselsatta: 2
Handel besok: 5

Berdiknat parkeringsbehov

fér simhallen dr 259 bilplatser
respektive 69 cykelplatser. Se
vidare i Parkeringstal Partille
Port & Parkeringsefterfragan for
simanldggning i kv. 3.
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Trafik och parkering

Ett flertal utredningar har tagits fram for att klargora hur
parkeringssituationen paverkas av plandndringen.

Parkeringstal for bil och cykel samt principer for lokalisering av
parkeringsplatserna framgar av ett separat parkeringsdokument,
Parkeringstal Partille Port. Detta dokument ersatter den tidigare
parkeringsutredningen som togs fram i samband med detaljplanen 2012.

En sdrskild utredning har gjorts for att berdkna simhallens
parkeringsbehov. Parallellt med detta arbeta har en prognos for

det framtida parkeringsbehovet tagits fram for att undersoka den
sammantagna efterfragan pa besoks- och evenemangsparkering nér
omradet dr fardigbyggt. Resultaten indikerade ett framtida underskott

pé parkering och planforslaget tar darfor hojd for ett utdkat antal
parkeringsplatser for besokare genom att mojliggora byggnation av tva nya
parkeringshus.

Bilparkering

Parkeringstalet for bostédder ar flexibelt och kan reduceras med upp till 4
bilplatser, fran 9 till 5 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea (10-6 inklusive
besok till boende) om byggaktoren genomfor mobilitetsatgérder.

Sammanfattning av parkeringstalen for respektive dndamal

redovisas i tabellen till vinster. For kvarter 3 4r mojligheten att bygga
parkeringsgarage for bostidderna begrinsad. Déa simbassdangerna gravs

ner under marknivad kommer inte hela ytan under kvarter 3 att kunna
nyttjas for boendeparkering. Resterande boendeparkering som inte far
plats under kvarteret placeras under mark ildge A eller C. I undantagsfall,
dé underjordiska garage inte racker till for att uppfylla parkeringstalet for
bostader, kan dokumenterat vakanta befintliga parkeringsanlaggningar i
niaromréadet nyttjas.

For ett reducerat parkeringstal kravs att mobilitetsatgarderna finns
redovisade i ett samverkansavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren
i samband med bygglovsprovningen. Kommunen avgor vilken
omfattning pad mobilitetsatgdrderna som anses tillracklig. Avtalstiden

for mobilitetsatgdrderna ska vara sé lang att kommunen bedomer att
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atgirderna far langsiktig verkan och paskyndar en 6vergang till hallbara
transporter. Om samverkansavtal om mobilitetatgarder inte tecknas
giller kravet 9 platser/1 000 m? bruttoarea bostader (10 platser/1 000 m?
bruttoarea om besok inkluderas).

Cykelparkering

For att stirka mojligheten for hallbart resande till och frén

omradet ska cykelparkeringar finnas i anslutning till Arenatorget.

I parkeringsutredningen f6r simhallen rekommenderas att ca 70
cykelplatser anordnas for simhallens besokare. Diértill behover attraktiv
och siker cykelparkering for arenan och 6vriga verksamheter tillskapas
utover de befintliga cykelplatser som finns idag. Dessa ska inrymmas i
mobilitetshubben.

Besoks- och evenemangsparkering

Avsikten i aktuell plandndring ar att samtliga parkeringsanlaggningar
ovan mark inom Partille Port ska anordnas som allmant tillganglig och
samnyttjad besoksparkering. Det betyder att besokare till arena, simhall,
kontor, handel och bostidder hdnvisas till en gemensam parkeringsresurs
som kan nyttjas av flera olika kunder och kundgrupper.

Planférslaget mojliggor byggnation av tva nya parkeringshus pa de
befintliga markparkringarna i Partille Port. P-hus i lage A kommer att
kunna inrymma totalt fem parkeringsplan varav ett garageplan, ett
mobilitetsplan, och tre parkeringsplan ovan mark. P-huset i lige C
kommer att inrymma maximalt tre plan varav ett garageplan och tva
parkeringsplan ovan mark. Sammantaget innebér detta att ca 500 nya
parkeringsplatser kan tillskapas i omradet, varav 300 f6r besokare.

| Q:]j 1 1 i ] B o Wil Aktuella parkeringsytor benamda A och C dér
Fa g |7l nya P-hus mgjliggors.
Dl . s 1‘ | yarms moriag
1 < o, -
- - 1] el
| -— |
| 2 A B _\ L
h 2 ’ |
ARENA f A | e P —— T
| ' ] o
A B c —— lllustration 6ver max vaningsantal i P-husen,
vy fran Arenavdgen mot norr. Gratt &r
ARENA BILTEMA befintligt och blatt ar nya parkeringsplan.
Befintlig markparkering i P-hus A illustreras
en vaning upp eftersom entrépanet planeras
innehalla mobilitetshubb i forsta hand.

Forslaget baseras pa den prognos for parkeringsbehovet som har gjorts

for besoks- och evenemangsparkering i omradet. Prognosen utgér ifran

ett vardagsscenario, det vill siga en vardagssituation da ett normalstort
evenemang pagar i arenan samtidigt som simhallen och 6vriga
handelsverksamheter dr 6ppna. Denna tidpunkt kallas veckomax och
bedéms infalla under vardagkvillar mellan kl. 17-21. Enligt denna prognos
krévs ett tillskott pa omkring 200 nya parkeringsplatser i omradet for att
kunna hantera ovan beskrivna vardagsscenario.
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Vid storre evenemang bedoms efterfragan pa parkeringsplatser vara

storre dn tillgangen pa parkering inom Partille Port. Vid dessa tillfallen
kommer andra parkeringsanldggningar utanfor Partille Port att kunna
nyttjas, exempelvis i Laxenomradet. Med stod av digital parkeringsledning
och informationsinsatser kommer besokare att vigledas till lediga
parkeringsplatser i niromradet.

Mobilitetshubb

I anslutning till simhall och arena ska en mobilitetshubb anordnas som
samlar ett utbud av olika mobilitetsfunktioner och dir fordon kan
parkeras, laddas eller lanas. Mobilitetshubben ska placeras i entréplanet pa
P-huset i lage A och utformas for omrédets specifika behov och med hog
flexibilitet sa att innehallet kan dndras om nya behov uppstar.

Syftet med mobilitetshubben ar att skapa forutsittningar for hallbara
resvanor genom att erbjuda attraktiv cykelparkering, delningsfordon,
hyrcyklar och lokala servicefunktioner med mera, bade for de som bor och
verkar i omradet och de som besoker omradet.

Funktionerna i hubben ska tillgodose behovet av mobilitetsatgarder
for bade evenemangsbesokare, boende och verksamma i omrédet.
Mobilitetshubben ska ocksa bidra till att paskynda en 6vergang till

o . ) héllbara transporter samt dimpa efterfragan pé bilparkering i Partille
Illustration Over entréplanet i P-hus A

med mobilitetshubb i rott. centrum.
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Det ar viktigt att hubben erbjuder en blandning av funktioner och
integreras vil med sin omgivning for att skapa liv, rorelse och trygghet pa
platsen.

For att mobilitetshubben ska vara vil fungerande 6ver tid krévs att

fler dtgarder samverkar, bland annat att 6vriga malpunkter i centrum
ocksa erbjuder ritt férutsattningar for de olika fardmedelssétten och
funktionerna som hubben erbjuder. Ett val utbyggt gdng- och cykelnit
mellan olika mélpunkter och bostadsomréaden ar ocksé viktigt for att
mobilitetsatgdrderna ska kunna na full effekt. Tydlig vigvisning och
information om kollektivtrafik och parkeringsmojligheter 4r andra mycket
viktiga atgarder.

Trafikflode

Plandndringen innebir att det som tidigare var planerat for
centrumédndamal nu dven kan planers som bostdder och simhall.
For att undersoka hur detta kan vdntas paverka trafiksystemet har
trafikutredningar tagits fram.

Utredningen visar att den totala trafikalstringen kommer att minska till
och fran omradet jamfort med gillande detaljplan. Anledningen ar att
centrumindamal alstrar mer trafik dn bostdder och simhall da antalet
trafikrorelser till dessa verksamheter totalt sett 4r fler. Detta innebdr
ocksa att trafikflodet i bade Partillemotet och Skulltorpsmotet blir lagre
och att kapacitetsbehovet minskar jamfort med géllande detaljplan.
Plandndringen bedéms saledes inte ge nagot behov av vigatgérder.

Parkeringshusen som méjliggors genom planidndringen alstrar inga
bilresor. Resorna alstras av verksamheterna och bostdderna som finns i
anslutning till parkeringshusen.

Varutransporter m.m.

Lastintag till kvarter 3 ar i huvudsak tdnkt att ske fran Oster. Lastintaget
ska nds via Arenagangen mellan Gamla kronvagen och Arenavigen
som kraver att befintlig nedfart till garaget flyttas fran straket mellan
kvarter 3 och 4. Nedfart till garaget under kvarter 4 kommer istéllet att
ske via det nya parkeringsgaraget i lige A. Eftersom det kommer vara
en egen klorproduktion inne i simhallsanlaggningen kommer bland
annat en mindre koldioxidtank placeras i killaren och salt levereras till
anldggningen.

Framtida planer

En framtida gang- och cykelbro 4r tankt att ansluta vid P-hus A med
trappa och ramp som landar ner si nira Arenatorget och Portstraket som
mdojligt. Pa langre sikt finns ocksa planer pa att etablera en héllplats for
metrobuss pa E20 i anslutning till Partille Port och evenemangsomradet
i enlighet med Malbild Koll 2035 (kollektivtrafikprogram for stomnitet i
Goteborg, Molndal och Partille).

13
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Riskbedomning

Krav pad dtgdrder avseende
plandindringen:

» Placering av luftintag och
utrymningsvag (regleras redan i
gallande detaljplan).

« Publik entré till kvarter 3 far inte

anlaggas i soder.

» Fonster langs sodra
simhallsfasaden ska vara
splitterskyddade.

- Offentliga utomhusmiljoer
tillhérande simhallen far inte
anlaggas mot soder.

Storningar

Akustik, lukt och ventilation inom kvarter 3 med det samlade 4andamalen
simhall och bostader hanteras i bygglovsskedet.

Trafikbuller

Plandndringen mojliggor att en del av centruméndamélet inom kvarter
1-5 kan erséttas med bostadsdndamal. Visionen med omradet &r att
bottenvdningarna ska innehalla handel och verksamheter. Om bostdder
skulle planeras att uppforas ndrmare trafikkillorna dn vad gillande
plan tagit hojd f6r ur bullersynpunkt, kommer godkédnd bullerniva for
boendemiljé att bevakas i bygglovsskedet.

Befintlig plan reglerar inte exakt var bostader far uppforas inom kvarteret
och planidndringen medfor inga justeringar avseende detta. Darmed ér
det inga nya forutsattningar for var bostdder kan inrymmas och saledes
andras inte heller bullerregleringen i planen.

Risker och sakerhet

Geotekniska atgarder och restriktioner

Simhallen bedoms inte belasta marken mer 4n vad kvarter 3 dr planerat f6r
idag, med centrumédndamal och bostider. Tillkommande parkeringshus
pé befintliga markparkeringar ska grundlaggas s att marken inte belastas
mer dn dagsldget. Gillande restriktioner f6r markbelastning i plankartan
ar fortsatt aktuella.

Transporter av farligt gods

En kvalitativ riskbeddmning har tagits fram som ett komplement till
tidigare riskutredning for att utreda konsekvenser och eventuella étgirder
utifran planandringen. Riskkéllan utgors av olycksrisken pa E20 i soder
som dr en utpekad trafikled for farligt gods. Utredningen omfattar inte
andringen med tillkommande parkeringshus men bedémningen é&r att
aven om dessa genererar fler manniskor i rorelse néra riskkéllan, handlar
det inte nagon stadigvarande vistelse pd platsen. Dértill kan byggnaderna
ocksa fungera som en skyddande barriér for kvarter 1-5.

Gillande detaljplan omfattas av befintliga atgarder sdsom uppfort buller-
och riskskydd langs norra sidan av E20 samt att friskluftsintag och minst
en utrymningsvag ska placeras véant bort fran E20. For arenan angavs det
specifika atgirder pa grund av dess placering avsevirt ndrmare riskkéllan
an kvarteren med bostadsinnehall. Dar kravdes dtgirder avseende
exempelvis materialval for fasad och fonster, placering av fonster och entré
samt att friskluftsintag skulle kopplas till gaslarm.

Forandringen med simhall samt omvandlingen av centrumverksambhet till
bostadsbebyggelse i planomréadet innebér bade fler och andra kategorier

av personer som utsitts for risken. Samtidigt omfattar plandndringen

delar av planomradet som ligger pa ett avstind om minst 80 m fran E20.
Det innebdr att flertalet olyckor som kan intréffa pa E20 kommer att fa
begransade effekter. Olyckor som har betydelse f6r bebyggelse pa ett sédant
avstand dr vissa olyckor med explosiva damnen samt brandfarlig och giftig
gas.
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Personantalet bedoms dessutom kunna 6ka marginellt i och med denna
planidndring. Darmed bedoms inte denna dndring paverkas av nagra
ytterligare riskatgirder och foljande befintliga skyddsétgéarder for bostader
i géllande detaljplan fortsétter att galla:

o  Friskluftsintag ska placeras sa hogt som mojligt och vara vint bort
fran E20.

o Minst en utrymningsvig ska placeras vand bort fran E20.

Simhallen kommer innebdra att en mer kéinslig verksamhet anldggs i
kvarter 3 jimfort med centrumverksamhet som redan tillats hir idag.
Personer som vistas ddr kommer i storre utstrdckning vara barn, dldre och
andra mer utsatta personer. Darutover okar sannolikt antalet personer
som vistas i kvarteret och dess omgivning, om dn marginellt utifran
péaverkan pa samhéllsrisken. Denna plandndring bedoms vara acceptabel
ur risksynpunkt forutsatt att f6ljande atgarder vidtas:

o Luftintag ska placeras hogt och pa sida eller tak bort fran E20.

o  DPublika entréer till simhallen ska inte placeras pé sida mot E20. I den
man det dr rimligt ska de placeras i norr eller sé langt norrut pa den
vistra och Ostra fasaden som mojligt.

«  Minst en utrymningsvag ska placeras pa fasad som inte vetter mot
E20.1 den mén det 4r rimligt ska utrymningsvag placeras i norr eller
sé langt norrut pa den vistra och 6stra fasaden som mojligt.

o Fonster pa publika delar av simhallen som vetter mot E20 ska
utformas sa att splitter inte sprids om de skadas vid tryckpaverkan.

o Offentliga delar i simhallen som innebér vistelse utomhus (till
exempel utomhusbassdng) ska inte anordnas pa sida mot E20.

Utover befintliga planbestimmelser i plankartan som fortsatt géller,
inférs ovan dtgdrder i planbestimmelse b, som krav f6r byggnation av
simhallen. Aven planbestimmelse b_ och b har inforts i plankartan
avseende byggratter for P-hus A respektive P-hus B. Darmed regleras krav
pa riskéatgarder for de tillkommande vaningsplanen likt befintligt P-hus
med planbestimmelse b,.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Samtliga VA-ledningar dr nyligen utbyggt i omradet. Befintliga
spillvattenledningar bedéms ha tillracklig kapacitet for att hantera den
okade spillvattenmangden som simhallen antas bidra till.

Avfall

Avfallshantering for kvarter 3 planeras att ske genom att miljorum for
forpackningsavfall anldggs inom kvarterets 6stra del och hushallsavfall
hanteras genom anslutning till den befintliga sopsugen i omradet.

15
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Administrativa fragor

Huvudmannaskap

For allmén platsmark ar det kommunalt huvudmannaskap. Kvartersmark
som utgor lokalgator och parkeringsanldggningar i den sydostra

delen av planomradet forvaltas genom samfallighetsforening och
gemensamhetsanldggningar.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgarna i omradet ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén platsmark. Tillkommande
parkeringsanldggningar som ar nédvéndiga for kvartersbebyggelsen
ansvarar respektive byggaktor for.

Avtal

Plankostnadsavtal for plandndringen har tecknats med respektive
byggaktor for kvarter 1-5. Exploateringsavtal skall tecknas med Partillebo.
Overenskommelser om fastighetsreglering skall tecknas med deldgare

i samfilligheten for att sikra genomforandet och inlosen/reglering av
allmén platsmark.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen:

Samrad Q1 2022
Granskning Q4 2022
Antagande Q1 2023

Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft ca tre veckor efter
kommunfullmiktiges beslut om antagande.

Byggnation av kvarter 3 planeras paborjas under 2023 och paga under ca
fyra ar. For ovriga kvarter dr status att byggnation av kvarter 2 och 5 pagar
och planerad byggstart av kvarter 1 ar under 2023.

Genomforandetid

Nir dndring av detaljplan sker innan genomforandetiden har gitt ut géller
den éterstdende genomforandetiden dven f6r plandndringen, dirmed &r
genomforandetiden fortsatt fram till och med 2023-10-18.

Eftersom dndring av detaljplanen sker under pagaende genomfdrandetid
behover berérda fastighetsdgare tillata andringen. Om nagon

av fastighetsdgarna motsitter sig foreslagen plandndring méste
genomforandetiden g ut innan en dndring av detaljplanen kan
genomforas.

Under genomfdrandetiden &r fastighetsdgarna garanterade att nyttja den
byggritt som detaljplanen medger.
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Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om dndring av detaljplanen inte gors enligt férslagen utveckling kommer
inte en simhall kunna anldggas inom Partille Port. Det finns ocksa en
risk att byggratten for det dnnu inte utbyggda kvarter 1 inte kommer
kunna utnyttjas fullt ut pa grund av begriansningen av bruttoarea for
bostader. Detta kvarteret planeras vara den sista delen i en fullt utbyggd
kvartersstruktur.

Miljokonsekvenser

Undersékning om betydande miljopaverkan

Genomférandet av dndring av detaljplan for Partille 11:8 m.fl. Ostra
centrum bedoms inte medféra nagon betydande miljépaverkan och
ddrmed upprittas ingen sarskild miljékonsekvensbeskrivning (MKB).
Undersokningssamrad har skett med Léansstyrelsen under samréadstiden i
planprocessen.

For gillande detaljplan 843, laga kraft 2013, togs det fram en MKB.
Foreslagen utveckling i omradet bedémdes inte medféra ndgon direkt
péaverkan pa Sdvean. Planen beskriver att dagvattnet kommer att renas
innan det nar Savean, vilket fortsatt kommer gilla vid plandndringen.
Den 6kade méngden spillvatten som simhallen féranleder kommer att
ledas direkt till spillvattenledningarna och ddrmed péverkas inte Saveén.
Plandndringen bedéms siledes inte medfora nagon negativ paverkan pa
Sdvedn.

Plandndringen berdr inga sirskilda naturvdrden, kulturvirden,

sociala virden eller materiella varden. Inte heller antas planens
genomforande medfora nagra risker f6r manniskors hélsa eller miljon.
Da plandndringen omfattar anvindningar som bostdder, centrum, sport-
och idrottsanlidggning omfattas inga verksamheter som innebdr risk eller
storning for omgivningen. Daremot kan simhallsanldggningen stora
boende ovanfor avseende exempelvis akustik, fukt och lukt, men detta
bedéms kunna hanteras med tekniska losningar.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

I gdllande detaljplan 843 har det gjorts bade en social konsekvensanalys
(SKA) och en barnkonsekvensanalys (BKA) utifran omradets utveckling.
En simhall &r ett positivt tillskott for barn och vuxna i alla aldrar, bade vad
giller de boende i omradet som for besokande.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser behiftade med denna dndring av detaljplan
torhaller sig till de privata fastighetsdgarna inom planomradet avseende
kvartersmark medan kommunen star for utbyggnad av allmén plats.
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Planavgift

Plankostnaden fér andringen av detaljplan férdelas mellan de tre
byggaktorerna Partillebo, PEAB och Magnolia. Planavgiften fordelas
utifran nytta och baseras pa den arbetstid kommunen lagger ner pa
planarbetet.

Bygglovsavgift
I samband med att fastighetsédgare ansoker om bygglov tas bygglovsavgift
ut.

Exploateringsbidrag

Partillebo erldgger exploateringsbidrag till Partille kommun f6r
anldggande av allmédn plats och annan allmén infrastruktur som
byggaktoren har nytta av och som kommunen utfér inom detaljplanen.
Exploateringsbidragets storlek och detaljer anges i exploateringsavtalet.

Parkeringskop

En fastighet dédr det ska uppforas nybyggnation eller utféras forandring

i sadan utstrackning sa att bygglov kréivs, maste parkering arrangeras i
forsta hand pa fastigheten alternativt i dess narhet. Parkeringskop innebar
att fastighetsagare som har behov av parkering, sakrar parkering utanfor
sin fastighetsgréns.

Ett parkeringskopsavtal ar ett 25-arigt nyttjanderattsavtal som medger ratt
att nyttja nodvindigt antal parkeringsplatser mot ekonomisk erséttning till
agaren av anldggningen. Kvarstar fastighetens behov av parkering efter att
avtalet 16pt ut sa kan parterna forlinga avtalet eller efter 6verenskommelse
16sa fastighetens behov pa annat satt.

Parkeringsképsavtalet utgér underlag for bygglovsansokan och
Byggnadsndmnden provar om avtalet uppfyller krav pa parkering enligt
intentionerna i plan- och bygglagen och kommunens parkeringsnorm, eller
for verksamhet som saknar parkeringstal i parkeringsnorm géaller sérskild
utredning for parkeringsbehov.

Inom planomradet sékras i férsta hand parkering inom fastigheten,
alternativt i dess narhet. I andra hand kan parkeringsplatserna sékras
genom parkeringskop.

Exploateringsavtal

Eftersom exploatering pagar i enlighet med gillande detaljplan och
tidigare tecknat exploateringsavtal sa ersitter ett nytt exploateringsavtal
det tidigare enbart i berorda delar.

Nytt parkeringshus

Nytt parkeringshus pa parkeringsyta A avses utforas och dgas av Partillebo
Parkering AB. Ytterligare ett parkeringshus mojliggors inom parkeringsyta
C, som delas av exploatdrerna genom gemensamhetsanldggning och
planeras forvaltas genom Partille Port samfallighetsférening.
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Samtliga parkeringsanldggningar, gemensamma och enskilda, inom
omradet bor samordnas med likstimmiga regleringar av parkeringarna
vad géller bland annat tid och avgift. Parkeringsplatser ovan marknivé
inom parkeringsyta A och C ska vara tillgangliga f6r besokare till Partille
Port.

Finansiering av mobilitetsatgarder
Mobilitetsatgarder som innebér ett sinkt parkeringstal f6r exploator ska
bekostas av denne inom ramen for tecknat samverkansavtal for mobilitet.

Byggnation av gang- och cykelbro 6ver E20

Kommunen planerar en eventuell broférbindelse for gang- och cykeltrafik
6ver E20. Bron skulle delvis hamna inom planomradet och, om mojligt,
ansluta till parkeringshus inom parkeringsyta A. Byggnationen av gang-
och cykelbron avses att finansieras genom kommunala investeringar inom
ordinarie investeringsbudget och beslut.

Parkeringsledningssystem

Nytt parkeringshus ska forses med erforderlig utrustning for att kunna
anslutas till det 6vriga parkeringsledningssystemet for centrala Partille.
Agare av nytt parkeringshus ska bekosta uppférandet, medan kommunen
svarar for drift och underhall av systemet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning och lantmateriforrattning

Kommunen ansvarar f6r ansdkan om lantmateriférrattning och Partillebo
bekostar fastighetsbildning rérande allmén plats. Detta omfattar

reglering av kvartersmark till allméan plats dster om Partille arena samt
bildning av 3D fastighet fér gaingbro mellan kvarter 3 och arenan.

Ovrig fastighetsbildning inom kvartersmark hanteras av respektive
fastighetségare.

For att mojliggora byggnation av nytt parkeringshus inom parkeringsyta
A behover gemensamhetsanlidggningen Partille GA:13 omprovas, vilket
aven paverkar marksamfilligheten Partille S:6. Markdgandet inom
parkeringsyta A fordndras da ifran samfallt till enskilt vilket kraver
deldgande fastigheters medgivande. Partillebo parkering AB &mnar teckna
overenskommelser med samtliga deldgare. Dessa verenskommelser ska
vara tecknade innan planen antas for att sidkerstélla genomforandet.

Vid det fall ingen 6verenskommelse tréffats tas beslut vid ett sdrskilt
sammantrade.

Reglering fran kvartersmark till allméan plats

Den mark som enligt detaljplanen 4ndrar markanvindning
fran kvartersmark till allméan plats avses regleras till
kommunalt dgd gatufastighet, Partille 11:19. For mark som
belastas av gemensamhetsanldggning kravs en omprévning av
gemensamhetsanldggningen.
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3D-fastighetsbildning

En 3D-fastighetsbildning ar nodvandig for att mojliggora gangpassage
mellan Arenan och Kvarter 3 som 6verbryggar allmén plats. Gingpassagen
ar avsedd att utgora ett 3D-fastighetsutrymme tillhdrande Partille 11:11,
vilken kommer att innehalla bade simhallen och arenan.

En 3D-fastighetsbildning av Kvarter 3 dr nédvindig och foérdelaktig for att
sdrskilja olika funktioner inom kvarteret, saisom simhall, parkering och
bostader.

Ett 3D-fastighetsutrymme dmnas inrdttas for nytt parkeringsgarage som
betjidnar fastigheter inom Kvarter 3. 3D-fastighetsutrymmet for garage
avses tillhora den tillskapade parkeringsfastigheten pa parkeringsyta A och
delvis ta marken under Kvarter 3 i ansprék.

Simbhallens rutschkana som befinner sig utanfor den egna fastigheten
amnas sikras genom bildande av 3D-fastighetsutrymme.

Servitut
Rittighet for rutschkanans stodpelare avses sikras genom servitut.

Rittigheter for lankplattor och pelarfundament som hamnar pa&utanfor
egen fastighet behover sidkras genom servitut.

Gemensamhetsanlaggningar

Innan ett nytt, enskilt dgt, parkeringshus kan byggas inom parkeringsyta
A maste gemensamhetsanlidggningen Partille GA:13 omprovas.
Omprovning av gemensamhetsanldggningen kan ske i ssmband med
fastighetsreglering eller fastighetsbildning f6r marksamfilligheten. Den
kvarvarande gemensamhetsanldggningen sektioneras for att sirskilja
deldgares andelstal for befintligt parkeringshus pa parkeringsyta B,
respektive parkeringsyta C. Ansvar for drift- och underhéll kommer
fortsatt att ligga pa Partille Port samféllighetsforening.

En gemensamhetsanlidggning for att omfatta lokalgator inom kvartersmark
kommer att bildas. Ansvar for drift och underhéll kommer att ligga pé
Partille Port samfallighetsforening.

Infartsramp till det befintligt parkeringsgarage inom parkeringsyta

B avses tas bort och erséttas med en infart via parkeringsgarage inom
parkeringsyta A. Infartsramp och parkeringsgarage utgors idag av tva
gemensamhetsanliggningar, Partille GA:11 respektive Partille GA:12.
Bada dessa ska omprovas for att flytta infartsrampens lage. Partillebo
bekostar omprovningen, rivning av befintlig infartsramp samt byggnation
av ny infart.

Vid en omprévning kan det bli aktuellt for i
gemensamhetsanlidggningarnas deldgande fastigheter att erldgga
ersittning till, eller erhalla ersattning fran andra deldgare beroende pé
omprévningens utformning.
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Ledningsratter

Parkeringsyta A belastas idag av ledningsritt for starkstrom. For
byggnation av parkeringsgarage behdver denna ledning flyttas. Andring
eller upphédvande av ledningsritt sker genom ny forrittning.

Nyttjanderatter

Agandeskapet och den framtida ritten till underhéll och fornyande

av parkeringsledningssystemet som belastar bade privat och samfillt
dgda fastigheter inom exploateringsomrédet ska sikras genom 25-ériga
nyttjanderittsavtal. Den lampligaste dgaren och nyttjanderdttshavaren av
parkeringsledningssystemet dr Partille Kommun.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa
Samhaillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Samhillsbyggnadskontoret

Frida Kallman Filip Siewertz
Planarkitekt Planeringschef

Bilaga
Planbeskrivning detaljplan 843
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UTBYGGNAD AV CENTRALA PARTILLE - FRAN FORORT TILL FORSTAD

Goteborgsregionens strukturbild
Goteborgsregionen ir en attraktiv och vixande region och Partille har med sitt centrum s nira regionkar-
nan potential till utveckling. Planeringen i Partille kommun ska stodja utvecklingen av ett hallbart sam-
hille i linje med Géteborgsregionens (GR) strategi. I detta avseende utgor centrala Partille i enlighet med
GR:S strukeurbild en viktig markresurs. Potentialen bestar i att planomradet idag har stora obebyggda
ytor samtidigt som det finns i stort sett utbyggd infrastruktur, god kollektivtrafikforsorjning och service.

Antalet bostider, volymhandel, detaljhandel samt arena

Den viktigaste uppgiften med utbyggnaden av centrala Partille r att 6ka antalet boende. Fler boende
skapar forutsittningar for 6kad trygghet, hogre service och bittre kollektivtrafik. Birande idéer dr dven
att skapa eller mojliggora kluster f6r vard, kultur, idrott, samhillsservice, shopping, volymhandel samt
utbildning. Inom FOP-omradet planeras for en utbyggnad av ca 14 500 kvm detaljhandel vid Kyrktorget
samt ca 30 000 kvm handel varav ca 8000 kvm dagligvaruhandel i den 6stra delen av Partille centrum.
Totalt planeras ca 1000 lagenheter varav ca 60 vid Kyrktorget, ca 150 vid Gymnasiet, samt ca 700 ligen-
heter i den 6stra delen av FOP-omradet. Vidare planeras det en Arena med ca 4000 sittplatser. Vid gym-
nasiet planeras dven en forskola, grundskola och i omradet ner mot Sivedn skapas en generationspark.

Ett robust och hallbart gatunit
Den f6rdjupade oversikesplanen beskriver kommunens tankar om utvecklingen i de centrala delarna av
Partille. Att skapa ett robust och flexibelt gatunit innebir ndgra kompletteringar till dagens gatunit. Sar-
barheten for centrala Partille med endast en overfart ver Sivedn vid Kung Géstas vig kompletteras med
att Stationsvigen forlings och att en ny bro byggs 6ver Sivean med anslutning till Yllegatan och Gamla
Kronvigen. Skulltorpsmotet flyttas ndgot 6ster ut, lokalgata byggs lings E20 och en ny pafart till E20
anliggs i hojd med den foreslagna arenan.

Kollektivtrafiksatsningar och K2020

Partille kommun har antagit ett lokalt program f6r visionen om framtidens kollektivtrafik i linje med
regionens program K2020. Visionen heter K2020 lokal. Milet med K2020 ir att andelen resor som gors
med kollektivtrafik ska oka till 40 procent till ar 2025. En heltickande kollektivtrafikutredning ligger
till grund for att sikerstilla K2020 lokals mal om kollektivtrafikutvecklingen i arbetet med varje enskild
detaljplan. Den robusta och flexibla gatustrukturen ger mojligheter till en hogklassig kollektivtrafikfor-
sorjning inom FOP-omradet. Omridet kommer att forsorjas med en stor turtithet, pa sikt med fem-
minuterstrafik pd vissa strickningar for att mota K2020:s méal och méta efterfragan fran tillkommande
bebyggelse. Vidare ger bron 6ver Sivean och Stationsvigens forlingning en ny koppling mellan busstrafik
och pendeltigstrafik vid Partille station. Kompletteringarna i gatustrukturen ger mojligheter till trafike-
ring pé ett sitt som inte ir mojligt idag och dr en forutsittning for ett framtida Partille centrum.

Natura 2000-omradet Sivein
Sévean utgdr en av de storsta tillgingarna i centrala Partille. An ska lyftas fram och tillgingliggoras i storre
utstrickning dn idag. Omradets fortitning ska ske med respekt f6r Siveans forutsittningar.

Riksintressen for transport
Partille genomskirs av E20 och av Vistra stambanan. Dessa bada viktiga leder utgor en viktig plane-
ringsforutsittning. De innebir en extremt god tillginglighet for centrala Partille med béade bil och kol-

lektivtrafik. De innebdr ocksa begrinsningar i form av alstring av buller, fororeningar och sikerhetsrisk.
Kommunen utgir i sin planering frin idag befintliga forhallanden kring riksintressena E20 samt Vistra

stambanan. Ingen mark for ytterligare sparutbyggnad reserveras inom den fordjupade 6versiktsplanen for
centrala Partille da det bedoms ge orimligt stora negativa konsekvenser for bade befintlig bebyggelse och
mojligheterna att utveckla Partille centrum till en blandstad.



Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ir att frimja en samhillsutveckling med jimlika och goda
sociala levnadsforhillanden och en god och langsiktig héllbar livsmiljo for
minniskorna idag och f6r kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen
ska forstas och genomf6ras. Den innehéller i huvudsak planeringsfrutsitt-
ningarna, planens syfte samt hur planen ir avsedd att genomf6ras. Hur pla-
nen ir avsedd att genomforas skall framga genom att redovisa de organisato-
riska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga fraigor som behovs for att
planen ska kunna genomf6ras pé ett samordnat och dndamalsenligt sdtt samt
vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen 4r att
vara vigledande.
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1. PLANHANDLINGAR

- Plankarta och illustrationskarta dat 2013-07-30
- Planbeskrivning (denna handling) dat 2013-07-30
- Fastighetsigarforteckning dat 2013-03-01
- Gestaltningsprogram dat 2013-07-30
- Utlatande dat 2013-07-30
- Samradsredogorelse dat 2013-03-04
2. OVRIGA HANDLINGAR

- Vision och mal - Ostra centrum (Partille kommun augusti 2011)

- Behovsbedémning, 2012-03-22.

- Partille, Skulltorpsmotet, férdjupad analys av alternativ 6st, rev A, WSP oktober 2011

- Fordjupad oversikesplan for centrala Partille, Partille kommun, 2012-02-08

- Kollektivtrafikutredning Partille Centrum, SWECO, 2012-01-03

- Riskanalys for Ostra centrum Partille, COWI februari 2013

- Strukturanalys av byggnad m a p explosionsbelastning 2012-05-10

- Ostra centrum, Partille — Trafikbullerutredning, Akustikforum, 2012-08-24

- Kompletterad trafikbullerutredning 2013-02-27

- Miljéteknisk markundersokning av Fastigheterna Partille 11:8 och 11:9 (sammanstillning av utférda
undersokningar) Enviro planning. 2006-03-20 (reviderad 2006-09-20)

- Historisk inventering och miljoteknisk markundersékning 2008-06-30 Hifab AB/Envipro Miljoteknik

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Partille 11:8 och 11:25, Gamla Kronvigen 35 och 37,
Partille kommun, Sandstrom Miljo & Sikerhetskonsult AB, 2010-08-26

- Geoteknisk utredning for detaljplan, PM Geoteknik, SWECO 2012-05-02

- Kompletterande geotekniskt PM f6r detaljplan, SWECO 2013-01-17

- Kompletterande geotekniskt PM 2 for detaljplan, SWECO 2013-06-17

- Social konsekvensbeskrivning, Norconsult, 2012-07-05

- Parkeringsutredning, Ostra Centrum, 2012-09-10

- PM dagvattenhantering, Tyréns, 2013-03-01

- Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult, 2012-09-11

- Fastighetskonsekvenskarta- bilaga till planbeskrivningen 2013-07-04

- Solstudie, Krook och Tjider och RStudio, 2013-06-03

- Kompletterande trafikbullerutredning, forkortning av bullerskyddet, Akustikforum, 2013-07-01

- Kompletterande trafikbullerutredning, sinkning av bullerskydder vid gingtunneln, 2013-07-04




3. PLANENS SYFTE

Den nya stadsdelen ”Ostra centrum” ska utvecklas till en levande och inbjudande del av centrala Partille. Ostra
centrum blir en forlingning av centrum 6sterut och féreslas innehélla bostadsbebyggelse, handel, kontor samt en
ny arena. Offentliga rum och forstirkea strik ska gora omradet attraktive for fotgangare och cyklister. Planen ir ett
led i Partille centrums utveckling fran forort till forstad. Utvecklingen av Ostra centrum innebir ett bostadsbyg-
gande i ett stationsnira lige med god tillginglighet till kollektivtrafik. Forslaget innebir en fortitning inom en
kilometer fran stationsliget, helt i linje med GR:s strukturbild.

Ostra centrum innehiller idag frimst industri- och lagerbyggnader samt rester fran avrivna byggnader. Planforsla-
get redovisar en helt ny kvartersstruktur med hég exploatering och vil definierade gaturum samt tydliga privata
och offentliga ytor. Gamla Kronvigen utformas som en stadsgata.

Planomradets nirhet till E20 stiller krav pd en utformning som bidrar till att minska buller- och riskpaverkan.
Utvecklingen av Ostra centrum innebir ate Skulltorpsmotet ges en ny utformning for att anpassa motet till den
nya bebyggelsen och for att frigéra mark frin den idag ytkravande trafikplatsen.

Syftet med detaljplanen ir att majliggora for blandad centrumbebyggelse med handel, smaskalig handel/service,
kontor, bostider samt ny evenemangs- och idrottsarena. Syftet dr ocksa att mojliggéra forindringar av Skulltorps-
motet och en ny pafart pa E 20.

4. PLANDATA

Planens lige och omfattning
Planomradet ligger mellan Gamla Kronvigen och E20, pa den si kallade Darostomten. Omréadet 4r beliget nagra
hundra meter dster om Partille centrum och ir cirka 14 hektar stort.

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna enligt rubrik 8, Konsekvenser. Planomradet avgrinsas av befintlig bebyggelse i
norr, i véster och dster samt av E20 i soder. Marken inom planomradet dgs i huvudsak av Fastighets AB Partille 11
(benimnt exploatoren framover i dokumentet) samt Partillebo AB och Partille kommun.




5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

Oversiktliga planer

Gillande kommunévergripande 6versiktsplan frin 2006 anger bevarad markanvindning for verksamheter f6r hu-
vuddelen av planomradet. For delen lingst i vister anges bevarad markanvindning f6r blandad centrumbebyg-
gelse. Eftersom planforslaget foreslr bostider, handel, kontor och arena f6ljs inte dversiktsplanens intentioner.

For centrala Partille finns en férdjupning av 6versiktsplanen, antagen viren 2012. Aktuellt planforslag ér ett led
i att forverkliga intentionerna i den fordjupade dversikesplanen. I éversiktsplanen beskrivs att Partille ska ga frin
forort till forstad och att utvecklingen av Ostra centrum har stor betydelse for denna ambition. Ostra centrum
ska innehalla arena, handel och bostider samt ha hog exploatering, vilket kommer att férskjuta centrum osterut.
Gamla Kronvigen som l6per genom omradet ska stirkas som huvudstrak och offentliga platser samt parker maste
utvecklas for att skapa en attraktiv centrummiljé med aktiviteter, méten och rekreation.

Detaljplaner

Huvuddelen av planomradet 4r inte planlagd. Endast den &stra delen som omfattar Skulltorpsmotet har en gil-
lande detaljplan (dp 456 frin 1986). I denna ir motet planlagt som “omrade for trafikindamal”.
Genomférandetiden har gatt ut och foérindring enligt forslaget kriver att ny detaljplan upprittas. I den stra de-
len berdr detaljplanen dven plan nr 720 i en liten utstrickning samt i den nordvistra delen delar av 256 (Gamla
Kronvigen).

Program
Ett detaljplaneprogram har inte upprittats fér planomradet. Planomradet 4r utpekat i den fordjupade 6versiktespla-
nen for Partille centrum och stimmer vil verens med intentionerna i denna.

Riksintresse

Planomradet berdrs av ett riksintresse enligt 3 och 4 kapitlet miljébalken. Riksintressen ér av staten beslutade om-
riden med betydande nationella virden exempelvis naturvard, kulturmiljévard, totalférsvar och kommunikation.
Planomrédet ar berdrt av riksintresset f6r kommunikation f6r E20.

Sévean norr om planomradet ér av riksintresse for naturvard. Riksintresset giller framforallt Sivedlaxen men dven
Siveans och dess omgivningars betydelse som spridningskorridor f6r djur- och vixtarter.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

Planen ger majlighet till centrumutveckling i ett omrade dir det 4r angeldget att komplettera med savil bostidder
som handel/centrumverksamhet. Detta ir forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen och en fran allmin syn-
punkt limplig anvindning av mark- och vattenresurserna.

-8
== ........ooo-o.-.o&-o-ooo..oooo- = BENS'NSTATION

_.....u--......... __‘:‘ : @ 2t - OCH RESTAURANG

..-".. L\

I R '-.._”_.__ 2 ct LITESING )
% PARTILLEBOHALLEN 1
GYMNASIUM
'\ BIBLIOFEK ™™

°
.
) A\
.
.
.




Behovsbedomning
Partille kommun har genomfért en behovsbedémning enligt 4 kap 34 § PBL och 6 kap 11§ i MB for att avgora
om aktuell detaljplan kan antas medféra en betydande miljépéverkan.

Kommunen har bedémt att omrédet ur allmin synpunke ar limpligt for den verksamhet som anges i planforsla-
get, diremot anses forslaget medfora betydande miljépaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterierna i MKB-
forordningen 4 § 2f samt bilaga 3 sirskilt beaktats. Planomradet kommer att nyttjas f6r indamal som riknas upp i
MKB-forordningens bilaga 3 och som alltid antas medfora betydande miljépaverkan. En MKB har upprittats for
planforslaget, en sammanfattning av bedémningen finns pa sidan 25.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Mark, vatten, vegetation

Planomradet utgérs till stérsta del av tidigare bebyggd mark. Huvuddelen av planomradet bestir av rester efter
avrivna byggnader och hardgjorda ytor. I den 6stra delen finns byggnader for industri och lager som avses att rivas
samt det befintliga motet. I vistra delen finns en mindre tegelbyggnad som nyttjas som kontor. Marken inom pla-
nomrédet dr plan och har en markhgjd kring +10 m (RH2000). Befintlig vegetation finns kring en bick i omridets
ostra del och en tridrad lings motorvigen i sydvistra delen. Lings Forellens dldreboende finns en markant lindallé
pa norra sidan om Gamla Kronvigen.

Geotekniska forhallanden

Radon
I den oversiktliga markradonutredningen fran 1988 ir planomradet klassat som ligriskomrade.

Geoteknik

Jordlagerfoljden inom detaljplaneomréidet utgors av lera med en miktighet storre an 50 m. Det ér viktigt att be-
akta grundvattennivin inom omradet si ingen oavsiktlig sinkning sker. Det kan i sa fall ge upphov till sittningar
i omkringliggande byggnader eller anliggningar.

Det finns ett stort geotekniskt underlag inom omradet, eftersom omradet dr noggrant utrett i flera omgéngar. Geo-
tekniska atgirder har utforts i olika omgéngar for att forbittra stabilitetsférhillandena mot Sivedn. De geotekniska
atgirderna bestdr av avlastningar pa bada sidorna om Brodalsvigen. P4 vistra sidan av Brodalsvigen har man for-
utom avschaktning dven anvint littfyllning for att avlasta marken. I samband med dessa atgirder utforts har man
lagt ut erosionsskydd pa bada sidorna om Brodalsvigen. Som en del av dtgirden har erosionsskyddet utformats
med tjockleken ca 1 m f6r att dven fungera som mothall.

En Geoteknisk utredning, 2012-05-02, finns framtagen i samband med detaljplanearbetet, med kompletterande
PM 2013-06-17. Stabilitetsforhillandena inom omradet uppfyller i dagslidget den sikerhet som krivs vid planligg-
ning. D4 marginalerna i delar av planen 4r mycket sma sa gors bedémningen att det krivs en lastrestriktion till de-
taljplanen som innebir att det inte fir paféras mer last pd markytan utifran befintliga forhillanden. Nybyggnation
eller uppfyllnad méste dirmed grundliggas med tex lastkompensation eller andra forstirkningsatgirder.

Omgivningspdverkan i byggskedet

Vid eventuella schakter maste dtgirder vidtas for att inte orsaka utdrinering och grundvattensinkning mot om-
kringliggande byggnader och anliggningar. Detta for att inte dventyra befintliga grundliggningar med skadliga
sdttningar som konsekvens.



Risker och faktorer som i ett byggskede 4r sirskilt viktiga att beakta ar bl.a. sittningar och hivning. Sittningar och
hivning i omkringliggande fastigheter kan under byggnadstiden uppsta bland annat till f6ljd av foljande anled-

ningar:

* Schaktning kan medfora punktering av eventuella vattenférande lager och ddrmed en sinkning av grund-
vattentrycket i omgivningen. Vid utférda geotekniska undersokningar har dock inga tydliga genomgéende
vattenforande skike patriffats i leran.

* Vid pélningsarbete sker massundantringning som kan medfora hivning i intilliggande byggnader. Detta kan
forebyggas genom upptagning av lerproppar fore palningsarbeten.

* Spontdragning kan ge hilrum som leder till deformationer i marken.

Fornlimningar
Inga kinda fornlimningar finns i omrédet.

Bebyggelse

I planomradets vistra del finns en byggnad i rétt tegel om cirka tvd vaningar som inrymmer arbetsplatser. I den
ostra delen finns ett mindre industriomrade med industri- och lagerbyggnader uppférda under 1970-talet. Dessa
befintliga byggnader avses att rivas. Vid Skulltorpsmotets norra del finns snabbmatsrestaurang och bensinstation.

Den vistra delen av planomradet angrinsar till en grupp radhus i tvd vaningar uppférda under 1940-talet. Norr
om planomréidet ligger ett dldreboende, rehabiliteringsbyggnad och industribebyggelse. Industribyggnaderna ka-
raktiriseras av langa fasader. Bebyggelsen ir i huvudsak lag, ca 1-3 vaningar, men vid dldreboendet finns ocksa
flerbostadshus i fem vaningar samt tvd punkthus om 11 vaningar uppforda i borjan av 2000-talet.

Porthilla gymnasiet och Partille bibliotek, bida strax nordvist om planomréidet, &r nimnda i kommunens kultur-
miljoprogram fran 2002. Virdet ligger i att Porthillaskolan var en av de forsta skolorna, nir den byggdes 1965-
1967, med samlade verksamheter under samma tak.

Lek och rekreation

Partillebohallen, evenemangs- och idrottshall med liktare for cirka 1800 askidare, finns strax nordvist om plan-
omradet i anslutning till Porthillagymnasiet. Lings Sidvedn finns gronytor samt ging- och cykelmajligheter. Storre
rekreationsomraden finns soder och dster om planomridet mot Késjon och mot Jonsered.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i direkt nirhet till Partille centrum samt kdpcentrumet Allum och deras utbud av service och
affirer. Forskola finns nidrmast séder om E20, cirka 500 meter fran planomradets mitt. Dirtill finns en 6ppen for-




skola i centrum. Grundskola finns nirmast norr om jirnvigen i Lexby i form av Lillegirdsskolan (F-5) samt Lexby
skola (6-9). Avstand till skolorna fran planomridets mitt r cirka 750 m respektive 1,3 km. Skulltorpsskolan (F-
5) ligger 900 meter frin planomradets mitt, med dagens mojligheter att ta sig 6ver E20. Teknikgymnasium finns
omedelbart norr om Sivedn och Porthilla gymnasium ligger direkt nordvist om planomradet. Vardcentral finns i
centrum.

Trafik, parkering

Planomradet ligger mellan E20 och Gamla Kronvigen i anslutning till Skulltorpsmotet. Infart sker frin Gamla
Kronvigen. Trafikmingden ir cirka 36.640 fordon/arsmedelvardagsdygn f6r E20 mellan Partillemotet och Skull-
torpsmotet enligt métning 2011. Trafiken f6r Gamla Kronvigen ir cirka 6000 fordon/arsmedelvardagsdygn enligt
kommunens mitning frin 2009.

Del av planomradet anvinds for parkering t.ex. vid arrangemang i Partillebohallen och for anstillda i befintliga
verksamheter.

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelstrak finns lings Gamla Kronvigens norra sida, samt lings med Sivenas sodra sida. Till detta strak
ansluter tvd tvirforbindelser som kopplar under E20 och 6ver Sivedn. En forbindelse finns i omradets vistra del
(Porthillastigen) och en forbindelse i anslutning till Skulltorpsmotet.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 1 km fran busstationen och pendeltigsstationen i Partille. Gamla Kronvigen trafikeras av
busstrafik och de nirmaste hallplatserna dr Forellen och Gamla Kronvigen lings det aktuella planomradet. Bus-
sarna gar flera ginger i timmen.

Stérningar, risker

Farligt gods
Planomradet grinsar till E20 som 4r en primir transportled for farligt gods. Transporterna ger upphov till risker
som paverkar omradets utformning.

Buller

Planomradet grinsar till E20 och Gamla Kronvigen. Bada ger upphov till bullerstérningar som kommer paverka
utformningen av ny bebyggelse. Det kommer dven en del buller frin Vistra stambanan. Bullerskydd finns lings
E20:s norra sida mellan Slottskullevigen och Porthillastigen (alltsa fram till planomradets vistra grins). Buller-
skirm finns dven pa E20s sodra sida.
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Befintlig teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Omradet ligger i anslutning till kommunala dricks- och dagvattenledningar samt avloppsledningar.

Telefoni
Telia Sonera ansvarar for telefonledningar i omradet. Gothnet och Skanova ansvarar f6r optokablar i omridet.
El/energi

For elforsorjning ansvarar Partille Energi Nit AB. Omradet ligger i anslutning till fjarrvirmenitet som Partille
Energi AB ansvarar for.

Avfallshantering
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for sophantering, vilket innebir att kommunen 4r hu-
vudman for avfallshanteringen. Nirmaste atervinningsstation ligger pa Yllegatan vid Willys (cirka 700 meter vister
om planomradet).
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Planomridet norr om E20 samt befintliga bostadshus sode




7. BESKRIVNING OCH GENOMFORANDE AV PLANFORSLAGET

Mil och visonsdokumentet

Under 2011 arbetades ett visions- och maldokument fram av exploatdren, Partillebo och samhillsbyggnadskonto-
ret. Syftet med dokumentet var att skapa en gemensam grundsyn/plattform for projektet och tillsammans skapa
en framtida bild 6ver hur omradet ska utvecklas. Dokumentet 4r tinkt att fungera som vigledande och genomsyra
projektet frin planeringskedet till genomforandet.

Mal- och visionsdokumentet finns i sin helhet bifogat planhandlingarna och fortydligas i det till planen tillhérande

gestaltningsprogrammet.

Barnperspektiv

I Partille ska barn och elever, férskolor och skolor medverka i processen infor att kommunens politiker ska fatta
beslut om fragor som ror barns och ungas vardag. Samarbetet kallas BUS; Barn, Unga och Samhillet. For att 6ka
barns och ungas delaktighet och inflytande i samhillet, har BUS och barn- och utbildningsférvaltningen satt
samman Elev-BUS; en grupp med barn och elever i aldrarna 5 till 16 ar fran alla forskolor och skolor i Partille.
Elev-BUS fungerar som en referensgrupp pa Partille kommun. Under planarbetet har workshops anordnats med
Elev-BUS for att fa deras synpunkter pa innehéllet och gestaltningen i omradet.

Planens innehall och sammansittning

Detaljplanen foreslar en fortitning i ett centralt och kollektivtrafiknira lige pa redan ianspriktagen mark. Detalj-
planen omfattar mark for handel, bostidder och centrumindamal inklusive parkeringsytor samt en ny idrotts- och
evenemangsarena. De blandade funktionerna skapar forutsittningar for en blandstad som ir trygg och levande
dven pa kvillar och helger, ger underlag for kollektivtrafik och lokalt firre transporter. Strukturen ska utformas
stadsmissigt med hog exploatering och vil definierade stadsrum med tydliga privata/halvoffentliga/offentliga ytor
och kvarter. Totalt medger detaljplanen ca 32.000 kvm handel/service, ca 80.000 kvm bostider/kontor och ytor
for ny arena.

Ett parkstrak anldggs frin den nya arenan och 6ver Gamla Kronvigen. Vid en framtida omvandling av verksam-
heterna norr om Gamla Kronvigen kan detta strak férlingas mot Sdvean och pé sa sitt 6ka tillgingligheten och
attraktiviten till detta &rum. Vidare skapas offentliga platser och torgbildningar genom forskjutningar och luckor
i bebyggelsen. Gamla Kronvigen omgestaltas bland annat genom att fortydliga cykelstraket som gar lings norra
sidan, anldgga ett gingstrak samt cykelstrik dven pa den sodra sidan, genom gatuparkering samt genom en rad
med tridplantering pé bida sidor vigen. Omgestaltningen ska bidra till att gatan ges en offentlig och stadsmissig
karaktir, passande som entré mot centrum.

[lustrationskarta med benimningen pé de olika kvarteren i planomridet
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Skulltorpsmotet fir en ny utformning for att anpassas till utvecklingen av Ostra centrum och for att frigéra mark
fran den idag ytkrivande trafikplatsen. En ny péfart pa E 20:s norra sida planeras for att avlasta Gamla Kronvigen
och Skulltorpsmotet.

Bebyggelse
Planen mojliggér for centrumindamal, bostider, kontor samt en ny arena. De olika delarna beskrivs under rub-
rikerna nedan. Det bifogade gestaltningsprogrammet beskriver planens intentioner gillande utformningsfragor.

Bostiider och kontor

Bostadshusen 4r tinkta att uppforas i en sluten eller delvis uppbruten kvartersstruktur som skapar stora, buller-
skyddade innergardar och tydliga gaturum utt. Byggnaderna ges olika hojder inom kvarteren for att skapa varia-
tion. Med utgdngspunkt frin en sexviningskala kan hojderna varieras tva vaningar upp eller ner. Nagra av husen
ges en nagot hogre hojd upp till 10 vaningar. Huvudinrikeningen i detaljplanen ér bostider, men hir medges dven
centrumindamal for att ge en flexibilitet att kunna skapa handel, kontor eller hotell.

Genom luckor i bebyggelsen eller genom att vissa delar av bebyggelsen forskjuts skapas torgbildningar, dir viktiga
mélpunkter koncentreras for att generera ett stadsliv. I det vistra kvarteret foreslas ett strak mellan tva torgbild-
ningar (varav ett framfér arenan).

Handel och service

Cirka 32.000 kvm handel och service foreslds i huvudsak i omradets stra del och i bottenviningarna pé delar av
bostadshusen. Handeln foreslas frimst utgoras av volymhandel och livsmedelshandel. Med denna placering skapas
ett gott skyltlige ut mot E20 och ett samlat utbud av handel. Entréerna vinds i huvudsak mot parkeringsytorna.
P4 parkeringsytans norra del finns méjlighet att uppfora nigra mindre paviljonger som kan innehalla handel eller
annan service. Liknande funktioner kan ocksa inrymmas i bottenvaning pd det parkeringsdick som foreslds mitt
pa parkeringsytan. Parkeringsdicket kan uppféras i tre plan.

Mer smiskalig handel som kiosk, frisér, bank, kemtvitt m.m. inryms i lokaler i bostadshusens bottenvaningar och
ar samlad mot Gamla Kronvigen samt torgytorna. Restaurang och caféverksamhet placeras med fordel ut mot de
publika ytorna for att gynna stadslivet. Alla dessa verksamheter har sina entréer ut mot Gamla Kronvigen eller
mot torgen.

Oversike med foreslagen torgbildning framfér arenan
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Arenan

Arenan foreslas ligga i planomridets sédra del, i anslutning till parkeringsytan. Arenan planeras innehélla en stor
hall som dimensioneras f6r ca 4000 askadarplatser. I byggnaden planeras ockséd for en mindre hall, rymlig foaje,
gym, bowlinghall, restaurang och kontorslokaler. Byggnaden blir ett viktigt landmirke vid infarten till Partille och
centrala Goteborg. Byggnadens huvudentré placeras mot Arenatorget i norr. Inlastning planeras att ske mot vister.
Den sodra delen av parkeringen vister om arenan anvinds till vardags for parkering for personalens fordon, vid
evenemang for spelare, domare, funktionirer och media. Den norra delen ir avsedd for allmin parkering.

Genomforandefrigor

I omradet finns idag tvi byggnader som rymmer verksamheter och en byggnad som #gs och anvinds av Partillebo
AB. Eftersom verksamhetsbyggnaderna ir beligna pa mark for kvarter 4-6 kommer de att rivas ganska omgaende
efter att planen vinner laga kraft. Partillebo ABs byggnad diremot ligger inom kvarter 1 och bedéms i nuliget
kunna finnas kvar ett tag till, &tminstone tills verksamheten flyttat in i arenan.

Kvartersmarken med dndamil idrott, handel och kontor i planférslagets sodra del bebyggs av Partillebo AB med en
arena med en planerad byggstart 2013. Ovrig kvartersmark bebyggs av exploatéren i olika etapper. Kvarteren 3-6
byggs enligt nuvarande tidplan i etapp 1 med byggstart 2014. Kvarteren 1 och 2 byggs i etapp 2 med en planerad
byggstart ar 2017.

For att fa radighet 6ver respektive byggritt behover det ske nagra fastighetsregleringar mellan Partille Kommun,
exploatdren och Partillebo AB vilket hanteras i ett exploateringsavtal med tillhorande fastighetsregleringsavtal par-
terna emellan enligt de principer som fastlagts i tidigare avtal. Hur dgandet av marken paverkas redovisas nedan
under rubrik 8.

En uppdelning av bostads- och handelsbyggnaderna i 3D-fastigheter for att sirskilja de olika anvindningarna och
fastighetsdgare bor ske. Detta kommer att medfora bildande av diverse gemensamhetsanldggningar, servitut och
ledningsritter for att skapa limpliga 3D-fastigheter. Ovanstdende hanteras i kommande lantmiterifrrittningar.

formning av kvarter 1 ill 3




Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att mer ingdende beskriva planens intentioner gillande utformnings-
fragor. Syftet med gestaltningsprogrammet ir att sikra gestaltningsmissiga kvaliteter och kriterier f6r utbyggnaden
av Ostra centrum i Partille. Gestaltningsprogrammet tydliggor planens intentioner, s att avsikterna kan forverk-
ligas. Den uttrycker en gemensam ambition, en ldgsta kvalitetsniva, som alla inblandade parter forbinder sig att
garantera betriffande arkitektoniske uttryck, material, teknik och utférande pa savil byggnader som utemiljoer.
Detta for att sikra omradets attraktivitet och kvalitet pa kort och lang sikt. Gestaltningsprogrammet ska folja hela
processen fram till firdig byggnad och utvecklas kontinuerligt.

Parker och offentliga rum

Kring arenan skapas ett torgrum som kopplar arenan mot Gamla Kronvigen och mot Partille centrum. Torget skall
fungera som entréplats till arenan, men ocksé fungera som métesplats, kommunikationsyta for giende, aktiviteter
och gronska.

Ett allmint strik ska forbinda Arenatorget med Gamla Kronvigen. Detta strik korsar genom ett bostadskvarter
och mynnar i en mindre plats. Strdket skall utformas si att det upplevs som allmint och lictillgingligt.

Gamla Kronvigen ir ett viktigt offentligt rum som foreslas fa en ny utformning med trottoarer, tridplanteringar
och parkeringsplatser. For att gora gatan attraktiv 4r det av stor vikt att bottenvdningar mot gatan utformas pa ett
oppet och tilltalande sitt, dir entréer och butikslokaler ska efterstrivas.

Genomforandefrigor
Ansvaret for utbyggnad av de ovan nimnda allminna platserna aligger kommunen och ska f6lja gestaltningspro-
grammet. En samordning med utbyggnaden av ovriga delar av omradet méste ske.

All allmdn platsmark ska dgas av Partille kommun vilket innebir att fastighetsregleringar maste ske for att 6verféra
privatigd allmin platsmark till en kommunigd fastighet. Detta hanteras ocksa i det framtida exploateringsavtalet
med tillhérande fastighetsrelgeringsavtal och i 6verenskommelser med andra fastighetsigare som ligger till grund
for den efterfoljande lantmateriforrittningen. Hur dgandet av marken paverkas redovisas nedan under rubrik 8.

Service

Genomforandet av planforslaget kommer att innebira ett 6kat behov av forskoleplatser. Aven grundskola behover
byggas ut. Utbyggnad av forskola och grundskola planeras i huvudsak att ske utanfér planomradet i anslutning till
befintlig gymnasieskola. Det kan ocksd vara aktuellt att lokalisera en forskola med tvd avdelningar i bottenvaningen
pa ett av bostadskvarteren. Om behovet uppstér kan en mindre forskola inrymmas i ett flerbostadshus, forutsatt ate
lokaler, tillginglighet och utomhusmiljé fungerar f6r detta indamal.

Genomférandefrigor

Detaljplanen ger mojlighet att inrymma en forskola i nagot av kvarteren, forskola som ir inrymd i ett flerbo-
stadshus kan betraktas som bostadskomplement. Sirskilt hyresavtal mellan kommunen och berdrd fastighetsigare
miste tecknas.

Trafik, parkering, GC-vigar

Kollektivtrafik

Tre busshéllplatser planeras inom planomradet. Tvéd lings Gamla Kronvigen - vid Arenatorget och i hojd med
kvarter 5. Héllplatserna kan utformas som sa kallade klackhéllplatser, vilket innebir att de sticker ut i vigbanan och
bakomvarande trafik maste stanna bakom en stillastdende buss. Detta har som positiv konsekvens att det inbjuder
till ligre hastigheter.

En hallplats planeras ocksa lings Arenavigen som pa sikt kan trafikeras av bussar pd E20. Syftet ar att den ska
fungera som hillplats vid evenemang for arenan men beroende pa framtida utveckling finnas som reserv som en
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Genomforandefrigor
For flytt och nyanliggning av busshéllplatser pi Gamla Kronvigen ansvarar Partille kommun tillsammans med
Visttrafik. Utbyggnaden av dessa sker i samband med 6vrig ombyggnation av Gamla Kronvigen, se nedan.

Busshallplatsen som har reserverats pd Arenagatan avses ¢j att byggas ut i samband med Arenagatans firdigstil-
lande.

Biltrafik

En forutsittning for detaljplanens genomforande ér att Skulltorpsmotet forindras for att dels frigora exploaterbar
mark och dels for att anpassa det lokala trafiksystemet till utvecklingen av Ostra centrum. I alternativet samman-
fors de idag tvd delkorsningarna till en (till den befintliga rondellen), vilket frigér stora utrymmen i dstra delen
av planomradet. Gamla Kronvigen dras fram till den nya korsningen, och ramperna frin E20 flyttas for att dven
de ansluta till den nya korsningen. Sammantaget ger detta alternativ acceptabla belastningsgrader och fristillda
utrymmen frin de flyttade ramperna.

Till den nya korsningen ansluts dven en ny huvudgata (Arenagatan) som gar soder om handelsomridena, nirmast
E20. Denna ir tinke att mata trafiken som genereras av kunder och besokare till handeln och arenan. P4 detta sitt
fordelas trafiken frain Gamla Kronvigen, som da istillet prioriteras for kollektivtrafik och anggring till den nya
bebyggelsen i norra delen av planomradet. Arenagatan foreslas fa en ny pafart pa E20 i vistlig rikening.

Gamla Kronvigen far en ny utformning for att understryka dess roll som stadsgata och som det viktigaste interna
straket i Partille centrum. Tvirgdende gator foreslds mellan kvarteren. Den 6stligaste gatan 4r allménplatsmark dé
den kopplar ihop Gamla Kronvigen och Arenagatan.

En berikning av framtida trafikfldden har gjorts for 2020 och da uppnas God standard enligt kapacitetsberikning-
en. Denna berikning innefattar en generell 6kning och effekterna av andra planerade projeke i Partille centrum.
Den visar pd en trafikdkning pd Gamla Kronvigen fran ca 6000 fordon/medelvardagsdygn till ca 8200 fordon/
medelvardagsdygn. I direkt anslutning till Skulltorpsmotet beriknas trafiken 6ka till ca 11500 fordon/medelvar-
dagsdygn.

Genomforandefrigor

For ombyggnaden av Skulltorpsmotet och den nya péafarten pd E20 ansvarar Partille kommun tillsammans med
Trafikverket. Innan man kan sitta iging med ombyggnationen av motet maste en forstudie foljd av en vigplan
enligt viglagen arbetas fram. Ett sirskilt genomférandeavtal som reglerar parternas ansvar och samarbete har teck-
nats. De nya pa- och avfarterna i det ombyggda Skulltorpsmotet méste vara firdigstillda innan rivning av de be-
fintliga far ske. Skulltorpsmotet ombyggnad paborjas sa fort vigplanen faststillts.

For atgirder pa det kommunala gatunitet pd allmin platsmark som nyanliggning av lokalgatan i omradets sodra,
vistra och 6stra del och ombyggnationen av huvudgatan Gamla Kronvigen i norr ansvarar Partille kommun. Det
ar viktigt att infrastrukturen byggs ut i ett tidigt skede av exploateringen av omradet men ocksa att det byggs ut i
etapper for att sikerstilla framkomlighet till och fran befintlig och nytillkommande bebyggelse under byggtiden.

Som ovan nimnts maste all allmin platsmark dgas av kommunen och eftersom den nya lokalgatan inkl. pafart pa
E20, Gamla Kronvigen och det nya Skulltorpsmotet ingar i det allminna gatunitet méste privatigd mark som
de planerade forindringarna innefattar, regleras over till kommunigd fastighet. Detta regleras i exploateringsavtal
med tillhorande fastighetsregleringsavtal med exploatoren och Partillebo AB eller avtal med annan markigare som
sedan ligger till grund f6r lantmiteriférrittningen. Hur dgandet av marken paverkas redovisas nedan under rubrik

8.

Gatorna pd kvartersmark byggs ut i takt med att bebyggelsen vixer fram och utformningen av dessa ska f6lja ge-
staltningsprogrammet. Utbyggnaden ansvarar exploatéren for.
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Det foreslas att samtliga kvartersgator och all parkering pa kvartersmark ingir i en eller fler gemensamhetsanligg-
ningar med undantag for ytor som dr mer specifika for arenans behov som lastzon, personalparkering och angrins-
ande ytor for servicefordon. En sidan anldggning behdvs for att det troligtvis blir olika fastighetsigare som kommer
att ha nytta och anvinda ytorna tillsammans i framtiden nir omradet ir firdigbyggt. En gemensamhetsanliggning
med tillhérande samfillighetsforening som forvaltar den gemensamma anliggningen skapas genom en lantmiteri-
forrittning vilken soks av exploatoren tillsammans med Partillebo AB.

Géng- och cykeltrafik

Gamla Kronvigen kompletteras med en cykelvig pd norra samt en gingbana pa sodra sidan. Detta strik tillsam-
mans med de tva tvirférbindelserna i 6st och vist utgdér huvudstrik for snabb cykeltrafik. I 6vrigt byggs ett mer
finmaskigt nit for gdende och delvis for cyklister. Ett viktigt gdngstrdk frin centrum kommer via Gamla Kronvi-
gen genom kvarter 1 och fortsitter genom det nya handelsstraket hela vigen till kvarter 6.

Delar av omrédets anvindning riktar sig till de som traditionellt har anvint sig av bilen som transportmedel men
for att minska detta och uppmuntra till anvindning av kollektiva medel och att litt kunna gi och cykla till omradet
har utformingen av Gamla Kronvigen samt gestaltningen av offentliga platser studerats utifrin olika malgruppers

behov.

Genomforandefrigor

Ansvaret for utbyggnad och framtida drift av de allminna ging- och cykelvigarna aligger kommunen. En samord-
ning med utbyggnaden av gang- och cykelvigarna pa kvartersmark maste ske. Ging- och cykelvigarna pd kvarter-
smark ansvarar exploatéren tillsammans med Partillebo AB for.

Parkering

Parkeringsfragor inom planomridet har studerats i Parkeringsutredning Ostra centrum 2012-09-10. Som ugings-
punke for parkeringsdimensioneringen finns Partille kommuns parkeringstal fran 2011. Det berérda omradet ér
lokaliserat i zon 1.
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Parkering for boende foreslas ske under respektive kvarter. Mojlighet for korttidparkering och besok kommer att
finnas lings Gamla Kronvigen och pé tvirgatorna.

Parkering for besokare till handel sker frimst pd sammanhingande parkeringsyta mellan handelsbyggnader och
E20 samt norr och dster om byggnaden i kvarter 6. Mitt pd ytan finns méjlighet att anordna ett parkeringsdick
om tre plan.

For arenan bedoms det finnas ett parkeringebehov om ca 600 - 700 platser vid stora evenemang. Under 6vrig tid ar
parkeringsbehovet ligre. Parkering for arenan sker pa parkeringsytorna mellan E20 och bebyggelsen och pa ytorna
vister om byggnaden. Vid storre evenemang kan ytterligare platser behova ordnas utanfér planomradet, t ex med
hjilp av p-ledningssystem.

Genomforandefrigor
Bostadsparkeringen maste byggas ut minst i samma takt som kvarteren vixer fram. Ansvaret for anliggandet av
bostadsparkeringen éligger exploatoren.

I de fall bostadsparkering hamnar i ett garage under allmin platsmark, en gemensam kvartersgata eller en han-
delsfastighet som upptar hela eller delar av kvarterets bottenvining kan 3D-fastighetsbildning i kombination med
gemensamhetsanliggning vara ett alternativ for att sirskilja olika anvindningar och fastighetsigare. Det kan dven
bli aktuellt att inrdtta gemensamhetsanliggning for bostadsparkeringen dir det inte krivs 3D-fastighetsbildning.

Parkeringsplatser for handel och arena méste vara utbyggda innan dessa invigs vilket exploatoren respektive Partil-
lebo AB ansvarar for pa kvartersmark.

For att fordela olika fastighetsigares nytta och anvindning av parkeringsytorna foreslas dessa ingd i gemensamhets-
anldggningen, se ovan under stycket ”Biltrafik”.

For utbyggnad av p-ledningssystem ansvarar Partille kommun tillsammans med berorda fastighetsigare.

Lasttrafik

Omradet rymmer relativt storskalig handel, vilket stéller krav pa inlastningsfunktioner. Dessa orienteras for kvarter
6 soder om fastigheten. Lastintag for handel i kvartersbebyggelsen sker via tvd av tvirgatorna. Lastintagen ligger i
framtridande ldgen och delvis i nira relation till bostider, vilket stiller krav pa en god utformning, tex integrerat i
byggnaden eller pa annat sitt visuellt avgrinsat frin omgivningen. Hanteringen vid lastintagen kan innebira stor-
ningar for nirboende som maste beaktas vid utformningen av lastintag. Arenan har vid evenemang behov av ytor
for inlastning. Dessa orienteras mot véster och den parkeringsplats som foreslas. Parkeringsytan struktureras pé ett
flexibelt sdtt sd att den kan nyttjas for inlastning respektive parkering beroende pa behov.

Genomforandefrigor

Partillebo AB ansvarar for inlastning till arenan och exploatéren ansvarar fér handeln.

Buller
Omradet dr omringat av bullerstorningar, frin vistra stambanan, E20 och Gamla Kronvigen.

Planforslaget dr framtaget med stor hinsyn till majlighet att hantera bullerstorningar genom byggnadernas place-
ring och utformning. Lingst i vister finns ett befintligt bullerskydd som 4r 4m hogt, i 6vrigt skall en 6 meter hog
bullerskirm anordnas lings med den nya bebyggelsen, vilket dven ger effekt for de befintliga bostider vister om
planomradet.
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En sirskild bullerutredning beskriver bullersituationen och ger forslag till mojliga 16sningar for att klara gillande
riktlinjer. Enligt utredningen klarar alla ligenheter att fa tillging till en ljuddimpad sida om en 3/4 inglasad bal-
kong anordnas for ca 7% av ligenheterna. Att anvinda sig av riktvirdet ljudddmpad sida med hjilp av tekniska
16sningar motiverar Partille kommun med att:

e Forslaget dr i linje med GR:s strukturbild, di det innebir en fortitning i det sammanhingande stadsomradet.
* Planomradets centrala placering i Partille pA mark som redan ar ianspraktagen.

* DPartille fortitas dir kollektivtrafik, service, infrastruktur etc redan finns.

e Det finns ett stort behov att fa in fler boende i centrala Partille.

For att skapa en god och trivsam boendemiljo inom bostiderna avser exploatoren att arbeta med ljudklassade fons-
ter, olika fasadmaterial, isolering i ytter- och innerviggar m.m.

Genomforandefrigor
For bullerskyddsatgirder ansvarar Partille kommun i samrdd med Trafikverket. Dessa maste vara anlagda innan
omradet blir befolkat. Ett sirskilt genomforandeavtal som reglerar parternas ansvar och samarbete har tecknats.

Vibrationer

Planomrédet 4r beldget pd lermark och omges av tunga transportleder, vilket kan ge upphov till vibrationsstérning-
ar for den nya bebyggelsen. Ny bebyggelse kommer grundliggas pa pilar och uppforas med tung stomme vilket
bedoms minska risken f6r vibrationsproblem. En planbestimmelse gillande att vibrationer ska klara rikevirdet 0,4
mm/s vigd RMS finns pa plankartan.

Spontning och eventuella palslagningsarbeten ger upphov till vibrationer vars storlek maste beaktas och begrinsas
vid utférande si att de inte medfér skador pa omkringliggande byggnader och anliggningar.

Kommunen kommer att teckna ett avtal med BRF Kolvringen for att sikerstilla att BRF Kolvringens gar skadelosa
under byggtiden.




Risker

Planomradet 4r beldget i anslutning till E20 som ér transportled for farligt gods. Nordost om planomradet finns en
befintlig bensinstation. Byggritt for bostider finns ca 80 meter frin pafyllningsplats till bensinstationens cisterner.
En sirskild riskutredning har tagits fram i samband med planarbetet. Riskutredningen visar att ett antal atgérder
behovs for att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka med farligt gods pa E20. Dessa atgirder har i inforts
som planbestimmelser pa plankartan. For mer information se riskanalysen. For arenan finns f6ljande resonemang
kring utformning i riskanalysen:

Dimensioneringen ska ha som mal att undvika storskaliga konsekvenser pa arenan, att helt forhindra skador pa
byggnader och, i viss omfattning, personer bedéms diremot inte som realistiskt. Grunden i dimensioneringen ar
troligen en robust betongstomme mot E20. Denna ska dimensioneras for att behalla sin integritet vid dimensio-
nerande scenario. Diremot kan skador tolereras pa de dorrar/portar som maste finnas mot E20. Taket ska i sd stor
utstrickning som mojligt dimensioneras for att klara dimensionerande lastfall, syftet med dimensioneringen 4r att
undvika total kollaps. Daremot kan skada pa byggelement och installationer tolereras. Arenans utformning byg-
ger pa att fonsterpartier anordnas pd gavlar och pa norra fasaden (bort frin E20). Generellt sett bor fonsterpartier
undvikas vid dimensionering mot explosionslaster. Skador pa fonster i gavlar och norra fasaden kan i princip inte
undvikas vid dimensionerande lastfall. Det dr diremot mojligt att i stor utstrickning undvika personskador genom
att fonsterpartier forses med en polyesterfolie som forhindrar att glaset splittras vid en explosion. Detta berors i
strukturutredningen (COWI, 2012). Utformning och skydd av fonsterpartier bér utredas vidare men preliminirt
foreslas att fonsterpartier pa biada gavlar forses med splitterskyddande film, medan detta inte bedéms som erfor-
derligt pa fasad mot norr (bort frin E20). Detta innebir da att glassplitter frin gasmolnsexplosion férhindras for
hela arenan medan splitter frin massexplosion forhindras pa gavlar. Varfor speciellt krav pa glasfonster pa den
norra fasaden ej bedoms erforderligt baseras pa att kostnaden ej beddms motiverad i férhallande till nyttan. For
en ny glasfasad pd byggnad 90 meter ifrin en led med farligt gods skulle krav pd dimensionering med avseende pa
massexplosion ej vara erforderligt vilket dven ir en del i bedomningen.

For parkeringsdicket och handelsbyggnaden i kvarteret 6 finns sirskilda bestimmelser avseende utformningen i
syfte att minska konsekvenserna av en olycka med farligt gods pa E 20. Parkeringshuset ska utformas sé att planen
kan vara 6ppna. Skyddsatgirder for att reducera/ motverka stralningseffekter skall inforas pa plan 2. Om plan 1
eller 3 byggs in med viggar/tak ska fasad mot E20 uppfylla samma krav som for plan 2.

[ kvarter 6 stills kravet pa skydd mot gasmolnsexplosion f6r publika delar om de finns inom 35 meter ifran vigkan-
ten. I dagsldget vet vi inte om de publika delarna hamnar si nira. Det dr mycket troligt att logistik/lager kommer
att ta upp denna yta och da utgar krav pa dimensionering avseende gasmolnsexplosion. Byggnaden ska dock klara
dimensionerande trycklast utan att utsittas for fortskridande ras.

Genomforandefrigor
For skyddsatgirderna ansvarar Partille kommun i samrdd med Trafikverket. Dessa maste vara utforda innan omra-
det blir befolkat. Ett sirskilt genomférandeavtal som reglerar parternas ansvar och samarbete har tecknats.

Teknisk forsorjning

Marksanering

Genomforandefrigor

Exploatérerna ansvarar for markféroreningar inom planomradet. Det kommer i det fortsatta arbetet och i god tid
innan markarbeten och byggnation planeras att pabérjas, sikerstillas att det tas fram nédvindiga kompletterande
miljotekniska markundersokningar och utredning av trikloretylen i byggnad och annat som framkommer. Allt
som ror férorenad mark- och byggnader kommer att ske i samrdd med bade Linsstyrelsen och miljoavdelningen i
Partille kommun.

Pitriffade markféroreningar ska behandlas inom hela planomridet enligt Naturvardsverkets riktlinjer for forore-
nad mark.
21



Oversvimningsrisker

Partille kommun tog 2008 fram en modell f6r att illustrera dversvimningsrisker lings Sivedn, Norconsult 2008-
11-07 Uppdragsnr 1010 638. Enligt modellen paverkas planomréidet inte av dversvimningsrisk nir man tittat pa
100-4rs floden.

Vigtunneln under E20 vid Skulltorpsmotet har aldrig 6versvimmats tidigare. Gang- och cykeltunneln under E20
vid Porthillastigen stilldes iordning for tva ar sedan med nya ledningar och pump for att férhindra dversvimning,.

Om planomradet mot férmodan skulle Sversvimmas sé finns flera alternativa vigar att ta sig till och frin omradet.

Vatten och avlopp

Genomforandefrigor

Befintliga ledningar ir inte dimensionerade for den tillkommande bebyggelsen och maste dirfor fornyas. Detta
sker i ett tidigt skede av ombyggnationen av Gamla Kronvigen och kan komma att samordnas med 6vrig byggna-
tion i omradet. Arenan kommer att anslutas till en ledning i den s.k. Porthillastigen medan bostads- och handels-
kvarteren kopplas till en ny ledning i Gamla Kronvigen. Spillvattnet leds ddrifrdn i nya ledningar ner mot Sivean
och sedan parallellt med Sivean visterut till den nya pumpstationen.

Partille kommun ansvarar for utbyggnaden av det kommunala VA-nitet inom allmin platsmark. Anldggningar
inom kvartersmark sasom servisledningar ansvarar respektive exploatér for.

Bildandet av ledningsritter for de kommunala ledningarna bedoms i nulidget inte vara nodvindigt.

Anliggningsavgift for VA uttas enligt vid debiteringstillfillet gillande taxa.

Dagyvatten

I samband med detaljplanearbetet har en dagvattenutredning tagits fram dir kommunens riktlinjer och rekom-
mendationer avseende dagvattenhantering skall foljas. Riktlinjer (Partille kommuns riktlinjer f6r olje-, slam- och
fettavskiljare) finns for parkeringsytor med 30 p-platser eller mer som ska forses med oljeavskiljare. I 6vrigt ar re-
kommendationen i kommunen att i normalfallet ska cirka 10 mm nederbérd kunna infiltreras. Mellanskillnaden i
avrinning mellan nulige och efter exploatering fran ett 10 minuters 10-arsregn ska fordrojas.

Kommuns riktlinjer och rekommendationer fér dagvattenhantering kan f6ljas efter exploatering genom exempel-
vis ett antal olika LOD-atgirder, se avsnitt 5 i tillhérande dagvattenutredning.

Genomforandefrigor

Bicken som idag gar i ravinen oster om befintlig bebyggelse kommer att behova kulverteras. Kulverten forldggs
under allmin platsmark och for dtgirden ansvarar Partille kommun di bicken ingar i det kommunala dagvatten-
systemet.

En dagvattenledning som avvattnar E20 och igs av Trafikverket ligger tvirs genom omradet fran séder till norr
och ansluts till befintlig kommunal ledning i Gamla Kronvigen. Ledningen kommer i konflikt med ny bebyggelse
och bor anslutas till ledningar i Porthillastigen i det nya systemet som ligger i eller lings med den nya lokalgatan i
omradets sddra del. Ett sirskilt genomférandeavtal som reglerar parternas ansvar och samarbete har tecknats.

I 6vrigt bor omradets dagvattenhantering byggas ut enligt Partille kommuns riktlinjer, se ovan. Anlidggningsavgift
for dagvatten sker i samband med debiteringen for VA enligt ovan.

El

Genomforandefrigor

Den nya bebyggelsen kriver nya ledningar med hogre kapacitet dn de befintliga. Det finns tomrér fram till Skull-

torpsmotet vilka kan anvindas for dragning av de nya ledningarna frin den stora transformatorstationen vid

Kébicken. Dirifran trycks de nya ledningarna under det nya Skulltorpsmotet och forliggs troligtvis mellan den

nya lokalgatan i sdder och bullerskyddet lings E20 samt i Gamla Kronvigen. Ledningarna kopplas till ca 4 nya
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transformatorstationer som sedan fordelar ut el till de olika kvarteren. Den vistligaste transformatorn som ska
forsorja bostadskvarteren 1 och 2 placeras inom “E”-omrade mellan Porthillastigen och befintlig bebyggelse. De
ovriga tre transformatorstationerna ir tinkta att placeras i eller i anslutning till vriga komplementbyggnader pa
kvartersmark. Utbyggnaden av elnidtet sker i ett tidigt skede och Partille Energi Nit AB ansvarar for detta, bade
inom allmin platsmark och kvartersmark. Partille Energi Nit AB kommer att bli involverade i projekteringsproces-
sen for de olika allminna anlidggningarna for att samordna med ovrig infrastrukturutbyggnad.

Ledningsritt inrdttas genom en lantmiteriforrittning f6r nya hogspinningsledningar pa allmin platsmark och

ledningar pa kvartersmarken. For att reservera utrymme for ledningarna skapas “u”-omraden i detaljplanen pa
gar p y g p p p

kvartersmarken. Inom allmin platsmark skapas ledningsritt enligt villkoren i markavtalet mellan Partille kommun

och Partille Energi Nit AB.

Befintliga elledningar som ligger parallellt med E20 genom hela omradet hamnar i aktuellt planférslag till stora de-
lar under allmin platsmark. En liten stricka i ostra delen av omriddet hamnar dock under kvartersmark. For denna
sticka reserveras ett “u”-omrade i planen. Ledningarna ir redan sikrade med ledningsritt till f6rmén f6r Partille
Energi Nit AB. I dagsliget bedoms att dessa ledningar som i en forlingning har tryckts under Skulltorpsmotet
kunna ligga kvar i befintligt lige, vilket r en forutsittning nir det nya Skulltorpsmotet projekteras. Placeringen
av det nya risk- och bullerskyddet kommer att paverka ledningsritten for dessa ledningar. Ett tilliggsavtal maste
dirfor tecknas mellan Partille Energi Nt AB och Partille Kommun.

Anslutningsavgift for el regleras med Partille Energi Nit AB.

Avfallshantering

Genomforandefrigor

Béde handelns och arenans avfallshantering kommer att ske separat i respektive byggnad och/eller komplement-
byggnad med olika sorteringskirl for olika typer av avfall. Bostidernas avfallshantering sker via en gemensam
sopsugsanliggning med tvéd fraktioner for att mojliggora for utsortering av matavfall. Réren kommer att kopplas
till en terminal som kommer att placeras i ndgot av kvarteren 1, 2 och/eller 5 och byggas pé sant sitt att bostiderna
inte stors av lukt. Terminalen maste vara tillginglig for tdmning vilket sker av lastbilar som kommer himta con-
tainrarna dagtid for att begrinsa bullerstérning under kinsliga tider. Sopsugsanldggningen byggs ut i samma take
som bostadshusens byggs.

Ledningarna mellan kvarteren fram till terminalen forliggs pa kvartersmark och pa allmin platsmark. Gemensam-
hetsanldggning for anliggningen ska inrittas enligt planbestimmelse och villkor i exploateringsavtalet.
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Energi

Genomforandefrigor

Omradet har mojlighet att anslutas till fjarrvirmenitet som Partille Energi AB tillhandahaller. Nitet ar utbyggt
till omradet men har troligtvis inte kapacitet att forsorja de tillkommande byggnaderna och méste dirfoér kanske
ersittas med storre ledningar.

Utbyggnaden av fjarrvirmenitet svarar Partille Energi AB f6r i samrdd med Partille kommun, exploatéren och
Partillebo AB. Partille Energi AB ansvarar for att ansoka om eventuell ledningsritt. I detaljplanen reserveras u-
omraden pi kvartersgatorna.

Partille Energi AB kommer att bli involverade i projekteringsprocessen for de olika allminna anliggningarna for
att samordna med 6vrig infrastrukturutbyggnad.

Anslutningsavgifter regleras mellan exploatoren, Partillebo AB och Partille Energi AB.

For befintliga ledningar i detaljplanecomradets nordvistra del som forsorjer Kvarteret Kolvringen tillskapas "u”-
omraden pa kvartersmark i parkeringsytan vister om Porthillastigen.

Exploatéren utreder mojligheten att ansluta handeln till en lokal fjirrkyleanliggning. For att ge utrymme i detalj-
planen for en sddan kompletteras planbestimmelsen om komplementbyggnader. En limplig placering f6r en sidan
anldggning 4r dster om byggnaden i kvarter 6.

Tele/Fiber

Genomforandefrigor

Den nya byggnationen kan kopplas pa befintliga nit for telefoni och IT. Skanova har tvi kablar i eller intill Gamla
Kronvigen. Den sodra kan skrotas medan den norra kommer att flyttas till nytt lige i samband med ombyggnaden
av Gamla Kronvigen alternativt kan ligga kvar i befintligt lige. Skanova har for avsikt att koppla pa de nya bostads-
och handelsbyggnaderna fran huvudledningen i Gamla Kronvigen. Arenan kopplas pa frin Porthillastigen/Arena-
gatan. Skanova kommer att involveras i projekteringsprocessen for de allminna anliggningarna for att samordna
med ovrig infrastrukturutbyggnad.

8. KONSEKVENSER

Allmint

Planférslaget innebir att planomradet, som tidigare har varit verksamhetsomride och stora ytor hardgjord mark,
omvandlas till en blandstad med bostider, kontor, handel, service samt arena. Omvandlingen frin en monofunk-
tionell anvindning till en stadsdel med blandade funktioner innebir goda forutsittningar for att dstadkomma en
stadsdel med liv och rorelser dven pa kvillar och helger, vilket gor att otrygghet motverkas. Utvecklingen av Ostra
centrum innebir ett bostadsbyggande i ett stationsnira lige med god tillganglighet till kollektivtrafik. Forslaget
innebir en fortitning inom en kilometer frin stationsldget, helt i linje med GR:s strukeurbild.

De nya, centrala bostdderna fir mycket nira till befintlig handel och service i Partille centrum samt ny handel och
service inom planomrédet, vilket betyder ett 6kat underlag for dessa funktioner. Tillging till kommunikationer 4r
mycket god, bade vad giller kollektiv- och biltrafik. Den goda tillgingligheten till kollektivtrafik kan medverka till
ett 6kat kollektivtrafikresande och forbittrade gang- och cykelvigar. Overhuvudtaget ger en Gverging frin biltrafik
till kollektiv-, ging- och cykeltrafik jimlikare transporter. Ur en ekonomisk aspekt ar det en fordel att utvecklingen
sker pé redan ianspraktagen mark och att infrastrukeur 4r redan utbyggd.

Idag bor relativt fi minniskor i centrala Partille och inga bor i de dstra delarna av centrum. Genomférandet av

detaljplanen innebir en befolkningsékning pa cirka 1400 personer i de 8stra delarna. Genom att erbjuda en bland-
ning av bostadsstorlekar och upplatelseformer kan en varierad sammansittning av mianniskor dstadkommas.
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Ansvarsfordelning

Ansvaret for att genomfora planen fordelas ssmmanfattningsvis enligt foljande:

Ansvarig
Partille kommun

Partille kommun (VA-kollektivet)
Partille Energi Nit AB
Partille/Géteborg Energi AB

Skanova/Telia/Gothnet

Exploatéren

Ansvarig
Exploatéren och Partillebo AB

Exploatoren och Partillebo AB
Partille Energi Nit AB
Partille/ Goteborg Energi AB
Skanova/Telia/ Gothnet

Exploatéren

Anliggningar utanfor kvartersmark

Utbyggnad och iordningstillande av gator, och andra
allminna platser.

Allmint VA-nit
Elnit

Fjirrvirme- och Fjirrkyleanliggningar inkl. ledningar

Tele-/fibernit
Sopsugsanliggning

Anliggningar inom kvartersmark
Byggritter och parkeringsanliggningar enligt
detaljplanen, gestaltningsprogram och illustrationskartan.

Servisledningar VA
Elnit inkl. transformatorer om ej annat verenskommes
Fjarrvirme- och fjarrkyleanliggningar inkl. ledningar

Tele-/fibernit
Sopsugsanliggning
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Naturmiljoé
Riksintresset och Natura 2000-férordnandet for Savedn bedoms inte paverkas av detaljplanens genomforande.

Landskapsbild

Den féreslagna bebyggelsen med varierade vaningshéjder upp till 10 vaningar, skiljer sig starke frin det idag platta
landskapet bestdende av tomma markytor och liga industribyggnader. Omgivande bebyggelse r dven denna av
varierad hojd, frin radhusen i tvd viningar som grinsar till planomradet i vister, till punkthusen i 11 vaningar norr
om planomradet. I ovrigt 4r den befintliga bebyggelsen relativt lig i Partille centrum, upp till fyra vaningar. En
forutsittning for att lyckas med Partilles ambition av att bli en forstad att ha nagot hogre byggnadsvolymer 4n vad
som traditionellt har byggts i centrum och f6r att skapa omriden med tydlig identitet. Volymstudier av forslaget
har gjorts och sammantaget bedéms den nya bebyggelsen bidra till en ny, mer stadsmissig stadsbild i Partille, som
ger ett mer attraktivt forsta intryck av Partille frain E20 och en intressantare vy f6r de som ror sig lings Gamla
Kronvigen.

Social konsekvensbeskrivning

En social konsekvensbeskrivning (Norconsult 2012-07-05) har tagits fram under planarbetet. Den sociala hall-
barheten inkluderar virden som jimlikhet, integration, demokrati, moten, arbetstillfillen och livsmilj6. En socialt
hallbar milj6 har en mangfald av minniskor, aktiviteter och byggnader, bejakar minniskors olika férutsittningar
och intressen, uppmuntrar till planerade och spontana méten, ir littillginglig for alla grupper och individer, ir
befolkad och trygg under flera av dygnets timmar samt underldttar mianniskors vardagsliv, bland annat genom att
det dr ldte att ta sig mellan bostad, arbetsplats och fritidsaktiviteter.

Olika upplatelseformer, bostadsstorlekar och boendekostnader 4r en viktig ingrediens for att méten mellan olika
slags minniskor ska uppsta. Detta regleras dock inte i en detaljplan. Omradet grinsar till E20, vilken av flera upp-
levs som otrygg att korsa. Bada passagerna under E 20 kan upplevas som otrygga.

Utmed planomridet domineras idag Gamla Kronvigen av biltrafik. Mgjligheterna for trivsel utmed Gamla Kron-
vigen dr goda, om planforslaget genomfors. Forutsatt att bottenvaningarna blir aktiva med entréer, skyltfonster
och detaljer att titta pa si kan trivseln hir bli god.




Den nya arenan blir en métesplats som lockar folk frin ett storre upptagningsomride. Arenatorget har forutsitt-
ningar for att bli en métesplats, speciellt om det finns mindre butiker, restauranger eller andra besokspunkter med
entréer och skyltfonster mot torget.

Ett skyltprogram samt ett belysningsprogram héller pa att tas fram for hela Partille centrum. Detta kommer att
ligga till grund for fortsatt arbete gillande belysningen samt for beviljandet av skyltar inom planomradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med upprittandet av detaljplanen. Denna sammanfa-
tats i foljande avsnitt: De miljokonsekvenser som genomférandet av detaljplanen medfér dr framféralle knutna
till den planerade bebyggelsen och giller trafikbuller, vibrationer, risker fran transporter av farligt gods samt luft-
fororeningshalter. Dessa miljostorningar har till stor del styrt lokaliseringen av byggnaderna (slutna girdar) och
dven paverkat detaljutformningen av fasader, balkonger, ventilation m m. I ovrigt bedoms planen medfora sma
konsekvenser f6r miljon.

Vad avser trafikbullret fran vig E20, Vistra Stambanan och Gamla Kronvigen erhills hoga ljudnivier vid byggna-
dernas yttre fasader mot trafiklederna. Inne pa bostadskvarterens girdar, mot vilka merparten av bostadsrummen
och uteplatserna ir orienterade, erhalls betydligt lgre ljudnivéer. Dessa uppfyller i huvudsak Boverkets krav vid
tillimpning av s k avstegsfall vilket hir bedoms vara tillimpligt. Med den ovan redovisade grundliggningen av de
nya byggnaderna bedoms vibrationsnivierna understiga gillande rikdinjer. Riskerna fran olycka vid transporter
av farligt gods pa vig E20 beriknas bli acceptabla enligt tillimpade kriterier, forutsatt atgarder som forhindrar
mekanisk konflikt och spridning av vitska pa omradet samt byggnadsitgirder. Gillande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft beriknas komma att klaras med viss marginal.

Detaljplanen medfor inga eller sma konsekvenser pa naturmiljon och kulturmiljén. Sivein, beligen 100-150 me-
ter norr om planomrédet, utgér Natura 2000-omrade och ir klassad som riksintresse f6r naturmiljon, dessutom
giller hir miljokvalitetsnormer for fiskvatten. Dagvattnet frin omridet kommer att tas om hand och renas innan
det liksom idag sldpps ut till Sdvedn, det kommer dirfor inte att medfora nagon betydande miljopaverkan. Kulver-
teringen av en mindre bick i omradet medfor sma miljokonsekvenser. Exploateringen av planomradet kommer att
foregas av sanering av befintliga markf6roreningar.
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Berorda fastighetsigare

Fastighet Fastighetsigare Avstar Avstar Erhaller Erhaller
allman plats kvartersmark allman kvartersmark
(kvm) (kvm) platsmark (kvm)
(kvm)
Partille 2:20 BRF Kolvringen - 295 (fig1)
Partille 11:3 Partille Kommun -
Partille 11:19 Partille Kommun 295 (fig1) 183 (fig 3)
3185 (fig2) 3636 (fig4)
10 (fig 7) 151 (fig 9)
385 (fiz 10)
85 (fig11)
3849 (fig13)
3317 (fig 15)
Partille 11:11 Partillebo AB 183 (fig 3) 1998 (fig5) - 3185 (fig 2)
3636 (fig4) 13 (fig 8), 3D 12389 (fig12)
151 (fig 9) 151 (fig9), 3D 447 (fig14), 3D
277 (fig6) 151 (fig 9)
Partille 11:9 | Fastighets AB Partille | 385 (fig 10) - 1998 (fig 3)
11 2826 (fig 16) 277 (fig 6)
10 (fig7)
13 (fig 8), 3D
151 (fig9), 3D
Partille 11:8 | Fastighets AB Partille | 85 (fig 11) 12389 (fig12) - 751 (fig18)
11 3849 (fig13) | 447 (fig14), 3D 11209 (fig19)
3317 (fig15)
752 (fig17)
Skulltorp Partille Kommun 90 (fig 21)
1:380 157 (fig 22)
Lexby 11:18 Partille Kommun 752 (fig17)
2826 (fig 16)
Partille 1:60 Partille Kommun 751 (fig18) 326 (fig 20)
11209 (fig13) 21 (fig 23)
Partille 1:149 OK-Q8 AB 326 (fig 20) -
21 (fig 23)
Skulltorp Lars-Erik Enander AB 90 (fig 21) -
1:605 157 (fig 22)

Se fastighetskonsekvenskarta som finns bifogad i planhandlingarna f6r att fa en samlad 6verblick 6ver detaljplanens
konsekvenser for de olika fastighetsdgarna. Ovanstdende fastighetsregleringar ir ett frsta steg mot den slutgiltiga
fastighetsindelningen enligt planforslaget som redovisar hur dganderitten paverkas for de nuvarande fastighetsi-
garna. Utdver dessa kommer ytterligare fastighetsbildningsatgirder att behdva genomforas, bl.a. for att skapa kvar-
teren, 3D-fastigheter och gemensamhetsanliggningar.
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9. ADMINISTRATIVA ATGARDER

Huvudmannaskap

Partille kommun 4r huvudman for allmin plats inom planomrddet. Huvudmannaskap innebir ett ansvar for ut-
byggnad och framtida drift och underhéll av den allminna platsmarken. Huvudmannaskapet innebar ocksd att
kommunen fére genomférandetidens utging ska ha upplitit de allminna platserna till allmint begagnande.

Avtal

Mellan exploatéren, Partillebo AB och kommunen finns idag ett samverkansavtal som reglerar hur planarbetet
skall genomforas. Innan kommunfullmiktige antar forslag till detaljplan, ska exploateringsavtal triffas mellan
parterna. Exploateringsavtalet skall bl. a. reglera markoverlatelser, ansvar och utforande av exploateringsitgirder
inom kvarters- och allmin platsmark samt ersittningar. Kompletterande fastighetsregleringsavtal mellan parterna
kommer att tas fram och ligga till grund f6r lantmiteriférrittningen.

Dirutover avser Partille kommun triffa frivilliga 6verenskommelser med 6vriga berorda fastighetsigare.

Genomforandetid

Genomférandetiden f6r detaljplanen dr 10 dr frin det att den vunnit laga kraft. Under genomférandetiden har
fastighetsigare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomforan-
detidens slut ir fastighetsigare ¢j lingre garanterad byggritt. Kommunen kan dé fritt andra eller upphiva planen.

Ekonomi

Mark

Ersittning for kvartersmark och allmin platsmark regleras i exploateringsavtalet mellan Partille kommun, exploa-
toren och Partillebo AB och andra avtal med ovriga berdrda fastighetsigare.

Exploateringskostnader

Kostnader for ombyggnation av Skulltorpsmotet, den nya pafarten och 6vriga lokalgator och allminna platser be-
kostas av exploatoren, Partillebo AB och kommunen. Kostnadsfordelningen for dessa atgirder och andra allminna
anldggningar utanfor planomridet sker som ovan nimnt i exploateringsavtalet.

Kostnader for flytt och kulvertering av backen i omridets 6stra del, se under stycket om dagvatten, foranledda av
den utokade exploateringen for handelskvarteret 6 jimfort med utgingsforslaget hanteras i exploateringsavtalet.

Kostnader f6r omliggning och ny forbindelsepunkt for Trafikverkets dagvattenledning, se under stycket om dag-
vatten, star Partillebo AB for.

Kostnader for buller- och riskskyddsatgirder utmed E20 bekostas av exploatéren och Partillebo AB och hanteras i
exploateringsavtalet.

Ovriga kostnader fordelas enligt de principer som sitts upp i kommande exploateringsavtal dir tidigare avtal ligger
till grund for vissa av villkoren.

Plan- och bygglovskostnader
Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprovningen enligt vid debiteringstillfillet gillande taxa. Plankostna-
der tas ut av exploatdren i enlighet med samverkansavtalet vilket slutgiltigt regleras i exploateringsavtalet.

10. TIDPLAN

Beslut om samrad 2012-09-19

Samridsskede 28 september - 29 oktober 2012
Beslut om granskning 12 mars 2013
Granskningsskede 21 mars - 17 april 2013
Antagande 3 september 2013
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11. MEDVERKANDE
Detaljplanen ir framtagen av Partille kommun i sammarbete med White arkitekter. I arbetet har foljande
personer deltagit:

Jorgen Hermansson Projektchef

Viveca Risberg Planchef

Lina Hellstrém Planarkitekt

Nina Hannula Planarkitekt

Denis Nihring Exploateringsingenjor
Séren Lundh Gatuchef

Christina Borg Trafikingen;jor

Anders Jurin White arkitekter AB

SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE

Anders Einarsson Jorgen Hermansson Viveca Risberg
Samhaéllsbyggnadschef Projektchef Planchef

Denis Nahring Lina Hellstrom

Exploateringsingenjor Planarkitekt
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