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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Grundlaggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika
och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar
livsmiljo for manniskorna idag och fér kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur
detaljplanen ska férstas och genomforas. Den innehaller i huvudsak
planeringsforutsattningarna, planens syfte samt hur planen ar avsedd att
genomfdras. Hur planen ar avsedd att genomféras skall framga genom att
redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
fragor som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat
och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsagare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen rdttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att
vara véigledande.

Planprocess
Planen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Planforslaget ar nu utsdnt for samrad.
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Har ar vi!



Innehallsforteckning
Planens syfte och huvuddrag

Plandata
Planens ldge och omfattning, Markdagoférhallanden
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Detaljplan
Riksintressen

Forutsattningar

Mark och vegetation

Natur

Geotekniska férhallanden
Bebyggelse

Infrastruktur och teknisk forsorjning
Kulturmiljo

Fornldamningar

Planforslag

Sammanfattning
Bebyggelse

Radon

Friytor och rektreation
Trafik och parkering
Kollektivtrafik
Stoérningar

Teknisk forsorjning

Adminsitrativa fragor
Genomforandetid
Overviganden och konskevenser

Nollalternativ
Miljokonsekvenser

Sociala konsekvenser
Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Medverkande

O 0 0 o 00 W 0O N NNVNOOOODOO O nunuvmuuuu Llabd > D D D D



Detaljplanen omfattar foljande
handlingar:

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:
- plankarta, 2019-12-10

- planbeskrivning, 2019-12-17

- illustrationskarta, 2019-12-17

- granskningsutlatande 2020-05-05

Ovriga handlingar i drendet cir:
- fastighetsforteckning,
2020-04-03

Planomradet ligger nira Kasjon i Ojersjo

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mjliggora byggnation av tva nya friliggande
villor genom delning av fastigheterna Ojersjé 6:102 och Ojersjd 6:175.
Gillande detaljplan anger en minsta tomtstorlek av 800m? vilket inte gér
att tillskapa om man delar fastigheterna. Darfor behévs ny detaljplan.
Aven placering av nya byggnader samt tillfarter behdver ses dver.
Kommunstyrelsen har beslutat 2018-04-03 och 2017 § 43 och 2018-10-09
§ 100 om positivt planbesked for fastigheterna.

Plandata

Planens lage och omfattning, Markagoférhallanden

Planomridet omfattar fastigheterna Ojersjo 6:102 och Ojersjo 6:175.
Bada fastigheterna ér i privat 4go. Planomradet dr ca 2400m? stort.
Omradet ligger i ett befintligt villaomrade och vatten, avlopp och el finns

utbyggt.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for Partille kommun OP 2035, antagen 2017,
anger “bebyggelseomrdde som ska innehélla en vl avvigd variation
mellan bostdder, arbetsplatser, service, fritid, rekreation, natur och
kultur” Omradet dr ocksa utpekat som ett fortitningsomrade som
behover titare bebyggelsestruktur for att mer kommersiell service ska
kunna etablera sig.

Detaljplan

Planomradet ligger i ett befintligt villaomrade som sedan tidigare

ar detaljplanelagt. Géllande stadsplan aktnummer 594 f6r del av
Kasjoomradet, Udden m m vann laga kraft 1985-08-22 samt detaljplan
med aktnummer 704_e dndring av detaljplaner 558, 584, 585, 594

for delar av Kdsjobomradet vann laga kraft 1998-07-28. Vidare giller
fastighetsindelningsplan kvarteret Rapphonan med aktnummer 598.
Omradet ar planlagt for bostadsaindamal, fristaende hus. Minsta tillatna
tomtstorlek enligt gillande detaljplaner dr 800m*. Huvudbyggnad tillats
vara maximalt 120 m? i byggnadsarea och storsta tillitna byggnadshojd ar
4,5 meter. Storsta tillatna nockhojd ar 7,5 meter.




Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom planomradet.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Forutsattningar

Mark och vegetation
Marken inom planomradet bestar av redan iansprékstagen mark, tva
villatomter.

Natur och service

Planomrédet ér beldget i 6stra delen av Ojersjo. Strax norr om
planomradet finns Kasjon. Kasjon ar dricksvattentékt for Partille
kommun och det medfor att skyddsforeskrifter for Kasjons vattenomrade
galler inom planomradet. Planomradet utgors av “primar skyddszon”
vilket bland annat innebdr att stérre schaktning, sprangning och
borrning for bergviarme kraver tillstand av kommunala miljondmnden.
Skyddsféreskrifter for Kasjons vattenomréde finns tillgédnglig i sin helhet
pa Partille kommuns hemsida.

I Ojersjo finns fem stycken forskolor samt tvd kommunala skolor med
lag-, mellan- och hogstadie. Det finns ocksa en brandstation och en
pizzeria. Inom detaljplan for bostader och handel i Gokegard som ligger
vaster om planomréadet planeras for nybyggnad av ca 500 bostiader

samt ett nytt centrum med matbutik och verksamheter. Utbyggnad av
detaljplan for Gokegard planeras skeswdafdd inom de kommande aren.

Bebyggelse

Omradet dr utbyggt 16pande och befintlig bebyggelse utgors av
smahusbebyggelse och i omradet finns olika stilar representerade.
Forslag till detaljplan for Gokegard ger méjlighet att bygga ca 500 nya
bostdder fordelat pa olika boendeformer; kedjehus, parhus, villor och
flerbostadshus.

Infrastruktur och teknisk forsorjning
Kommunala vatten- och avloppsledningar, eldistribution och
sophamtning finns i omréadet.

Kulturmiljo
Det finns inga kulturhistoriskt viardefulla byggnader inom eller i
planomradets nérhet.

Fornlamningar
Det finns inga kidnda fornldimningar inom eller i planomréadets
nérhet.



Planforslag

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att gora det mojligt att bygga tva fristdende
bostadshus inom ett befintligt villakvarter i Ojersjo. Ojersjo ar utpekat i
oversiktsplanen OP 2035 som ett fortidtningsomrade som behgver titare
bebyggelsestruktur for att kunna ge underlag f6r mer kommersiell och
offentlig service.

Plankarta

Bebyggelse

Plankartan innehéller fyra byggritter. Tva for de befintliga
byggnaderna samt tva for de tilltdnkta nya byggnaderna. I och

med att de nya fastigheterna blir sma regleras tydligt var huvud-

och komplementbyggnader far placeras. Plankartan medger

en hogsta byggnadsarea av mellan 120 m? och 170 m* Ytor for
komplementbyggander finns specificerade. Minsta tillatna storlek
pa fastigheter dr 550 m?. Hogsta byggnadshdojd for huvudbyggnad
4,5 meter och hogsta nockhdjd dar 7,5 meter. Hogsta byggnadshojd
for komplemetnbyggnad ér 2,5 meter. Tomtindelningsplan Kvarteret
Rapphoénan med aktnummer 598 upphor att gélla inom planomradet.

Radon

Omréadet ar klassat som normalriskomrade

Friytor och rekreation
De natur- och rekreationsomraden som finns i ndrheten av planomradet
bedoéms som tillrickliga for de boende i de nya bostdderna.



lllustration -ungefdrsadhdrkan detkomma
att se ut ndr de tva nya villorna &r byggda

Trafik och parkering
Infart till de nya fastigheterna kan ske fran Lodjursvéigen, parkering kan
anordnas inom fastigheterna.

Kollektivtrafik

Omrédet forsorjs av tva stycken busslinjer som férbinder Ojersjé med
Partille Centrum, Molnlycke och Géteborg. I och med utbyggnad av
detaljplan for Gokegard finns det mojlighet till 6kad turtathet.

Stérningar

Trafikbuller

Fastigheterna klarar med god marginal riktvirden for trafikbuller enligt
kommunens dvergripande trafikbullerutredning utford 2012.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for dricksvatten och spillvatten finns utbyggt
i omradet. Dag- och drinvatten ska omhindertas inom den egna
fastigheten.

Avfall

Hémtstille for sophantering ska framgé av
bygglovhandlingarna. Hamtstéllet ska alltid vara vid
tomtgrdans mot allmén gata. Dimensionering av soputrymmen
ska utga fran kravet att avfall hdmtas en gang per vecka.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas finns ingen mojlighet att dela fastigheterna
Ojersjo 6:102 och Ojersjd 6:175 och i sa fall gér det inte att bebygga
fastigheterna med fler byggnader 4n de som finns ddr idag.

Miljokonsekvenser - undersokning om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att planforslaget inte medfor betydande
miljopaverkan och att miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning
inte dr nodvandig.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrade ndra naturen med val
utbyggd infrastruktur for kollektivtrafik, gang- och cykelvigar, forskolor
och skolor.

Ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekvenser

Planavgift

Fastighetsdgarna star for kostnader for framtagande av detaljplanen i
enlighet med kommunens géllande plantaxa. Plankostnadsavtal har teck-
nats mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Bygglovsavgift

Avgift tor bygglov debiteras enligt gillande bygglovtaxa vid tillfdlle for
ansokan.

Anldggningsavgift VA

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade f6r VA. De nya
fastigheterna debiteras anslutningsavgift enligt géllande taxa vid tidpunkt
tor anslutning till allmédnna VA-ledningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildningar genom avstyckning frén Ojersjo 6:102 och Ojersjo

6:175 kravs for att skapa de nya fastigheterna. Fastighetsdgarna ansvarar
for att ansoka om och bekosta fastighetsbildning. Bada de nya fastighe-

terna forvantas fa sina tillfarter fran Lodjursvigen. Inga gemensamhets-
anlaggningar eller servitut for védg forvintas darfor vara nédvandiga nér
de nya fastigheterna bildats.

Servitut for VA ledningar kan komma att behovas for att sékra distribu-
tion av dricks- och spillvatten till de nya fastigheterna.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa
Samhillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Samhallsbyggnadskontoret

Christoffer Gissy Alma Smith
Planarkitekt AF Infrastructure AB  Planarkitekt
Filip Siewetz

Planeringschef



