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PLANBESKRIVNING

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL)

SES 2010:900. Grundlidggande ir att frimja en samhillsutveckling
med jimlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
langsiktig hillbar livsmiljo f6r mianniskorna idag och f6r kommande
generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur
detaljplanen ska forstas och genomforas. Den innehéller i huvudsak
planeringsforutsittningarna, planens syfte samt hur planen ir
avsedd att genomforas. Hur planen ir avsedd att genomf6ras skall
framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga frigor som behévs for att planen ska kunna
genomféras pd ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka
konsekvenser dessa dtgirder fir for fastighetsidgare och andra
berorda. Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att den ska vara vigledande for hur detaljplanen
ska forstds och genomforas.
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1. PLANHANDLINGAR
- Plankarta i skala 1:500
- Planbeskrivning (denna handling)

dat 2014-09-30
dat 2014-09-30
- Granskningsutlitande dat 2014-09-30
2. OVRIGA HANDLINGAR
- Fastighetsforteckning dat 2014-04-18
dat 2014-04-22
- Geoteknisk utredning, Sweco dat 2014-02-28

- Utlitande avs. lastrestriktion, Sweco dat 2014-06-30

- Behovsbedémning och checklista

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att
uppfora byggnader for idrottsindamil i form av bland
annat omkladningsrum pa del av fastighet Lexby 1:117,
tidigare Lexby 1:106.

4. PLANDATA
Planens lige och omfattning

Det aktuella omradet ligger i den 6stra delen av Lexby,

drygt 100 meter 6ster om Lexby skola och omfattar cirka

2000 kvadratmeter. Direkt norr om planomradet ligger
Gamla Lexbyvigen. I soder ligger ett antal fotbollsplaner
som foljs av Lexbyvigen och vistra stambanan. Nirmsta
busshillplats, Lexby skola, ligger inom 400 meter, vilket
gar i linje med K2020.

Markigoférhallanden

Planomradet, del av fastigheten Lexby 1:106, har genom
fastighetsreglering sedan samradsskedet overforts till
intilliggande fastighet Lexby 1:117, som 4gs av Partillebo
AB.

5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktliga planer

En byggnation av idrottsindamal pa platsen gar i linje
med kommunens intentioner, dd kommunens gillande
oversikesplan, OP 05 antagen 2006-02-02, anger mark-
anvindningen for omradet till fritidsanliggning.

Detaljplaner

Planomradet regleras idag av detaljplan nummer 523,
"Lexby idrotts- och skolomride” som vann laga kraft 1976,
och har bestimmelsen "R:i” Omride for idrottsindamal.
Delar av omradet bestar av prickad mark varpd en plan-
indring som medger byggnation behovs.

Riksintressen

Sokningar i ldnsstyrelsens webb-GIS och pa riksantik-
varieimbetets hemsida (2014-03-11) visar pa att en
mindre yta i planomradets norddstra hérn inskrinker

pa omriade markerat fornminne; Limning efter skattlagd
eller mantalssatt bebyggelseenhet. Indikeras av kulturlager,
husgrunder.

I Partille kommuns program for bevarande av kulturmil-
joer anges det angrinsande omradet i dster som Lexby by.
Lexby by finns med i Linsstyrelsens bevarandeprogram
for odlingsmiljoer i Vistra Gotalands lin. Detta innebir
att omradet dr av intresse for kulturmiljovarden och dar-
med, sd langt som mojligt, skall skyddas mot dtgird som
kan skada miljon.

Placering, utformning och materialval vid uppférande
av ny byggnad bér enligt Bohuslins museums utlitande
viljas med hinsynstagande till befintlig, miljo s att
kulturmijon bevaras.

Avvigning enligt PBL och Miljébalken

Enligt framtagen behovsbedémning har Partille kom-
mun bedémt att en miljobedomning med en miljékon-
sekvensbeskrivning inte behovs for den aktuella detalj-
planen.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet ligger i norra Partille, nedanfor Brattefjill
och norr om Sivean. Marken har tidigare anvinds som

fotbollsplan.

Avgrdnsﬁ;'ng av planoﬁrddet. '



Geotekniska forhallanden

Cirka 50 meter norr om planomrédet finns ett hégt och
brant bergsparti som 16per i riktning fran vist till ost.
Marken framfor berget sluttar svagt mot sydvist.

En geoteknisk utredning har genomforts av Sweco civil
AB (2014-02-28) som visar befintliga férhallanden. I
norr, dir berget gir i dagen ligger marknivan pa +20.
Vid det aktuella planomradets norra del 4r marknivin
+15 och i dess sodra del +13. Soder om planomradet dr
det en brant sldnt ned till fotbollsplanen som ligger pa
niva +11,5. Den naturliga jordlagerfoljden bestar gene-
rellt av ca 1,5-2 m torrskorpelera som overlagrar en 16s
lera som mot djupet 6vergar till att vara halvfast.

Under leran f6ljer ett ¢j nirmare undersokt lager av frik-
tionsjord innan berget tar vid. Lerans sensitivitet varierar
generellt mellan 10-50, vilket innebir att den klassas
som mellan- till hogsensitiv. Kvicklera har pétriffats pa
enstaka provtagningsnivéer i niromridet. Omradet ut-
gors dock inte generellt av kvicklera, men det forekom-
mer mycket lokalt pa enstaka provnivéer.

Radon

Enligt Partille kommuns radonévergripande karta, frin
OP 05 2006-02-02, ir planomradet klassat som lagrisk-
omrade.

Bebyggelse
Idag finns paviljonger med tillfilligt bygglov pé platsen

som bland annat fungerar som omkliddningsrum f6r
idrottsverksamheter. Den storre av de tvd paviljongerna
anvinds av rugbyklubben Spartacus, med cirka 100 med-
lemmar och den mindre av Lexby RK -ridsport med cirka
45 medlemmar.

Angrinsande bebyggelse visterut ir Partille IF’s klubb-
stuga, en enplansbyggnad med rédmilad stdende tri-
panel och tak i svart korrugerad plt. At vister ligger
ocksa Lexby skola, en tvavaningsbyggnad i souterring,
med blandade fasadmaterial. Oster om planomridet
ligger Lexby gard, som innefattas av en huvudbyggnad i
gulmalad stdende tripanel och sadeltak med tegel, samt
en ladugird i rodmélad stiende tripanel med sadeltak.
Lexby gard ingar i Lexby by, utpekat i "Kulturmiljoer i
Partille kommun”.

Lek och rekreation

Planomradet ligger inom ett omrade av idrottsverksam-
het, med bland annat flera grisplaner f6r idrottsinda-
mal. Niromrédet at 6ster dr av jordbrukskaraktir, med

djurhallning.

Vy oster ut fran Gamla Lexbyvdgen, pd fotot syns Lexby gard pd vardera
sida om vdgen. Foto: Partille kommun.

Skolverksamheter norr om planomradt, direkt nedanfor Brattefjdll.
Foto: Partille kommun.

Vy oéver planomrddet och rugbyklubben Spartacus paviljonger, i forgrun-
den syns paviljongen for Lexby ridklubb. Foto: Partille kommun.
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Offentlig och kommersiell service

Nérmaste centrum ér Partille centrum, drygt en kilome-
ter fran planomridet med ett brett utbud av service.

Trafik och parkering

Med bil tar man sig till planomridet frin Gamla Lexby-
vigen via Lexbyvigen. Det mojliggdrs for en vindplats

i "Detaljplan for skolverksambet, del av Lexby 1:95 och
1:117 m.fl.”, fastigheterna direkt norr om planomrédet.
Majlighet finns att fran Nygérdsvigen, parkera vid
Lexby skola och ta sig till planomradet via gang- och
cykelvigen. Enligt kommunens parkeringstal, antagen
2011-03-08, for idrottsanliggningar och samlingslokaler
bor en sirskild utredning goras i varje enskilt fall. Utred-
ning gors vid bygglovsansbkan, Parkeringen vid LCbe Lexby skola ligger viister om planomraddet. Foto: Partille kommun.
skola ingar i samma fastighet som planomradet.

Ging- och cykeltrafik

Gamla Lexbyvigen overgar till GCM-vig direkt vister
om planomradet och mynnar ut i Nygardsvigen i hojd
med Lexby skola. GCM-vigen leder frin stationsomra-
det och centrum till planomrédet i ostlig riktning, dir

den upphor.

Kollektiverafik

Nirmaste busshallplats, Lexby skola, finns cirka 350
meter sydvist om planomréidet. Busslinje 519 trafikerar
strackan till Partille centrum med en restid pé cirka fem
minuter. Frin bussterminalen i Partille centrum finns
flera busslinjer mot centrala Géteborg.

Tillginglighet

Enligt 8 kap. PBL 1 § ska byggnaden vara tillginglig och
anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller orien- Cykelbana som forbinder Gamla Lexbyvéiigen med Nygdrdsviigen.
teringsformaga. Enligt 8 kap. PBL 9 § ska personer med ~ Foto: Partille kommun.

nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kunna komma

fram till byggnadsverk och pa annat sitt anvinda tom-

ten, om det med hinsyn till terringen och férhallandena

i dvrigt inte 4r orimligt.

Befintlig teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger i anslutning till kommunalt vatten
och spillvatten. Forbindelsepunkt finns i omridets vistra

del.

Dagvatten

Marken i omridet bestar i dagsldget till storsta delen av
naturmark i form av en stor grisyta, men det finns dven
ett par paviljonger pd platsen. Idag infiltreras dagvattnet
pa tomtmark.

Ndrmaste busshallplats, ”Lexby skola”. Foto: Partille kommun.
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El

For elforsorjning ansvarar Partille Energi Nit AB.

IT och telefoni

Skanova har teleledningar i anslutning till planomradet.

Avfallshantering

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsom-
rade for sophantering. Detta innebir att kommunen ér
huvudman for avfallshanteringen. En dtervinningsstation
finns cirka 300 meter sydvist om planomradet.

7. BESKRIVNING OCH GENOMFORANDE AV
PLANFORSLAGET

Avgrinsning av planomradet

Den i planomradet ingiende fastigheten ir del av Lexby
1:117.

Planens innehill och sammansittning

Planférslaget mojliggor for permanenta byggnader i tva
vaningar for idrottsindamal.

Beskrivning av ny bebyggelse

Planen tillater permanent bebyggelse i hogst tvéd plan
med en byggnadsarea pd 500 kvadratmeter. En hogsta
nock sitts till 24 meter 6ver nollplanet, vilket motsvarar
ungefir tio meter 6ver befintlig markniva.

Di planomradet angrinsar till Lexby by som finns med
i Partille kommuns kulturmiljoprogram samt anges som
fornminne av Riksantikvarieimbetet, bor ny bebyggelse
ta hinsyn till befintlig bebyggelse i sivil utformning,
placering som materialval.

Trafik och parkering

Angoring till fastigheten sker via befintlig parkering vid
Nygérdsvigen i anslutning till Lexbyskolan. Parkering
for att uppna tillginglighetskraven sker inom kvarters-
mark. Cykelparkering placeras i angrinsning till planom-
radet.

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredning som genomforts,
daterad 2014-02-28, s uppfylls stabilitetsforhillandena
inom detaljplaneomradet med god marginal IEG:s krav
gillande erforderlig sikerhetsfaktor for savil befintliga
forhillanden som f6r planerad nybyggnation.

En kompletterande utredning avseende laster visar att
relativt stora laster kan paféras inom omradet utan att
det uppstér stabilitetsproblem.

Risk for blocknedfall

Enligt den geotekniska utredningen (Sweco 2014-02-28)
visar tidigare bergtekniska undersokningar i omradet

att viss risk for blocknedfall fran berget i norr inte kan
uteslutas. Nedfallna block och stenar i direkt anslutning
till berget har ocksa hittats. Bedémningen 4r dock att
eventuella ras inte kommer att paverka aktuellt detaljpla-
neomréide da avstindet till bergsbranten 4r ca 50 meter
och marken ir relativt plan.

En bergsikring utfordes av foretaget AB BESAB (2013-
12-04) pa delar av berget i norr.

Grundliggning

Byggnader som ir hogre 4n ett viningsplan grundliggs
lampligen pa palar, medan laga byggnader (en vining)
kan grundliggas genom platta pd mark, med viss last-
kompensation genom littfyllning under plattan. Den
exakta utformningen av grundliggningen detaljprojekte-
ras i senare skede.

Berikningar pa markbelastningar visar att befintlig mark
ar lamplig for en last pa 20 kPa. Enligt den planerade
byggnationen bedéms planomradet belastas med 10 kPa.
Omrédet bestar av lera, stora byggnader kommer ur sitt-
ningssynpunkt behova grundliggas med t ex palar eller
lattfyllning. En planbestimmelse ér tillsatt i plankartan
om en maximalbelastning pa 20 kPa utifran befintlig
markniva.

Sittningar

Leran 4r normalkonsoliderad till svagt 6verkonsoliderad.
Piférande av last kommer dirmed att generera sittning-
ar. Vid nybyggnation ir det dirmed viktigt att grund-
laggningen dimensioneras for att undvika problem med
skadliga sittningar eller sittningsdifferenser.

Radon
Vid behov ska byggnader uppforas radonsikert.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Forbindelsepunkt for vatten och spillvatten finns i vistra
delen av planomradet.

Dagvatten

Planomrédet ska infiltrera dagvatten pa tomtmark, det
vill siga lokalt omhindertagande av dagvatten.

El

Ledningsnit for el finns framdraget till planomrédet.



IT och telefoni
Ledningsnit for I'T och telefoni finns draget till

planomradet.

Energi
Uppvirmning av hushéll sker med egna anliggningar
inom omrédet.

Avfallshantering

Sophanteringen kommer att skdtas av Renova. Minst

50 % av matavfallet bor atervinnas genom biologisk
behandling och avfall och farligt avfall bér i sa stor ut-
strackning som mojligt sorteras, enligt Partille kommuns
lokala miljomal.

8. KONSEKVENSER
Allmint

Planen innebir en viss fortdtning da byggnadsarean upp-
gar till 500 m?* i tvd vaningar, dir det idag endast finns
tillfilliga paviljonger i en vaning.

Naturmiljé och landskapsbild

Ingen naturmiljo med erkind skyddsstatus kommer att
paverkas av planférslaget. Gillande kulturmiljé an-
grinsas planen av fornminne Lexby by. Detaljplanens
genomférande bedéms inte ge upphov till en betydande
miljopaverkan pé biologisk mangfald, fornlimningar,
vatten etc. Utbyggnad av planforslaget innebir en viss
okad mingd hardgjorda ytor och minskade grisytor.

Storningar

Trafikmingden kommer att 6ka nigot, men bedéms
inte tillskapa nagra betydande storningar for omkringlig-
gande bebyggelse.

Miljokonsekvensbeskrivning

Partille kommun har bedomt att en miljobedomning
med en miljokonsekvensbeskrivning inte behévs for

aktuell detaljplan.

9. ADMINISTRATIVA ATGARDER
Huvudmannaskap

Partille kommun ir huvudman f6r allmin plats inom
planomridet. Huvudmannaskap innebir ett ansvar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av den all-
minna platsmarken. Huvudmannaskapet innebir ocksa
att kommunen fére genomforandetidens utgang ska ha
upplatit de allmidnna platserna till allmént begagnande.

Avtal

Mellan exploatéren, Partillebo AB och kommunen finns
idag ett samverkansavtal som reglerar hur planarbetet ska
genomforas. Innan kommunfullmiktige antar forslag till
detaljplan, ska exploateringsavtal triffas mellan parterna.
Exploateringsavtalet ska bl.a reglera eventuella marko-
verlatelser, ansvar och utférande av exploateringsatgirder
inom kvarters- och allmin platsmark samt ersittningar.
Det forutsitts att dtgirder berorande kommunaltekniska
anlidggningar foranledda av exploatoren bekostas av
exploatdren.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir fem ar fran det
att den vunnit laga kraft.

Exploateringskostnader

Kostnader fordelas enligt de principer som sitts upp i
kommande exploateringsavtal.

Plan- och bygglovskostnader

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévning-
en enligt gillande taxa. Plankostnader tas ut av exploats-
ren i enlighet med samverkansavtalet och regleras slutgil-
tigt i exploateringsavtalet.

10. FORTSATT PLANARBETE

Tidplan

Planen bedrivs med maélsittningen att antas av kom-
munfullmiktige under fjirde kvartalet 2014.

Nir planen vunnit laga kraft kan bygglov erhallas och
utbyggnad pébdérjas.



11. MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa

Samhillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

SAMRAD GRANSKNING

Maria Gunnarsson Carin Gustrin
Planeringschef Planarkitekt

Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingenjor
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