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ANDRING AV DETALJPLAN 589 FOR VERKSAMHETER VID LAXFISKEVAGEN

Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljé for ménniskorna
idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska
forstas och genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna,
planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd
att genomforas skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsagare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vdgledande.

Planprocess
Planen uppréttas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Planuppdrag Samrad Granskning

Antagande

Laga kraft
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Lashdnvisning
Denna planbeskrivning dr uppdelad i fem kapitel.

I det forsta kapitlet redovisas detaljplanens syfte samt vilka vdarden pa
platsen eller i omgivningen som detaljplanen forhaller sig till.

Det andra kapitlet 4r en sammanfattande redovisning av detaljplanens
huvuddrag samt de 6vergripande 6verviganden som legat till grund for
detaljplanens utformning.

Det tredje kapitlet &r en sammanstéllning av de planeringsforutsattningar,
-underlag och utredningar som legat till grund {or detaljplanens
omfattning och utformning.

I det fjarde kapitlet redovisas motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt lamplighetsbedomning enligt
PBL.

I det femte kapitlet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska
atgdrder som maste till for att genomfora detaljplanen. Nar i tid olika
atgdrder dr planerade samt vem som bér ansvar for vad.

Detaljplanen omfattar féljande
handlingar:

Planhandlingar
- Plankarta, 2024-05-15

+ Planbeskrivning (denna handling),
2024-05-15

« Samradsredogorelse, 2024-02-07
- Granskningsutlatande, 20204-05-15

Ovriga handlingar
- Fastighetsforteckning, 2024-02-15

Utredningar tillhérande plandndringen
+ Riskutredning DP Laxfiskevagen,
Norconsult, 2022-10-04

- Geotekniskt utldtande ADP
Laxfiskevagen, Rejlers, 2023-12-23,
rev. 2024-04-29

« Markteknisk undersékningsrapport
Laxfiskevagen 12, 2024-04-12

« Arkivrapport geoteknik
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Inledning
Plandndringens syfte, bakgrund och huvuddrag

Inom fastigheten Lexby 11:14 finns en befintlig byggnad som inrymmer
kontor och handel. Dessa verksamheter har idag tillfalligt bygglov da
gillande detaljplan anger markanvindningen J - industri. Andring av
gallande detaljplan syftar till att medge dndrad markanvindning sé att
fastigheten kan nyttjas f6r Ci1 - centrum, ¢j tillfallig vistelse. Byggnaden
avses ej att rivas, utan befintlig byggnad med dess verksamheter kommer
std kvar i befintligt utférande. Andringen medger ingen dkad byggritt
utan reglerar byggratten likt gillande detaljplan.

Plandndringens lige och omfattning

Planomradet ligger inom Laxenomradet i Partille centrums 6stra del
norr om Sévean. Omradet dr ett gammalt industriomrade som pa senare
ar omvandlats till ett verksamhetsomrade med bland annat handel och
kontor.

Planandringsomradet utgor del av fastigheten Lexby 11:14 samt mindre
del av fastigheten Lexby 11:242. Omradet utgdr en area om totalt ca 4 800
kvm.

Plandndringens plangrans dr placerad i Lexby 11:14 fastighetsgrins i véster
och soder samt i ADP (dndring av detaljplan) 783 planomréadesgrins i
oster och norr. I vister gransar planomradet till en gymnasieskola, i norr
till Véstra stambanan, i soder till Laxfiskevigen och i oster till ett storre
verksamhetsomrade med lekland, kldtteranldggning och detaljhandel.

Markigoforhéllanden

De tva fastigheterna, Lexby 11:14 samt 11:242, dr i privat
ago. Fastighetsdgare och rattighetshavare i 6vrigt framgar av
fastighetsforteckningen som tillhor planandringen.

1
1
. 2 . 1
Allum Sdvean Gamla Kronvdgen 1
1

Véstra Stambanan Partille Arena Skulltorpsmotet

Arendeinformation

Namn: Andring av detaljaplan 589
for verksamheter vid Laxfiskevagen

Diarienummer: KS/2022:67

Kommundel: Centrum
Kommun: Partille kommun
Lan: Vastra Gotaland Lan

Planfoérfarande: Standardforfarande
enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)

Beslut om uppdrag: 2022-04-05,
Kommunstyrelsen, § 32

Beslut om antagande: 2024-09-04,
Kommunfullmaktige, § 104

Laga kraft: 2024-12-09

Preliminar tidplan

Samrad kv 22023
Granskning kv 12024
Antagande kv 32024
Laga kraft kv 3 2024

Tidplanen forutsatter att inga
allvarliga synpunkter pa detaljplanen
inkommer som fordrojer planarbetet.

S3vean

Bild 1 och 2. Orienteringskartor. Planomrddets
Idge och avgrdnsning med gul markering
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Bild 3 visar den férdjupade 6versiktsplanen fér

Centrala Partille (2012).

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planerad utveckling dr forenlig med kommunens géllande 6versiktsplan
OP 2035 dir aktuell markyta ér utpekad som verksamheter/arbetsplatser -
blandstad med dvervigande del arbetsplatser. Vidare anger OP att omrédet
ska utvecklas i samklang med det nya handelsomradet Partille Port och
goras tillgangligt for kollektiv-, gang- och cykeltrafik.

Fordjupad oversiktsplan

Planomradet berors av den fordjupade 6versitksplanen for Centrala Partille
(2012) som anger verksamhetsomrdde med handel. Den fordjupade
oversiktsplanen har dven ett utpekat strdk, med en ny gang- och cykelbro
6ver Savedn, som linkar samman Laxenomradet med Arenatorget och
utvecklingen av Partille centrums 6stra delar.

Detaljplaner

For planandringsomradet giller Stadsplan for del av Partille kommun,
Lexby industriomride etapp 1 med aktnummer 589 som vann laga kraft
1985 -12-18. Detaljplanen anger markanvandningen J (industri) dar 50
% av fastigheten far bebyggas med en hogsta byggnadshéjd om 12 meter.
Planens genomforandetid har gatt ut. Om foreslagen planidndring antas
och far laga kraft upphor tidigare del av detaljplan 589 att gélla inom
aktuellt planomradet men fortsitter att gélla som tidigare utanfor.

Den norra delen av fastigheten Lexby 11:14, som ej ingar i denna
planindring, berdrs av Andring av detaljplan for industriomréide vid
Lexby med aktnummer 783 som vann laga kraft 2007-04-02. Andringen
gjordes for intilliggande fastighet, Lexby 11:242, for att tillata handel och
mojliggora anldggande av en sidkerthetsvall med skyddsplank mot Vistra
stambanan.

= e == 71{».\7_-‘:'3\
s et e G —=] sur PL

Bild 4 visar gdllande plan "Stadsplan fér del av Bild 5 visar gdllande plancindring "Andring av
Partille kommun, Lexby industriomrdde etapp 1" detaljplan fér industriomrdde vid Lexby"
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Riksintressen

Riksintresse for naturvard

Ca 45 meter sdder om planomradet ligger Sdvean som utgor ett riksintresse
for naturvard enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Del av planomradet omfattas
av riksintresset. Planandringen bedéms inte paverka riksintresset

dé& marken redan ianspraktagits for byggnation samt att syftet med
plandndringen endast ér att sikerstéilla befintlig markanvindning.

Savean - Natura 2000-omrade

Savean omfattas av riksintresse enligt 4 kap 8 § miljobalken da den utgoér
ett av regeringen godként Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och
habitatdirektiv. Gransen for Natura 2000-omradet gér i strandlinjen och
plandndringen bedoms inte paverka Savean.

Strandskydd
Savean omfattas av strandskydd. Strandskyddet paverkas inte av
plandndringen.

Riksintresse for kommunikation

Lexby 11:14 gransar i norr mot Vistra stambanan som utgor ett
riksintresse for kommunikation. Befintlig byggnad ligger pé ett avstand
om ca 45 meter fran sparomréadet vilket bedéms vara ett tillrackligt stort
sikerhetsavstind for eventuell olycka med farligt gods. Aven i hdndelse
av brand inom fastigheten Lexby 11:14 bedoms avstandet vara tillriackligt
och i kombination med skyddsvallen mot Vastra stambanan bedoms
slackningsarbete kunna genomforas utan att pdverka riksintresset.

Forutsattningar
Mark och vegetation

Storre delen av plandndringsomréadet utgors framst av hardgjorda ytor i
form av asfalterade markytor och byggnadens tak. Tvd mindre gronytor
finns vid omradets sydvastra del. Marken sluttar fran norr till séder med
en hogsta punkt om ca +9 meter 6ver nollplanet och en ligsta om ca +5,5
meter dver nollplanet.

Bebyggelse

Fastigheten Lexby 11:14 ligger idag i ett fore detta industriomrade som
under de senaste aren utvecklats till ett kontors- och handelsomrade.
Byggnaden inom fastigheten har byggts ut successivt sedan 1950-talet.
Befintlig byggnaden ér placerad i en sldnt och har tre vaningar mot
Laxfiskevigen och en utstickande lagdel i norr om en vaning. Totalt utgor
byggnaden en lokalarea om ca 2 460 kvm dir 1 067 kvm utgdr handel och
resterande del kontor.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns ingen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse och inga nu kinda
fornldmningar inom eller i anslutning till planomradet. Fornlamningar
omfattas av ett generellt skydd vilket innebér att nyupptackta

Bild 6 visar uppford skyddsvall mot Vastra
stambanan med skydds- och bullerplank.

Bild 8 visar befintlig byggnad sett fran Laxfis-
kevagen i soder.
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fornlamningar skyddas automatiskt. Om en fornlamning patraffas under
gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmaila forhéllandet till lansstyrelsen, enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10§.

Trafik och tillganlighet

Planomradet ligger ca 900 meter fran Skulltorpsmotet och nés med bil fran
Laxfiskevigen. Inom fastigheten finns ett 50-tal parkeringspaltser.

Ca 200 meter vaster om planomrédet finns en gang- och cykelbro 6ver Sa-

vedn som knyter samman omradet med Partille centrum och kommunens
overgripande gang- och cykelvagnit. Narmst busshallplats dr Lexbyskolan
som ligger ca 350 meter frin planomradet och en kilometer dster ut ligger

Partille tag- och busstation.

Infrastruktur och teknisk forsorjning

Plandndringen ligger inom ett befintligt verksmahetsomrade dar
infrastruktur och teknisk forsérjning finns att tillga.

Vatten och avlopp
Fastigheten dr ansluten till det kommunala VA-nitet.

Dagvatten
Fastigheten dr ansluten till kommunal dagvattenledning.

Avfall
Partille kommun hamtar avfall inom fastigheten.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Fastigheten dr ansluten till fjarrvairmenitet.

El
Fastigheten forses med el fran ledningsdgaren Géteborg Energi.

Plandndringsforslag
Bebyggelse

Plandndringen medger dndrad markanvindning sé att fastigheten kan
nyttjas for centruméndamal, dock ej tillfallig vistelse. Inom bestimmelsen
centrumindamal tilldts bland annat handel, service, littare form av vérd,
kontor och andra jamforliga verksamheter som bor ligga centralt eller vara
latta att nd. Bestaimmelsen tillféllig vistelse syftar till olika typer av tillfallig
6vernattning och konferensanlaggningar.

Centrumédndamal har generellt en hogre persontithet dn industri. I
plandndringen har darfor en byggnadsfri zon om ca 45 meter sikrats i
plankartan for att skapa ett skyddsavstdnd fran Véstra stambanan.
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Byggnaden avses ej att rivas, utan befintlig byggnad med dess
verksamheter kommer sta kvar i befnitligt utférande. Plandndringen
medger ingen 6kad byggritt utan reglerar byggritten i linje med gillande
detaljplan.

Tillganlighet och parkering

Partille kommun har en Parkeringsstrategi fran 2011 med parkeringstal.
Befintlig byggnad inrymmer idag 1 067 kvm handel och 790 kvm kontor.
Detta ger ett parkeringsbehov pa ca 35 bil- och 20 cykelparkeringsplatser,
vilket rymms inom fastigheten.

Vid dndring av byggnadens anvinding ska det i bygglovet redovisas en
specifika parkeringsutredning for platsen och dess andamal.

Risker och sakerhet

Geoteknik

Ett geotekniskt utlatande, med tillhdrande markteknisk undersékning, har
tagits fram som unerlag till planindringen, Geotekniskt utldtande ADP
Laxfiskevigen, Rejlers, 2023-12-23 rev. 2024-04-29. Den marktekniska
undersokningen verifierar tidigare gjorda utrdningar som gjorts kring
plandndringsomradet.

Forutsattningar

Den befintliga byggnaden pa fastigheten uppges vara grundlagd pa

pélar. Pa Saveans norra sida finns ett erosionsskydd anlagt, se bild 9.
Erosionsskyddet utgors troligen av ca 50 cm samkross med fraktionen
0-100, och dr utlagt mellan nivaerna for hogsta hogvatten (HHW)

och abotten. Enligt tidigare utférda utredningar 4r delar av omradet i
anslutning, till och inom den aktuella fastigheten, forstirkta med palar, se
bild 9. Information om lingd och typ av palar saknas.

m - onrdde med befintlg pdining

---— = omrdde med utlagd erosionsskydd

Bild 9 visar befintliga konstruktioner och forstarkningsatgarder inom och i anslutning till det
undersokta omradet.
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Bild 10 visar fordelningen av accepterade
laster inom planandrignsomradet.

Omradets jordlagren bestar dverst av siltig lera, av vilka de 6versta 1 m - 2
m ar av torrskorpekaraktdr. Undersokningar har avbrutits pa ett djup av ca
30 m utan att fast botten har patraffats. SGU:s jorddjupskarta indikerar ett
jorddjup pé mellan 30 m och 50 m. Lerans vattenkvot varierar mellan ca 70
% och ca 98 %, och att konflytgrinsen varierar mellan ca 68 % och ca 91%.
Lerans tunghet har utvarderats till ca 1,55 t/m® ned till ett djup av ca 9 m
under befintlig markyta. Dar under har tungheten utvérderats till cal,6 t/
m’. Leran kan siledes betraktas som normalkonsoliderad. Lerans odréine-
rade skjuvhallfasthet har utvarderats till ett konstant varde pa ca 17,1 kPa
ned till nivan -1,5 (RH2000), vilket motsvarar ett djup av ca 8 m under
befintlig markyta. Darunder 6kar den odrinerade skjuvhallfastheten med
cirka 1,11 kPa/m.

Grundvattenytan bedéms f6lja medelvattennivan (MW) i Sdvedn. Langre
in pé fastigheten, pa avstand fran Sdvedn, bedoms grundvattenytan vara
beldgen pa ett djup av ca 1 m och 2 m under befintlig markyta.

Rekomendationer for planandringsomradet

Utredningen visar att tillfredsstdllande stabilitetsférhéllanden (SK2)
uppfylls for befintliga férhallanden med de laster som har applicerats pa
upplagsytor/parkeringsytor. Aven for maximal bebyggelse enligt planind-
ringen uppfylls tillfredsstillande stabilitetsforhallanden. Séledes har visats
att det kan uteslutas risker for att plandndringens omréde kan beroras,
direkt eller indirekt, av skred eller ras.

Grundliggning

For att undvika stora belastningar pa marken bédde med avseende pa
stabilitet och pa sattningar bor byggnader palgrundlaggas. I samband
med detaljprojektering (i bygglovsskedet) av ny bebyggelse kravs
kompletterande geotekniska undersokningar for att kunna dimensionera
lamplig grundlaggning av byggnader.

Markbelastning

For att uppritthalla ett tillfredsstdllande stabilitetsforhallanden foreslds
en reglering av markbelastningen. Da befintlig byggnad ar grundlagd pa
pélar, samt att kommande byggnader ska grundldggas pa pélar, kan en
maximal ytlast pa 25 kPa appliceras pa den norra halvan av fastigheten
respektive 13 kPa pa den s6dra halvan, se bild 10.
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Riskbedomning - Vastra stambanan

For att sakerstilla markens lamplighet for tinkt anvinding och minska
risken for att manniskor skadas i hiandelse av en olycka med fartligt gods
pé Vistra stambanan har en riskutredning tagits fram som underlag i
detaljplanearbetet. Riskutredning DP Laxfiskevigen, norconsult, 2022-
10-04. Bedomningen ér att befintlig skyddsvall/skdarm i kombination med
skyddsavstandet till byggnad pé 45 meter ger ett bra skydd mot scenarion
polbrand, molnbrand, jetflamma och giftiga gaser. De scenarion som ger
utslag i risknivéerna ar de som leder till explosion (gasmolnsexplosion,
BLEVE, massexplosion och explosion med oxiderande dmnen i klass 5).

For tankt anvanding av fastigheten foreslas foljande skyddsatgarder utover

befintlig skyddsvall:

o Omréadet inom 70 meter fran Vistra stambanan bor inte inbjuda till
stadigvarande vistelse utomhus.

o Utrymning bor vara mojlig bort fran Vistra stambanan.
« Ventilation bor placeras hogt och vind bort fran Viastra stambanan.

De tre punkterna ovan dr sékerstdllda med planbestimmleserna f1, f2 och
f3 i plankartan. Se under rubriken Motiv till detaljplanens reglering pé
sida 13 for att ldsa inneborden av de tre planbestimmelsena.

Buller - Vastra Stambanan
Det har inte tagits fram nigon bullerutredning da plandndringen ej
medger bostéder.

Oversvamning - Skyfall

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har tagit fram berakningar
pé en dversvimningskartering for Savean. Bild 11 redovisar ett berdknat
hogsta flode som visar att foreslagen byggritt och dess angdring

péaverkas. Bedomningen &r att vid ett eventuellt beraknat hogsta flode

kan planomradet nés via granfastigheten, Partille 11:242, i 6ster. Denna
tillfartsyta ingar dven i en gemensamhetsanlaggning som ar upprattad
mellan fastigheterna Lexby 11:14 och Lexby 11:242, se vidare ldsning under
avsnitt gemensamhetsanslaggning pa sida 15.

Inga dtgarder bedoms att vidtas vid plandndringen. Dock ska det vid en
eventuell nybyggnation inom fastigheten redovisas hur grundlaggning
och tekniska atgider kan utforas for att kommande byggnadation ej ska ta
skada vid ett ev. berdknat hogsta flode.

Bild 11 visar pa ett berdknat hogsta flode.

11
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Motiv till detaljplanens reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna
i detaljplanedndringen utifran detaljplanens syfte samt

lamplighetsbeddmningen enligt PBL.

891 .

5 807 __pnr

4679 ™

. 2R iy e

7708 666 C
671 1

0y 54t #9552

Bild 12 visar utdrag ur plandndringens plankarta.

Anvindning av mark

Kvartermark

o Ci- Centrum, ¢j tillfillig vistelse

Bestimmelsen mojliggor for verksmaheter sa som handel, service, kontor,
lattere varddndamal eller andra jamforliga verksamheter. Dock tillats ej
tillfallig vistelse sa som tillfillig 6vernattning och konferensanlaggningar.

Egenskapsbestimmelser

Dessa bestaimmelser tillsammans reglerar var och hur mycket som
maximalt far bebyggas inom kvartersmarken for att sikerstilla att den
nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett sitt som dr andamalsenligt.
Regleringen syftar ocksa till att beakta markens limplighet f6r bebyggelse
samt paverkan pa omgivningen, ménniskors hélsa och sakerhet.

o [prickmark] - Marken fér inte forses med byggnad. Parkering far
anordnas.

Syftet med bestimmelsen, placerad i norr, 4r att reglera bebyggelsens

placering for att uppritthélla ett skyddsavstand pa 45 meter fran Viastra

stambanan. Syftet med bestimmelsen, placerad i soder, ér att reglera en

byggnadsfri zon om 6 meter fran Laxfiskevagen. Detta i linje med géillande

detaljplan.

o h113,0 - Hogsta nockhojd dr 13,0 meter.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera hojden pa byggnader. Nockhéjden
ar satt till 13 meter for att ga i linje med gallande detaljplan.
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o fi- Utrymning ska vara mojlig bort fran Vastra stambanan.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera utrymningsvag fran byggnad som
leder bort fran Viéstra stambanan i hindelse av en olycka.

o f2-Ventilation ska placeras hogt och vindas bort fran Vistra
stambanan.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera att det i méjligaste man gér att fa in
frisk luft i byggnaden vid en eventuell olycka pa Vidstra stambanan.

o f5 - Uteplats far inte uppforas inom 70 meter fran Vastra Stambanan.

Syftet med bestimmelsen ar att motverka stadigvarande vistelse utomhus
ndrmre dn 70 meter fran Véstra Stambanan.

o e150,0 - Storsta byggnadsarean dr 50,0 % av fastigheten inom
anvindningsomradet.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera bebyggelsen inom
anvindningsomradet. Byggnadsarean ar satt till att 50% for att gé i linje
med gillande detaljplan.

o b1 - Byggnad ska grundlaggas pa pélar.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera byggnaders grundlidggning sa att
ingen belastningen paverkar marken.

o b2- Marken fér inte belastas med mer dn 25 kPa inom
egenskapsomrddena

Syftet med bestimmelsen ar att sakerstélla den totala marklast som
omradet far belastas med.

e bs - Marken far inte belastas med mer 4n 13 kPa inom
egenskapsomradena

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstélla den totala marklast som
omradet far belastas med.

Overviganden och konsekvenser
Lamplighetsbedomning

Den sammanvigda beddmningen &r att plandndringen anses vara lamplig
utifrdn planomradets forutsattningar och kommunens langsiktiga
planering for fortsatt utveckling av Partille centrum. Beddmningen
grundas pa f6ljande avvigningar:

o Plandndringen bedéms vara i linje med 6versiktsplanen och den
fordjupade 6versiktsplanen.

13
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o Planomradet &r lokaliserat nira Partille centrum i ett omrade som
redan borjat att fordndras mot ett omrade med service och olika typer
av centrumverksamheter. Omradet ligger néra kollektivtrafik och annan
redan utbyggd infrastruktur.

o Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller
kulturintressen paverkas negativt.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att gillande detaljplan inte 4ndras, vilket betyder
att nuvarande markanvindning fortgar, J- industri. De idag etablerade
verksamheterna for kontor och handel forblir planstridiga och méste
avvecklas nér det tillfalliga bygglovet lopt ut.

Sociala konsekvenser och barnperspektivet

Kommunens strategiska planering har pekat ut omrédet som en framtida
naturlig del av centrum. Att omvandla omradet fran industridndamal till
centrumédndamal bedoms positivt ur ett socialt perspektiv. Omradet norr
om Sévean far ett tydligare fokus pa mélpunkter déar besokare ror sig inom
denna delen av centrum, bade dag- och kvallstid, vilket bidrar till 6kad
trygghet for de som ror sig inom platsen. Plandndringsforslaget innebar
aven att nuvarande arbetstillfallen kan finnas kvar.

Planandringens genomforande fordndrar inte férutsattningarna
for barn och ungdomar i omradet som helhet, eftersom det redan
idag ar verksamheter etablerade pa platsen. Det bedoms positivt
tor de skolungdomar som ror sig i omradet att verksamheterna blir
permananenta.

Miljobalken, 3 kap.

Planomradet ber6rs av riksintressen for naturvard enligt miljobalkens
3 kap. Planomradet 4r redan iansprakstaget och anses lampa sig for
foreslagen markanvandning. Inom planomrédet bedoms det inte finnas
varden som dr av riksintresse for naturvarden.

Miljobalken, 4 kap.

Planomradet berors inte av nagra riksintressen enligt miljobalkens 4 kap.

Miljobalken, 7 kap. och 5 kap.

I miljébalkens sjunde kapitel "Skydd av omrédden” foreskrivs att vardefull
natur ska skyddas fran exploatering eller andra ingrepp. Exempel p& omra-
den som ingér i 7 kap MB &r naturreservat, biotopskyddsomréden, strand-
skyddsomraden och Natura 2000-omraden. Plandndringsomrédet berér
inte nagra sadana omraden. Plandndringsomradet har ddremot en indirekt
koppling till Sévean som utgér Natura 2000 (omrade enligt EU:s art- och
habitatdirektiv enligt 7 kap 28 - 29 § Miljobalken). For det enskilda Natura
2000-omrédet dr det 6verordnade syftet att bevara eller aterstilla ett gynn-
samt tillstand for de naturtyper eller arter som utgjort grund for utpekan-
det av omradet. Det habitat som berdrs dr “naturliga storre vattendrag av
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fennoskandisk typ” och de arter som berérs av habitat- och fageldirektivet
ar lax och kungsfiskare. Recipienten f6r dagvatten fran plandndringsomra-
det dr Sdvean. Dagvattenomhéndertagande inom plandndringsomradet ar
darfor en mycket viktig fraga for att miljokvalitetsnormer inte ska paverkas

negativt. Befintligt dagvattensystem for fastigheten anses vara tillrackligt.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersdkning om betydande miljopaverkan och
den sammanvagda bedémningen ér att plandndringen bedéms inte inneba-
ra en betydande miljopaverkan och ddrmed bedoms det att ingen strategisk
miljobedémning enligt 6 kap7$ MB med miljokonsekvensbeskrivning be-
héver tas fram. Planens genomforande kommer inte att medfora betydande
miljopaverkan pa kulturvédrden, naturvirden, sociala varden, materiella
virden samt inte medf6ra risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon.

Genomforande

I det hir avsnittet forklaras de organisatoriska, tekniska och ekonomiska
atgarderna som maste till for att genomfora detaljplanen. Nér i

tid olika atgdrder ar planerade samt vem som bar ansvar for vad.
Genomfoérandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vigledande vid genomférandet av
detaljplanedndringen. Plandndringens bindande foreskrifter framgar
istallet av plankartan och planbestimmelserna.

Organisatoriska fragor

P& uppdrag av kommunstyrelsen upprattas plandndringen av
samhillsbyggnadskontoret i Partille kommun. Darefter tas beslut om
antagande av kommunfullmiktige.

Ansvarsfordelning

Plandndringsomradet utgors endast av kvartersmark. Det dr
fastighetsdgaren som dr ansvarig for kvartersmarken inom
plandndringsomrédet, vilket innebdr att fastighetsédgaren ansvarar for
framtida drift och underhall.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da plandndringen vinner laga
kraft. Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ratt
att bygga i enlighet med detaljplan och planen far inte dndras utan att
sdrskilda skl foreligger.

Fastighetsrattsliga fragor

Ingen fastighetsbildning eller andra fastighetsrattsliga fragor kommer
behovas efter att plandndringen vunnit laga kraft.
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Bild 13. Forattningskarta gallande akt. 1402-
651. Gron yta visar upprattad gemensam-
hetsanlaggning.

Gemensamhetsanldggning

I samband med att Lexby 11:14 styckades av frdn Lexby 11:242 uppréttades
en gemensamhetsanlaggning. Syftet med gemensamhetsanldggningen ar
att sakerstalla ett gemensamt omradet for infart och manéverutrymme
mellan fastigheterna. Vidare uppréttades dven tvéd ledningsritter for befint-
liga ledningar. Gemensamhetsansldggnignen och ledningsritterna anses
inte paverkas av detaljplanedndringen.

\

1402-383.2

Ekonomiska fragor

Inga ekonomiska fragor kommer belasta kommunen efter att
plandndringen vunnit laga kraft.

Plankostnad
Planavgift kommer att tas ut enligt tecknat plankostadsavtal.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa
Sambhillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Karin Borjesson Hanna Areslitt

Planarkitekt Planeringschef





