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UPPHAVANDE AV FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER INOM
DEL AV DETALJPLAN FOR KVARTERET VIOLEN, SAVEDALEN
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Planhandlingar
- Plankarta i skala 1:500 (A2-format) 2014-11-03

- Planbeskrivning 2014-11-03

- Granskningsutlitande 2014-11-03

Ovriga handlingar

- Fastighetsforteckning 2014-06-20

- Giillande plankarta med 1929-09-13
planbestdmmelser, 1:1000

- Tomtindelningskarta 1954-07-28

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att upphéva fastighetsindelningsbe-
stimmelser inom del av detaljplan for kvarteret Violen for
att mojliggora byggnation av bostéder pd Ugglum 2:55
och 2:58.

Byggnation av bostadshus pd Ugglum 2:55 och 2:58 ska
ske i enlighet med géllande planbestimmelser for detalj-
plan nummer 1 (se bilaga). Genom att anvéinda samma
planbestimmelser som &vriga delar i Sdvedalen som berors
av detaljplan nummer 1 stirks omradets kvartersstruktur _—
och karaktér. 1 =
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Upphévandet skall ej medfora forandrad markanvéndning.

Lage och omfattning
Kvarteret Violen ér beldget i norra delen av Sidvedalen cirka
3 km syvést om Partille centrum (se karta 1).

Planomrédet berdr fastigheterna Ugglum 2:55 och Ugglum
2:58 som omfattar totalt 1847 kvadratmeter och &r priva-
tdgda. Bada fastigheterna utgdr tillsammans tomt nummer -

6 i géillande tomtindelningskarta fran 1929 (se karta 2). & - —
Karta 2 Gdllande tomtindelningskarta.

Gallande planer och bestammelser
Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Partille kommun, antagen 2006 anges
omradets anvdndning som bostidder och service.

Detaljplan

I gdllande detaljplan (plan nummer 1), ”Férslag till
stadsplan och stadsplanebestimmelser i Ugglums by
i Partille socken, Sévedals hdrad och Géteborgs ldan”

antagen 1929, anges anvindningen till bostdder i tva
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vaningar. Den maximala byggnadsarean for huvudbyggnad
som tillats ar 225 kvm eller maximalt 1/4 av tomtytan.
Utover detta far en komplementbyggnad pad maximalt 30
kvm uppforas. Den maximalt tilldtna byggnadshojden for
huvudbyggnad &r sju meter och for komplementbyggnad
2,7 meter. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
tomtgréns.

Aktuellt planomradet har beteckningen “1102” i
plankartan (se karta 7 pé nésta sida) vilket innebér att det
ar tillatet att bygga en huvudbyggnad med maximalt tva
bostadslédgenheter per fastighet.

Riksintresse
Planomradet ber6rs inte av nagot riksintresse.

Planprocessen

Detaljplanen arbetas fram genom enkelt planforfarande.
Enkelt planforfarande kan tillimpas om detaljplanefor-
slaget &r forenligt med Oversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande till denna. I plan- och bygglagen rak-
nas det dessutom upp villkor ddr ndgot av dem maste vara
uppfyllt for att det enkla forfarandet ska kunna anvindas.
Om inte villkoren uppfylls sa dr det normalt planforfarande
som giller.

Ett villkor for enkelt planforfarande ar att planforslaget
inte &r av stor vikt, eller har principiell betydelse. I dessa
fall méste planforslaget sakna intresse for allmdnheten och
det ska inte heller antas medfora en betydande paverkan
pa miljon. D4 ar det tillrdckligt att kommunen underrét-
tar lansstyrelsen, kénda sakégare, kénda organisationer av
hyresgister och de myndigheter, sammanslutningar och
enskilda i Ovrigt som har ett visentligt intresse av forsla-
get och ger dessa tillfille till samrad (Plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 7, 15 §9).

Planforutsattningar

Radon

Fastigheten Ugglum 2:55 samt storre delen av fastigheten
Ugglum 2:58 &r radon lagrisk (se karta 3). Den syddstra
delen av fastigheten Ugglum 2:58 dr radon hogrisk vilket
innebér granit med nagot hojd radiumbhalt.

Buller
Fastigheterna klarar med god marginal bullerkraven enligt

den Overgripande trafikbullerutredning utford 2012 (se
karta 4).

Omrédets struktur

Fastigheterna ligger i norra delen av Sidvedalen i ett omrade
med en tydlig tomtstruktur i kvartetet och i omgivningen.
Storleken pa fastigheterna i omradet ar cirka 900 kvm. De
tvé berdrda fastigheterna dr sammanlagt 1847 kvm.

Karta 5 F. astighetskarta med befintlig byggnad.

Ekvivalent ljudniva

[dB(A)]
<=45

<=50
<=55
<=60
<=65
<=70

Ljudutbredining 1.7 m Gver mark
samt frifaltsvarden per vaningsplan
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Byggnader

Befintligt bostadshus, uppfort 1923, ar placerat mitt pa
tomten och pa befintlig fastighetsgréns (se karta 5). I

den norra delen av Ugglum 2:55 finns dven ett garage.
Huvudbyggnaden och eventuellt garaget kommer att
behdva rivas for att mojliggora byggnation av nya bostider.

Nya byggnader ska uppforas radonsikra. Fasad- och
takmaterial av koppar eller zink &r inte tillatet.

Gator och trafik
Utfart fran befintliga fastigheter sker mot lokalgatan Nedre
Kaillvéagen. Parkering sker inom fastigheten.

Beskrivning och genomférande

Beskrivning av ny bebyggelse

Upphévandet av géllande fastighetsindelningsbestimmelse
skapar mojlighet att bebygga vardera fastighet, Ugglum
2:55 och Ugglum 2:58, med en huvudbyggnad samt
komplementbyggnad per fastighet (se forslag pa
illustration, karta 6).

Ny bebyggelse ska utformas enligt géllande
planbestammelser for detaljplan 1 ”Férslag till stadsplan
och stadsplanebestimmelser i Ugglums by i Partille
socken, Sdvedals hirad och Goteborgs ldn” antagen 1929.
Planbestdammelserna redovisas kort pa sidan 1-2 under
rubriken “Detaljplan” samt i texten nedan.

Enligt géllande detaljplanebestimmelser (se bilaga) star
bland annat foljande angédende utformning och antalet
bostadsldgenheter:

”3. Inom med bokstaven O efter romersk siffra markerade
kvarter eller kvartersdelar skola byggnader uppforas
fristdende eller ock sammankopplas i tomtgrdns tvd och
tvd, ddr ldnsstyrelsen i samband med tomtindelningen
medgiver, att for viss tomtgrdns sadan sammankoppling
sker.

4. Bostadsldgenheter fa d varje sdrskild tomt icke uppforas
till stérre antal, dn som markeras med arabisk siffra efter
ovan angivna beteckningar.”

8a: “att byggnad ska uppforas och stidse hdllas i den
prvdlighet och arkitektoniska utformning, som tomtens
beligenhet, ndirliggande byggnaders beskaffenhet och
stadsbilden i 6vrigt kan pdfordra.’

>

Aktuellt planomradet har beteckningen 102" i plankartan
(se karta 7) vilket innebér att det r tillatet att bygga en

huvudbyggnad med maximalt tva bostadsldgenheter pa Karta 7 Utdra g.fr dz.1
vardera fastighet. Det innebar att det kan tillkomma tva-

fyra bostidder inom planomréadet. Den exakta utformningen

av framtida byggnad/byggnader fattas det beslut om i

bygglovshandldggningen som ér steget efter att pdgdende

detaljplaneprocess ar avslutad.

T

gc'ill;znde plankarta.
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Genom att f6lja gillande detaljplans planbestimmelser
stirks och bevaras karaktiren i omradet.

Genomforandetid
For de fragor plandndringen avser dr genomforandetiden
fem ér fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsriittsliga atgéirder
Ingen fastighetsbildning behdver ske till f6ljd av
detaljplanen.

Ekonomiska fragor
Planavgift tas ut vid bygglov enligt vid tillfdllet géllande
taxa.

Kontakt

Vid fragor kontakta Magnus Bjorned,
Planeringsavdelningen pé telefon 031-792 17 05 eller
magnus.bjorned@partille.se.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av en projektgrupp

pa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Isabella Helge
Bygg- och miljéchef

SAMRAD ANTAGANDE

Magnus Bjoérned
Planarkitekt

LAGA KRAFT
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