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DETALJPLAN FOR DELNING AV FASTIGHET, KAHOG 106:8

Planhandlingar
Plankarta med illustration
Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

Granskningsutlatande 2015-11-30
Fastighetsforteckning 2015-10-19
Grundkarta 2015-10-19
Utredningar

Geoteknisk bedomning 2015-10-16

Planens syfte och huvuddrag

Fastigheten rymmer idag en enfamiljsvilla. Syftet
med detaljplanen ér att genom upphdvande av gil-
lande tomtindelning mojliggéra en delning av fastig-
heten och uppforande av ytterligare en enfamiljsvilla.
Samtidigt behover planbestimmelser kring byggrit-
tens storlek, héjder mm anpassas.

Plandata

Planomradet som omfattas av fastigheten Kahog
106:8 ér beldget vid Bykilleviagen mitt i K&hog. Fast-
igheten har en area om 1725 m? och ér i privat dgo.
Fastighetsdgare framgar av den till planen horande
fastighetsforteckningen.

Gillande planer och bestimmelser
Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Partille kommun, OP05, antagen
2006 anges omradets anvandning som bostdder och
service.

Detaljplan och fastighetsindelningsbestimmelser
Fastigheten omfattas av detaljplan med aktnummer
436, Stadsplan for Partille kommun, Kahogsomra-
det, faststilld 1970-05-04. Fastigheten dr i géllande
plan planlagd for bostadsaindamal, fristaende hus. En
huvudbyggnad per fastighet om hogst 150 m? samt
komplementbyggnad om 40 m? fir uppforas. Huvud-
byggnad féar vara en vaning med hogsta byggnads-
hojd 5,2 meter. Hogsta byggnadshojd for garage och
uthus dr 3 meter.

Fastigheten omfattas ocksa av tomtindelning inom
kvarteret Bandsagen, faststédlld 1961-11-24 och skall
enligt denna utgdra en fastighet.

1

B0 4 v

e

F KV L
Planomrddets ungefirliga avgrinsning
\\\\' =

o R L
| \\__-.,,_ i ' )f __,-/ = - = , ::l )
XS ) e :
) Y
s i / T
B e Ed — i s s
. A

."'\‘_‘J T

Riksintressen
Detaljplanen berér inga omréden for riksintresse.

Planprocessen

Framtagandet av planen sker med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900 i dess lydelse
efter 2015-01-01).

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

Partille kommun bedémer att forslaget inte innebar
betydande miljopaverkan och att en separat miljo-
bedomning med en miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs for den aktuella planen. Lansstyrelsen delar i
sitt samradsyttrande kommunens beddmning.



Planforutsittningar

Mark och vegetation

Planomradet tillhor Kahogsomradet som ér placerat
i en sodersluttning i den norddstra delen av kom-
munen. Planomradet utgérs av en tomt, i den s6dra
delen delvis bevuxen med trdd och sly. En stodmur
mitt pa tomten skapar en naturlig grins.

Markytan inom omrédet sluttar mot séder och nivan
varierar inom omradet mellan + 36 och + 46 meter
6ver nollplanet.

Omgivande bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av
en huvudbyggnad och en komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden ér en tegelvilla med sadeltak och
garage i souterrangvaning och upptar ca 100 m?
byggnadsarea. Komplementbyggnaden ér ett garage
som upptar ca 20 m? byggnadsarea.

Befintlig bebyggelse i omradet ér villabebyggelse med
olika karaktir, volym och material. Overvigande
andel utgors av 1 1/2-planshus med sadeltak
uppforda pa 70-talet.

Trafik

Utfart fran befintlig fastighet sker direkt ut pa lokal-
gatan Bykadllevdgen. Parkering sker lings gatan eller
inom den egna tomten. Kahog ligger ca 3,5 km frin
Partille centrum med god cykelforbindelse. Niarmsta
busshéllplats finns inom 200 meter fran planomradet.

Geoteknik

Enligt "Oversiktlig kartering av stabilitetsforhdllanden
inom tre kommuner i Viistra Gotalands lin: Partille,
Lerum och Molndal” (1998-12-07) ligger planomradet
inom stabilitetszon III Fastmark. Enligt Sveriges
geologiska undersoknings (SGU:s) jordartskarta
ligger planomradet dock inom ett mindre omrade
med postglacial lera.

En geoteknisk bedomning har genomforts, "Kdhig
106:8, Partille kommun” (Tellstedt i Goteborg

AB 2015-10-16). I den gors bedémningen att
”Stabiliteten ar i befintligt tillstand tillfredstallande
och om marken inte belastas med mer &n 20 kPa i
omradets norra del sa ér stabiliteten tillfredstallande”.
Vidare bedoms inga geotekniska risker finnas

med uppférandet av nytt bostadshus inom Kahog
106:8. Risk for blocknedfall anses inte foreligga,

da forekommande block ar fast forankrade under
markytan.

En geoteknisk utredning har tidigare genomforts
vid planldggning av grannfastigheten, Kdhog 106:19,
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SGU:s jordartskarta, planomrddet markerat

”Planerad nybyggnad inom fastigheten Kahog 106:9

i Partille kommun, Geoteknisk undersokning” (GEO-
gruppen AB 2000-05-02). Den visar att stabiliteten
inom omradet ér tillfredsstallande, men beskriver
att uppfyllnader pa tomtmark skall undvikas och
grundliggning ske genom palning till fast botten, pa
3-4,5 meters djup.

Radon

Marken dr klassad som normalriskomrade for ra-
don. Byggnader skall ges ett tekniskt utférande sa att
gransvarden for radon inte dverskrids.

Storningar

Planomrédet ligger utanfér det omrade som omfattas
av kommunens dvergripande trafikbullerutredningen
utford 2012 och bedéms klara gillande riktviarden for
buller med god marginal.

Befintlig teknisk forsorjning
Befintlig fastighet ar ansluten till kommunala led-
ningar for vatten och spillvatten.

Skanova har ledningar inom den sédra delen av Ka-
hog 106:8 som kommer behdva flyttas innan utbygg-



nad sker. Fastighetsdgaren ansvarar for bestillning av
flytt. Ledningsflytten skall bekostas av Skanova.

Beskrivning och genomférande

Detaljplanen mojliggér delning av den befintliga
fastigheten i tvd, ddr den idag bebyggda delen foreslas
fa en storlek om ca 1095 m? och en tillfart genom
tomtskaft. Byggrittens storlek sitts till 150 m? for
huvudbyggnad och 40 m? f6r komplementbyggnad.
En planbestimmelse om belastningsrestriktion om
20 kPa infors for den norra delen av planomradet.

Den nybildade fastigheten kommer att fa en storlek
om ca 630 m2. Planbestimmelserna anpassas for
att passa tomtens storlek. Den totala byggrittens
storlek sitts till 140 m? att fordela fritt mellan
huvudbyggnad och komplementbyggnad. For

att harmoniera med omrédets struktur skall
huvudbyggnaden placeras med ldngsida mot gatan.
Lampligt ar att inreda garage i souterrdangplanet

av huvudbyggnaden. Byggrittens placering har
sedan samradet dragits in ca 3 meter fran gatan

for att mojliggora bevarandet av utsikten fran
bostadsbyggnaden inom grannfastigheten Kahog
106:7.

Hogsta byggnadshojd f6r huvudbyggnader inom
bada fastigheterna sitts till 4,5 m, hogsta nockhojd
7,0 m. Hogsta antal vdningar som tillats, inklusive
souterrangvaning ar tva. Minsta avstand till
fastighetsgréns skall vara 4,0 m for huvudbyggnad
och 1,2 m for komplementbyggnad.

Fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla
Den nya detaljplanen ersitter géillande detaljplan
inom planomradet, stadsplan for Partille kommun,
Kahogsomradet, faststdlld 1970-05-04 (aktnr 436)
inklusive dess fastighetsindelningsbestimmelser,
inom omradet for den nya detaljplanen,
ursprungligen faststdllda som tomtdelning inom
kvarteret Bandsagen, faststélld 1961-11-24.

MEDVERKANDE
Detaljplanen dr framtagen av en projektgrupp

pé samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Tillgdnglighet

Fastigheten &r kuperad och bor bebyggas med ett hus
i souterrdng med bevarade marknivaer mot grannar
och gata. Planen mojliggor en entré i plan tva med
god tillganglighet pa tomten.

Teknisk forsorjning
Tillkommande fastighet ska anslutas till kommunala
ledningar for vatten och spillvatten.

Grundliggning

En geoteknisk undersokning i syfte att utreda
val av grundlaggningsmetod kan behdva goras i
bygglovsskedet.

Fastighetsrittsliga atgiarder

Som en konsekvens av planforslaget kommer en ny
fastighet att kunna bildas fran Kahog 106:8. Alla
kostnader i samband med lantmateriforrattning be-
kostas av fastighetsdgaren.

Ekonomi

Planavgift tas ut vid planstart och antagande av de-
taljplan enligt avtal. Ingen plankostnad tas dérfor ut i
samband med bygglovgivning. Bygglovsavgift tas ut i
enlighet med gdllande taxa.

Genomforandetid
Detaljplanens genomgforandetid ar 5 ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.
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