Antagen av Bygg- och miljonamnden 14 juni 2016
Laga kraft 12 juli 2016

PLANBESKRIVNING 2016-04-01, rev 06-02
ENKELT FORFARANDE, ANTAGANDEHANDLING B/2011:446

DETALJPLAN FOR BOSTADER VID ULVASVAGEN, MELLBY 2:165

Planhandlingar

Plan- och illustrationskarta

i skala 1:1000

Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning 2016-03-31
Grundkarta 2016-03-31
Granskningsutldtande 2016-06-02

Markteknisk undersékningsrapport 2016-03-11
Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora tva nya
fastigheter for enbostadshus genom delning av fastig-
heten Mellby 2:165.

Lige och omfattning

Planomradet omfattar en bostadsfastighet, Mellby
2:165 och dr drygt 6 000 kvadratmeter. Omradet
ligger i omradet Paradiset, cirka 800 meter norr om
Partille centrum. Fastighetsagare framgar av den
tillhorande fastighetsforteckningen.

Gillande planer och bestimmelser

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Partille kommun, antagen 2006,
anges omradets markanvindning som bostader och
service.

Detaljplan

I géllande detaljplan, akt nummer 114, faststalld
1952, anges markanvindningen som bostads-
dndamal i tva vaningar. Det far forekomma hogst tva
lagenheter per fastighet. Storsta byggnadsarea ar 150
kvadratmeter f6r huvudbyggnad och hogst 45
kvadratmeter f6r komplementbyggnad (garage).
Huset ska uppforas friliggande. Den maximalt
tillitna byggnadshdjden f6r huvudbyggnad ér 7,5
meter.
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Fastighetsindelningsbestimmelser

Mellby 2:165 ska enligt gillande fastighetsindelnings-
bestimmelser fran 1955, tomtindelning inom del av
kvarteret Ampelklockan (nr. 138), bilda en fastighet
om 6016,5 m*.

Gdllande fastighetsindelningsbestammelser

Planprocessen

Detaljplanen arbetas fram med enkelt planforfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900. Enkelt for-
farande anvands om detaljplaneforslaget stimmer
overens med oversiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande till denna. Planen far heller inte
vara av stor vikt, kunna innebdra en stor miljopa-
verkan eller vara av intresse for allmdnheten.

Avvigning enligt plan- och bygglagen och
miljobalken

Partille kommun beddmer att planforslaget inte
medfor en betydande miljopéverkan och att en miljo-
bedomning med en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs for att den aktuella detaljplanen. Bedémning-
en dr avstimd med lansstyrelsen 2015-11-06.

Planforutsittningar

Mark och vegetation

Terrdngen inom Mellby 2:165 varierar kraftigt. Langs
Ulvasvagen bestar fastigheten av svagt sluttande
mark. Stor del av fastigheten bestéar av berg i dagen
och det finns tre bergspartier med hogsta punkt om
ca + 58, +66 respektive +80 meter 6ver havet. Det

befintliga huset ar beldget mellan de tva hogre bergs-
partierna med ldgsta golvniva pa cirka +59.

Bebyggelse

Fastigheterna ligger i mitten av Villastaden Paradiset
som grundades 1890 och dir fabrikdrer och tjans-
temdn ur de vilbestdllda skikten byggde sina villor.
Omradet préglas av manga olika stilar med represen-
tanter for de stilriktiningar som dominerat under den
tid omradet vuxit fram.

Befintligt bostadshus, uppford 1938 i framst vit puts,
ar en villa i 2 vaningar med ett suterrangplan. Det ar
placerat hogt pa fastigheten och har en byggnadsyta
pa 100 kvadratmeter. Det finns dven ett garage och ett
enklare forrad pa tomten.

Enligt Partille kommuns program for bevarande och
utveckling av kulturmiljoer (Kulturmiljoer i Partille
kommun) sa bor nytillskott i Paradiset anpassas till
de topografiska forhallandena och bédra samtidens
prégel. Pa sa vis kan omradet behélla sin karaktir av
stilepoksmassigt blandat bostadsomrade dér varje tid
lamnar sitt stilméssiga avtryck.

Den befintliga byggnaden och tomten mot Ulvdsvigen

Partille Energi AB (PENAB) har en ledningsratt och
servitut for en jordforlagd elkabel ldngs med den
sodra fastighetsgransen.

Geoteknik

Enligt Oversiktlig kartering av stabilitetsforhallanden
inom tre kommuner i Vistra Gotalands lan: Partille,
Lerum och Mdlndal (1998-12-07) ligger planomradet
inom stabilitetszon 3, fastmark.

En geoteknisk utredning har tagits fram inom ramen
for planarbetet och bilaggs handlingarna: Marktek-
nisk undersoékningsrapport, 2016-03-11. Hér redo-



gors for de geotekniska forutsittningarna for detalj-
planen. I undersdkningen ingar dven en beddmning
av risk for bergras eller blocknedfall samt en radon-
klassificering av berggrunden.

Det kravs med hansyn till de geotekniska forutsatt-
ningarna inte nagra planbestimmelser. Daremot
finns viss risk for blocknedfall i det fall bergschakt
utfors vid den norra byggritten. En planbestimmelse
finns pé plankartan for att sikerstélla att nodvandiga
atgarder gors i samband med byggnation

Radon
Uppmitta virden i radonmitningarna visar pa nor-
malriskomride avseende radon.

Gator och trafik
Utfart fran befintlig fastighet sker mot lokalgatan
Ulvasvagen. Parkering sker inom fastigheten.

Buller

Partille kommun har ar 2012 tagit fram en dver-
gripande trafikbullerutredning som visar pa buller-
péaverkan fran bl.a. Utbyvagen, E20 och jarnvégen i
kommunen. Denna visar att bullerutbredningen av-
tar relativt snabbt fran bullerkllan i aktuellt omrade
och inget tyder pa att planomradet &r utsatt av buller,
se karta. Ingen del av tomten kommer att 6verskrida
55 dBA vilket dr den niva som ”Buller fran spartrafik
och vidgar (inte) bor ... 6verskrida ... vid en bostads-
byggnads fasad..” enligt Férordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Trafikbullerutbredning. Planomradet dr markerat med rott.

Bild tagen mot det sédra héornet av fastigheten

Bild tagen mot det norra héornet av fastigheten

Beskrivning och genomférande

Beskrivning av ny bebyggelse

I planomradets véstra del, mot Ulvésvigen, mojlig-
gors tva nya fastighetet vilka far bebyggas med hogst
150 m? byggnadsarea. Den befintliga huvud-
byggnaden behaller sin byggritt om 150 m?. Ett
garage per fastighet tillats med hogst 40 m?
byggnadsarea vilket far sammanbyggas med huvud-
byggnad.

Huvudbyggnaderna ska uppforas friliggande. Den
maximalt tillitna byggnadshojden for den nya
byggnaden i det sydvistra hornet dr 6,5 meter. Den
nya byggratten i norr far en hogsta nockhéjd om
8,5 meter. Det befintliga bostadshuset begrénsas till
nuvarande nockhojd som ligger pa knappt +60 meter
o6ver nollplanet vilket motsvarar cirka 8,5 meter.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins. Komplementbyggnad ska placeras
minst en meter fran fastighetsgrians. Bostadsfastig-
heterna ska ha en areal om minst 800 m”.



Den befintliga jordkabeln sikerstalls i detaljplanen rymmen ska utgd fran kravet att avfall hamtas en
genom en u-bestimmelse (Marken ska vara tillginglic  gang per vecka.
for allmdnna underjordiska ledningar).

Grundliggning
Fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla ~ Grundlaggningsforhallandena kommer att klargoras
Fastighetsplaner 6vergick enligt nya plan- och bygg- ~ inom ramen for planarbetet.
lagen (2010:900) 4 kap 18 § till att gélla som planbe-
stimmelser i den detaljplan som giller for omradet. Administrativa atgarder
Nir den nya detaljplanen vinner laga kraft och den
gamla planen ersitts, kommer alltsa den géllande Genomforandetid
fastighetsplanen (tomtindelning inom del av Genomforandetiden fem ar fran den dag planen
kvarteret Ampelklockan) automatiskt att upphéavas vinner laga kraft.
for det omrade som detaljplanen avser. Det innebar
att granser mellan fastigheter kan dndras. Fastighetsrittsliga atgiarder

Fastighetsbildning kravs for att skapa de nya fastig-
Teknisk forsorjning heterna fran Mellby 2:165. Fastighetsdgare ansvarar
Samtliga bebyggda fastigheter inom omradet ska an-  for ansokan om fastighetsreglering inldmnas till

slutas till det kommunala vatten- och spillvattennétet. ~Lantmaéterimyndigheten.

Forbindelsepunkter till respektive fastighet kommer

att upprattas. Vid hojdséttning av plattan for detnya ~ Ekonomiska fragor

bostadshuset, ska tas hansyn till VA-verkets kravvad  Fastighetsdgaren till Mellby 2:165 star for kostnader

giller ddmningshojder. for framtagande av detaljplanen. Planavgift tas ut i
enlighet med plankostnadsavtal mellan kommunen
Hémtstélle for sophanteringen ska framga av och fastighetsdgarna. Bygglovsavgift tas ut i enlighet

bygglovhandlingarna. Himtstdllet ska alltid varavid ~ med géllande taxa.
tomtgransen mot gata. Dimensionering av soput-

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av planeringsavdelningen
péa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

SAMRAD GRANSKNING ~ ANTAGANDE
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