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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljé for ménniskorna idag
och fér kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska
forstas och genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna,
planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd att
genomforas skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga fragor som behdvs f146r att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for
fastighetsdgare och andra berorda.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vdgledande.

Planprocess

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget har
varit pa samrad och granskning och antagandebeslut har fattats av
kommunfullmdktige.

Planuppdrag Samrad Granskning Antagande
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Detaljplanen omfattar foljande
handlingar:

Planhandlingarna bestdr i dvrigt av:

+ plankarta, 2019-09-07, rev 2020-
09-04

+ planbeskrivning, 2020-09-04

« illustrationskarta, 2020-09-04

« Granskningsutlatande 2, 2020-
09-04

Ovriga handlingar i éirendet dr:

- fastighetsforteckning,
2020-08-28

- Trafikbullerutredning for
Goteborgsvagen 111 i Savedalen,
2020-05-25

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggoéra uppforandet av ett flerbostadshus
med 9 lagenheter. Med hinsyn till befintlig bebyggelse soder om
Goteborgsvagen avser planarbetet ocksa utreda den framtida byggnadens
placering pa fastigheten, parkeringslésningar samt infart.

Plandata

Planens lage och omfattning, Markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Ugglum 6:310 och dr 1157m?*. Omradet
ligger vid Goteborgsvigen, ca 1,5 km fran Partille centrum och befintlig
infart till fastigheten ar fran Brunnsvagen. Fastigheten dr ansluten till
kommunalt VA.

Fastigheten Ugglum 6:310 4gs av Terramon AB.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

I gdllande 6versiktsplan, OP 2035 for Partille kommun, antagen

12 december 2017, anges omrédet kring Goteborgsvigen som
“Bebyggelseomrade som ska innehalla en vil avvigd variation av bostider,
arbetsplatser, service, fritid, rekreation, kultur och natur.” Goteborgsviagen
ar dven utpekad i 6versiktsplanen som ett viktigt strék dar offentlig och
kommersiell service ska stidrkas och utvecklas.

Detaljplan

Gillande detaljplan édr Detaljplan for Goteborgsvagen, mittdelen 2, med
aktnummer 779. Den vann laga kraft 2007-03-15. Genomférandetiden har
gétt ut. Géllande detaljplan anger f6ljande:

Markanviandning dr bostdder och kontor. Hogst 1/4 av fastigheten far
bebyggas med en maximal byggnadsarea pa 500 kvm varav hogst 70 kvm
tor komplementbyggnader, uthus eller garage.

Minsta tomtstorlek dr 700 kvm. P4 varje fastighet far endast finnas en
huvudbyggnad och ett garage eller uthus.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag ett enbostadshus och marken ter sig som
en typisk villatomt med grdsmatta, nigra trad och buskar. Tomten sluttar
ndgot mot norr. Den hogsta punkten inom planomradet ligger pa +14 och
den ldgsta punkten ligger pa +12.

Goteborgsvigen utgor ett strak dar service och handel dr vil utbyggt. Har
finns bade detaljhandel och restauranger, caféer och annan service.

Natur och Service

Det finns naturomraden och lekplatser insprangda i villaomradet soder
om planomradet, exempelvis naturomradet vid Bockemossevigen. Strax
sydost om planomrédet ligger Finng6saravinen, ett naturomréade med
vandringsstigar och méjlighet till rekreation.

Geotekniska forhallanden

I samband med att géllande detaljplan togs fram (2006) gjordes en
stabilitetsutredning for hela omrédet som da planlades. Da bedémdes
stabilitetssituationen som tillfredsstéllande. Infoér granskning 2 har dven
SGIs utredning ”Skredrisker i ett forindrat klimat - Sivedn. Oversiktligt
planeringsunderlag for klimatanpassning” studerats. Av den framgar att
inom planomradet &r risken for skred "forsumbar”.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planomrédets narhet utgors av smahusbebyggelse
blandat med stadsvillor och mindre flerfamiljshus. En del verksamheter
och service finns lings med Goteborgsvigen. Norr om planomradet finns
ett omrade med smaskalig industri, bensinmack och en biltvitt.

Infrastruktur och teknisk férsorjning

Planomradet ligger inom ett befintligt bostadsomrade dar infrastruktur
for VA och sophantering redan finns utbyggt.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom eller i
planomradets nérhet.

Fornldmningar

Inom eller i anslutning till planomréadet finns inga idag kidnda
fornldmningar.
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Plankarta

Planforslag

Sammanfattning

Syftet med planen &r att mojliggora byggnation av ett mindre
flerbostadshus med 9 lagenheter samt att mojliggora for verksamheter och
handel.

Bebyggelse

Plankartan ger mojlighet att bebygga 1/4 av fastighetens area i
byggnadsarea. Placering av byggnaden regleras med punktprickad mark
och komplementbyggnad far placeras i planomradets sodra del. Maximal
tillaten nockhojd 11 meter och maximal tilliten byggnadshojd ar 7,6 meter.
Hogsta tillatna byggnadshojd for komplementbyggnad ar 3 meter.

Radon

Omradet dr klassat som lagriskomrade.

Friytor och rekreation

De natur- och rekreationsomraden som finns i narheten av planomréadet
bedoms tillrackliga for de boende i de nya bostdderna.

Trafik och parkering

En in-/ utfart till fastigheten anordnas mot Brunnsvigen. Parkering

kan anordnas inom fastigheten. Placering av byggnaden dr inom
detaljplanen styrd genom punktprickad o plusprickad mark. Detta ar for
att parkeringarna &r tidnkta att placeras mot Brunnsvigen.
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Storningar

Trafikbuller

En bullerutredning gjordes i ssmband med planbeskedet 2015-12-16.
Samma bullerutredning uppdaterades efter samradet 2019-05-28 eftersom
den behovdes riknas om med ny placering av byggnaden och dven nya
prognoser for framtida trafikméngder ndrmast planomradet. Menp ga
att bullerutredningen fortfarande var otydlig kunde bullerférhallandena
for planomradet fortfarande inte sikerstéllas. Darfor uppdaterades
bullerutredningen igen och detaljplanen stélldes ut pa en andra
granskning. Bullerutredningen visar att det buller som kommer norr-
ifran; E20 och Goteborgsvigen ar stort och darfér kommer bostdderna
behova utformas sa att minst halften av bostadsrummen ska vara vinda
mot ljudddmpad sida. En planbestimmelse dr inford i plankartan om
detta. Bullerutredningen visar ocksa att en bullerskyddad uteplats behover
anordnas pé fastigheten. Aven detta styrs med en planbestimmelse i
plankartan.

Risker och sakerhet

Geoteknik

Léget for planomradet dr inom ett redan utbyggt omrade och det bedoms
inte behovas nagra geotekniska restriktioner med hénsyn till stabiliteten.
I samband med att géillande detaljplan togs fram (2006) gjordes en
stabilitetsutredning for hela omradet som da planlades. Da bedomdes
stabilitetssituationen som tillfredsstédllande och inga restriktioner eller
hinder bedomdes da foreligga for byggnation pa den aktuella fastigheten.
Infér granskning 2 har dven SGIs utredning ”Skredrisker i ett forandrat
klimat - Sivedn. Oversiktligt planeringsunderlag fér klimatanpassning”
studerats. Av den framgar att inom planomradet &r risken for skred
“forsumbar”.

Farligt gods

I samband med att gillande detaljplan togs fram (Detaljplan for
Goteborgsvigen, Mittdelen 2, laga kraftvunnen 2007) gjordes en
riskbedomning. Syftet med riskbedémningen var att utreda eventuella
risker for dodsfall samt miljorisker som konsekvenser vid en olycka
med transporter av farligt gods pa E20 samt véstra stambanan. For de
boende séder om Goteborgsvigen gjordes bedomningen att risken var
acceptabel, eftersom avstandet till riskkallan ar sa pass stort; ca 85 m till
E20 samt 250 m till véstra stambanan.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Kommunalt ledningsnit f6r dricksvatten, spill- och dagvatten finns
utbyggt i omradet kring Goteborgsviagen. Det dagvatten som uppstir
inom fastigheten ansvarar fastighetsagaren for att omhénderta genom
infiltrering eller fordréjning innan avledning.
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Avfall
Hémtstalle for sophantering ska framga av bygglovhandlingarna.
Hémtstallet ska alltid vara vid tomtgransen mot allmén gata.

Planillustration, ungefar
sdhdr kan det komma att
se ut om planforslaget

byggs.

Volymstudie

Volymstudie, befintlig
byggnad

Volymstudie, foreslagen
byggnad enligt
planforslaget
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Administrativa fragor
Tidplan

Detaljplanen berdaknas kunna antas under forsta kvartalet 2021.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen da detaljplanen vinner laga
kraft.

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Fastigheten Ugglum 6:310 4r idag detaljplanelagd. Om detta planforslag
inte antas finns det fortfarande mojlighet att bygga pa fastigheten, men i
mindre omfattning.

Miljokonsekvenser

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att planforslaget inte medf6r betydande
miljopaverkan och att miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning
inte dr nddvéindig.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet ligger ndra natur och befintlig infrastuktur, lekplatser, skola
och forskola. Gatorna i omradet ar lagt trafikerade, trafiken utgors av bilar
pa vag till eller fran bostaden. Framkomligheten for cykel- och gangtrafik
bedéms som god. Omradet ar relativt tatt och ar darfor ocksa tryggt att
vistas i.

Ekonomiska konsekvenser

Utéver kostnader for byggnation och anlaggningar inom kvartersmark
far exploator foljande kostnader:
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Planavgift
Fastighetsagare till Ugglum 6:310 star for kostnader for framtagande av
detaljplanen. Planavgift tas ut i enlighet med plankostnadsavtal mellan

kommunen och fastighetsagare.

Bygglovsavgift
Avgift for bygglov debiteras enligt gillande bygglovtaxa vid tillfélle for

ansokan

Anldggningsavgift VA
Om den nya fastigheten ansluts till allmént VA-ledningsnit kommer
anldggningsavgift for VA enligt gillande taxa debiteras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Inga fastighetsrattsliga atgarder kréivs for att kunna genomfora
detaljplanen.

Dispenser och tillstand

I planomrédets norra del finns ett omrade betecknat med "u”. Dar finns
ledningar for starkstrom, VA och optokabel. Samtliga dessa ledningar
ar tryggade med ledningsritter
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Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa
Sambhillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Samhillsbyggnadskontoret

Christoffer Gissy
Planingenjor

Alma Smith Filip siewertz
Planarkitekt Planeringschef
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