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Planhandlingar

Plan- och illustrationskarta i skala 1:1000,
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Planbeskrivning (denna handling), 2016-02-03,
rev. 2017-06-29

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning 2017-06-28
Grundkarta 2017-10-11
Kulturhistorisk dokumentation 2015-11-25
PM Geoteknik 2015-12-18
Besiktningsutlatande efter

genomforda stabilitetsatgirder 2017-04-27

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en ny fastig-
het fo6r enbostadshus genom delning av fastigheten
Mellby 102:3. Befintligt bostadshus har ett kultur-
miljohistoriskt viarde och skyddas fran rivning och
forvanskning.

Planomrddets avgrinsning
Lige och omfattning
Planomradet omfattar fastigheten Mellby 102:3 och
ar 5 833 kvadratmeter. Planomradet nas via
Paradisvégen, beldget ca 900 meter nordvast om
Partille centrum.

Gillande planer och bestimmelser

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Partille kommun, antagen 2006,
anges omradets markanvindning som bostider och
service.

Gillande detaljplan

I gillande detaljplan (409), laga kraft 1968, anges

markanvdndningen som bostadsindamél i tva

vaningar. Det far forekomma hogst tva lagenheter per

fastighet. Storsta byggnadsarea dr 150 m?* for huvud-

byggnad och hégst 45 m? f6r komplementbyggnad.

Huset ska uppforas friliggande. Den maximalt till- Gdllande detaljplan



latna byggnadshojden for huvudbyggnad ér 7.5 meter
och f6r komplementbyggnad 3.0 meter. Huvud-
byggnad ska placeras minst 4.5 meter fran tomtgrans.
Komplementbyggnad ska placeras en meter fran
grans mot grannfastighet ddr byggnadsnamnden
provar detta lampligt.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastigheten ska enligt géllande fastighetsindelnings-
bestimmelser fran 1968, tomtindelning for kvarteret
Kungsljuset, bilda en fastighet om 5 833 m?.
Fastighetsbildning genomfordes 1970.
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Gallande fastighetsindelningsbestimmelser

Planprocessen

Detaljplanen arbetas fram med enkelt planforfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900. Enkelt férfaran-
de anvinds om detaljplaneforslaget stimmer dverens
med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens gransknings-
yttrande till denna. Planen far heller inte vara av stor
vikt, kunna innebéra en stor miljopaverkan eller vara
av intresse for allmanheten.

Avvigning enligt plan- och bygglagen och
miljobalken

Partille kommun beddmer att planforslaget inte
medfor en betydande miljopaverkan och att en miljo-
bedémning med en miljokonsekvensbeskrivning inte
behdvs for att den aktuella detaljplanen. Bedémning-
en dr avstdimd med lénsstyrelsen 2015-11-06.

Planforutsittningar

Mark och vegetation

Fastigheten bestar av en trddgardstomt som sluttar
brant ned mot en damm i dster. Mitt pa tomten finns
en relativt hog stenmur av natursten. I vastra delen av
tomten finns en trddallé som omfattas av generrellt
biotopskydd. Den hogsta punkten ligger pa +44
meter och den ldgsta vid vattnet pa +24 meter.

Fastigheten gréansar i Oster till Besebacken vilken
mynnar i Sdvedn, som dr av riksintresse for
naturvard, Natura 2000-omrade med lax som
bevarandeart samt sarskilt vardefullt vatten for
miljomalet levande sjoar och vattendrag.

Geoteknik

En geoteknisk och bergteknisk bedémning har
utforts (2015-12-18). Enligt jordartskarta utgors
jorden inom planomradet av berg i den stra delen
och morin i den vistra. Stabiliteten i jord bedoms
som tillfredstéllande med utgangspunkt fran aktuella
jordlager och lutningsférhallanden.

Vid besiktning identifierades ett potentiellt instabilt
omrade i form av uppresta bergskivor lings slidnt-
kron, varav en del hade glidit ut. Andra skivor holls
uppritta med hjélp av vertikala bergbultar som var i
mycket daligt skick. Hela konstruktionen bedéomdes
nodvindig att dtgirda inom 6 ar. Under varen 2017
har dessa atgarder utforts. Nya vertikala bultar har
monterats framfor bergskivorna for att halla fast dem.
Vissa skivor har inte kunnat hallas fast utan har vilts
omkull. En ny besiktning genomfordes 2017-04-24.
Vid denna bedomdes den atgirdade konstruktionen
vara siaker och inga ytterligare dtgirder nodvéandiga.

Bebyggelse

Fastigheten ligger i mitten av Villastaden Paradiset
som grundades 1890 och dar fabrikorer och tjans-
temén ur de vilbestillda skikten byggde sina villor.
Omradet préglas av méanga olika stilar med represen-
tanter for de stilriktningar som dominerat under den
tid omradet vuxit fram.

Befintligt bostadshus, uppford 1912, ér en vélbevarad
typisk nationalromantisk villa i 3 vaningar med
kéllare. Det ar placerat mitt pa fastigheten Mellby
102:3 och har en byggnadsyta pa 185 kvadratmeter.
Storleken pa fastigheten dr sammanlagt 5 833 kvm.

Det finns inte nagra géllande bestimmelser som
ger skydd at bebyggelsens kulturhistoriska virden

men huset nimns bland annat i Partille kommuns



Befintlig byggnad

program for bevarande och utveckling av kultur-
miljoer (Kulturmiljoer i Partille kommun). Enligt
detta program sa bor nytillskott i Paradiset anpassas
till de topografiska forhallandena och bara samtidens
pragel. Pa sa vis kan omrédet behalla sin karaktir av
stilepoksmassigt blandat bostadsomréade dar varje tid
lamnar sitt stilmassiga avtryck. Andringar av bygg-
nader ska utforas varsamt sa att dess karaktirsdrag
bevaras och ursprunglig utformning och materialan-
vandning bor vara vdgledande.

Buller

Fastigheterna klarar med god marginal riktvarden for
trafikbuller enligt kommunens 6vergripande trafik-
bullerutredning utférd 2012.

Radon

Fastigheten ligger i normalriskomrade avseende
radon, det vill siga omrade som bestar av berggrund,
mordén eller sand med normal radiumbhalt.

Gator och trafik
Utfart fran befintlig fastighet sker mot lokalgatan
Gavelasvigen. Parkering sker inom fastigheten.

Beskrivning och genomforande

Beskrivning av ny bebyggelse

I planomrédets norra del majliggors en ny fastig-

het om minst 800 m?. Denna far bebyggas med en
huvudbyggnad om hogst 110 m* byggnadsarea. Ett
garage tillats med hogst 40 m* byggnadsarea vilken
far ssmmanbyggas med huvudbyggnaden. Den maxi-
malt tillatna byggnadshojden f6r huvudbyggnad ar
6.5 meter och for komplementbyggnad 3.0 meter.

Befintligt bostadshus far behélla en storre areal, det
vill sdga sin nuvarande byggnadsarea om 185 m?

och en maximal nockhgjd om 12.5 meter. Aven hir
finns majlighet att uppfora ett garage om hogst 40 m?
byggnadsarea.

Bild frdn det norra hornet av fastigheten

Bada fastigheter ska angoras fran en gemensam till-
fart fran Gavelasvigen.

Varsamhet och skydd - kulturmiljovirden

Villa Gavelas utgor ett ovarderligt inslag i omradet
Paradiset i Partille. Byggnaden utgor ett val-

bevarat exemplar av de exklusiva villor som byggdes
at resursstarka personer i borjan av 1900-talet och ér
stilhistoriskt intressant med inslag ifran savil jugend-
stilen som nationalromantiken.

En kulturhistorisk beddmning dr genomford tillsam-
mans med Vistarvet. Avsikten ér att bevara villan i
nuvarande utseende och vid behov av dtgéarder skall
samma eller snarlika material anvindas (k,). Ett
exempel ar att falsad plét eller kopparplat ska
anvandas vid omlaggning av tak. Ur vattenvérds-
synpunkt med sérskild relevans for néaraliggande
Besebidcken dr det dock onskvirt att koppartak inte
anldggs vid reparation av tak pa befintlig byggnad.
Koppar ér toxiskt for vattenlevande organismer och
Partille kommun anser att falsat plattak med koppar-
farg ar tillrackligt.

Partille kommun anser att de virden som fastigheten
Mellby 102:3 har och som ska bevaras dr féljande (q,,

q,):

« Villans vilbevarade fasadutformning med fram-
for allt fasadtackning av span, tandsnittsfriser och
bursprak. Aven byggnadens rustika sockel med
markerade fogar och fonstergluggar raknas in i
detta.

o Entrépartiet samt stentrappa.

« Takformen och materialet. Byggnadens karaktar
kommer avsevart fordndras om annan typ av tak
laggs eller takkupor insitts.

o Muranordningen runt villan med befdstnings-
liknande utposter och portal med inskriptionen
”1918”.

« Stentrappa mellan entrén till tomten och villan.



» Tomtens topografiska struktur med siktlinjer
soderut.

Det ar vid nybyggnation pa fastigheten viktigt att
denna utformas sa att inte tomtens topografiska
struktur dndras vdsentligt. En ny byggnad ska ut-
formas sa att den underordnar sig den befintliga
villan i hdjd och omfattning.

Fastighetsindelningsbestimmelser upphor att gilla
Fastighetsplaner 6vergick enligt nya plan- och bygg-
lagen (2010:900) 4 kap 18 § till att gélla som planbe-
stimmelser i den detaljplan som géller for omradet.
Nir en den nya detaljplanen vinner laga kraft, och
den gamla planen ersitts, kommer alltsé fastighets-
planen automatiskt att upphévas. Det innebér att
granser mellan fastigheter kan dndras.

Tillgdnglighet
Den nya fastigheten har goda mojligheter att klara
tillganglighetskraven.

Teknisk forsorjning

Den nya fastigheten kommer att anslutas till kommu-
nens allmédnna ledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten. Vid hojdséttning av plattan for det nya
bostadshuset, ska tas hansyn till VA-verkets krav vad
giller dimningshojder.

Hémtstélle for sophanteringen ska framga av
bygglovhandlingarna. Hamtstéllet ska alltid vara
vid tomtgrinsen mot gata. Dimensionering av sop-
utrymmen ska utga frdn kravet att avfall hamtas en
gang per vecka.

Geoteknik och grundliaggning

I samband med detaljprojektering bor komplette-
rande geotekniska faltundersokningar utforas for att

MEDVERKANDE

Detaljplanen dr framtagen av planeringsavdelningen

péa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

utreda grundlaggningsforutsattningar och berglédge
utifran exakt husplacering samt behov av riskanalys
m.m. for bergschakt.

Administrativa atgirder

Genomforandetid
Genomforandetiden dr fem ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Upphivande av strandskydd

Detaljplanen innebdr att strandskyddet upphavs
inom hela planomrédet. Vid ett upphidvande av
strandskydd ska detta provas mot miljobalkens 7 kap
18c¢ §. Skilen for upphéavande ar:

o Omradet har varit bebyggt och anvénts
som tomtmark under lang tid och ar dérfor
ianspraktaget pa ett sitt sa att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Fastighetsrittsliga atgiarder

Fastighetsbildning krévs for skapa en ny fastighet
fran Mellby 102:3. For att sékra rétten till utfartsvag
tor den befintliga bostaden foreslds bildande av servi-
tut. Befintlig elkabel in till fastigheten kommer efter
delning av fastigheten behovas sakerstillas i sitt lage
med servitut.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren till Mellby 102:3 star f6r kostnader
for framtagande av detaljplanen. Planavgift tas ut i
enighet med plankostnadsavtal mellan kommunen
och fastighetsdgarna. Bygglovsavgift tas ut i enlighet
med gillande taxa. Fastighetsagare till Mellby 102:3
star for alla kostnader som planens genomforande
medfor som kostnader for fastighetsbildning
Nybildade fastigheter kommer att fa erlgga anldgg-
ningsavgift for VA enligt gillande taxa nér férbindel-
sepunkt upprittats och anvisats.
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