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DETALJPLAN FOR BOSTADER INOM SKULLTORP 1:175
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Planhandlingar
e Plankarta i skala 1:500
e llustrationskarta i skala 1:500

* Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar

» Utlatande

» Fastighetsforteckning, 2015-02-20

*  Grundkarta, 2015-02-20

*  Geoteknisk utredning, Sweco, 2015-01-16

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora tva nya fastigheter for
enbostadshus inom planomréadet. Inréknat befintligt
bostadshus kommer planomréadet efter genomfor-
ande innehdlla tre fastigheter. De nya fastigheterna
far en areal om minst 600 m?> styck.

Lige och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Skulltorp 1:175.
med en areal om cirka 2 600 m?. Planomradet nas
via Fornfyndsvégen och dr beldget i Furuskog, en
kilometer sydost om Kyrktorget. Fastighetsdgare
framgér av den tillhorande fastighetsforteckningen.

Gallande planer och bestammelser

Oversiktsplan
I Oversiktsplanen for Partille kommun, antagen
2006, anges omradets markanvéndning som bosti-
der och service.

Detaljplan

Planomrédet omfattas idag av detaljplan for Ostra
Furuskog, akt nummer 520, frdn 1977. Planen anger
markanvindningen som bostadsindamal, fristdende
hus. En huvudbyggnad om hogst 150 m? samt kom-
plementbyggnad om hogst 40 m? far uppforas. Hu-
vudbyggnad fér vara tva vaningar med hogst bygg-
nadshdjd 7,6 meter. Hogsta byggnadshdjd for garage
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Planomrddets ldige.

och uthus ar 3,0 meter.

Fastighetsindelningsbestimmelser

Fastigheten ska enligt gillande fastighetsindelnings-
bestdmmelser fran 1984, tomtindelning for kvarteret
Fjéllrodingen, bilda en fastighet. Fastighetsregle-
ringen genomfordes 2014.

Planprocessen

Framtagandet av planen sker med enkelt planfor-fa-
rande. Enkelt forfarande kan anvédndas nér forslaget
ar forenligt med Gversiktsplanen, inte antas medfora
en betydande miljopaverkan samt sakna intresse for
allménheten.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken
Partille kommun bedémer att planforslaget inte
medfor en betydande miljopaverkan och att en mil-
jobedomning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs for den aktuella detaljplanen. Bedom-
ningen ér avstimd med lénsstyrelsen 2014-12-10.
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Planforutsattningar

Mark, vatten och vegetation

Marken utgors av en tradgard med stora griasbe-
vuxna ytor och ett fatal trdd. Ett flertal stddmurar
finns inom fastigheten. Langs med fastighetens Ostra
grans finns en stodmur i betong med staket ovanpa.
Stodmuren utgér en nivéskillnad mot angransande
fastighet pa upp till 2 meter.

Markytan niva varierar inom omradet mellan +56
och +65. Marken faller fran norr mot sdder inom
mot mitten av omradet. Berg i dagen finns 1 omra-
dets norddstra del samt pa den Ostra grannfastighe-
ten néra stddmuren.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram av Sweco
i januari 2015. Den redovisar att stabilitetsforhél-
landena inom detaljplanomradet uppfyller rekom-
menderade sékerheter mot stabilitetsbrott enligt IEG
Rapport 4:2010. Marken inom planomradet utgérs
av mycket begridnsade jorddjup, varfér endast sma
sittningar kan utbildas. Det rekommenderas att
eventuell lera schaktas bort innan byggnaden grund-
laggs for att minimera differensséttningar.

Radon

Marken ar klassad som normalriskomrade for radon.
Omrade som bestar av berggrund, moran eller sand
med normal radiumhalt.

Bebyggelse

Befintligt bostadshus beldgen pa den sddra delen av
fastigheten Skulltorp 1:175 ar uppfort pa 1940-talet,
det har en vaning samt souterrdngvaning. Ett sepa-
rat garage med vidbyggd carport finns i fastighetens
norddstra horn.

Trafik och parkering

Befintligt bostadshus har sin tillfart fran lokalgatan
Fornfyndsvigen. Gatan har en bredd av 5,0 meter
mellan fastighetsgrinser, korbanan ar 4,1-4,3 meter.
Gatans bredd har en godtagbar standard med hiansyn
till att gatan ar relativt kort och har en rak strackning
med goda siktforhallanden. Nérmsta héllplatser for
kollektivtrafik (buss) dr Oluff Nilssons vig respek-
tive Sléttenvégen, avstindet till dessa ar cirka 800
meter.

Storningar
Planomrédet ligger inom intervallet 45-50 dBA ut-
omhus vid fasad enligt kommunens Overgripande

Trddgdrden, vy frdan séder.

trafikbullerutredning fran 2012. Riktvirden for bul-
ler klaras dirmed med god marginal.

Beskrivhing och genomforande

Beskrivning av ny bebyggelse

I planomradets norra del mojliggors tva nya fastig-
heter om minst 600 m2. Dessa far bebyggas med en
huvudbyggnad om hogst 120 m? byggnadsarea per
fastighet. (e,)

Befintligt bostadshus fér behélla en storre areal och
far behélla en byggritt med samma omfattning som
géllande detaljplan, dvs huvudbyggnad med hogst
150 m?> byggnadsarea och minsta fastighetsstorlek
900 m?. (e,)

Nya fastigheter ska angodras fran Fornfyndsvigen.
En gemensam vég foreslés ordnas.

Komplementbyggnad tillats med hogst 40 m?* bygg-
nadsarea per fastighet. Hogsta nockhojd ér 8,0 meter.
Minsta avstand till fastighetsgrians ska vara 4 meter
for huvudbyggnad och 1 meter for komplement-
byggnad. Huvudbyggnad och komplementbyggnad
far sammanbyggas. Utmed planomrédets norra och
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Ostra grins finns 4 respektive 2,5 meter bred prick-
mark, mark dir byggnad inte far uppforas.

Fastighetsindelningsbestimmelser
att gilla

For en del av omradet finns en fastighetsplan. Fastig-
hetsplaner dvergick enligt nya plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kap 18 § till att gilla som planbestdm-
melser i den detaljplan som géller for omradet. Nér
en den nya detaljplanen vinner laga kraft, och den
gamla planen ersétts, kommer alltsa fastighetsplanen
automatiskt att upphdvas. Det innebér att grénser
mellan fastigheter kan dndras.

upphor

Tillgiinglighet
De ny fastigheterna har goda moéjlighet att klara till-
ginglighetskrav.

Teknisk forsorjning

Kommunen har allménna ledningar for vatten, spill-
vatten och dagvatten inom Skulltorp 1:795. Befintlig
fastighet &r inte ansluten till det allmidnna dagvatten-
nétet idag. Kommunen har servitut for att ”...ned-
lagga, bibehalla och for all framtid underhélla va-
ledningar i mark...”. Befintligt bostadshus har sin
forbindelsepunkt vid grédnsen mellan 1:175, 1:539
och 1:795. Aven de nya fastigheterna ska anslutas
i samma ldge. Vid hojdsittning (fardigt golv) for
nya bostadshus ska VA-verkets krav vad géller ddm-
ningshojder klaras.

Brandforsorjning kommer i forsta hand att ske ge-
nom alternativmetoden (bil med brandvatten). Kon-
ventionellt system med brandposter finns utbyggt i
omrédet, ndrmsta brandpost finns vid Fornfyndsvé-
gen, cirka 45 meter fran fastighetsgréns.

Anslutning till 6vriga ledningar, el och tele, bedoms
kunna ske i samma ldge som for befintligt bostads-
hus.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av planeringsavdelningen
pa samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Sofia Werdell Ribba
vik Bygg- och miljéchef

Grundliggning mm
Grundldggningsforhédllandena inom omradet ar ge-
nerellt bra. Byggnader kan grundldggas med platta
pa mark, efter att ytligt forekommande organisk
jord/lera har schaktats ur.

Befintlig stodmur léngs fastighetens Ostra grins bor
ses Over eller bytas ut, d& man tydligt kan se att jor-
dens tryck mot muren har orsakat deformationer. I
samband med detta bor dven problematiken kring
vattenstromningen under stddmuren in pa grannfas-
tigheten hanteras.

Planen ger ritt att uppfora stddmur inom prickmar-
ken (n,). Den synliga delen av muren far vara hogst 2
meter. Hogre nivaskillnad far tas upp med flera mu-
rar (terrrassering).

Fastighetsrittsliga atgirder

Fastighetsbildning sker genom avstyckning av tvé
lotter fran Skulltorp 1:175. For att sékra ritten till
utfartsvig foreslés bildande av en gemensamhetsan-
laggning. Deltagande fastigheter dr styckningslot-
terna och Skulltorp 1:175. Eventuellt kan Skulltorp
1:175 ordna sin utfart via Skulltorp 1:554 istdllet.
Alternativt kan utfarterna fran respektive fastighet
sdkras genom servitut. Gemensamhetsanldggning
alternativt servitut kan skapas for VA-ledningar etc
till de nya fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Plankostnad tas ej ut vid bygglov eftersom plank-
ostnaden é&r betald i enlighet med plankostnadsavtal
mellan kommunen och fastighetsdgarna. Bygglovs-
avgift tas ut i enlighet med géllande taxa.

Genomforandetid
Genomforandetiden fem ér fran den dag planen vin-
ner laga kraft.
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Anna-Maria Ceder
Planeringsarkitekt, Norconsult

3(3)



