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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL). Grundlag-
gande ar att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och Iangsiktig hallbar livsmiljo for mannis-
korna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen
ska forstas och genomforas. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsatt-
ningarna, planens syfte, en beskrivning av planférslaget samt vilka konse-
kvenser ett genomférande far for fastighetsagare och andra berorda.

Till planen hor en separat genomférandebeskrivning som redovisar de orga-
nisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behovs
for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt
satt.

Planbeskrivningen har ingen rdttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att
vara vigledande.

Planprocess

Planarbetets formella gang ar reglerad i plan- och bygglagen (PBL). Aktuell
detaljplan har upprittats med normalt férfarande enligt PBL 1987:10.

Planuppdrag Samrad Utstallning Antagande Laga kraft
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Utbyggnad av centrala Partille - fran forort till forstad

Texten nedan forklarar Partille kommuns malsattning och vision for utbyggnaden av Partille centrum i
de delar som omfattas av Férdjupad 6versiktsplan fér centrala Partille (FOP C). Sedan texten togs fram
har mycket hant i Partille centrum: FOP C har antagits och utbyggnaden av omradet &r nu i full géng.

1. Goteborgsregionens strukturbild

Goteborgsregionen dr en attraktiv och véaxande region och Partille har med sitt centrum sa nara
regionkdrnan potential till utveckling. Planeringen i Partille kommun ska stddja utvecklingen av ett
hallbart samhalle i linje med G&teborgsregionens (GR:s) strategi. | detta avseende utgor centrala Par-
tille i enlighet med GR:s strukturbild en viktig markresurs. Potentialen bestar i att planomradet idag
har stora obebyggda ytor samtidigt som det finns i stort sett utbyggd infrastruktur, god kollektivtrafik-
forsorjning och service.

2. Antalet bostader, volym handel, detaljhandel samt Arena

Den viktigaste uppgiften med utbyggnaden av centrala Partille ar att 6ka antalet boende. Fler boende
skapar forutsattningar for 6kad trygghet, hogre service och battre kollektivtrafik. Barande idéer &r
dven att skapa eller sdkerstalla kluster for vard, kultur, idrott, samhallsservice, shopping, volymhandel
samt utbildning. Inom FOP-omradet planeras fér en utbyggnad av ca 14 500 m2 detaljhandel vid
Kyrktorget samt ca 30 000 m2 handel varav ca 8000 m2 dagligvaruhandel i den 6stra delen av Partille
centrum. Totalt ca 1000 ldgenhet planeras varav ca 60 vid Kyrktorget, ca 150 vid Gymnasiet, samt ca
700 till 800 ligenheter i den 6stra delen av FOP-omradet. Vidare planeras fér en Arena med ca 4000
sittplatser. Vid gymnasiet planeras ocksa for férskola, grundskola och i omradet ner mot Savean ska-
pas en generationspark. Stadspark kallad i gymnasieplanen.

3. Ett robust och hallbart gatunat

Den fordjupade 6versiktsplanen beskriver kommunens tankar pa utvecklingen i de centrala delarna
av Partille. Att skapa ett robust och flexibelt gatunat for alla trafikanter inte minst gaende och cyklister
innebar nagra kompletteringar till dagens gatunat. Sarbarheten for centrala Partille med endast en
overfart av Savean vid Kung Gostas vag kompletteras med att Stationsvagen forlangs och att en ny
bro byggs 6ver Savean med anslutning till Yllegatan och Gamla Kronvagen. Skulltorpsmotet flyttas
nagot Oster ut, lokalgata byggs langs E 20 och en ny pafart till E 20 anlaggs i hojd med den féreslagna
arenan.

4, Kollektivtrafiksatsningar och K2020

Partille kommun har antagit ett lokalt program for visionen om framtidens kollektivtrafik i linje med
regionens program K2020. Visionen heter K2020 lokal. Malet med K2020 ar att andelen resor som gors
med kollektivtrafik ska oka till 40 procent till ar 2025. En heltackande kollektivtrafikutredning ligger till
grund for att sakerstalla K2020 lokals mal om kollektivtrafikutvecklingen i arbetet med varje enskild
detaljplan. Den robusta och flexibla gatustrukturen ger majligheter till en hogklassig kollektivtrafik-
forsérjning inom FOP-omradet. Omradet kommer att férsérjas med en stor turtéthet, pa sikt med fem-
minuterstrafik pa vissa strackningar for att mota K2020:s mal och mota efterfragan fran tillkommande
bebyggelse. Vidare ger bron 6ver Savean och Stationsvagens férlangning en ny koppling mellan buss-
trafik och pendeltagstrafik vid Partille station. Kompletteringarna i gatustrukturen ger mojligheter till
trafikering pa satt som inte ar majligt idag och ar en forutsattning for ett framtida Partille centrum.

5. Natura 2000-omradet Savean
Savedn utgor en av de storsta tillgdngarna i centrala Partille. An ska lyftas fram och tillgingliggoras i
storre utstrackning an idag. Omradets fortatning ska ske med respekt for Saveans forutsattningar.

6. Riksintressen fér kommunikationer

Partille genomskars av motorvagen E20 och av Véstra stambanan. Dessa bada viktiga leder utgor

en viktig planeringsforutsattning. De innebdr en extremt god tillgdnglighet for centrala Partille med

bade bil och kollektivtrafik. De innebar ocksa begransningar i form av alstring av buller, féroreningar
och sakerhetsrisk. Kommunen utgar i sin planering fran idag befintliga férhallanden kring riksintres-

sena E20 samt Vastra stambanan. Ingen mark for ytterligare sparutbyggnad reserveras inom den for-
djupade dversiktsplanen for centrala Partille da det bedéms ge orimligt stora negativa konsekvenser
for bade befintlig bebyggelse och méjligheterna att utveckla Partille centrum till en blandstad.
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Handlingar

Antagandehandlingar:

- Plankarta med illustrationskarta i skala 1:400 med bestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomfdrandebeskrivning

Ovriga handlingar:

- Utstallningsutlatande, utstallning 1, daterat 2016-06-14

- Fastighetsforteckning, daterad 2016-09-27 (publiceras ej pa internet)

- Grundkarta, daterad 2016-09-26

- Férdjupad 6versiktsplan for centrala Partille (FOP C) med tillhérande MKB,
antagen 2012-02-28

- Samradsredogorelse daterad 2012-02-06

- Utstéllningsutlatande, utstallning 2, daterat 2016-09-27

Utredningar:

- Riskutredning, AF-Infrastruktur AB, rev G daterad 2012-05-07

- Kommentar till yttrande avseende riskutredning for Kyrktoget,
AF-Infrastructure AB, daterat 2012-04-30

- Geoteknisk utredning for detaljplan, PM Geoteknik, Sweco Infrastructure
AB, daterad 2011-11-30

- Berdkning av vag och tagbuller for nyplanerade bostadshus, Akustik-
forum AB, rapport 4407-F daterad 2016-09-23

- Trafikplan centrum Fordjupad trafikanalys: Kyrktorget, WSP Samhalls-
byggnad, rev A daterad mars 2010

- Tekniskt PM, Partille centrum utbyggnad kring kyrktorget, Fordjupad
trafikanalys, WSP april 2012

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utveckling av detaljhandeln
i centrala Partille och tillgodose efterfragan pa centralt beldgna bostédder.
Planforslaget rymmer ett bostadskvarter med 7-12 vaningar med centru-
méndamal i de tva nedersta planen, intill Kyrktorget i centrala Partille.
Bebyggelsen ska 6ppna upp sig med allmén gangtrafik genom kvarteret
och entréer och verksamheter mot Kyrktorget och Gamla Kronvégen och
bidra till fler rérelser och 6kad trygghet pa och kring torget.

Planférslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen samt den for-
djupade 6versiktsplanen for centrala Partille. Forslaget rymmer ca 2200
kvadratmeter bruttoarea handel och verksamheter inom centruménda-
mal i tva plan samt 70 ldgenheter.

Bakgrund

Kommunstyrelsen uppdrog 2008 at samhallsbyggnadskontoret att ta
fram en detaljplan for omradet runt Kyrktorget. Forslag till detaljplan for
Kyrktorget skickades ut fér samrdd mellan 1 september - 2 oktober 2011.
Utstéllning av forslaget genomfordes 16 februari 2012 — 25 mars 2012.

I planomradet ingick ursprungligen, forutom nu aktuellt kvarter, aven

en utbyggnad av Allums képcentrum, torg- och vagytor samt ett parke-
ringsgarage. Planarbetet pagick fram till 2012, da det infor ett antagande
stannade av pa grund av olosta avtalsfragor mellan kommunen och
exploatoren.

Kommunen valde senare att ga vidare med en mindre del av planomré-
det, andra detaljplanens namn och genomfora en ny utstéllning. Utstall-
ning 2 genomfordes 23 juni - 18 augusti 2016.
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Ortofoto som visar ungefirlig avgrinsning av tidigare planomrade (streckad linje) och nu aktuellt planomrdde (heldragen linje).

Ovriga delar av det ursprungliga forslaget kan komma att bli aktuella for
fortsatt planlaggning i framtiden.

Avvagning enligt miljobalken

Ny bebyggelse inom omradet bedéms 6verensstimma med miljobalkens
(MB) grundldggande bestimmelser f6r hushallning med mark- och vat-
tenomrédden i 3:e kapitlet MB. Vag E20 som ar beldgen ca 80 meter soder
om planomradet utgor riksintresse for kommunikationer. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset negativt. Riksintresse for naturvard
samt natura 2000-omraden finns utmed Sévean i planomréadets nérhet,
men bedoms inte paverkas av detaljplanen. Detaljplanen bedoms inte bi-
dra till att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet miljobalken &verskrids.

Lansstyrelsen har upphiavt strandskyddet inom planomradet, enligt beslut
2016-09-26. Strandskyddet for Savean ar upphavt sedan tidigare for
kvartersmark i gillande detaljplaner men aterintridder i samband med att
en detaljplan upphavs eller dndras. Planen bedoms vara forenlig med 3, 4,
5 kap MB.

En behovsbedémning har genomférts. Kommunens bedomning ar att
detaljplanen inte innebdr betydande miljopaverkan och att en miljo-
konsekvensbeskrivning inte dr nodvéndig att ta fram. Se vidare under
rubriken Overviganden och konsekvenser.



Ortofoto med planomrddet markerat

Gallande 6versiktsplan i Partille kom-
mun &r OP-05.

For omradet galler Fordjupad ver-
siktsplan for Partille centrum (FOP C)
antagen 2012-02-28.

Partille he

Ortofoto som visar planomrddets lige i Partille centrum.

Plandata

Planens ldage och omfattning

Planomrédet ligger i centrala Partille och omfattar en mindre del av
Kyrktorget samt kvarteret oster om torget. I norr gransar planomradet till
Gamla Kronviégen, i séder och dster till bostadsbebyggelsen vid Galopp-
véigen.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Partille 4:180 samt del av fastigheterna
Partille 11:19, 11:47, 4:77, 4:78 och 4:79. Partille 4:180 och 11:19 4gs av
Partille kommun. Partille 11:47 dgs av Steen & Strom AB. Partille 4:77,
4:78 och 4:79 dgs av Partillebo AB.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Partille kommuns 6versiktsplan, OP05, antagen 2006 anges mark-
anviandningen for aktuellt omrdde som “blandad centrumbebyggelse,
handel, kontor, bostader mm”.

Fordjupad 6versiktsplan

For aktuellt omrade géller Fordjupad oversiktsplan for centrala Partille
(FOP C), antagen 2012-02-28. I FOP C har tre vergripande huvudfrdgor
identifierats som viktiga for FOP-omradets framtid - hallbarhet, identitet
och trygghet. For att skapa en hallbar stadsstruktur, identitet och trygghet
inom FOP-omradet, krivs att detaljplanearbeten grundas pa en stads-
byggnadsmissigt mycket hog ambition, vad giller savil bebyggelse som
trafikmilj6er, gronytor och offentliga platser samt att alla forandringar
som gors sker med omsorg om béde helheten i omradet och i detaljer.

Markanvindningen som anges i FOP C for nu aktuellt planomréade ar
”Blandstad, 6vervagande andel bostdder” samt "Offentliga parker och
torg” Avsikten runt Kyrktorget enligt FOP C ér att méjliggora en utveck-
ling av torget med ytterligare handel, bostider och kontor. FOP C har
tagits fram parallellt med aktuell detaljplan. Planforslaget bedoms vara
forenligt med FOP C.



Bild av gallande detaljplaner. Streckad
linje anger ungeféirligt grinsen for aktuellt
planomrdde.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan med aktnummer 757 Detaljplan for Partille
kopcentrum del 2 antagen 2003-11-27 samt detaljplan med aktnummer
761e Andring av detaljplan for Partille kopcentrum del 2 antagen 2004-
12-16. Detaljplanernas genomforandetider har gatt ut. En mindre del av
planomradet dr idag inte planlagt.

Omradet ér i gillande plan reglerat som allman plats TORG samt tva-
vaningsbebyggelse med anvindningen B - Bostéder, ¢j i bottenvaning
samt C - Centrum. Bostadsbebyggelsen sdder och 6ster om planomradet
saknar detaljplan.

Riksintressen

Planomréadet omfattas inte av ndgra riksintressen. Planomradet grénsar
till det omréde runt Sévean som utgor riksintresse for naturvarden enligt
3 kap 6 § miljobalken (MB). Savean omfattas dven av riksintresse enligt
4 kap 8 § MB eftersom den utgor Natura 2000-omrade, se nedan. Véstra
Stambanan och E20 utgor riksintresse for kommunikation.

Strandskydd

I samband med att en ny detaljplan vinner laga kraft aterintrader strand-
skyddet inom 200 meter fran Sévean, for planer som drivs enligt PBL
1987:10 och som péabdrjats fére den 1/7 2009 vilket alltsa ar aktuellt i
detta fall. Kommunen har ansokt hos Léansstyrelsen, som ar beslutsmyn-

dighet, om ett upphdavande av strandskyddet inom det aktuella planomra-
det.

Lénsstyrelsen har, genom beslut daterat 2016-09-26, upphavt strandskyd-
det inom planomradet. Beslutet géller endast om antagandet av detaljpla-
nen vinner laga kraft.

Natura 2000

Sévean utgor ett av regeringen godként Natura 2000-omrade enligt EU:s
art- och habitatdirektiv. Grinsen f6r Natura 2000-omrédet gar i strand-
linjen.



Befintlig bebyggelse runt Kyrktorget
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Marken kring Kyrktorget och planomradet bestar idag i huvudsak av
hardgjorda ytor, asfalt och betongplattor. Garden inom planomradet
bestar av asfalts- och grasytor samt ett stort trad. Pa torget och utmed
Gamla Kronvigen narmast planomradet finns 12 trdd. I samband med
utbyggnaden av Allum utférdes en omfattande ny markbehandling pa
Kyrktorget dé nivaskillnader togs bort och omradet fick en ny plattsatt-
ning, nya trid, sittbinkar och konstnirlig utsmyckning. Aven Atorget
forsags med ny markbeldggning och utvidgades.

Oster om planomradet utmed sédersidan av gamla Kronvigen ligger en
liten park med trdd, buskar och en perennrabatt. Lummiga bostadsgéardar
finns Oster om planomradet. I anslutning till kyrkan och Sévean finns ett
vardefullt tradbestand.

Geotekniska férhallanden

De geotekniska forhallandena framgar av Geoteknisk utredning for
detaljplan, PM Geoteknik, daterad 2011-11-30. Utredningen klarldgger
att stabiliteten mot Sévean inom och i direkt anslutning till planomré-
det uppfyller rekommenderad sdkerhetsniva enligt IEG Rapport 4:2010
for saval ny detaljplan som for befintlig bebyggelse och anldggningar.
Dirmed erfordras inga stabilitetsforbéttrande atgarder for detaljplanen.
Vidare erfordras inga belastningsbegransningar inom nu aktuellt plan-
omrade for att klara rekommenderade sikerhetsnivaer med hinsyn till
stabilitetsférhallandena mot Savean. Tidigare planforslag innehdll delar
dér belastningsbegransningar kréavdes.

Av utredningen framgar vidare att marken inom detaljplaneomradet

ar mycket sdttningskanslig och att all tillskottsbelastning kommer att

ge upphov till sittningar. Inom det undersokta omradet (detaljplanens
ursprungliga utbredning) pagar idag vissa sittningar i storleksordningen
0,5 cm/4ar. Variationer kan forekomma inom omradet.

Bebyggelse

Kyrktorget utgor Partilles mest centrala torg, ett femtiotalstorg med
bebyggelse i tva vaningar plus killare. Femtiotalsbebyggelsen med sin
handel i bottenvaning och bostdder ovanpa finns kvar i 6ster och soder,
uppford i rod puts respektive brunrott tegel, taktegel och sma entrétrap-
por. Den Ostra byggnaden star numera tom efter en brand 2012.

Vister om torget ar en tvaplansbyggnad fran 70-talet med en butikslokal
péa hornet. I norr ligger en enplans handelsbyggnad fran 70-talet med
ett stort skairmtak och numera slutna fasader at alla hall. I den befint-
liga bebyggelsen finns flera skyddsrum. Planomradet gréinsar i oster till
tidstypiska bebyggelsemiljoer fran 50-talet med kompletteringar fran
2000-talet.

Allman och kommersiell service

I centrala Partille finns gott om allmén och kommersiell service. Runt
Kyrktorget och gagatan mot sdder finns butiker, mataffér och restaurang-
er. Fran torget nar man Allums képcentrum om rymmer totalt ca 50 000
kvm (BTA) handel mm.



Befintlig utformning av Gamla Kronvdgen
forbi Kyrktorget

Tillfart soderifran, Galoppvigen

Befintlig byggnad inom planomrddet och Kyrktorget

Hilsohuset, beldget pa den vistra sidan av torget och utmed Gamla Kron-
vagen rymmer folktandvérd, vardcentral och barnavardcentral. Kom-
munhus, bank mm finns utefter Gamla Kronvéagen.

De ndrmsta skolorna med plats for arskurserna F-6 ar ér Lillegardsskolan
norr om Savean samt Skulltorpsskolan sdder om motorvégen. Lexby-
skolan norr om Sévedn har elever i arskurs 7-9. Porthallagymnasiet ar
beldgen strax oster om planomradet och hér finns ocksa Kulturrum med
bibliotek.

Nérmast beldgna forskolor ér i dagsldget Oluff Nilssons Torgs forskola
och Annebergs forskola soder om motorvigen samt Besebickens forskola
och Lillegards férskola norr om Savean. Ny forskola och grundskola ar
under uppforande i angransning till den nya stadsparken inom “gym-
nasietomten”. Behovet av skolor och forskolor i omradet bedoms vara
tillgodosett for den nya bebyggelsen.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten- och avlopp, el, fjarrvirme och telekommunikatio-
ner finns inom planomradet.

Kulturmiljo

Kyrkan och kyrkogarden utmed Gamla Kronvagen dr skyddade som
kyrkligt kulturminne enligt kulturmiljolagen. Enligt rekommendationer
i kommunens kulturmiljoprogram skall kyrkomiljons férhéjda markniva
behéllas och ytterligare fortdtning av omradet runt kyrkan undvikas.
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Planforslag

Planforslaget rymmer ett nytt L-format kvarter med kommersiella lokaler
och bostider i Kyrktorgets Ostra kant, i ett strak mellan Allum och dvrig
handel och andra malpunkter utmed Gamla Kronvigen. Kvarteret, som
har en varierande hojd om 7-12 vaningar ar en viktig del i bygget av det
nya Partille centrum och kommer att fungera som ett landmarke.

I planomradet ryms dven mindre delar allmén platsmark LOKALGATA
och TORG i syfte att mojliggora en ombyggnation av befintlig vandplan
vid Galoppvigen, sikerstilla det allmdnna gangstrédket och lednings-
straket mellan ny och befintlig bebyggelse samt mojliggora utkragande
balkonger 6ver allméin platsmark.

Bostader och centrumandamal

Ett byggnadsforslag har arbetats fram av Kanozi Arkitekter pad uppdrag av
Riksbyggen. Planbestimmelser har inforts pa plankartan for att definiera
bebyggelsens tillatna exploatering.

Byggnaden ges anvindningen B - Bostdder fran vaning 3 och uppat,

C - Centrum pd vaning 1-2 och P - Parkering under mark. Genom den
L-formade byggnaden l6per en arkad som omfattas av anvindningen
allmin plats GAGATA.

Planforslaget innebdr att den befintliga 2-plansbyggnaden i Kyrktor-
gets Ostra del rivs. Ny byggnad kommer &ven att ta i ansprak en del av
Kyrktorget, del av Gamla Kronvigen samt del av befintlig vindplats vid
Galoppvigen.

Byggnadsforslaget bestar av ett kvarter med en sammanhédngande mark-
vaning i tva plan innehallande handel med inslag av verksamheter som
restaurang eller café, kontor eller dylikt. Undantaget fran det 4r en bo-
stadsldgenhet som mojliggors pa plan 2 lingst soderut genom en flexibel
anvindning fér centrum eller bostéder i denna del. Ovriga vaningar
utgors av bostider i tva byggnadsvolymer med 2-4 ldgenheter per va-
ningsplan och trapphus.

AMLA-KRONVAG

B

Planillustration



Foto ur en datormodell av byggnadsfor-
slaget, sett fran Gamla Kronvégen och
Kyrktorget (Kanozi Arkitekter).

Hojden pé bebyggelsen regleras genom angiven hogsta nockhéjd i meter
over nollplanet. Totalt innehaller forslaget 70 lagenheter och ca 2200 kva-
dratmeter bruttoarea handel och verksamheter inom centruméandamal.

En skyddad, terrasserad gard vand mot sydost mot befintliga bostads-
hus utgor tak for butikslokalerna. Bostadsgarden utfors i markplan samt
terrassbjalklag i tva hojdetapper med begransningar av hogsta hojd.
Terrassbjalklagen medger viss plantering och gronska och majliggor for
utevistelse. Har ska finnas en lekplats och planen mojliggor ocksa for en
komplementbyggnad pé det 6versta terrassbjalklaget. Det ar viktigt att
terrassbjalklagen ger goda forutsattningar for fordrojning av dagvattnet
inom kvarteret. Bestimmelsen n pa gardsytan reglerar att endast 50% av
markytan far hardgoras. Forrad for cyklar placeras i markplanet.

I markplanet géar en tva vaningar hog arkad genom kvarteret. Den ger en
tydlig och gen foérbindelse mellan Kyrktorget och malpunkter i dster. Ar-
kaden ska utgora allméan plats och bestimmelser reglerar dess hojd samt
att arkaden med hénsyn till skotsel skall utféras med korbart bjalklag.
For att ta ned laster fran ovanforliggande konstruktion har bestimmelser
inforts som tillater konstruktiva element inom den allménna platsen.

Mellan Kyrktorget och arkaden planeras en lokal for till exempel café i tva
vaningar, med mojlighet till uteservering pa torget i soligt lage fran lunch
till kvall. Bade lokaler och bostader har en viktig funktion i att befolka
torget. Bostdderna bidrar till att ge torget liv 6ver dygnets alla timmar och
att ddirmed uppna en storre upplevd trygghet i omréadet.

Gestaltning

Fasader

I planbeskrivningen redovisas illustrationer med forslag till hur den

nya bebyggelsen med omgivande miljo kan komma att te sig vad avser
volymer, hojder och utformning. Detaljplanen reglerar inte i detalj ge-
staltningen och utformningen men grunddragen utgér en viktig del i det
som kommer att bedémas i samband med bygglov. Till planen tidigare
horande gestaltningsprogram utgor inte langre underlag for planen. Ak-
tuella delar har istéllet arbetats in i planbeskrivningen.

Fasaderna utfors enligt arkitektens forslag huvudsakligen i ljust grabrunt
dubbelbrint tegel, skivmaterial i olika kulorer samt glas. Kommunen
efterfragar en dkthet i material och material med hog kvalitet. Nara
manniskan och i detaljer 4r det viktigt med material med taktila varden
sdsom exempelvis tegel, natursten och tré. Detta giller framst i sockelva-
ningen mot Kyrktorget och Gamla Kronvégen, men dven fasaderna mot
gardssidan. Entréer mm i en rostfri plat i varm kulor har diskuterats och
stimmer vél 6verens med avsikten ovan. Stor vikt 1dggs vid materialmo-
ten och detaljer.

Fasaderna ges en vertikal indelning dér den hogre byggnadsdelen mot
torget utfors i tegel. Den vertikala indelningen av material tillsammans
med variationen i bebyggelsens hojd syftar till att bryta upp volymen och
skapa ett ldttare intryck av kvarteret. Tegelkuloren far av den anledningen
inte vara for mork. Den hoga byggnadsdelen i hornan mot Kyrktorget
och Gamla Kronvigen markerar samtidigt platsen och utgér en kontrast
mot befintlig kringliggande bebyggelse.
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Byggnadsforslaget sett fran nordost over
gavel, garagenedfart och anslutning mot

befintlig bebyggelse.

Bostadsentré och arkaden sedd frin
Gamla Kronvigen.

Lokaler i tvd plan sett fran Kyrktorget.

Vy fran sydost med befintlig bostadsbe-
byggelse i forgrunden.
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Vy snett uppifrdn fran sydost over kvarterets gardssida och anslutning till an-
gransande bebyggelse.

Utformningen av balkongerna pa de 6versta vdningarna i den hoga delen
skiljer sig fran 6vriga byggnaden genom att sticka ut och bilda en ingla-
sad kvadrat mot soder respektive vaster. Skalforandringen syftar till att
skapa en spanning och ge en uppbrytning i volymen dven horisontellt.
Detta ger ocksa byggnaden ett eget uttryck, ett kinnetecken.

Sockelvaningarna markeras i materialval, varierande i 1-2 plan. Butikerna
Oppnar upp sig mot torget och gaturummet genom mycket glasytor.
Forslaget rymmer inglasade balkonger samt glasskarmar mellan bygg-
nadskropparna och emot Oster i syfte att skdrma bort trafikbuller. De
inglasade balkongerna ska utforas med tunna karmar.

Trapphusen markeras, exempelvis genom fonstersdttning och volymer
som fortsdtter forbi takfoten. Kontakten ut emot Gamla Kronvéigen som
ar kommunens huvudgata ar mycket viktig. Bostadsentréerna ska vinda
sig mot Gamla Kronvigen respektive Kyrktorget och utformas med en
egen tydlig identitet for att synas och skapa ett avbrott i fasaden. Entrén
till den hogsta bostadsdelen kommer eventuellt dven att kunna nas ini-
fran arkaden.

En planbestimmelse om entréernas placering har inforts pa plankartan. I
illustrationerna i denna planbeskrivning saknas en av entréerna som skall
finnas mot Gamla Kronvégen.



Det 10,5 meter hoga konsverket pd
byggnadens tak kommer att vara upplyst
kvdllstid.

Planen ger mojlighet att bygga tre komplementbyggnader inom fastighe-
ten. Komplementbyggnadernas tak kommer vara val synliga i utemiljon
och fran bostddernas balkonger. Avsikten ér darfor att de utfors som
vaxttak (sedum) for att skapa en mjuk kéinsla. Fasad och takmaterial av
koppar och zink dr inte tillatet.

Byggnaden har projekterats for certifiering som "Miljobyggnad” som ar
ett system for miljocertifiering av byggnader inom energi, inomhusmiljo
och material.

Konstverk

Ett 10,5 meter hogt konstverk i form av ett "P” foreslas pa taket till
trapphuset till den hogsta byggnadsdelen. Konstverket, som ska utgora
ett landmarke och manifestera utbyggnaden av det nya Partille centrum
inom FOP C-omradet kommer att skjuta upp ca 12 meter dver nock. Tva
likadana konstverk har uppforts i de tva cirkulationsplatserna i Gamla
Kronvigens Ostra respektive véstra dnde.

Skyltprogram

En skyltpolicy finns framtagen, Skyltpolicy Partille centrum, antagen
2013-11-18. Ett skyltprogram for aktuellt kvarter som forhéller sig till
policyn ska tas fram i samrad med kommunen.

Stabilitet och grundlaggning

Inga stabilitetsforbattrande atgarder erfordras for detaljplanen. Inga
geotekniska restriktioner inom nu aktuellt planomrade kravs med hinsyn
till stabiliteten. Det dr dock av storsta vikt att under byggskedet beakta
stabilitetsférhallandena for schakter med hénsyn till nérhet till befintliga
byggnader och anldggningar.

Forslag till grundldggning framgar av Geoteknisk utredning for detaljplan,
PM Geoteknik, daterad 2011-11-30. Nya byggnader och tyngre sittnings-
kansliga konstruktioner skall grundlaggas pa palar. Belastningsokningar
for savil permanenta som temporéra skeden inom omradet, till f6ljd av
uppfyllnader eller grundvattensidnkningar skall beaktas.

Killarvaning ska utforas vattentdta for att undvika grundvattensankning.
En planbestimmelse om det har inforts pa plankartan. Grundvattenytan
ligger ndra markytan. Lyftkrafter pa grund av vattentrycket skall beaktas
vid detaljprojektering.

Vid detaljprojektering av palgrundliaggning ska negativ mantelfrik-
tion beaktas. Storleken pa pahidngslasterna ska bestimmas i kommande
projekteringsskeden. Lerproppar ska dras vid palning i anslutning till
intilliggande ledningar och byggnader. Overgangar mellan pélade kon-
struktioner och omgivande mark dér sattningar pagar foreslas utforas
med lankplattor.

Vid kompensationsgrundldggning med lattfyllnadsmaterial ska risken for
upplyftning med anledning av hoga grundvattennivaer beaktas. Generellt
géller att schakter inom omradet bor utféras inom spont.

I samband med detaljprojektering och byggskede ska en byggnadsteknisk
beskrivning upprittas dér de geotekniska fragestillningarna noggrant be-
aktas. Vidare ska kontrollprogram med avseende pa omgivningspaverkan
upprittas som bl a beskriver krav och uppfoljning av rorelser i intilliggan-

de fastigheter. Pa plankartan har information om grundldggning inforts.
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Hllustrationsskiss Over den nya parken som
dr under uppbyggnad vid gymnasiet.
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Befintlig byggnad som ska rivas rymmer skyddsrum. Myndigheten for
samhiéllsskydd och beredskap (MSB) medger att berort skyddsrum av-
skaffas om kommunen beviljar rivningslov.

Radon

Marken inom planomradet utgors av maktig lera (ca 40 m) och ddrmed
ar stralningen fran radon i berggrunden mycket lag. Med avseende pa
detta kan omradet klassas som lagriskomréade varfér inga sirskilda atgar-
der erfordras.

Friytor och rekreation

En lekplats for de tillkommande bostdderna ska anordnas inom kvar-
tersmark, pa bostadsgérden. Ytor for narrekreation finns i parkomradet
runt Sdvedn och den nya parken vid gymnasiet. Under utbyggnaden av
planforslaget kommer stora delar av Kyrktorget att vara avstdngda.

I samband med ledningsomlaggningar och utbyggnaden av planforsla-
get kommer gestaltning, ytskikt och méblering av Atorget, Kyrktorget
och Gamla Kronvigen att ses over. Planforslaget kraver delvis en annan
hojdsdttning av Kyrktorget och Gamla Kronvigen. De delarna ingér inte i
detaljplanen, men mojliggors i gallande detaljplan.
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Trafik och parkering
Biltrafik
I dagslédget ror sig all personbils- och busstrafik i centrum pa Gamla

Kronvégen och huvuddelen passerar Kyrktorget. Gatunitet ar sarbart,
med endast en biloverfart ver Savean, vid Kung Gostas vag.

%aéﬁ

43 57

Enligt FOP C innebir en utveckling i centrum en 6kad belastning pa
vagnitet, i synnerhet pa Gamla Kronvagen. Vagarnas barridreffekter kan
minskas och trafiken fordelas jamnare 6ver fler vagar genom tillskott av
nya och forbattrade tvarforbindelser i vagnatet. For att skapa ett mindre
sarbart och mer flexibelt trafiknit som klarar den 6kade belastningen och
minskar trycket pA Gamla Kronviigen pekar FOP C p ett par atgéirder:

« En forlangning av Stationsvdagen norr om Sivedn, med ny bro som
ansluter till Yllegatan och vidare till Gamla Kronvégen dster om
planomradet.

Genom denna éatgdrd skapas en alternativ vég till malpunkter i centrum.
Pa sa satt minskar trycket pa Gamla Kronvégen. En detaljplan som moj-
liggor byggande av ny bro 6ver Savean har tagits fram. Detaljplan for bro
over Sivedn, Yllegatan - Stationsvigen, vann laga kraft 2014. Gatan och
bron berédknas vara klara innan inflytt i det nya kvarteret.

« Forandring av utformningen av Gamla Kronvégen.

Det ar kommunens ambition att Gamla Kronvagen pa strackan 6ver
Kyrktorget utfors som lagfartsgata. En projektering av vag- och torgytan

pagar.



Karta som visar befintliga huvudgdng-
och -cykelstrak i anslutning till plan-
omrddet. Gul streckad linje markerar
Kyrktorgets gdagata. Den kommer efter ut-
byggnaden av det nya kvarteret att utgora
cykelstrak pa fotgingarnas villkor.

Nulédgestrafikfloden och prognoser redovisas i till planen horande utred-
ning Trafikplan centrum Fordjupad trafikanalys: Kyrktorget, rev A daterad
mars 2010.

Trafiken pa Gamla Kronvégen 6ster om Slottskullevidgen uppgar enligt
trafikrakningar fran 2006 till ca 7000 fordon per dygn. Gamla Kronvigen
ar huvudgata och utformad for lagfartstrafik (30 km/tim). Trafiken pa
E20 uppgar till ca 36 000 fordon per dygn.

Utredningen visar att med atgarder pa gatundtet i form av en ny vagfor-
bindelse och bro samt utformning av Gamla Kronvagen 6ver Kyrktorget
som en lagfartsgata kan en reducering av trafiken fran dagens 7000 f/mvd
till ca 4700 fordon/mvd erhallas till ar 2020.

Gdng- och cykeltrafik

I planomradets nirhet finns tva allmédnna gang- och cykelvigar som mots
vid Kyrktorget. Bada ingar i kommunens huvudnit. Den ena gar i st-
vastlig riktning langs Gamla Kronvégen. Den andra gar i nordsydlig rikt-
ning och forbinder pendeltigstationen med Kyrktorget och vidare sode-
rut via Galoppvégen genom en gang- och cykeltunnel under motorvégen.
Vidare utgor gagatan bendmnd Kyrktorget, mellan tunnelmynningen och
Kyrktorgets torgyta del av ett viktigt gangstrak i centrala Partille - kopp-
lingen mellan pendeltagsstationen och bussterminalen.

Passagen mellan det nya kvarteret och befintligt kvarter i sydost kommer
efter utbyggnaden att vara trang varfor cykelstraket kommer att flyttas till
nuvarande gagatan benamnd Kyrktorget.

Tunneln och tunnelmynningen vid E20 upplevs i dagslaget som otrygg
med begransad sikt och samre tillginglighet pa grund av stora hojdskill-
nader med brant sluttning och bojd strackning av gc-vigen. Platsen har
utgatt ur aktuellt planforslag, men en omdaning kan bli aktuell framéver i
samband med en eventuell framtida utbyggnad av Allum.

Kollektivtrafik

Tillgangen till kollektivtrafik i anslutning till planomradet ar mycket
god. Bussterminalen i anslutning till Allums képcentrum ar kommu-
nens storsta hallplats for pastigning och byte. Harifran gar bussar till alla
kommundelar samt till angrainsande kommuner. Gul express trafikerar
exempelvis strackan Partille centrum - Géteborg med 7-minuterstrafik
under rusningstid. Fran Partille station avgar pendeltag mot Géteborg
respektive Alingsas med 15-minuterstrafik under rusningstid.

Bussterminalen nas fran kopcentrat samt fran sidoordnade yttre forbin-
delser. Kontakten med gangstraket mot Kyrktorget och pendeltagsstatio-
nen dr i dagslaget otydlig och otrygg.

Parkering

Parkeringsbehovet for tillkommande bostader kommer att tillgodoses i
en killarvaning under mark. Partille kommuns p-norm anger for aktuellt
omrade ett maxtal om 1,2 bilplatser per ligenhet, inrdknat besokare. For
tillkommande 70 lagenheter planeras 40 bilplatser vilket ar knappt 0,6
platser per lagenhet.
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Ilistration som visar huskropp 1 och 2
utifran hur de omndmns i den till planen
horande bullerrapporten.
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Tillkommande handel genererar enligt kommunens parkeringstal ett
parkeringsbehov om 57 bilplatser. Behovet kommer att tillgodoses inom
kopcentrat och mataffirens befintliga bestdnd av p-platser.

Anstidlldas och boendes behov av cykelparkering skall 16sas inom kvarter-
smark och i enlighet med kommunens parkeringspolicy.

Angéring

Angoring till parkeringsgaraget sker via ramp i 6ster. Tillfart sker fran
oster via cirkulationsplatsen Gamla Kronvagen/Yllegatan/Galoppvigen
via den dldre, enkelriktade strackningen av Gamla Kronvégen inom Par-
tillebos fastighet Partille 4:79.

Varutransporter till tillkommande lokaler ska ske via Gamla Kronva-

gen och en markerad lastficka utmed byggnadens fasad. Transporterna
tidsregleras for att inte komma i konflikt med 6vrig gédng-, cykel-, bil- och
kollektivtrafik. Lastfickan kommer &ven att utnyttjas till hdmtning av
avfall.

Avfallshantering foreslas dven ske via Galoppvigen ddr den befintliga
vandplanen flyttas nagot och byggs om. Vandplanens nya matt har stimts
av med Renova. Angoring for raddningstjanstens fordon kommer kunna
ske via Gamla Kronvigen, Kyrktorget och Galoppvagen.

Stérningar

Trafikbuller

Planomradet ar bullerutsatt, med flera bullerkallor. I norr utgor Vastra
Stambanan och trafik pa Gamla Kronvégen framsta bullerkallor, i soder
E20. Underlag betriffande bullernivaer, trafikens omfattning, karaktér
och ljudnivéer redovisas i till planen horande rapport Berdkning av vig
och tagbuller for nyplanerade bostadshus, rapport 4407-F daterad 2016-
09-23. Rapporten har uppdaterats infor detaljplanens antagande och
baseras pa trafikprognos till 2040 i enlighet med Trafikverkets gransk-
ningsyttrande.

Kommunen har gjort bedomningen att avsteg fran huvudregel i enlighet
med Boverkets allminna rad 2008:1 4r motiverade i planomradet. For-
ordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader tillimpas inte.

Rapporten har utgitt ifran bebyggelsen i planforslaget med forutséttning
att de skdrmar av genomsiktligt glas som kan placeras mellan huskropp
1 och 2 samt mellan huskropp 2 och befintlig byggnad i 6ster uppfors, se
illustration till vénster.

Rapporten med tillhérande ritningar visar att berdknade ljudnivaer
overskrider riktlinjerna gdllande den ekvivalenta ljudnivan (55dBA) pa
fasader exponerade mot Gamla Kronvagen. Det forutsitter genomgaende
lagenheter med tillgang till en tyst eller ljudddmpad sida (45 respektive 50
dBA ekvivalent ljudniva).

I huskropp 1 klarar samtliga lagenheter Boverkets riktlinjer. Pa delar av
fasaden som vetter in mot garden pa huskropp 2 6verskrider den ekviva-
lenta ljudnivan kravet pa ljudddmpad sida. Det géller den véstra gavel-
lagenheten pa plan 10-12. Eftersom den endast har balkong mot sydvist,
mot Kyrktorget, dr det dér den tysta eller ljudddmpade sidan 6nskas. Det
uppnds med en inglasning till 3/4 samt ett absorberande tak i balkongen.



Genom en inglasning av balkonger pa upp till 75 % samt absorbenter i
balkongernas tak pa vaning 8-12 i huskropp 2 klaras kravet péa ljudddm-
pad sida och darmed Boverkets riktlinjer for alla lagenheterna.

Beridknade maximala ljudnivéer fran viag- och tagtrafik visar att riktvar-
det for maximal ljudniva pa uteplats (70 dBA) dverskrids pa delar av de
fasader som ar exponerade mot Gamla Kronvagen for bada huskroppar-
na. Riktvirdena for uteplats innehalls dock pa hela den skyddade gérdsy-
tan. Inglasning av balkongerna gor aven att de flesta balkonger uppfyller
riktvardet for maximal ljudniva pé uteplats.

Bestimmelser om storningsskydd/hogsta tillitna bullerniva har inférts pa
plankartan.

Vibrationer

Enligt Geoteknisk utredning for detaljplan, PM Geoteknik, daterad 2011-
11-30 bedoms det inte foreligga nédgon risk for vibrationer fran Vastra
Stambanan eller E20 som kan komma att paverka planerad bebyggelse.
I samband med projektering och dimensionering av grundlaggningen
kontrolleras och beaktas eventuella risker for markvibrationer.

En planbestimmelse om vibrationer har inforts pa plankartan: "Bostédder
skall utformas sé att vibrationerna inte 6verstiger 0,4 mm/s”.

Risker och sakerhet

Markféroreningar

Det finns inga kidnda markféroreningar inom planomradet. Da planom-
radet ska bebyggas med bostdder ska det sdkerstillas att inga fororeningar
finns i marken overstigande KM (kénslig markanvidndning) enligt Natur-
vardsverkets riktvarden for fororenad mark innan slutbesked fér bygglov
kan lamnas. Tillsynsmyndigheten i fragan dr bygg- och miljondmnden i
Partille kommun.

Utanfor planomridet, pa platsen som numera utgor Atorget fanns tidi-
gare en bensinstation. Pa platsen har konstaterats markfoéroreningar och
en marksanering genomfordes under 2012. Det finns kvar restfororening-
ar inom Atorget och en bit under intilliggande handelsbyggnad. Omradet
kommer att bli féremal for fortsatt sanering.

Transporter av farligt gods (risker och atgdrder)

Motorvagen E20 och Vistra Stambanan utgor transportleder for farligt
gods. Avstandet fran bostaderna till Vastra Stambanan &r ca 200 meter,
medan avstandet till E20 &dr ca 80 meter.

I samband med planarbetet f6r den ursprungliga byggnationen av kop-
centrat Allum togs en riskanalys fram, Riskbedomning infor detaljplane-
ring av Partille Kopcentrum. I den bedoms risknivén for omradet som det
ser ut idag vara inom acceptabla nivaer. Som komplement till riskanaly-
sen har en sérskild riskutredning, Riskutredning, rev G daterad 2012-05-
07 genomforts inom ramen for detaljplanen, i syfte att kartlagga risknivan
vid etablering av nya byggnader i anslutning till Kyrktorget. Utstillningen
baserades pa det ursprungliga planforslaget och reviderades efter utstll-
ningen (utstallning 1).
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Det ursprungliga planforslaget inneholl forslag pa bebyggelse pa ett
betydligt kortare avstand till E20 4n nu aktuellt forslag. En avstimning
med Raddningstjansten har gjorts kring eventuella konsekvenser for risk-
situationen av att delar av planforslaget har utgéatt. Raddningstjanstens
bedémning via mailsvar 2016-04-05 ar att "Omradet* ar beroende av en
barridr mot leden men den kan utgéras av befintliga byggnader. Skyddet
for det omradet dr med andra ord inte beroende av 6vriga skyddsatgarder
i planen.”

*?Omradet” syftar pa det nu aktuella planomradet.

Planomradets nérhet till E20 genererar en riskniva som understiger aver-
sionskurvor enligt sivil FOP 99 [12] som DNV [9]. Dirmed dras slutsat-
sen att projektets genomforande inte strider mot féorekommande krav pé
riskhénsyn.

I utredningen foreslés att rimliga riskreducerande atgérder skall vidtas
som skydd mot farligt godsolycka pa E20. Ett flertal sadana atgéarder har
ocksa vidtagits. Géllande vastra stambanan medfor avstandet till denna
transportled att dess paverkan pa risknivan fér omradet dr forsumbar. Re-
kommenderade atgirder som ér aktuella for nu aktuellt planforslag ér:

« Ventilationssystem for butiksbyggnader utformas sa att friskluftsintag
ej placeras mot E20.

«  Ett gaslarm som sténger av tilluften vid eventuell detektion forbatt-
rar mojligheterna att utrymma byggnaderna samt mojligheterna att
stanna kvar i byggnaderna.

« Endndamalsenlig utrymningsstrategi utvecklas hiarvid och imple-
menteras.

o  Flaktrum till bostadshusen placeras sa att luftintag ej vetter direkt
mot E20.

+ Bostadshus skall forses med mekanisk till- och frénluft, ej passiv
tilluft via fasad.

Foljande bestimmelser om storningsskydd har inforts pa plankartan:

 Friskluftintag skall placeras sa att de inte vetter direkt mot E20.
o Bostidder skall forses med mekanisk till- och franluft.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planerad bebyggelse skall VA-forsorjas fran allmint ledningsnat. Led-
ningar for vatten och avlopp med tillracklig kapacitet finns i planomra-
dets ndrhet. Den nya bebyggelsen kraver viss omlaggning av befintliga
ledningar 6ver Kyrktorget utanfér planomradet. Omlaggningen sker i
samband med utbyggnad av planforslaget.

Dagvatten

Recipienten Sévean utgor riksintresse for naturvarden och Natura
2000-omrade och ér kanslig for féroreningar och grumling. Miljokvali-
tetsnormer for vattenforekomsten Savean pa strickan Olskroken-Broda-
len har enligt klassning MKN 2009 mattlig ekologisk status.

Kommunen arbetar med nya riktlinjer for hantering av dagvatten ge-
nom att ta fram en dagvattenpolicy. Grundldggande &r att allt dagvatten
som sldpps ut skall ha sd lite fororeningar som méjligt. Vid varje atgard,
sa som nybyggnation, bor fororeningsgraden pa det vatten som sldpps
vidare till Sdvedn ha minskat i omfattning.



Dagvattenflodena till det kommunala ledningssystemet och Savean fran
planomradet far inte 6ka i férhallande till dagens floden. Hardgoring

av ytor skall kompenseras och dagvattnet fordréjas med en kapacitet
motsvarande ett 10 minuters 10-arsregn. Bestimmelse om det infors pa
plankartan.

Inom det nya bostadskvarteret kommer ca 200 kvm grésyta att tas i
ansprak for den nya bebyggelsen. Kompensation sker genom nyanlagg-
ning av gronytor och vixtlighet pa bostadsgardens planterbara bjélklag.
En bestimmelse n - Hogst 50% av markytan far hardgoras, inférs inom
bostadskvarterets gardsyta. Det innebér att andelen icke hardgjord yta
efter utbyggnaden kommer vara storre én innan.

Enligt byggnadsforslaget skall komplementbyggnader utforas med se-
dumtak.

De tillkommande hardgjorda ytorna ér inte avsedda for trafik vilket
medfor att inget specifikt reningsbehov foreligger. Andelen takytor inom
detaljplanen 6kar med ca 50% i jamforelse med befintliga forhallanden
vilket medfor att andelen fororeningar som avleds till Sivean via dag-
vatten reduceras. Dagvatten som avrinner fran takytor bor i detta sam-
manhang betraktas som rent.

Materialval f6r utvindiga ytor bor véljas med omsorg om miljon. Till
exempel bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska
risken for fororeningar i dagvattnet.

Légsta tillatna hojd pa fardigt golv for att kunna ansluta med sjélvfall
bestams av Partille kommuns tekniska enhet. Anlaggs fardigt golv under
angiven lagstaniva skall backventiler installeras pa brunnar for att hindra
eventuell uppddmning fran dag- och spillvattensystemet.

Enligt Partille kommuns riktlinje for olje, slam - och fettavskiljare skall
parkeringsdiack med fler 4n 30 platser utrustas med oljeavskiljare klass 1
enligt SS-EN-858-1. Vid nederbordsskyddad yta ska avloppet kopplas till
spillvattennitet vilket innebér att Sdvedn inte anvands som recipient.

Parkeringsgaraget i aktuellt projekt planeras inte att kopplas in pa det
kommunala avloppsledningsnatet, utan istillet utrustas med avdunst-
ningsranna, varfor oljeavskiljare inte ar aktuellt i detta fall.

El och tele
Anslutning kan ske till befintliga ledningar i omradet. Viss omlaggning av
ledningar erfordras.

Vérme
Uppvarmning foreslds ske huvudsakligen med fjarrvarme som finns
utbyggt i planomrédet.

Avfall

Utrymme for omhandertagande och sortering av avfall skall finnas for
den nya bebyggelsen. Tre avfallsrum planeras, varav tva for bostdderna
och ett for lokalernas behov. Atervinningsstation finns inom parkerings-
omradet dster om mataffiren.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet utvecklas inom ramen for géllande
detaljplaner fér omradet. Det innebir att befintligt hus som varit foremal
for brand renoveras eller rivs och ersitts med en ny byggnad i tva va-
ningar med centrumédndamal och/eller bostdder. Den smaskaliga miljon
runt torget skulle da bevaras, men mojligheten att starka centrum och
Kyrktorget genom att tillféra bostader och en 6kad mingd handel skulle
utebli.

Miljokonsekvenser

Behovsbeddémning

En behovsbedomning genomfordes som en del av planbeskrivningen i
det ursprungliga planforslaget. Kommunens bedémning var da att om-
radet ur allméin synpunkt var lampligt for den anvéindning som planen
mojliggjorde och i behovsbedomningen ansags kriterierna i MKB-forord-
ningens Bilaga 4 inte vara uppfyllda. Planférslaget bedomdes inte med-
fora en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) ansags darfor inte nédvéandig att ta fram. Kommunen har for det
minskade planomradet inte gjort nagon annan bedémning.

For tidigare planforslag hanvisade kommunen till den MKB som upprit-
tades i samband med planldggningen av Allum, samt till den MKB som
tillhér FOP C. MKB:n tillhérande FOP C behandlar omréadet kring kyrk-
torget mer ingaende for att den ska kunna anvéndas i detaljplanearbetet.

Hushdllning med mark- och vattenomrdaden

Marken ér iansprakstagen sedan tidigare. Planutformningen innebar en
hogre exploateringsgrad, dvs ett hdgre utnyttjande av marken. Bedom-
ningen &r att planutformningen innebdr positiva konsekvenser i férhal-
lande till pagdende markanvandning.

Naturmiljo

Den nya bebyggelsen tar i ansprak redan bebyggd mark. Planomradet
omfattas inte av nagra riksintressen, men Sévean, i planomradets narhet
utgor Natura-2000 omrade och omradet runt Sdvedn utgor riksintresse
for naturvérden. Riksintresset for naturmiljon galler framfor allt Saveans
laxstam men dven Savean och dess omgivningar. For sjdlva vattendraget
ar det kantzonen som ér av betydelse som spridningskorridor.

Planforslaget bedoms ge sma eller inga negativa konsekvenser for na-
turmiljéerna. Bedomningen ér att planforslaget kan genomféras utan
pataglig skada pa berort Natura-2000 habitat eller pa berorda arter enligt
art-och habitatdirektivet (lax).

Strandskydd

I samband med att en ny detaljplan vinner laga kraft aterintrader strand-
skyddet inom planomradet. Kommunen har gjort bedémningen att plat-
sen redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att den genom bebyggelse ér vl avskild fran
omradet narmast strandlinjen. Lansstyrelsen delar den bedomningen och
har upphévt strandskyddet enligt beslut 2016-09-26.



Miljékvalitetsnormer

Paverkan pa luft

Overskridande av miljokvalitetsnormen (MKN) fér NO2 kan befaras
inom och direkt i anslutning till vigomradet for E20 enligt spridnings-
berdkningar fran ar 2009 (Luftvardsprogrammet i G6teborgsregionen).
Samma spridningsberdkningar visar att pa visst avstand frdn motorvigen
sé klaras MKN, normen for ar och dygn underskrids med marginal inom
planomradet medan normen for timme underskrids.

Detaljerade berdkningar for gaturum genomférda 2006 reviderade 2008,
av Gamla Kronvégen forbi Kyrktorget visar att halterna av NO, inte
overskrider MKN (berdkningsresultat:dr/dygn/timme). Motsvarande
berdkningar finns gjorda fér PM10 fér en del av Gamla Kronvigen ca
150 meter Oster om Kyrktorget. Resultatet visar MKN for PM10 klaras
(berdkningsresultat: ar/dygn). Bada berdkningarna har utgatt frdn en
trafikmangd pa Gamla Kronvégen pa 6800 fordon/dygn samt en andel
tung trafik pa 2-4 %.

Luftfororeningshalten i ett omrade beror pé dels ett globalt, ett regionalt
och ett lokalt bidrag. Det lokala bidraget utgor endast en del av den totala
halten. Fordonsparkens successiva fornyelse bidrar till att utsldppen fran
fordonen minskar vilket innebar att trots 6kade trafikmangder sa kar
inte utslappen av luftféroreningar i samma grad. Denna f6randring sker
pa alla nivaer, globalt, regionalt och lokalt. Luftféroreningshalten avtar
med avstandet fran kallan.

Eftersom trafiken pa Gamla Kronvagen beridknas minska kan luftforo-
reningshalterna ocksa antas sjunka. Inga bostader kommer att placeras
i motorvigens direkta narhet. Den nya bebyggelsen, sévil bostader som
handel, kommer att ha luftintag som inte vetter direkt mot motorvagen,
detta regleras med planbestimmelse.

Detaljplanen ger moéjlighet for utbyggnad av handel och bostédder i ett
omrade med manga arbetsplatser, mycket god f6rsérjning med kollektiv-
trafik samt utbyggda gang- och cykelvigar vilket ger goda méjligheter for
alternativ till biltransporter.

Paverkan pa vatten

For Savean galler MKN f6r fisk- och musselvatten samt forvaltning av
kvalitén pa vattenmiljon. Den aktuella vattenforekomsten i Sdvedn har
mattlig ekologisk status och normen &r god ekologisk status senast 2021.
Savean med sin laxstam, dr ett Natura 2000-omrade som dr mycket kéins-
lig for paverkan. Detaljplanen férsaimrar inte moéjligheten att nd malet.
Planforslaget innebér en marginell forbéttring av dagvattensituation
jamfort med dagens. Hardgjorda grisytor kompenseras med planterbara
gardsbjilklag och sedumtak till motsvarande yta. Vag- och torgytor tas i
ansprak och andelen takytor okar istéllet.

Grumling av Sidveans vatten ska undvikas genom tex avledning av grum-
lat vatten fran byggarbetsplatser. Med hénsyn till radande erosionsfor-
héllanden anses det for detaljplaneomradet och stabilitetstérhallandena
i sldnterna inte finnas nagot behov av komplettering/forstairkning av
erosionsskyddet langs Saveans sodra strand.
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Solstudier som visar bebyggelsens skugg-
ning k1 9, 11, 15 och 17 vid tiden for host-
och virdagjimning.

Solstudie som visar bebyggelsens skugg-
ning kl 17 i juni manad.
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Stadsbild

Omradet kring Kyrktorget utgér idag den centrala kdrnan av bebyggelsen
i Partille centrum. Hir finns Kyrktorget, Atorget, Partille Herrgard och
den medeltida Partille kyrka med begravningsplats. Omradet ar en cen-
tral plats dar huvudleder f6r gang- och cykeltrafik mots och dar folk ar
pa vag mellan malpunkter som kopcentrat, tagstationen, bussterminalen
m fl. Genom omrédet gar ocksa Gamla Kronvéigen som langre tillbaka
utgjort genomfartsvig genom Partille.

Miljon runt Kyrktorget kommer som en konsekvens av planforslaget att
forandras nér en av de ursprungliga 50-talsbyggnaderna rivs. Den nya be-
byggelsen, med sin hoga hojd i forhallande till 6vrig smaskalig bebyggelse
runt torget och med sin anvindning med handel/kontor och bostader
betonar platsens betydelse som central plats i Partille. Kinnetecknet pa
byggnadens tak bidrar till att markera platsen.

Pa sikt ser kommunen att hela omradet kring Kyrktorget, Atorget och ner
mot an fir en ny exploatering med bostider, handel och eventuellt kontor
och en forbattrad kontakt med a-omrédet.

Kulturmiljé

Centrala Partille genomgar just nu stora forandringar i syfte att utveckla
och stirka de centrala delarna med malet att utveckla Partille fran forort
till forstad. I samband med det har stora delar av den befintliga bebyg-
gelsen i centrala Partille 6ster om planomradet rivits eller byggts om till
moderna forhéllanden och med en hogre exploateringsgrad dn tidigare.
Aldre industribyggnader har rivits till férmén for fler bostider och
handel. I takt med att byggnader rivs blir den kvarvarande bebyggelsen
och torgytorna alltmer viktiga, for att Partille centrum ska ha kvar sin
historiska férankring. En konsekvens av planforslaget ar att en befintlig
50-talsbyggnad rivs och att miljon runt torget fordndras. Samtidigt ger
den nya bebyggelsen forutsattningar for en viktig utveckling av torget till
en mer levande plats.

Solstudie som visar bebyggelsens skuggning kI 13 vid host- och virdagjimning.

Solbelysning - skuggning

For bedomning av den nya bebyggelsens skuggning av planomradet och
omgivande bebyggelse har solstudier utforts for var- och hostdagjamning.
Skuggningen av den befintliga bostadsbebyggelsen fran den nya bebyg-
gelsen ér begréansad till eftermiddag vid denna tid pa aret varfor 5 tim-
mars soltid mellan kl 09-17 kan uppnas. Nya bostader far goda solljusfor-
héllanden inomhus och pa garden.



Trafik

Riksintressen for kommunikationer

E20 och Vistra stambanan i planomradets nirhet utgor riksintresse for
kommunikation.

Den kapacitetsanalys som utfordes i anslutning till arbetet med FOP C
ger for korsningen Gamla Kronvagen/Kung Gostas véag 6versiktligt en
belastningsgrad av ca 90%. Detta ger liten marginal for trafikokningar.
Endast i kombination med t ex en Mellbyled undviks saledes en 6verbe-
lastning med befintlig utformning.

Efter utstillning 1 har en kompletterande trafikstudie utforts, Tekniskt
PM, Partille centrum utbyggnad kring kyrktorget, Fordjupad trafikanalys,
for att belysa effekterna av planerna for Kyrktorget och dess paverkan
pa Partillemotet med utgangspunkt i dagens trafiksystem. Studien visar
att betydelsen av en specifik utbyggnad av Kyrktorget ar generellt un-
derordnad behovet av att avlasta Partillemotet genom omférdelningar i
trafikmonstret ( t ex en Mellbyled) eller generella trafikminskningar t ex
genomslag av K2020-arbetet.

Sedan utstallningen har planforslaget minskat i storlek och omfattning.
Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lage, med mycket god kollek-
tivtrafikforsorjning vad giller bade turtithet och valmojligheter. Kommu-
nens beddmning ér att planeringen i sig inte leder till skada pa riksintres-
set for kommunikation pa E20.

Kommunen bedomer att en utbyggnad av planforslaget inte paverkar
riksintresset for kommunikation pa Vistra stambanan. Avstandet fran
bostaderna till Vastra stambanan ér ca 200 meter.

En utbyggnad av Vistra Stambanan med ytterligare tva spar bedoms ge
orimligt stora negativa konsekvenser for bade befintlig bebyggelse och
mojligheterna att utveckla Partille centrum till en blandstad.

Sociala konsekvenser

Partille kommun strdvar efter en hallbar utveckling, ekonomiskt, socialt
och ekologiskt. Den sociala aspekten av hallbarhet i den fysiskta plane-
ringen innebdr bland annat att det skall finnas bostader som passar olika
hushéllskonstellationer och inkomstgrupper, att miljon skall uppmuntra
till moéten mellan olika manniskor, att handel, arbetsplatser och annan
service skall finnas tillgangligt och inom rackhall fran bostader samt att
den offentliga miljon skall vara trygg och stimulerande att vistas i.

Genom den nya bebyggelsen kompletteras stadsdelen med lagenheter i
enlighet med riktlinjerna i FOP. Den nya bebyggelsen kan ocksé innebéra
okad trygghet och f6r dem som vistas i eller passerar genom omradet
genom forbattring av uppsikt da fler manniskor vistas och bor i omrédet.
En genomténkt belysningsutformning med fokus pa synbarhet, kontrast-
verkan och overblick efterstrivas. Aven tillgingligheten for funktionsned-
satta okar i och med att de nya butikerna och bostiderna kommer att bli
tillganglighetsanpassade.

Till de negativa effekterna hor att den smaskaliga miljon péaverkas och
tillgangen till olika slags butikslokaler minskar vilket kan forsvara for
mindre foretag att etablera sig. Kyrktorgets yta minskas ocksa och dar-
med platsen for moten och politiska manifestationer.
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Mojligheterna att rora sig runt kvarteret forsvinner i och med att det nya
kvarteret byggs ihop med befintliga bostadshus 6ster om planomrédet.
Befintliga sammanbyggda hus utgor redan idag ett langt kvarter som
alltsa forlangs ytterligare. Genom variation i fasaden och entreér mot
Gamla Kronviagen kompenseras intrycket av den langa fasaden.

Administrativa fragor
Tidplan

Planen antas av kommunfullméktige under 4:e kvartalet 2016.

Genomférandetid

Planens genomférandetid 4r 5 ar fran det datum da planen vinner laga
kraft.

Medverkande

Planforslaget har arbetats fram av en projektgrupp med tjanstemén fran
Samhallsbyggnadskontoret i Partille kommun. Husforslaget dr framtaget
av Kanozi Arkitekter pa uppdrag av Riksbyggen.

Sambhiillsbyggnadskontoret

Sofia Werdell Ribba Karin Jern
Planeringschef Planarkitekt



