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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SEFS 2010:900.
Grundlidggande ir att frimja en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsférhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljé f6r minniskorna
idag och f6r kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska for-
stas och genomforas. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsittningarna, pla-
nens syfte samt hur planen dr avsedd att genomforas. Hur planen dr avsedd att ge-
nomf6ras skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga fragor som behévs for att planen ska kunna genomféras pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt samt vilka konsekvenser dessa atgirder far
for fastighetsdgare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vigledande.
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1. PLANHANDLINGAR

- Plankarta i skala 1:500 2015-02-03
- Illustrationskarta i skala 1:500 2015-02-03
- Planbeskrivning (denna handling) ~ 2015-02-05
- Granskningsutlatande 2 2015-02-03
- Granskningsutlatande 2014-10-28
- Samradsredogorelse 2014-02-25

2. OVRIGA HANDLINGAR

- Geoteknisk utredning 2012-11-30
- Geoteknisk utredning, komplettering 2013-06-03
- Geotekniskt yttrande 2014-05-09
- Geotekniskt yttrande 2015-02-05
- Dagvattenutredning 2012-12-19

- Dagvattenutredning, komplettering 2015-02-20
- Mitning av magnetiska vixelfalt:

Kabicken 2013-03-20
_ Solstudie 2014_1 0_28 Blld 1, Planomradets lﬁgc i Partille.
- Fastighetsforteckning 2014-10-17
- Behovsbedémning och checklista ~ 2012-12-04
- Groddjursinventering for detalj- 2013-10-15

planeomradet, Kabicken bostider

3. PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggnation av
tio bostider 1 form av radhus, kedjehus eller parhus 1
den sédra delen av Kabicken. Byggnation av bostader
har blivit méjlig da marken inom planomradet tidigare
haft luftburna 130 kV ledningar som ar 2010 griavdes
ner under mark (kablifierades).

En byggnation av bostider i Kabicken gar i linje med
oversiktsplanens intention att fortita befintliga bostads-
omriden, da planomré’tdet hgger i direkt anShltning till Bild 2, Helikopterfoto éver Kabicken med planomridet markerat med réd
Kabickens befintliga bebyggelse, dir det idag finns figur.

cirka 70 bostadshus.

4. PLANDATA

Planens lige och omfattning

Aktuellt omrade finns beldget 1 s6dra delen av Kabick-
en drygt tre kilometer Oster om Partille centrum (se
bild 1). Planomradet angrinsar i norr till Brinnevigen
och Kabicksdammen. Mot Oster ligger dtta kedjehus
uppforda pa 60-talet. I s6der gransar planomradet till
skogsomradet Rahult och i vister ligger Kvastekulla
griftegard och kapell. Planomradet omfattar cirka 7000
kvadratmeter.

Markigoforhallanden
Fastighetsdgare framgar av den till detaljplanen tillh6-
rande fastighetsforteckningen.



5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktsplaner

Kommunens gillande 6versiktsplan, OP 05 antagen
20006-02-02, anger markanvandningen f6r planomradet
till bostader och service.

Detaljplaner

Gallande detaljplan f6r omradet ar plan 259; "Forslag
till stadsplan for del av Partille kommun (Kédbédcken-
omradet)” antagen 1962-03-24. Foreslagen plats for
bostider anges i nuvarande plan som ”E”; transforma-
torstation och elledningar. I anslutning till befintliga
bostider finns ocksa ett omride om cirka 2,5 meter
utlagt som allmin platsmark. Foreslagen planyta ar
markerad som prickmark, vilket innebar att marken
inte far bebyggas.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen, men
omradet angrinsar i vaster till Kvastekulla kapell och
griftegard som dr skyddade i form av byggnadsminne
och som ett kyrkligt kulturminne.

Avvigning enligt PBL och Miljébalken

Enligt framtagen behovsbedomning har Partille kom-
mun bedomt att en miljobedomning med en milj6-
konsekvensbeskrivning inte behovs for den aktuella
detaljplanen. En inventering av groddjur har genom-
forts av kommunens ekolog. Mer om detta gar det att
lisa om pa nasta sida under ”Naturinventering’ samt i
bilaga ” Groddjursinventering for detaljplaneomridet, Kabdcken
bostader” daterad 2013-10-15.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Mark, vatten och vegetation

Planomradet utg6rs till stor del av en grisbevuxen yta
och i vister finns en bergsknalle med ligre vegetation
(se bild 3). I den sydvastra delen av planomradet finns
en stenmur med biotopskydd (se bild 4). Marken lutar
at 6ster och hojdskillnaden fran vist till 6st 4r som
mest cirka fem meter.

Omrédet grinsar i vaster till Kvastekulla kapells kyrko-
gard och i Oster till befintlig bostadsbebyggelse. I den
s6dra delen finns en entré till Rahults friluftsomrade.

I norr grinsar omradet till Brinneviagen. Norr om
Brinnevigen ligger Kabicksdammen (se bild 5) samt
ett parkomrade med tillhérande stig. Idag anvinds
omradet fOr nirrekreation och lek samt passage till
angrinsande natur- och bostadsomraden.

Bild 3, Foto 6ver planomridet med angrinsande bebyggelse.

Bild 5, Kédbicksdammen norr om planomradet.



Geotekniska férhédllanden

Stabilitetsforhallandena inom detaljplaneomradet
uppfyller IEG:s krav gillande erforderlig sikerhetsfak-
tor for savil befintliga férhallanden som f6r planerad

nybyggnation.

Radon
Planomradet ér klassat som lag- samt normalriskom-
rade.

Ledningar

Rakt 6ver planomradet har det tidigare funnits 130 kV
hégspanningsledningar. Dessa kablifierades, dvs. griv-
des ned under mark, 2010 och ligger nu under mark
vister om aktuellt planomride. Nirmsta ledningsstol-
pe ligger nu cirka 12 meter frin planomradets grins (se
bild 6). Planomradets nordvistra del stricker sig delvis
6ver den kablifierade delen av ledningen (se bild 7).

Fornlimningar

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet
enligt sokningar 1 Linsstyrelsens GIS portal 2014-02-
25.

Djur och Natur

En inventering av groddjur har genomforts vid tre
tillfillen i och omkring planomradet (se bilaga ”Grod-
djursinventering for detaljplaneomradet, Kibdcken bostider”,
daterad 2013-10-15). Nedan f6ljer en sammanfattning
fran utredningen:

”Den enda férekomst av groddjur som patriffades
under filtbesok nr 1 var grodyngel som fanns i Kvaste-
kulladammen. De yngel som patriffades édr artbe-
stimda till vanlig padda. Inga lekomrdden finns inom
detaljplaneomradet. Diremot si finns goda lekforut-
sittningar omkring omradet.

Eventuellt kan grodorna tinkas vervintra i de kom-
postsamlingar som finns inom omrade 2 eller i stenmu-
ren som finns i plangrinsen. Gott om Gvervintrings-
stillen finns dven omkring planomradet. Eventuellt kan
grodorna tinkas anvinda sig av omradet som passage
for att ta sig till dammen vid lekperioden. I planen
kommer fortfarande finnas méjlighet f6r grodorna

att ta sig mellan skogen och dammen. Aven utanfor
planomradet har grodorna goda férutsittningar for att
ta sig till dammen.

Inga ormar patriffades under féltbeséken. Samtal
med kyrkogardsforvaltare pa platsen informerade om

Bild 6, Hégspanningsledning med stag soder om planomtidet.

Bild 8, Padda.




ett omrade inom kyrkogarden som var ett férmodat
lekomrade for snok dir det brukar finnas gott om
snok. Diremot sa var terringen inom det planerade
detaljplaneomradet okind terring for dem.

I det aktuella omradet finns inga fynd av rodlistade
arter registrerade pa artportalen (artportalen.se).

Vid det andra platsbesoket patriffades flertalet sma
nymetamorferade groddjur (se bild 8). Efter hjilp fran
groddjursexpert Claes Andrén (forskare GU samt ex-
pert pa Nordens Ark) bestimdes de patriffade fynden
till att tillhora arten vanlig padda. Nédgra fa nymeta-
morferade groddjur patriffades pa grisplanen for den
tilltinkta detaljplanen dven dessa av arten vanlig padda.
Vildigt manga patriffades i direkt anslutning till dam-
men och manga patriffades dessutom inom kyrko-
gardsomradet. Groddjuren anvinder alltsd platsen
som passage till de omkringliggande naturomradena.
Groddjurens passeringsmoijligheter inom planomradet
blir mindre men inte omdjliga. Som forslag ges att den
idag kulverterade bicken 6ppnas och diarmed blir en
bra passeringsmoijlighet for groddjuren. I Kvastekul-
ladammen finns enligt sportfiskarna stationdr Oring,
genom att 6ppna bicken igen ger man dven mojlighet
for 6ringen att ga upp en bit i backen.

Utformningen av trummor under vig bor utformas

si att passagen for groddjuren tryggas. Aven kanalise-
ringskanter lings vigen ar nodvindigt for att groddju-
ren ska hitta ratt. Vid faltbes6k nummer tre patraffades
inga groddjur inom omradet.”

Bebyggelse

Inom planomradet finns det idag inte nagon bebyg-
gelse. Direkt 6ster om planomradet ligger atta ked-
jehus 1 en och en halvplans souterring. Fasaderna pa
dessa hus bestar av svartmalad stiende tripanel samt
vitmalat tegel. Husen dr uppforda pa 1960-talet (se bild
9, 10).

Viister om planomradet ligger tva byggnader, varav
en dr den gamla vaktmastarbostaden, som tillhor
Kvastekulla kapell och griftegard. Husen ér i en till
tva vaningar med bruna trifasader. Byggnaderna har
en tydlig avgrinsning fran planomradet i form av en
stenmut.

Bebyggelsen i Kabicken uppfordes under en etapp
och har en enhetlig gestaltning. Husen bestir av
kedjehus kopplade via garage eller férrad, radhus
samt enstaka friliggande villor. Vaningsantalet varie-
rar mellan en till tva vaningar och vid sluttningarna

Bild 10, Angrinsande bostadsbebyggelses souterringvining,



1 omradets utkanter férekommer dven souterringhus.

Byggnadsmaterialet i omradet skiftar mellan trd och tegel
1 olika firger. Bebyggelsen i omradet 4r placerade med
jamnt avstand fran gatan med forgardsmark dér parke-
ring, uteplats samt entré samsas. Husgavlarna ir 6verlag
placerade mot gaturummet.

Lek och rekreation

I Kabicken finns det en lekplats vid Goalovsvigen (se
bild 11). Nirheten till skogsomradet Rahult i séder och
ett promenadstrak runt Kabacksdammen (se bild 12) ger
goda rekreationsmoijligheter f6r de boende i omradet.

Offentlig och kommersiell service
I Kabicken finns inga kommersiella eller kommunala Bild 11, Lekplatsen vid Goalovsvigen.
servicefunktioner. Narmsta skola (F-5) dr Skulltorps
skola drygt tva kilometer visterut. En F-9 skola finns i
Furulund drygt tre kilometer sydvast om planomradet.
Forskolor finns att tillga drygt en och en halv kilometer
vasterut 1 Skulltorp. Narmsta kommersiella service finns
att tillga i Partille centrum.

Trafik och parkering

Med bil tar man sig till Kabacken fran Gamla Alingsas-
vagen vidare till Kabacksvigen (se bild 13). Maximalt
tillaten hastighet inne i omradet dr 30 km/h. Vigarnas
bredd varierar mellan fyra till sju meter. [ den sodra de- Bild 12, Kdbicksdammen med promenadstrik och bankar.
len av planomradet finns en grusvig (se bild 14).

De boende i Kabicken har frimst parkeringsplatser pa
sin egen tomt, ofta 1 form av garage eller carport, men
parkering forekommer dven pa allmin mark lings gatan.
Kvastekulla kapell har en privat parkering nordvist om
planomradet.

Planomradet ligger inom zon fyra enligt kommunens
parkeringsutredning for bostider. Zon fyra innebar att
omradet har mindre god tillgdnglighet dvs. mer dn 400
meter till busshallplats och livsmedelshandel samt mer Bild 13, Kabicksvigen.
an 800 meter till skola och/eller forskola. Partilles rikt- -
linjer for parkering (antagen av kommunstyrelsen 2011-
03-08) f6r bostadsomriaden som ingar i zon fyra har ett
parkeringstal reglerat till tva bilplatser/bostad. Fér sma-
hus ska enskild parkering, inklusive besoksparkering som

ingar i de tva p-platserna, anordnas pa den egna tomten.
g > g

Gang- och cykeltrafik

Lings Kabacksvigen finns trottoarer som leder hela
vagen fran Gamla Alingsasvigen till sodra delarna av
Kibicken intill planomradet, en stricka pa cirka 700 me-

ter. Cykelbanor finns inte 1 Kabacken utan cykling sker Bild 14, Grusvigen i plﬁnomrédé_ts sodra del. -



lings bilvigen (Kabacksvigen) i omradet. Det finns en
separat cykelvig intill Gamla Alingsasvigen intill Skull-
torp och vidare mot centrala Partille.

Det finns inga utmarkerade cykelparkeringar i Kabick-
en. Cyklar parkeras istillet pa vardera tomt.

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats, Kabicken, ligger cirka 700
meter norr om planomradet. Busstrafiken (Gul express
mellan Torslanda — Svingeln — Partille centrum — Jon-
sered) gar fyra till sju ganger per timme under varda-
gar och restiden till Partille centrum dr sju minuter, till
Jonsered sju minuter samt till Nordstan (Goteborgs
centrum) 25 minuter.

Tillgdnglighet

Enligt 8 kap. PBL 1 § ska byggnader vara tillganglig
och anvindbar for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Enligt 8 kap. PBL 9 § ska per-
soner med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat satt
anvianda tomten, om det med hinsyn till terringen och
forhallandena i 6vrigt inte dr orimligt.

Buller

Vid nybyggnation ska ekvivalent ljudniva vid uteplats
inte overstiga 55 dB(A) vid bostider. Partille kommun
har tagit fram en kommunovergripande bullerutred-
ning (daterad april 2012) som visar att bullervirdena

for tillkommande bebyggelse ligger under dessa nivaer
(se bild 15).

Magnetfilt h6gspanningsledning

Stadigvarande vistelse i omraden med f6rhéjda nivaer
av magnetfalt bor undvikas. Magnetfilten som uppstar
runt ledningar varierar beroende pa stromstyrkan i
respektive ledning, Det dr inte avstandet i sig utan mag-
netfaltsnivan som avgor limpligheten for ny bebyg-
gelse 1 narheten av en kraftledning,

Magnetfaltsnivaer mits 1 mikroTesla och rekommenda-
tioner sager att magnetfaltsnivaer inte bor 6verstiga 0,2
mikroTesla dir ménniskor vistas stadigvarande.

I utredningen ”Mitning av magnetiska vaxelfalt: Ka-
bicken” daterad 2013-03-20 star féljande sammanfatt-
ning:

”Den dominerande kallan vid platsen dr den nedgrivda
kraftledningen, men magnetfaltsnivan ér

mindre an 0.2 mikroTesla (irsmedelvirde) fyra meter

Uspeeagymeremer: 15228 B3

Bild 15, Bullerkarta 6ver omridet fran 2012.




fran kabeln (ungefir lings den sydvistra tomtgrin-
sen).”

Befintlig teknisk forsorjning

Spillvatten

Spillvattenledning finns delvis inom och 1 anslutning
till planomradet.

Dricksvatten
Vattenledning finns delvis inom och i anslutning till
planomradet.

Dagpatten

En dagvattenutredning har genomforts av Tyréns i
november 2012. Nedan f6ljer en kort sammanfattning
av utredningen gallande nuvarande férhallanden:

”Marken i omradet bestar i dagsliget till storsta delen
av naturmark i form av en stor grisyta centralt, skog

1 sydvast samt en bevuxen kulle 1 vist. Planomradet
korsas av en dagvattenledning (400 betong) som
avvattnar skogsbicken och den kuperade skogsmarken
s6éder om planomradet (se bild 16). Ledningen avleder
dagvattnet till dammen pé andra sidan Brinnevigen

1 norr. Brinnevigen fungerar som en effektiv barriar
mot den befintliga dammen da den skapar en vall mot
planomradet som ligger ligre an vagen (se bild 17). I
grasytan i planomradets centrala del finns dagvatten-
brunnar anslutna till huvudledningen. De befintliga
bostiderna i1 6ster avvattnas till befintligt dagvattennat
1 Kabacksvigen dven om delar av tomternas grasmat-
tor dven avvattnas mot planomradet. Recipient for
dagvattnet 1 omradet dr, via Kdbidcken, Sdvean som
betecknas som riksintresse for naturvard samt klassas
som ett Natura 2000-omride.”

E/
For elforsorjning ansvarar Partille Energi Nat AB.

Energi
Uppvarmning av hushall i Kabicksomradet sker med
egna anliggningar.

IT och telefoni
Skanova har teleledningar som ér ur drift inom plan-
omradet.

Avfallshantering

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsom-
rade for sophantering, Detta innebir att kommunen ar
huvudman f6r avfallshanteringen.

10

Bild 17, Brinnevigen fungerar som en vall mot planomradet.



Brandpost

Befintlig brandpost med anslutning till nirmaste led-
ning finns i anslutning till korsningen Dammvigen/
Goalovsvigen.

7. BESKRIVNING OCH GENOMFORANDE
AV PLANFORSLAGET

Avgrinsning av planomradet

I detaljplanen ingar del av Kabacken av 11:1 och Par-
tille S:1 samt Kdbicken 11:11 och 11:12.

Planens innehall och sammansittning
Planforslaget innebir att tio nya bostider byggs i form
av radhus, kedjehus eller parhus. Forslaget mojliggor
dven en lekplats i den Gstra delen samt att delar av den
grona kullen i vister bevaras. Infart till ny bebyggelse
planeras fran tva hall, en i norr (Brinnevigen) och en i
soder (befintlig grusvig).

Beskrivning av ny bebyggelse

Mitet med befintlig bebyggelse och natur

Hinsyn tas till befintlig bostadsbebyggelse i ster da
forslaget bland annat innebir att deras siktlinjer mot
Kabicksdammen 1 norr till stor del bevaras. Skalan pa
de planerade byggnaderna ir lik Kabickens befint-
liga bebyggelse med tva vianingar och med gavel mot
gaturummet, vilket stirker omradets karaktir. Den

nordéstra byggnaden i varje foreslagen byggnadsenhet
regleras i detaljplan genom en maximal plushéjd for
att sikerstilla h6jden mellan befintlig och ny bebyg-
gelse (se bild 19). Detta innebir en minskad insyn och
skuggeffekt for befintliga hus. En yta bevaras mellan

Bild, 18 Illustration av féreslagen bebyggelse (Bild: Studor)

befintliga och planerade bostider i Oster. Stora grony-
tor, inklusive kullen i planomradets vistra del, limnas
ororda (se bild 18).

Max plushéjd +50,5m

i

J

P

Max nockhojd 7,5m

]

#,;a;;

e e

L¥et]
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Bild 19, Métet mellan befintlig och féreslagen bebyggelse avseende hojd.
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Bostddernas gestaltning

Totalt planeras tio bostider i tva plan att uppforas
inom planomradet (se bild 18). Husen dr fordelade

1 tre grupper fordelat pa tre bostider i norr mot
Brinnevigen, tva bostider i omradets mitt samt fem
bostider i planomradets sodra del intill den befintliga
grusvigen (se bild 20). Bostidernas bilparkering sker
pa enskild tomt. Fasadmaterialet regleras till att be-
sta av tegel och taken utformas som sadeltak for att
anknyta till omradets Gvriga bebyggelse. Fasad- och
takmaterial av koppar eller zink rekomenderas inte

enligt Partille kommuns lokala miljémal. Stora f6ns-

terpartier vetter mot nordvist for samtliga bostider,
vilket skapar goda ljusférhallanden invindigt (se bild
21). Samtliga bostider har tillgang till markuteplats
samt en inskjuten balkong pa plan tva 1 nordvastligt
lige. Da husen har en viss forskjutning skapas insyns-
skyddade och privata uteplatser. Altaner far placeras pa
prickmark till en maximal area av 25 kvm. Vid behov

kommer altaner att placeras pa pelare.

Detaljplanen styr husens utformning med bestimmel-
serna enligt nedan;

- Endast radhus, kedjehus eller parhus far uppforas.

- Hogsta nockhojd dr 7,5 meter f6r huvudbyggnad
,s0ckel ej inraknad. Nockhd6jden ska berdknas fran
sockelns 6vre niva pa fasad vid entré.

- Hogsta nockhojd f6r komplementbyggnader ar 4
meter.

- Maximalt tva vaningar ar tillatet.

- Husen lingst i Gster regleras med en maximal nock-
hojd 6ver nollplanet (+49,5 respektive +50.5) for att
sikerstilla relationen till befintliga hus i 6ster

- Hogsta tillitna byggnadsarea (BYA) regleras till 90
kvm och hogsta tillatna bruttoarea (BTA) regleras till
160 kvm per huvudbyggnad. Ut6ver detta tillits kom-
plementbyggnader (forrad, carport etc.) till maximalt
30 kvm byggnadsarea per bostad.

- Fasadmaterialet ska bestd av tegel och taken ska ut-
formas som sadeltak.

Trafik och parkering
Den norra delen av omradet far angoring fran Branne-

vagen med en ny infart och gata som forsérjer de fem

bostiderna 1 norr. Del av Brinnevigen breddas séde-
rut, bort frin Kabicksdammen, fran 3,5 meter till fem
meter asfalt exklusive stodremsor (se bild 22). St6d

for en vigbreddning mot soder finns i befintlig detalj-
plan 259 (antagen 1962) dir omradet ligger pa allmin
platsmark med bestimmelse ”Lokalgata”. Anledningen

Bild 22, Del av Brinnevigen som kommer breddas séderut frin
3,5 meter till fem meter.
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till att breddningen sker mot séder ir for att det inte
ar mojligt att bredda Brinnevigen norrut pa grund av
Kiabicksdammens befintliga lige som ir skyddat av
strandskydd. Hur den nya breddade vigen méter upp
mot befintlig fastighet avgérs i senare projekterings-
skede. Lings med Brinnevigen ska befintlig gatubelys-
ning upprustas till kommunal standard.

Den sodra delen far angoring i ungefir samma lige
som befintlig grusvig (Partille S:1) som asfalteras och
breddas till fem meter exklusive tillh6érande stodrem-
sor. Gatubelysning planeras lings hela strickan pa
gatans norra sida. En vindmoijlighet anlidggs ungefar
pa mitten av den nya gatan (se bild 23). Anledningen
till att den placeras dér och inte 1 slutet pa vigen enligt
tidigare forslag beror i huvudsak pa att nya anliggning-
ar inte ska komma i konflikt med befintliga elledningar
och stag. Vindmojlighetens nya lige skapar ocksa
bittre tillgdnglighet f6r de nya bostiderna avseende
parkering och lutning pa gatan. Parkering blir mojlig
lings den nya gatans sodra sida.

Utbredning av lokalgata 1 detaljplan idr vil tilltaget med
anledning av de ytor som kommer kréivas for anord-
ning av gata som till exempel slinter, murar och diken.

Grodpassager ska skapas under bada ovanstiende
beskrivna vigar for att mojliggora en trygg passage
for groddjuren. Vid anlidggande av groddjurspassage
under Brinnevigen ska kommunen eventuellt anséka
om stranskyddsdispens hos kommunens bygg- och
miljonimnd. Om strandskyddsdispens krivs vet man
forst nir projektering r gjord och liget f6r grodpas-
sagen ir bestimd.

Parkering sker pa respektive tomt f6r tva bilar, vilket
innebdr att kravet pa 20 bilplatser 1 ett zon 4 omrade
enligt gillande parkeringsnorm uppfylls. Antalet parke-
ringsplatser ar inklusive géstparkering,

Mark och vegetation

I den sydvistra delen av planomradet ligger en befint-
lig stenmur (se bild 4) som ar biotopskyddad och som
sikerstills i plankartan. I planomradets centrala del,
som idag bestar av en grasbevuxen yta samt en kulle,
mojliggors plats for en gemensamhetsanliggning,

Djur- och Naturmiljoé

I planen kommer ett 6ppet dike/bick att anliggas
mellan Kédbdcksdammen och det sédra skogsomradet.
Diket kommer att fungera som en naturlig passage for
groddjuren. Passager ska dven skapas under vigarna sa
att de blir limpliga som passagemoilighet f6r grod-

Bild 23, Forslag pa ny utformning av gata i omradets s6dra del
(bild: Landskapsgruppen)

e

L

Bild 25 , Forslag pa passage for grodor under vig (bild: Naturcen-

trum).
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djuren. Trummorna under vigarna ska utformas sa

att passagen for groddjuren sikerstalls. Det kan med
fordel finnas flera trummor pa olika nivaer och storle-
kar for att forenkla kanaliseringen for groddjuren. Aven
kanaliseringskanter lings vigen dr nédvindigt for att
groddjuren ska hitta ritt (se bild 24 och 25). Befintliga
trummor som ligger under bade Brannevigen och be-
fintlig grusvig i soder kommer alltsa att byggas om.

Dike

I samradsskedet var omrade avsett for dike utlagt inom
kvartersmark. I nuvarande forslag foreslas det vara
beldget inom allmin platsmark "PARK”. Detta beror i
huvudsak pa tva anledningar. Den forsta for att de intil-
liggande fastigheterna ska fa moijlighet till en passage in
pa baksidan av respektive fastighet. Tidigare foreslogs
att ett servitut skulle skapas, men att ligga ut omradet
som allmin platsmark anser samhillsbyggnadskontoret
ar en limpligare 16sning. Ett slipp mojliggor att det gar
att transportera littare redskap som exempelvis gris-
klippare, skottkiarror m.m, men marken ér inte avsedd
for biltransporter.

Anledning nummer tva ir att det under samradsske-
det framkom att flertalet av de befintliga fastigheterna
troligtvis ar pakopplade pa dagvattenledningen som
gar 6ver planomradet, vilken planeras tas ur drift. De
befintliga intilliggande bostadshusen har idag deras
torbindelsepunkt f6r dagvatten mot Kabécksvagen.
Dagvatten ska fordrojas pa respektive fastighetsigares
tomt och inte slippas ut pa intilliggande fastighet. Att
omradet for dike blir inom allmin platsmark méjliggor
for VA-verket att skapa ytterligare forbindelspunkter
for befintliga fastighetsigare till diket om de begar det,
istallet for att de enligt vad som féreslogs i samradsske-
det hade mdjlighet att vara delaktiga i en gemenhets-
anliggning for dagvatten. Anliaggningsavgifter for nya
torbindelsepunkter och brukningsavgifter f6r dagvatten
kommer att tas ut enligt gillande VA-taxa.

Geoteknik

Resultatet av de geotekniska utredningarna som gjorts
tor planomradet (SWECO, 2012-11-30, 2013-06-03
,2014-05-09 och 2015-02-05) innebir att inga planbe-
staimmelser krivs for detaljplanen med avseende for
stabilitetsforhallandena.

Sattningar

Eftersom marken utgbrs av lera finns det risk att sétt-
ningar uppstar om stora belastningsékningar gors inom
omradet (saval permanenta som temporira skeden).
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Sattningar kan uppsta vid t.ex. uppfyllnader eller om
en oonskad grundvattensinkning sker.

Stabilitet

Nyttolasten inom planomradet dir det planeras bo-
stader har i en kanslighetsanalys ansatts till 40 kPa.
Detta motsvarar en meter uppfyllnad med makadam
samt bostadshus med upp till tre vaningar. Lasten
har anvints 1 berakningen for att kontrollera hur

en stor last inom detaljplaneomradet skulle paverka
sakerhetsfaktorn mot stabilitetsbrott.

Grundléggning

For byggnader med tva vaningar kan det bli aktuellt
med palgrundliggning. Den exakta utformningen av
grundldggningen detaljprojekteras i1 senare skede.

Magnetfilt hogspanningsledning

Resultatet av utredningen Mditning av magnetiska
vaxelfilt: Kabdcken” (2012-03-20) visar att virden

for magnetfilt vid byggnation enligt planférslaget
underskrider de rekommendationer som ges for
minniskors stadigvarande vistelse. Den nedgrivda
kabeln kommer alltsd inte att ge nagot storre bidrag
till magnetfilt dir husen kommer att byggas.

Teknisk forsorjning

Vatten

Befintlig vattenledning finns delvis inom kvarters-
mark i planomradets norra del som forser Kvaste-
kulla kapell med vatten. Ett u-omrade sikerstaller
ledningens lige. En ny vattenledning kommer ocksa
att byggas och forse ny bebyggelse med vatten,
eftersom den befintliga dimensionen inte férvantas
vara tillricklig. Den nya vattenledningen planeras
forliggas i kommunal gata. Samtliga tio nya bosti-
der planeras anslutas till den och gemensam f6érbin-
delsepunkt upprittas. Gemensamhetanlidggning och
samfallighetsférening kommer att skapas for drift
och underhalla av privatigda vattenledningar inom
kvartersmark.

Eventuellt kommer dven den befintliga vattenled-
ningen som forser Kvastekulla med vatten ocksa att
byggas om, men det avgors vid detaljprojektering,

Spillvatten

Befintlig spillvattenledning finns delvis inom kvar-
tersmark i planomradets norra del som tar emot
Kvastekulla kapells spillvatten. Ett u-omrade siker-
stiller ledningens lige. Ledningsritt kommer ocksa



att skapas for att sakerstalla rittigheten. Samtliga tio
nya bostader planeras anslutas till den befintliga spill-
vattenledningen och gemensam foérbindelsepunkt upp-
rittas. Inga nya allminna spillvattenledningar planeras i
dagsliget for ny bebyggelse. Gemensamhetanliggning
och samfillighetsférening kommer att skapas for drift
och underhalla av privatigda spillvattenledningar inom
kvartesmark.

Dagpatten

Nedanstaende text dr en sammanfattning fran tillho-
rande dagvattenutredning daterad 2012-12-19:

’I samband med exploateringen kommer stora delar av
naturmarken att ersittas med hardgjorda ytor som tak
och vigar, vilket paskyndar avrinningsférloppet inom
omradet. Dagvattnet avleds idag till en befintlig damm i
Kabicken norr om planomradet via en befintlig led-
ning, Ledningen kommer vid exploatering att utga och
dagvattnet soderifran och frin planomradet kommer
att ledas till ett planerat 6ppet dike.

Dagvattenutredningens resultat fran utférda berik-
ningar visar att dagvattenflodet ifran planomradet 6kar
kraftigt efter exploateringen vid ett 10-arsregn med 10
minuters varaktighet. Eftersom inga krav pa fordréjan-
de dtgirder foreligger kan dagvattnet ifran planomradet
avledas direkt till den befintliga dammen i norr via den
nya ledningen alternativt ett 6ppet dike.

Avledningen till ledningen sker via ett nytt ledningssys-
tem. De nya tomternas dagvatten inkopplas via serviser
till den nya ledningen. Gatans dagvatten avleds anting-
en via Oppna diken eller via dagvattenbrunnar i gatan
till det nya ledningssystemet. Det nya ledningssystemet
ansluts till nylagd ledning i férbindelsepunkt i anslut-
ning till Brinnevigen.

Det maximala dagvattenflodet ifran planomradet kom-
mer att 6ka efter exploatering. Genom att sa mycket
som moijligt leda dagvattnet 6ver grona ytor sker en
viss forskjutning. Dagvattnet avleds enligt forslag till
en befintlig damm, Kdbdcksdammen. I denna bedéms
en viss fordrojning ske, vilket innebir att flédespaver-
kan ut till nedstroms recipient, Siveian, kommer att bli
marginell. Dammen anses ha tillricklig kapacitet for att
fordroja dagvattenfloden ifran planomradet dven efter
exploateringen. Dammens utlopp édr utformat som ett
overfall som mojliggor breddning vid intensivare regn.

Den planerade utbyggnaden ir liten och det finns inga
planerade verksamheter som skulle kunna generera
fororeningar till dagvattnet. Detaljplanen kommer att
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forbjuda att byggnadsmaterial som zink och koppar
anvinds, vilket innebir att nagon 6kning av féro-
reningstransporter via dagvattnet till recipient inte
bedoms uppsta vid en exploatering av omradet.

Med de forutsittningar som giller och vidtagna
atgirder gors bedomningen att ingen namnvird
paverkan pa moijligheten att uppna miljkvalitetsnor-
men borde foreligga.”

Fareslagen dagvattenhantering:

I planen kommer ett 6ppet dike/bick att anldggas
mellan Kabicksdammen och det sodra skogsomra-
det. Ett 6ppet dike kommer att ge dagvattnet moj-
lighet att infiltrera samtidigt som viss reningseffekt
erhalls. Ut6ver detta kommer ett 6ppet dike/bick att
gynna den biologiska mangfalden. I plankartan infors
en planbestimmelse som sikerstiller en 6ppen dag-
vattenhantering; "Dagvattenhantering i form av ett
oppet dike ska anordnas till minst 80 % av strickan i
nord-sydlig riktning”.

De delar av strickan som inte ar 6ppen dagvatten-
hantering kommer att sikerstallas med grodpassager.

Innan kommunen anligger diket ska en anmalan om
vattenverksamhet skickas till Linsstyrelsen.

Forbindelspunkter f6r dagvattnet for de nya fastig-
heterna kommer anordnas, troligtvis vid ett flertal
punkter lings diket.

Ett kompletterande PM till dagvattenutredningen
fran 2012 utférdes 2015-02-20 dir féreslagen dag-
vattenhatnering beskrivs. Till PM:et bifogas forpro-
jektring av diket.

Dagvattenhantering for befintliga fastigheter

For att atgirda det befintliga bostidernas problem
med blota grismattor finns mojlighet for fastighetsi-
garna att ansoka om ytterligare férbindelsepunkt for
dagvatten i anslutning till diket. De befintliga bo-
stadshusen har idag sin férbindelsepunkt for dag-
vatten mot Kabacksvigen. Dagvatten ska fordrojas
pa respektive fastighetsigares tomt och inte slappas
ut pa intilliggande fastighet. Se ytterligare informa-
tion 1 stycket “Dike”.

Brandpost
Ledningssystemet i omradet 4r inte byggt for fler
brandposter dn de som finns 1 dagslaget. Till planom-



radet gar en vattenledning med dimension ¢) 63mm och
den racker inte till f6r en brandpost. Narmaste brandpos-
ten ligger 250 meter frain omradet och har en kapacitet pa
mer dn 20 1/s. Denna brandpost hat en kapacitet stor nog
for tankbilsslickning, Brandposten kontrollerades senast
2011-09-19 utan anmirkningar. Om omradet skall byg-
gas ut ytterligare i framtiden sa kommer Partille kommun
Overvaga att dimensionera upp vattenledningssystemet for
brandvatten.

E/

De nedgrivda hogspanningsledningarna samt tillhérande
stag ligger delvis innanfor planomradet. Hinsyn kom-
mer att beh6va tas till dessa vid anliggandet av vindplats.
Forslaget har forankrats med Vattenfall.

Befintlig ledningsritt for hogspanningsledningar omfattar
1 huvudsak ett tva meter brett omrade pa vardera sida om
den yttersta ledningen. U-omrade finns i plankartan for
aktuellt ledningsrattsomrade som finns inom planomra-

det.

Elférsérningen till samtliga tio nya bostider kommer att
ske via Brinnevagen.

IT) telefoni

Ledningsnat for el samt I'T och telefoni finns utbyggt i
planomradets nirhet. Skanova har teleledningar som ar ur
drift inom planomradet. Samordning ska ske vid byggna-
tion av infrastruktur och ny bostadsbebyggelse.

Energi
Uppviarmning av planerade bostider kommer att ske med
enskilda anliggningar.

Avfallshantering

Sophanteringen kommer att skotas av Renova. I dialog
med Renova har det beslutats att backvindning kan ske 1
korsningen mellan Brannevigen och den nya infarten till
omridets norra del.

Gemensam hantering for hushéllsavfall planeras for samt-
liga bostader, av den huvudsakliga anledningen att det

ska bli lampliga forhallanden vid hamtning av avfall. For
de fem hushallen i norr planeras en gemensam avfalls-
hantering strax vister om den nya infarten till de norra
bostidderna. I den s6dra delen av planomradet planeras en
likadan 1 anslutning till vindmojligheten for de resterande
fem hushiallen.
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Barnperspektivet

I omrédet finns det goda forutsittningar att rora
sig till fots da det finns trottoarer i storre delen av
Kabickenomradet. Cykelbana saknas och cykling
sker lings befintliga gator. Belysning finns lings
gatorna i hela omradet.

Nirheten till Kdbicksdammen i norr och Rihults-
omradet i soder skapar goda rekreationsméjlighe-
ter f6r de boende i omradet. Runt Kabicksdam-
men finns bland annat ett promenadstrak (se bild
12). Inom planomradet planeras en gemensam-
hetsanliggning for lek med delidgande fastigheter.
Utanfor planomradet vid Goalovsvigen finns en

lekplats (se bild 11).

8. KONSEKVENSER

Allmint

Planen innebar en fértitning och utvidgning vas-
terut for Kabickens bebyggelse. Gronytor exploa-
teras, vilket innebir en stérre andel hardgjorda
ytor.

Natur- och kulturmiljé

Ingen virdefull naturmiljé kommer att paverkas
av planforslaget. Kulturmiljo som paverkas dr en
stenmur i den sydvistra delen av planomradet som
ar biotopskyddad. Det faststills i plankartan att
stenmuren inte far rivas.

Detaljplanens genomférande bedoms inte ge upp-
hov till en betydande miljopaverkan pa biologisk
mangfald, fornlimningar, vatten etc. En byggna-
tion av tio bostider 1 tre enheter bidrar diremot
till att andelen hardgjorda ytor 6kar. Detta ar nod-
vandigt da en ny vig samt parkeringsmoijligheter
behover skapas for de nya husen. Genomforandet
av planforslaget innebir dven 6kade dagvattenflo-
den.

Paverkan pa befintlig bebyggelse

Befintliga bostider kommer paverkas i den man
att gronytan som idag anvands som rekreation
kommer att bebyggas med nya bostider.

Siktlinjer

En exploatering innebir att befintliga bostider
far en forandrad utsikt. Foreslagen bebyggelse
ar placerad och utformad for att bevara siktlinjer
mot Kdbicksdammen for befintliga bostider (se



bild 18).

Avstand

Avstandet mellan ny och befintligt bebyggelse som
minst 19 meter. Avstandet mellan ny bebyggelse och
de befintliga bostadernas fastighetsgrans ar som minst
ca 8,5 metet.

Insyn

Husen i den s6dra husgruppen ir placerade med en
vinkel for att minska eventuell insyn till befintliga
bostider och dess tridgardar.

Solstudie

Kommunen har tagit fram en solstudie (se bilaga
Solstudie Bostéder i Kabdcken, del av Kabdcken 11:1 m.fl.7)
som visar att ny bebyggelse inte ger férsimrade
solférhallanden for befintliga bostider. Solstudien ér
gjord utifran en tinkt nockhd6jd pa huvudbyggnader
om ca 7,5 meter. Komplementbyggnader har ritats i
en kub som motsvarar en byggnadsh6jd om 2,5 me-
ter. Planforslaget ger en viss frihet 1 hur byggnaderna
placeras bla. kan komplementbyggnadernas placering
komma att variera.

Stérningar

Trafikmingden kommer att 6ka nagot da tio nya bo-
stader uppfors i omradet, men bedéms inte tillskapa
nagra storre storningar for omkringliggande bostader
eller verksamheter.

Miljokonsekvensbeskrivning

Partille kommun har bedémt att en miljobedémning
med en miljokonsekvensbeskrivning inte beh6vs f6r
aktuell detaljplan. Erfarenheterna fran behovsbedom-
ningen ar didremot virdefulla och ska anvindas i det
fortsatta planarbetet.

Berorda fastighetsidgare

Agare till fastigheterna Kabacken 11:11 och 11:12
samt deldgande fastigheter i samfilligheten Partille S:1
berors vid genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

Reglering av allmin platsmark/kvartermark:

Inl6sen av allmin platsmark planeras for fastighe-
terna Kabacken 11:11, 11:12. och Partille S:1. Ca 126
kvm i detaljplan foreslagen allman platsmark planeras
overforas fran 11:11 (bla yta) till Kabécken 11:1 och
ca 153 kvm i plan foreslagen kvartersmark planeras
overforas fran 11:12 (gron yta) till Kabacken 11:1. For
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Bild 26, Fastighetsregleringskarta.

Partille S:1 (ljusbrun yta) planeras ca 406 kvm overfo-
ras frin Partille S:1 till Kdbicken 11:1, se bild 26.

Gemensambetsanliggningar

For sikerstillande av framtida drift och underhall

av gemensamma anliggningar inom planomradet

ska gemensamhetsanlaggningar upprittas. Exempel
pa gemensamhetsanliggningar som planeras dr for
spill- och vattenhantering, dagvattenhantering, lek-
och gronytor, gangvigar, vag, samt hushallshantering.
Ingdende fastigheter 1 framtida gemensamhetsanligg-
ningar kommer klarliggas i det fortsatta planarbetet.
Exploatéren ansdker om bildande av samtliga gemen-
samhetsanliggningar hos lantmateriet.

Gemensambetsanliggning lekmajlighet

Moijlighet finns f6r befintliga bostider att ansluta sig
till gemensamhetsanliaggningen for lek- och gronytor.
Detta gors pa respektive privat fastighetsigares egna
begiran i samrdad med kommunen. Begiran om detta
ska ske senast sex méanader efter detaljplanen vunnit
laga kraft for att mojliggora detta i samrad med ex-
ploatéren. Slutgiltic bedémning om limplig krets f6r
gemensamhetsanldggning gors av lantmateriet.

Ledningsritter
Befintliga ledningsritter for de tidigare luftburna el-



ledningrana ska tas bort. Ledningsritt f6r befintliga
jordforlagda elledningar finns.

Ny ledningsritt planeras for befintliga vatten- och
spillvattenledningar inom u-omrade i planomradets
norra del.

Servitut

Ett servitut planeras pa kyrkans fastighet som méjlig-
g6r for bittre framkomlighet f6r kommunens fordon.
I planomradets sédra del dir kvartersmark moter
allmin platsmark (PARK) kan det bli aktuellt att skapa
servitut for slintintrang for att mojliggora limplig 16s-
ning mellan husbyggnation och dike.

Atgirder utanfér planomradet

Den norra delen av omradet far ang6ring fran
Brinnevigen. Den 6kade trafikmingden detta medfor
pa Brinnevigen far till f6ljd att denna del maste bred-
das. Befintlig detaljplan stédjer en sadan breddning

av allmain plats. Se dven tidigare stycke ”Trafik och
parkering”.

9. ADMINISTRATIVA ATGARDER
Huvudmannaskap

Partille kommun ar huvudman f6r allmin plats inom
planomradet. Huvudmannaskap innebir ett ansvar

for utbyggnad och framtida drift och underhall av den
allminna platsmarken. Huvudmannaskapet innebar
ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang
ska ha upplatit de allmdnna platserna till allmant be-
gagnande.

Avtal

Markoéverlatelseavtalet ska vara tecknat innan planen
antas av Partille kommun. I markéverlitelsesavtalet
kommer kostnader férenade med planens genomfor-
ande att regleras.

Genomférandetid
Genomférandetiden for detaljplanen dr fem ar fran
det att den vunnit laga kraft.

Mark
Ersittning for kvartersmark regleras i markoverlatelse-
avtalet.

Exploateringskostnader
Kostnader férenade med planens genomférande kom-
mer att regleras i ett markoverlatelseavtal.
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Plan- och bygglovskostnader

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprov-
ningen enligt gillande taxa. Plankostnader tas ut av
exploatéren i enlighet med markanvisningsavtalet och
regleras slutgiltigt i marktilldelningsavtalet.

10. FORTSATT PLANARBETE

Tidplan

Detaljplanen vintas bli antagen av kommunfullmik-
tige under forsta kvartalet 2015.

Nir planen vunnit laga kraft kan bygglov erhallas och
utbyggnad pabérjas.

11. PLANBESKRIVNINGENS RATTSVERKAN
Planbeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten
med beskrivningen ir att den ska vara vigledande for
hur detaljplanen ska forstas och genomforas.

12. REVIDERING INFOR ANTAGANDE
Inf6r antagande har féljande justeringar gjorts av
planforslaget:

Den korsmarkerade 1 planomradets nordéstra del uto-
kas med ca 1,5 meter mot Oster. Den byggbara ytan ir
dven fortsittningsvis begrinsad till en komplement-
byggnad om 10 kvm med en hégsta nockhéjd om 2,5
metet.

Bestimmelsen om hégsta nockhdjd fortydligas.

I normalfallet riknas nockhojden fran den firdiga
medelmarknivan kring byggnaden. I bebyggelsefor-
slaget varierar sockelh6jden med terringen. Pa nagot
stille dr nivaskillnaderna sa stora att bestimmelsen
om hdégsta nockhdjd riskerar att bli otillracklig. Enligt
det planforslag ska nockhéjden istallet beridknas fran
sockelns 6vre niva pa fasad vid entré. For att for-
tydliga bestimmelsen har en principskiss lagts till pa
plankartan.

Bestimmelsens nya lydelse kommer i praktiken ge en
marginell 6kning av tillaten nockhéjd da sockelhjd
vid entrén begrinsas avsevirt av de tillgdnglighetskrav
som stills i BBR. I detaljplanen regleras dven hégsta
tillitna nockhojd i meter 6ver nollplanet f6r de bygg-
nader som ligger nirmast parkremsan och det befint-
liga bebyggelseomradet 1 Gster.

Andringarna har ingen betydelse for férslaget i sin
helhet.



Medverkande

Detaljplanenharupprattatsavenprojektgrupppasamhallsbygg-
nadskontoret i Partille kommun i samverkan med Studor AB.
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Maria Gunnarsson Helena Brategren
Planeringschef Planarkitekt

Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingenjor
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