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1. PLANHANDLINGAR

Plankarta 2014-05-20
Illustrationskarta 2014-05-20
Planbeskrivning (denna handling) 2014-05-20
Genomférandebeskrivning 2014-05-20
Gestaltningsprogram 2014-05-20
Utstillningsutlatande 2014-05-20
2. OVRIGA HANDLINGAR

Planprogram 2009-09-21
Programsamradsredogorelse 2012-04-24
Samréidsredogorelse plansamrad 2013-03-28
Gronstrukturplan 2012-04-01
Bullerutredning 2012-04-07
PM Trafikmingder 2012-04-12
Oversiktlig geoteknisk undersokning: PM till underlag for detaljplan 2011-10-26
Oversiktlig berggeologisk utredning: PM till underlag for detaljplan 2013-02-20
Dagvattenutredning 2013-03-27, rev. 2013-06-24
Naturinventering till detaljplan 2012-03-22
Arkeologisk utredning, rapport 2012:49 2012-03-05
Fastighetsforteckning 2013-03-22
3. PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att mojliggora bostdder. Planforslaget skapar mojligheter att inrymma ca 240 nya bostider.
Genom denna fortitning i kommundelen Ojersj6 vill kommunen skapa bittre underlag for kollektivtrafik och
framtida kommersiell service i Ojersjo. Utgangspunkten for forslaget har varit att skapa ett omride som binder
ihop befintliga omraden och skapar en sammanhingande trygg strukeur dir rérelser till fots och med cykel frim-
jas.

En ny ging- och cykelbana och nya busshallplatser foreslis utefter Nya Ojersjovigen, och forslaget ir utformat
s att bebyggelsen visar sin framsida mot vigen for att hir dstadkomma en trygg miljo. Inom omradet foreslas
att olika boendeformer och upplatelseformer blandas for att majliggora en blandning av olika dldrar, familje-
storlekar och bakgrunder. Forslaget bygger pd en tit exploatering med tretton flerbostadshus i fyra vaningsplan,
samt smédhus i form av radhus/parhus eller friliggande hus i tvd vdningar. Stor vike liggs vid att skapa trygga och
vildefinierade offentliga rum som frimjar sociala méten. Centralt i omradet planeras den befintliga vitmarken
att bevaras och utvecklas pa ett sikert och tillgingligt sitt. Mellan Nya Ojersjévigen och bebyggelsen foreslas ett
oppet parklandskap.

4. PLANDATA

Planens lige och omfattning

Planomridet ir beliget i 6stra delen av Ojersjo. Det ligger soder om Nya Ojersjovigen, mellan bostadsomradena
Hytterkullen och Mossvigsomradet. I vister grinsar planen till grundskolan Ojersjé Brunn och forskolan Aven-
tyret. Avstandet fran planomradet till Partille centrum 4r ca 7 km och avstindet till centrala Goteborg 4r ca 13
km. Detaljplanen omfattar ca 18 ha.

Markigoférhallanden
Fastigheterna C)jersj('j 4:5, 6:3, 6:297 och s:39 4gs av Partille kommun. Fastigheterna Ojersj('j 4:137 och 6:477
dgs av Partillebo AB.



5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Partille kommun, OP 05, antagen av kommunfullmiktige 2006, anger omridet som ett om-
rade for bostider, service samt skogsmark, rekreation. I fordjupad 6versiktsplan for Ojersjo, antagen 1999, anges
omrédet for bostider, bostadskomplement och naturomréide.

Detaljplaner

Storsta delen av planomradet dr ej detaljplanelagd. Detaljplaner som nu dnda ber6rs ér:
Gokskullavigen, dp 665, lagakraftvunnen 1992-12-08

Mossvigsomradet i Ojersjo, dp 625, lagakraftvunnen 1988-05-27

Ojersjo Storegird centrala delen, dp 648, lagakraftvunnen 1991-02-25

Ojersjovigen etapp 111, dp 673 lagakraftvunnen 1994-01-07

Bostider pa Hytterkullen, dp 696, lagakraftvunnen 1997-07-21

Skola i C)jersj('j, dp 702, lagakraftvunnen 1998-05-20

Forskola/skola i Ojersjé, dp 737, lagakraftvunnen 2002-03-04

Bostider i Djupedalen, dp 799, lagakraftvunnen 2008-06-02

Program

Den fordjupade 6versiktsplanen for Ojersjo utgick fran andra planeringsprinciper in vad dagens planering stri-
var efter. Da foreslogs en fortsatt gles smahusetablering i Ojersjo. Med en vixande befolkningsmingd, skirpta
miljokrav och géteborgsregionens éverenskommelse om K2020 behovs en titare bebyggelsestruktur varfor ett
program upprittades under 2009. Programmet prévade fragan om att uppfora ca 230 nya bostider i omradet.
Programmet lade grunden for det fortsatta arbetet i samarbete med ett arkitektkontor och flera exploatorer. Efter
programmet arbetade kommunen tillsammans med tre exploatorer fram ett Mél- och visionsdokument som har
legat till grund for den fortsatta processen.

Bostadsbyggnadsprogram

Bostadsbyggnadsprogram for Partille kommun 2009-2012 ir antaget av kommunfullmiktige 2009-05-26. For
planomridet som benimns som Hossaberget och Kirvas, bekriftas pagiende planering. Bedémningen ir att
omradet kan bebyggas med ca 200 bostider med blandade upplatelseformer och utféranden. Antalet bostider ar
beroende av upplatelseform och utformning. Mojlig byggstart anges till ar 2012.

Lokala miljomal

Kommunen antog under dr 2011 sex lokala miljomal. Sdrskilt berérda nationella miljomal kopplade till aktuell
plan dr bl.a. myllrande vitmarker, luftanknutna miljomal, god bebyggd milj6 och biologisk méngfald. Kommu-
nen anser att genom att spara vitmarken i omradets centrala del riskeras ingen konflikt med det lokala miljoma-
let myllrande vatmarker. Vad giller den biologiska mangfalden har Partille i dagsliget inte nigot sadant lokalt
miljomal utan de nationella miljomalen ir de gillande vad giller det miljomalet. Naturinventeringar har genom-
forts som pekar ut viktiga naturmiljéer som bor sparas, vilket det med nuvarande férslag gors. Dirav anses forsla-
get inte strida mot det nationella miljomalet. Genom att exploatering av nya bostdder sker i anslutning till redan
utbyggd infrastruktur, nirhet till kollektivtrafik och ging- och cykelvigar samt utforma bostdderna energisnilt,
anses de lokala miljomaélen god bebyggd miljo samt begrinsad klimatpaverkan tillgodoses.

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av nigot riksintresse.

Avvigning enligt PBL och Miljobalken

Ny bostadsbebyggelse inom omridet bedéms 6verensstimma med miljobalkens grundliggande bestimmelser f6r
hushallning med mark- och vattenomraden i 3:e kapitlet. Omradet omfattas inte av bestimmelserna enligt 4:e
kapitlet. Detaljplanen bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5:e kapitlet 6verskrids. En behovs-
bedémning, daterad 2009-09-04, har genomforts for att beddma om detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan och om en miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas.
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Kommunens beddmning ir att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att en miljo-
bedémning med MKB ej krivs. Linsstyrelsen delade denna uppfattning.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Planens lige i regionen

Partille kommun har begrinsade markomraden for exploatering och strivar i forsta hand efter att planera nya
bostider i anslutning till redan utbyggd kollektivtrafik, teknisk infrastruktur som t ex kommunalt vatten och
avlopp, kommunala gator, social och kommersiell service. Kommunen har ett hdgt bebyggelsetryck och forutspés
oka sitt invinarantal fran dagens ca 36.000 till ca 40.000 ar 2020. Ojersjo bedoms med sitt lige nira regionkir-
nan Goteborg som en attraktiv ort att utveckla nya bostider i. Hir finns tillginglig mark, utbyggd infrastruktur,
social service och en god kollektivtrafikforsorjning. Utvecklingen av Ojersjo har skett forhallandevis snabbt och
det har framférallt rort sig om sméhusetablering dir resorna till och frin hemmet ofta sker med bil. For att gora
Ojersjo till ett mer robust samhille dir minniskor har méjlighet att bo kvar i omradet under livets olika skeden,
ger planen mojligheter till olika typer av bostider sisom radhus, villor, ligenheter i flerbostadshus.

Ojersjo bestar idag till stora delar av olika bostadsomraden som ligger avskilda frin varandra och frin Nya Ojer-
sjovigen. Med skirpta miljokrav och géteborgsregionens dverenskommelse om K2020 behovs en titare strukeur.
Aktuellt omrade ir ett av flera i Ojersj6 som kommunen ser kan stirka Ojersjo avseende savil kollektivtrafik och
kommersiell service som bostadsutbud.

BILD 1. Planomradets ungerfirliga lige i Ojersjé markeras av den réda firgen

Mark, vegetation, vegetation

En naturinventering har utf6rts (Naturinventering till detaljplan, Norconsult 2012-03-22) {6r att kartligga om-
radets naturvirden. Omréadet dr idag obebyggt och utgors till storre delen av tva hojdryggar i nord-sydlig riktning
bevuxen med frimst tall med inslag av 16vskog. Mot vister och norrut 6ppnas omradet upp och sluttar svagt mot
norr och Nya Ojersjovigen. Filtskiktet domineras av blabirsris och blatitel. Pa sina stillen finns tit ungskog med
tall och triviallovskog. I dalgdngarna ar marken av myrmarkskarakeir. I 6ster gir ett sumpstrak utmed vistsidan
av sjilva Hossaberget. Detta vidgar sig till en 6ppen myr med delvis fukthedskaraketirer och lingre ner en slut-
tande 16vsumpskog ner mot Djupedalen. Langst i vister finns en bick med en omgivande relativt ung sumpskog.

Huvuddelen av skogen i omradet har mycket lite inslag av dod ved och gamla trid. Utmed grinsen mot Moss-
vigsomradet i sdder finns indé enstaka gamla tallar och granar, medan sluttningarna ner mot Djupedalen i
sydost hyser ett patagligt inslag av gamla tallar och bjérkar och en del grov doéd ved.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts, Oversiktlig geoteknisk utredning: PM till underlag for detaljplan samt
Filt- och laboratorieresultat, bida Norconsult 2011-10-26, som visar att de naturliga jordlagren, baserat pa
utford kartering, utgors av antingen torv eller friktionsjordsomraden vilka dverlagrar berg eller block. Da berget
gar nira eller i dagen i stora delar av omradet bedoms det inte vara nagra stabilitetsproblem. De delar av omradet
som ir beligna inom torvmossarna dr mycket sittningskinsliga. For att forebygga sittningar ska alla organiska
jordlager schaktas ur innan byggnation. Omréidet klassas som lagriskomride med avseende pa radon. For bygg-
nader inom lagriskomrade krivs inga dtgirder ur radonsynpunkt.

Norconsult har genomfort en Oversiktlig berggeologisk utredning: PM till underlag for detaljplan, daterad
2013-02-20. Enligt den berggeologiska utredningen foreligger det ingen risk fér blockutfall inom planomrédet.
Béide de forekommande branterna och de friliggande blocken ir stabila.

Fornlimningar
Enligt en sirskild arkeologisk utredning genomford den 20-24 oktober 2011 av Riksantikvarieimbetet UV Vist,
framgar att inga tidigare okinda fornlimningar eller andra kulturlimningar kunde konstateras inom omradet.

Bebyggelse

Planomradet ansluter i dster mot bostadsomradet Hytterkullen, som bestar av 2 vinings parhus i hyresrittsform.
Husen som ir byggda 1999 ligger organiskt placerade utefter smala gangfartsgator. I sdder ansluter den aktuella
planen till Mossvigsomradet, som ir ett dldre villaomrade av blandad karaktir. Mossvigsomridet bestod ur-
sprungligen av fritidshus pa stora tomter, men idag ir husen for helarsboende. I vister ligger Aventyrets forskola,
samt grundskolan Ojersjo Brunn. Ojersjo Brunn som byggdes ar 1999 och bestir av tribyggnader i en modern
arkitektur, byggnaderna ir i en-tva plan med en hogre gymnastiksal. Aventyrets forskola bestar av en huvud-
byggnad i ett plan, utseende lika Ojersjo Brunn, samt en temporir paviljong. Kommunen anser att de rekom-
mendationer, att naturelement i omréidet bibehalls etc. som finns beskrivna i "Program for kulturmiljoer i Partille
kommun” inte kommer i konflikt med denna detaljplan.

Lek och rekreation

Dir terringen ar mer lattillganglig finns idag stigar och delar av omradet anvinds for rekreation och lek, framfs-
rallt i den 6stra delen pa sjilva Hossaberget. Utmed Mossvigsomradet loper en grusad stig. Omradet dr omgivet
av stora natur- och friluftsomraden med Knipefligsbergens naturreservat i nordvist, Kasjons friluftsomrade i norr
och i séder Brataskogen. I Ojersjo finns ocksd mojligheter till fritidsaktiviteter pa Partille golfbana, pa idrottsom-
radet vid Djupedalen och i idrottshallen tillhorande skolan Ojersjé Brunn. En ny idrottshall planeras nu ocks3 i
Djupedalen. Badméjlighet finns i bl a Késjon.

Offentlig och kommersiell service

I Ojersjo centrum, beliget strax nordost om planomridet, finns idag forskola, skola, fritidsgard, servicebutik,
pizzeria, frisor och lokaler for primirvarden. Kommunens avsikt ir att genom fortitningar i Ojersjo pa sikt ge ett
tillricklige befolkningsunderlag for etablering av dagligvaruhandel i Ojersjo. Planomradet ir benimnt Gokegird
och ligger pa promenadavstand fran Ojersjos nuvarande centrum. Annan kommersiell service finns i Furulund
och Partille centrum samt i Molnlycke.

Trafik, parkering
Nya Ojersjovigen ir utformad som en genomfartsled, tilliten hastighet ir 50 km/h. I 6ster finns en infart till
bostadsomradet Hytterkullen. I vister finns via en cirkulationsplats en infart till forskolan Aventyret.

Stérningar, risker
Pa nya Ojersjovigen firdas idag ca 4800 fordon per dygn. Trafiken medfor bullerstorningar som maste hanteras i
detaljplanen.



Géng- och cykeltrafik

Separata gang-och cykelbanor finns strax véster och nordost om planomrédet. Dessa ging och cykelbanor korsar
Nya Ojersjovigen genom tunnlar. Det finns idag en grusad ging- och cykelbana parallellt med Nya Ojersjovi-
gen.

Kollektivtrafik

Partille kommun efterstrivar att andelen som aker med kollektivtrafik ska 6ka, och har antagit K2020s mal att
oka kollektivtrafikens andel av resandet till 40% till r 2025. Partille har ocksd som mélsittning att 90% av kom-
munens invanare ska ha mindre 4n 400 m till ndrmaste busshéllplats.Omrédet har goda bussférbindelser med
centrala Partille och Goteborg. I nuldget gar buss 513 varje kvart i hogtrafik, med restiden 12 minuter till Kors-
vigen och 23 minuter till Partille C. Under 6vriga dagen, alla veckodagar, giller halvtimmestrafik. Via busster-
minalen i Partille centrum nas med byte 6vriga kommundelar. Det finns idag busshéllplatser pa bide norra och
sodra sidan av Nya Ojersjévigen, lingst i vister av planomradet. Busshéllplatserna ligger i olika ligen pé norr och
sodersidan, och de ligger avskidrmade frin bebyggelse.

Befintlig teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga kommunala va-ledningar finns i vistra kanten av planomradet, vid Ojersjé Brunn, samt i nordost vid
Hytterkullen. Inom omradet finns 4ven befintliga va-ledningar som forsorjer och tillhér det intilliggande Moss-
vigsomradet.

Dagvatten

Dagvattenavrinning fran planomradet sker huvudsakligen éver naturmark at sydost, till Djupedalen, samt norrut
via befintliga diken lings Nya Ojersjovigen. Dirifrin rinner dagvatten vidare it nordost, mot ett vitmarksom-
rade kring Haketjirnen och Maderna. Det vitmarksomridet utgér ett Natura 2000-omrade.

El och telefoni
Inom omréidet gir idag en luftledning i nord-sydlig riktning, som planeras att grivas ner i samband med byggna-
tionen.

7. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Forslaget bygger pa en tit bebyggelse som foljer den kuperade terringen. Gatorna bildar ett sammanhingande
nit som gor det latt att réra sig inom omradet for alla trafikanter. Gatunitet kopplas ihop med omgivande bo-
stadsomraden for giende och cyklister s att det bildas en sammanhallen struktur 6ver ett storre omrade i Ojer-
sjo. Gatorna i omradet utformas huvudsakligen som gingfartsgator dir gaturummet delas av alla trafikslag och
trafiken sker pa de giendes villkor. De giende kan ocksd ta genvigar genom kvarteren pa sma gingvigar. Pa flera
stillen vidgar sig gatorna och bildar smaplatser/parker, de hir platserna utformas omsorgsfullt med gronska och
sma ytor for samvaro och lek. Ett gestaltningsprogram hér till detaljplanen och reglerar de offentliga rummens
gestaltning och pa en dvergripande nivé byggnadernas gestaltning,.

Mot Nya Ojersjovigen och runt den centrala vitmarksparken grupperar sig flerbostadshus i fyra vaningsplan,
ovriga delar av omradet foreslas bebyggas med par/rad- eller friliggande smahus i tva vaningar. Huskropparna
placeras i grins mot gata for att bilda tydliga gaturum, och alla byggnader ska ha entréer som vetter mot gatan.
Den centrala vitmarken ska utformas genom spinger samt planteringar. Viktigt i utformningen ir att vatmarken
bade blir tillginglig men siker att vistas vid. I zonen mellan bebyggelsen och Nya Ojersjovigen skapas ett dppet
parklandskap med glesa triddungar dir dven parkeringar kan utforas. Det ir viktigt att gora detta parklandskap
attraktivt och trevligt for fotgingare som ska till busshallplatserna eller som rér sig utmed den nya ging- och
cykelbanan. Den hir nya gang- och cykelbanan som loper parallellt med parklandskapet gor det litt att ta sig till
Ojersjo centrum, skolor, idrottsplatsen vid Djupedalen mm. De nya busshéllplatserna ligger mitt emot varandra,
nira och synliga frin den nya bebyggelsen. Hir anordnas ocksd ett nytt évergingsstille och cykelparkeringsplat-
ser. Den nya bullermuren som 16per utmed Nya Ojersjoviigen foreslis vara 1,2 m hog for att sikra att man kan se
over den, s att omradet vid busshéllplatserna och vigen upplevs som tryggt.
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For att ansluta till befintlig bebyggelse i séder placeras tomter for styckebyggnation som en naturlig anslutning
till Mossvigens bostadsomrade. Nya gang- och cykelvigar planeras frin befintliga vindplatser i Mossvigsomra-
det, vilket binder samman omradena och skapar en tryggare miljo f6r ging- och cykeltrafikanterna. Mossvigs-
omradet far da ett genare ging- och cykelstrak till t ex Ojersjo centrum och Djupedalen. For att ansluta mot

Hytterkullens tvavaningsbebyggelse planeras de nya bostiderna hir ocksa vara i tvé plan. I nordost, i anslutning
till Hytterkullen, planeras det dock for ett flerbostadshus. Anledningen till det 4r f6r att klara de bullerkrav som
finns samt for att fa ett enhetligt utformning lings med Nya Ojersjovigen med flerbostadshus. Om nya rikelin-

(5 >—7 S ST \
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BILD 3. Omradets olika typer av bebyggelse.

Bebyggelse

Planerad bebyggelse beskrivs utifrin f6ljande omradesindelning;

A — Flerbostadshus

Planen ger mojlighet att uppféra 13 st flerbostadshus med 73,5 vaningar”, dir den fjirde vaningen inryms under
taket inom 1,6 m f6rhojt viggliv. Sju av flerbostadshusen grupperar sig i en bage utefter Nya C)jersjévéigen, och
utgor omradets ansikte mot vigen. De ovriga sex flerbostadshusen omgirdar den centrala vitmarken/parken.

Tak ska utforas som sadeltak med taklutning mellan 22-38 grader, och ska beldggas med roda tegelpannor. Fron-
tespiser eller takkupor far utforas till max halva fasadens lingd. Alla huvudbyggnader ska ha entréer som vetter
mot gatan. Entrébyggnader i ett plan far placeras pa forgardsmarken. Flerbostadshusen ska ha trifasader mélade i
kul6rer enligt bestimmelser pa plankartan. Parkering ska anordnas samlat mellan husen pa omsorgsfullt utforma-
de sma parkeringsgirdar. Infiltrering kan ske pa parkeringsplatserna genom att genomslippligt material anvinds.
Byggnaderna och carportar/garage binds ihop med plank eller staket i grins mot férgardsmark, enligt principrit-
ning i Gestaltningsprogrammet. Gardarna kan rymma gemensamma uteplatser, odling, férrad, cykelparkeringar
mm.

B - Tomter for sjilvbyggerihus

[lustrerade tomter ir cirka 600-700 kvm stora och planen ger majlighet till hus i 2 vaningar med ett fotavtryck
pa 120- 130 kvm. Utdver detta far garage eller f6rrad byggas som har ett fotavtryck som 4r 30 kvm. Med tanke
pa terringen kan flera hus passa bra att utfora som souterringhus. Alla huvudbyggnader ska ha entréer som vetter
mot gatan. Husen ska vara friliggande och placeras 3 m frin gatan for att ge gaturummet “stadga”. Hojdskill-
nader mot gatan ska tas upp med naturstenmurar, slint ir ¢j tillitet. Innanfor stenmuren ska hick planteras.
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Byggnadsdelar som tillhér entrén sdsom t.ex. ett tak eller vindfing, far placeras i den prickade zonen mot gatan.
Tak ska utforas som sadeltak med taklutning mellan 22-38 grader och ska belidggas med roda tegelpannor. Husen
ska ha trifasader malade i kulorer enligt bestimmelser pa plankartan.

C - Friliggande gruppbyggda sméhus mot sinkan

I denna del av omradet luckras den tita strukturen upp och bebyggelsen méoter naturen. Terringen dr kupe-

rad och sluttar mot sinkan i mitten. Husen ska vara friliggande och har ett litet fotavtryck pa 80 kvm, for att
vara littplacerade i terringen. Utover detta far garage eller forrdd byggas som har ett fotavtryck som ir 30 kvm.
Oppna balkonger och altaner far ocksi anordnas. I de ligen dir marken faller av si mycket frin gatan att husets
sockel ut mot naturen blir 6ver 1 m hog, anger planen att husen ska placeras pé plintar. Syftet med detta ér att
anpassa husen efter terringen. Eftersom va-ledningarna ligger i lokalgatan, kan dessa hus inte uppféras med sou-
terring- eller killarvidning. Alla huvudbyggnader ska ha entréer som vetter mot gatan, entrétrappor fir sticka ut
max 1,5 m pa gatumark. Da ryms de inom den grusade frizonen nirmast fasaderna. Tak ska utforas som pulpet-
tak eller sadeltak med maximal taklutning om 14 grader. Husen ska ha trifasader malade i kul6rer enligt bestim-
melser pa plankartan.

D - Friliggande gruppbyggda smahus mor Hossaberger

Husen placeras i sluttningen upp mot Hossaberget och ska vara friliggande for att skapa utblickar mot berget. I
vissa ligen kan souterringhus passa bra for att ta upp nivaskillnaderna. Det maximala fotavtrycket dr 100 kvm
och utéver detta far garage eller forrad byggas som har ett fotavtryck som ir 30 kvm. Oppna balkonger och al-
taner far ocksa anordnas. Alla huvudbyggnader ska ha entréer som vetter mot gatan. For att uppfylla VA-verkets
riktlinjer f6r ddimningsnivier for dagvatten krivs det pa de flesta hall att huvudbyggnadernas firdiga golvniva
ligger ndgra trappsteg dver gatuniva. De entrétrappor som krivs far sticka ut pa gatumark max 1,5 m, di ryms de
inom den grusade frizonen nirmast fasaderna. Tillginglighetskraven uppfylls genom att dven placera en entré pa
baksidan av husen, dér det inte krivs nagra trappor. Tak ska utféras som pulpettak eller sadeltak med maximal
taklutning om 14 grader. Husen ska ha trifasader mélade i kulorer enligt bestimmelser pa plankartan.

E — Idétomter

For att skapa en variation i Hossaberget och skapa forutsittningar for andra byggherrar 4n de gingse, har kom-
munen avsatt mark for nigot den kallar ”idétomter”. Huvudidén ir att yta ska avsittas for "byggare med sirskilt
innovativa 16sningar”. Det finns tva idétomter i omradet, och bigge idétomterna 4r avsedda for flerbostadshus.
For tomten i sydost i grinsen mot skogen ar utformningen relativt fri, planen reglerar att byggnaden far uppféras
i hogst 3 vaningar. For tomten som ligger i omradets vistra del stéller planen krav pé att byggnaden ska ha en
utformning mer i linje med omgivande bebyggelse. Den ska alltsd utforas i 2 vaningar, och placeras i grins mot
gata samt med en maximal bruttoarea om 450 kvm.

F- Gruppbyggda hus — radhus, parhus eller friliggande

Husen kan uppféras som radhus, parhus eller som friliggande smahus. I nagra enstaka ldgen reglerar planen att
det méste vara parhus eller radhus. Parkering kan anordnas pé flera sitt beroende pd om det ir friliggande el-
ler sammanbyggda hus. Huvudbyggnader ska placeras i liv med gatan. For att uppfylla VA-verkets riktlinjer for
dimningsnivaer for dagvatten krivs det pa de flesta héll att huvudbyggnadernas firdigtgolvniva ligger nagra
trappsteg over gatunivd. De entrétrappor som krévs far sticka ut pd gatumark max 1,5 m, dd ryms de inom den
grusade frizonen nirmast fasaderna. Tillginglighetskraven uppfylls genom att dven placera en entré pa baksidan
av husen, dir det inte krivs nigra trappor. Tak ska utféras som sadeltak med taklutning mellan 22-38 grader
och beliggas med roda tegelpannor. Husen ska ha trifasader malade i kul6rer enligt bestimmelser pé plankar-
tan. Byggnader och carportar/garage binds ihop med plank eller staket i grins mot gata, enligt principritning i
Gestaltningsprogrammet. Komplementbyggnader far maximalt vara 30 kvm.
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Kvartersgardar

Inne i kvarteren skapas gemensamma naturytor som kopplas till varandra och bildar ett sammanhingande nit.
Hir sparas vackra berghillar, fina stenblock mm, samt dven tridgrupper om det ir méjligt. Kompletterande
tridplanteringar behdver goras. Man kan litt réra sig genom kvarteren pé smala gingvigar. P4 gardarna kan de
boende anordna sittplatser, spaljéer, sma forrdd mm.

Naturomraden

Uppe pa sjilva Hossaberget i dster, sparas naturmarken som den ir. En naturlekplats med ett utsiktstorn kan
anlidggas om det sker med varsam hand. Naturmarken i sinkan i sydost sparas frin bebyggelse. Mellan bebyg-
gelsen dr det inplanerat flera sliapp for att allmianheten ldte ska kunna ta sig ut i naturomrédena. I éster mot sjilva
Hossaberget foreslas ett storre slipp i fonden pd gatan fran parken. Naturmarken i sinkan i sydost nis ocksa via
en "portal” vid den centrala parkens syddstra horn.

Vatmarksparken

Utformning av vitmarken kommer att goras sa att avvattning inte kommer att ske. Viktigt 4r att tillse att vitmar-
ken utformas sa att sikerhet och tillginglighet uppnas. I detaljplanen kommer omridet dir vitmarken ir beligen
vara allmin platsmark park. Genom att anligga park har kommunen méjlighet att iordningstilla marken genom
spanger etc vilket kommer att krivas for att gora mossen tillginglig fr allminhet. Detta innebir att kommunen
har skotselansvar. I dagvattenutredningen som tillhor detaljplanen beskrivs det exempel pd hur vitmarken rent
tekniske kan utforas sd att avvattning inte sker.

Gator

Parallellt med Nya Ojersjovigen utformas 30-gator med separata gingbanor. Utefter gatan parallellt med Nya
Ojersjovigen loper ocksi en separat cykelbana som ska ingd i kommunens stomcykelnit. Dir cykel- och gangba-
nor korsar eller mynnar i kérbanan belidggs denna med gatsten som fartdimpande atgird.

Nya Ojersjévagen

Exempelsektion pa gatan parallellt med Nya Ojersjovigen.

Ovriga gator inne i omradet utformas med gangfartsliknande karaktir, dir trafiken sker pa de oskyddade trafi-
kanternas villkor. Infarterna till det gangfartslikande omradet markeras tydligt genom att entrepunkterna forses
med avvikande material. Gangfartsgatorna utformas med 5 m korbana i asfalt, rinndalar av gatsten pd omse
sidor av kérbanan. P4 gatan kommer regelbundna fartdimpningar att utforas som en naturlig del i gestaltningen.
Mellan gatsten och fasad beliggs marken sedan med grus. I denna "frizon” med grus far entrétrappor sticka ut
max 1,5 m frin fasad. Hir planteras ocksd blommande buskar och klittervixter som de boende skoter. Dir ga-
torna vidgar sig och grusremsan blir bredare kan det planteras trid.
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Exempelsektion pa en gata inom omradet.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciperna beskrivs i gestaltningsprogrammet som tillhér planen.

Tillginglighet/sikerhet

Placering av hus i tomtgrins mot gatan och trappornas placering i sidoomréidet bidrar till ligre hastigheter for
bilar. For att uppnd att bilar kor i gangfart krivs extra dtgirder vid specifika punkter som man sirskilt vill virna.
Hastighetsdimpande atgirder ska dirfor utforas i form av avsmalning av gata péa biagge sidor av gatan enligt
typritning i gestaltningsprogrammet. Dessa dtgirder ska anldggas med maximalt 50 meters mellanrum. P4 ena
sidan gatan ska trid placeras i dessa hastighetsdimpande utbuktningar (pa grund av ledningsdragningar far det
inte plats trid pé bigge sidor av gatan). Hastighetsdimpande dtgirder ska ocksa placeras vid speciellt kritiska
punkter, sdsom t ex vigkorsningar med hus placerade i gatuliv, korsningar med ging- och cykelbanor, skymda
utfarter mm. Alla huvudbyggnader ska ha entréer som vetter mot gatan. Tillginglighetskraven uppfylls genom att
dven placera en entré pd baksidan av husen, utan trappa. Avstind mellan mark och fonsters underkant far hogst
vara 11 meter om ingen annan teknisk [6sning for utrymning dr moijlig.

Trafik, parkering, GC-vigar

Parkering f6r flerbostadshusen sker med 1 p-plats per ligenhet pa parkeringsgardar mellan husen samt gistpar-
kering i ytan lings med Nya Ojersjovigen. For markbostiderna foreslis 2 p-platser per hus pa den egna tomten.
Gistparkering for markbostider sker i forsta hand pa parkeringar lings med Nya Ojersjovigen samt i viss man pa
smagatorna ddr sa dr maijligt.

Grundliggning och markarbeten

Innan byggnation ska alla organiska jordlager schaktas ur. Detta ir viktigt overallt dir sittningar ska undvikas,
men framforallt i anslutning till planerade byggnader och anlidggningar. Vid schakt ska beaktas att jorden inne-
haller silt och dirmed har flytjordtendenser.

Byggnaderna rekommenderas att ¢j utféras med killare pa grund av risk for bergkontakt, di berg patriffas inom
merparten av omradet i eller ndra markytan. Litta och sdttningstiliga byggnader, kan preliminirt grundlig-

gas direkt pd platta pi mark. Storre och mer sittningskinsliga byggnader bér grundliggas pa palar/plintar. Om
byggnaderna grundliggs delvis pa berg och delvis pa jord bor pal-/plintgrundliggning tillimpas for de delar av
byggnaderna som ej grundliggs pa berg. For de planerade byggnaderna som grundliggs delvis pa berg inom
aktuellt omrade bor berget lossgoras till minst 0,5 m under grundlidggningsnivan. Nir exakta ligen for planerade
byggnader idr bestimda rekommenderas att detaljerade geotekniska undersokningar med avseende pa grundligg-
ning utfors.
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Radon

Enligt det oversiktliga geotekniska PM:et, dat 2011-10-26 kan omridet klassas som lagriskomride med avseen-
de pd radon. For byggnader inom lagriskomrade krivs inga dtgirder ur radonsynpunkt. I samband med byggna-
tion ska dock sikerstillas att fyllnadsmassor i ledningsgravar under och i anslutning till planerade hus samt 6vriga
ditforslade massor ej utgors av material med férhéjda radonhalter, eftersom det dd kan finna risk for att radongas
transporteras in i byggnader via exempelvis ledningar. Rorgenomtringningar etc. bor goras tita for att forhindra
inlickage av radongas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom omréidet anliggs ett kommunalt ledningsnit for spill- och dricksvatten. Huvuddelen av de befintliga va-
ledningar f6r Mossvigsomradet ligger i omrade betecknat park i planens sodra del och kommer inte att flyttas.
De delar av va-ledningarna som inte ligger inom omrade betecknat park i detaljplanen kommer att flyttas och
liggas inom det omradet dir det 4r limpligt.

Dagvatten

Inom planomradet anliggs ett kommunalt ledningsnit f6r omhindertagande av dagvatten. , For att hantera
framtida dagvattenfldden och uppni erforderlig utjimning av dagvatten foreslar dagvattenutredningen, dat
20130624, att en kombination av ovanstiende atgirder genomféras inom planomréidet. For att i storst mojliga
mén frimja ett lokalt omhindertagande av dagvatten bér andelen hardgjorda ytor minimeras. Genom foreslagna
atgdrder for hantering av dagvatten bedéms planerad exploatering inte medféra nagon paverkan pd Natura
2000-omradet Haketjdrnen och Maderna. Planomréidet bedéms ej heller bidra till ndgon 6vrig negativ paverkan
som kan strida mot miljomalen.

Grona tak anses i detta fall vara den mest effektiva metoden for att minska andelen hirdgjorda ytor och frimja
ett lokalt omhindertagande av dagvatten. Enbart genom att anligga grona tak skulle det krav pa utjimning av en
dagvattenvolym motsvarande 10 mm, vilket aligger dgare av flerbostadshus, kunna uppfyllas fér den areal

som taken upptar. Sedumtak kriver i princip inget underhall och har i de flesta fall en lingre livslingd 4n kon-
ventionella tak. Forutom fordelen att grona tak har en mycket god formaga att magasinera dagvatten ir de dven
estetiskt tilltalande, bidrar till en 6kad biologisk mangfald. Vidare kan de grona taken dven ha en ljud- och
virmeisolerande verkan, vilket kan bidra till en bittre inomhusmiljé samt reducera hushéllens energibehov for
uppvarmning.

Dagvatten kan ledas till de tvd foreslagna fordrojningsdammarna och vitmarken via 6ppna kanaler samt kon-
ventionella dagvattenledningar. Dir méjlighet finns, foreslas dagvatten aterforas till vattnets naturliga kretslopp
genom infiltration inom tomtmark. Inom fastigheter ddr infiltration eller avledning till vitmarken alternativt
anlagda dagvattendammar ¢j ar limpligt foreslds utjimning med hjilp av ovriga foreslagna metoder. Utmed gator
ar det fordelakrigt att plantera trid samt anldgga grona dar. For att dagvatten fran vigar och andra hardgjorda
ytor skall ges mojlighet att rinna ner i tridets rotsystem, dir det kan renas, bér ytan dir tridet planteras vara
nedsinkt. Parkeringsytor samt andra héirdgjorda ytor som inte nédvindigtvis behover utgdras av helt hardgjort
material, kan istéllet utgoras av genomslippligt material fr att minska ytavrinningen.

Enligt Rad och Anvisningar till Partille kommuns ABVA (2009) fir dimningsnivéin for dagvattenledning maxi-
malt uppgd till 0,1 m Sver gatunivan vid forbindelsepunkt. Drineringsledningar ska ej anliggas ligre 4n denna
niva.

Brandvattenforsorjning

Flerbostadshusen kriver ett konventionellt system, vriga delar av omradet planeras for ett alternativsystem. Fler-
bostadshus i 4 vaningar med trifasad kriver bostadssprinklers, brandvattensystemet klarar av denna belastning.
For avstand till fonsters underkant/balkong se rubriken "tillginglighet/sikerhet”.
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Uppvirmning

Virmesystemet ska kunna anpassas till olika virmekallor, och energisnéla l6sningar for uppvirmning bér anvin-
das. Fragan om ett nirvirmeverk kan uppforas utreds for nirvarande. Ett eventuellt nytt virmeverk skulle ocksd
kunna forsorja andra planerade omraden sisom Gokegérd. Enligt det Mil-och visionsdokument som kommunen
och exploatdrerna gemensamt tagit fram, ska behovet av kopt energi inte overskrida 70 kWh/kvm per ar om nir/
distriktsvirme anvinds. I annat fall ska all bebyggelse vara utformad for att inte 6verskrida 40 kWh/kvm per ar.

El
For elforsorjning i omradet svarar Partille energi Nit AB och omraden finns avsatta for transformatorstationer.
Den befintliga luftledningen inom omradet kommer att grivas ner.

Avfall

Planen ger méjlighet till att uppfora en dtervinningsstation inom omrade betecknat med E. Grovsopor och mil-
jofarligt avfall limnas pa kommunens atervinningscentral i Ojersjo, eller himtas efter bestillning. For miljofarligt
avfall finns ytterligare tre miljostationer i kommunen. Det finns dven méjlighet att f& himtning av tridgirdsavfall
under del av aret. Himestillet for sopkirlen ska framga av bygglovhandlingarna. Hinsyn ska dven tas for fram-
tida avfallssystem. Hiamtstéllet ska alltid vara vid tomtgrinsen mot gata. Dimensionering av soputrymmen ska
utgd fran kravet att avfall himtas en gang per vecka. Soputrymmen och transportvigar ska utformas enligt Avfall

Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen”. Partille kommun arbetar efter dven efter den regionala avfallsplanen
A2020.

8. KONSEKVENSER

Allmint

Detaljplanen ger méjlighet till en fortitning av Ojersjo, en kommundel med vil utbyggd infrastrukeur, social
service och en god kollektivtrafikforsorjning. Omradet ir siledes bra lokaliserat ur ett hillbarhetsperspektiv. For-
titningen ger ockséd 6kat underlag till framtida planerad kommersiell service.

Naturmiljo

Omradet dr idag bevuxet med tit vegetation. Nir omradet bebyggs kommer omréidet att dndra karaktir, frin
skogsomréde till ett tittbebyggt omride av tridgirdsstadskaraktir. Landskapsbilden kommer att f6rindras och
en narmiljo som delvis anvinds f6r lek och rekreation kommer att ersittas av bebyggelse. Da det uppe pa sjilva
Hossaberget i 6ster finns tydliga stigar och spar av lek och rekreation sparas detta omrade som naturmark.
Planomradet omges av stora naturomraden dir fortsatta mojligheter till rekreation ar goda. For att gora det latt
att ta sig ut i naturen fran det nya omridet, har ett flertal sldpp i bebyggelsen planerats in. Stor vikt liggs vid att
aterskapa nya grona miljoer inom omréadet, med flera parker och gréna platser.

Landskapsbild

I den naturvirdesbedomning som ir gjord har huvuddelen av planomriadet bedomts ha begrinsad betydelse for
den biologiska mangfalden och inga hotade eller ovanliga arter har hittats. Tre virden bor dock beaktas enligt
naturvirdesbeddmningen; ndgra vaitmarksomraden, den ildre skogen och omradets betydelse ur landskapsekolo-
giskt perspektiv. Hiansyn bér tas till tre utpekade vitmarksomriden, varav ett i vister utmed en bick bedéms vara
lekomrade f6r grodor och denna funktion bevaras i nuvarande forslag.

Dagyvatten

Andelen hardgjorda ytor kommer att 6ka, med foljden att sévil dagvattenavrinning som féroreningshalt i
dagvattnet kommer att 6ka jimfort med befintliga férhallanden. Planen sikerstiller att dagvattnet leds till
fordrojningsmagasin ddr vattnet renas innan det leds vidare, vilket innebir att konsekvenserna enligt dagvatten-
utredningen inte paverkar Natura 2000 omradet Maderna-Haketjirn. Siledes efterstrivas bevarande av den
ursprungliga vattenbalansen dven efter exploatering, samtidigt som risken fér 6versvimningar minimeras.
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Storningar

Bullerfragan har utretts och det gir att klara gillande riktvirden. Framtida trafikmingder har beriknats utifrin
ett antal framtida trafikforindringar som bedéms paverka trafikmingderna pa Nya Ojersjovigen, enligt PM for
trafikmingder pd Nya Ojersjovigen, Norconsult 2012-04-12. Tidigare prognostiserade trafikméingder pd Nya
Ojersjovigen ar 2015 ir 7400 fordon per arsmedeldygn. I denna siffra ingar ett fullt utbyggt Ojersjo i enlighet
med kommunens bostadsbyggnadsprogram (cirka 1200 nya- bostdder) samt en arlig generell trafikokning pa 1%
per ar. Kommunen anser att denna siffra inte dr sannolik da den inte tar hinsyn till att de framtida trafikméing-
derna pa Nya Ojersjovigen paverkas av ett flertal planerade forindringar av omgivande infrastruktur; utbyggna-
der av Slambymotet och tvirférbindelsen mellan vig E20 och vig 40, inférande av tringselavgifter och utveck-
ling av bittre kollektivtrafik genom K2020-projektet.

Utbyggnad av Slambymotet och dirmed en direkt koppling mellan vig 40 och vig 549, Landvettervigen, har
inletts och avses bli klar under 2013. Genomfartstrafik mellan vig 40 i vister och vig E20/Partille centrum,

som idag tar "smitvigen” via Nya Ojersjovigen, kan dirmed vilja en direkt, nigot lingre men mycket snabbare
forbindelse via Barhultsmotet (tidigare benimt Slambymotet). Tringselavgifterna, som inférs 2013, beriknas for
en tangentiell vig som Nya Ojersjovigen ge den effekten att trafiken dkar pa grund av att trafikanter viljer omvi-
gar i regionen, dvs utanfor avgiftsomridet i Goteborgs centrala del. I Trafikverket 2011, en forstudie avseende
utbyggnad av tvirforbindelsen vig E20-vig 40, finns trafikprognoser fér bland annat &r 2020, vid alternativa
vigutbyggnader. Forstudien redovisar méjliga ombyggnader eller utbyggnader av tre olika avsnitt, och tva ut-
byggnadsalternativ anges. Osikerheten betriffande valet av utbyggnadsalternativ saknar dock hir betydelse, da
forstudien i bada alternativen prognostiserar en minskad trafik pi Nya Ojersjovigen ar 2020 om 500 fordon/
arsdygn. Det ir vigforbittringar pa eller kring Landvettervigen som ger effekt pa Nya Ojersjovigen, och inte
den nya linken Astebo-Jeriko. Objektet E20/40 Tvirforbindelse inkl Jerikolink” ingér i gillande regionala plan
for transportinfrastruktur 2010-2021 (Vistra Gétalandsregionen 2010), med planerad byggstart under perioden
2014-2017. I planen anges dock att inriktning, kostnader och finansiering av objektet ska utredas infor nista
revidering av den regionala planen. Det finns siledes en viss osikerhet om nir utbyggnad av tvirforbindelsen kan
vara genomford.

K2020 ir ett av Goteborgsregionens mél att minst 40 procent av resorna ska ske med kollektivtrafik &r 2025.
Nir fler médnniskor reser kollektivt minskar bullernivierna och det gir att placera bebyggelse nirmare gator och
trafikleder, vilket i sig 4r en viktig forutsittning for att fler ska resa kollektivt. Partille kommun arbetar aktivt i
enlighet med K2020 och anser att ett hogt kollektivresande bor ingd som en forutsittning kring berakningar
av framtida trafikmingder. Innebérden i K2020-projektet har prognosmissigt analyserats i prognosarbetet for
Partille centrum (WSP 2009). I berikningarna redovisas ett scenario dir K2020-malet forutsatts ha uppnitts till
50 % é&r 2020; detta innebir att alstringen av biltrafik per boende eller verksam sinks med ca 14 %. For trafik-
prognosen pa Nya Ojersjovigen har samma forutsittningar valts som for K2020-scenariot for Partille centrum.
Hir forutsitts sadana atgirder att 50 % av malet f6r K2020 kommer att vara uppnatt prognosaret ca 2020, och
att detta innebir en minskning av alstringen av biltrafik per boende eller verksam om ca 10 %.

Foljande berikning anvinds som utgangspunkt for uppskattning av framtida bullernivaer;

Nuvarande trafik, enligt trafikrikningar 2009/2010: 4800 fordon/arsdygn
Effekt av nyexploatering i Ojersjo: +2700 fordon/arsdygn
Effekt av att Barhultsmotet byggs ut: -2000 fordon/arsdygn
Effeke av tringselavgifter +600 fordon/arsdygn
Effekt av utbyggnad av tvirforbindelse E20 — vig 40: -500 fordon/arsdygn
Effekt av K2020, 10% minskning -600 fordon/arsdygn
Summering av ovanstiende effekter ger: totalt 5000 fordon/arsdygn

Gillande rikevirden for buller klaras under forutsittning att en 1,2 m hdg bullerdimpande mur uppférs i anslut-
ning till Nya Ojersjovigen, enligt Trafikbullerutredning, Norconsult 2012-04-07. Ingingsparametrar i buller-
berikning ir att Nya Ojersjévigen i framtiden trafikeras av 5000 fordon/arsdygn och att husens firdigtgolvniva
ligger pé den niva som anges pd illustrationskartan.

15



9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférande
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Fordrojd genomférandetid om 18 manader
giller for allmidnna platser inom omradet frin den dag som planen vinner laga kraft.

10. MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprittats av en projektgrupp
pa samhillsbyggnadskontoret i Partille kommun i ---
samverkan med Brunnberg och Forshed Arkitekt-

kontor AB. Samrdd  Utstillning Antagande

Jorgen Hermansson Olof Halvarsson
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
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