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En genomférandebeskrivning har till uppgift att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga
atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Den ska dven
redovisa vem som vidtar atgarderna och nar de ska vidtas.

Denna beskrivning redovisar principiell ansvarsférdelning och
mojligheter till genomforande av forslag till "Detaljplan for
Bostéader i Hossaberget".

Tre exploatdrer har bjudits in for att delta i planarbetet.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra utbyggnad av cirka 240
bostéader i anslutning till Hytterkullen och Mossvagsomradet i
Ojersjo.

Partille kommun ar huvudman for allman plats inom planomradet.
Huvudmannaskapet innebdr ett ansvar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av den allménna platsmarken. Huvudmanna-
skapet innebar ocksa att kommunen fére genomforandetidens
utgang ska ha upplatit de allmanna platserna till allmént begag-
nande.

Planomradet har varit féremal for utstallning under tiden 18 april
till 16 maj 2013.

Antagande av planen beréknas ske fjarde kvartalet 2013.

Nar planen vunnit laga kraft kan bygglov erhallas och utbyggnad
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paborjas.
Ansvaret for att genomfora planen férdelas enligt foljande.

Anldggningar utanfor kvartersmark
Utbyggnad och iordningstéallande av gator, gang- och cykelvagar,
parkomraden och andra allmanna platser

Inkoppling av Mossvégens samféllighetsforenings
dagvattenledningar.

- Allméant VA-nat
- Anlaggning och drift av dagvattensystem med dammar

Eln&t samt flytt och nedgravning av befintlig
hdgspanningsledning.

Anldggningar inom kvartersmark

- Byggratter

- Bildande av fastigheter for bostadsandamal

- Gemensamhetsanléggningar, exempelvis for parkeringar,
gemensamma gardar och gangstrak samt eventuellt en
gemensamhetsanlaggning for gemensam dagvattenanslutning vid
radhusomradet.

- Ovriga anlaggningar enligt detaljplan och illustrationskartan

Elnéat och transformatorstation

Optoledningar

Marktilldelningsavtal

Mellan exploatérerna och kommunen finns idag
markanvisningsavtal som reglerar hur planarbetet ska genomforas.
Innan kommunfullméktige antar forslag till detaljplan, ska
marktilldelningsavtal traffas mellan parterna.

MarktilldeIningsavtalen ska bland annat reglera:
- markoverlatelser

- gatukostnader

- VA-anslutningar

- gemensamhetsanlaggningar

- plan- och administrationskostnader

- formedling av tomter till tomt- och smahuskon
- fastighetshildningsfragor

- tidplan for utbyggnad

- ansvar for exploateringsatgarder

- forbindelser till gestaltningsprogrammet
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Det forutsatts att atgarder berérande kommunaltekniska
anlaggningar foéranledda av exploateringen bekostas av
exploatdrerna.

Som bilaga till marktilldelningsavtalen ska ett genomférandeavtal
upprattas. Detta reglerar ett smidigt och friktionsfritt
genomfdrande. Bland annat hur samarbetet mellan de olika
exploatdrerna ska genomforas i utbyggnadsskedet, vid forséljning
och inflyttning.

Skotselavtal

Ett skotselavtal avses traffas mellan kommunen och respektive
berord fastighetsdgare betraffande disponeringen och skétsel av de
remsor av allmén gata ndrmast husen. Kommunens avsikt ar att
respektive fastighetsagare skall ansvara for skdtseln av
sidoremsorna.

Overenskommelse med Mossvégens samfallighetsférening
Overenskommelse avseende Mossvagens samfallighetsforenings
va-ledningar och tillhérande forandringar avses traffas mellan
kommunen och foreningen.

Kopeavtal
Om fastighet for transformatorstation ska skapas upprattas

kdpeavtal mellan Partille kommun och Partille Energi Nat AB.

Genomforandetiden for detaljplanen ar fem ar fran det att den
vunnit laga kraft. Fordrojd genomforandetid om 18 manader géller
for allmanna platser inom omradet fran den dag planen vinner laga
kraft.

Utbyggnad av bostader i omradet kommer att goras av
exploatérerna NCC Boende AB, Veidekke Bostad AB, Studor
Projektutveckling AB samt Partille kommun.

Avsikten &r att samtliga fastigheter med &ganderatt som
planforslaget innebar ska formedlas genom kommunens tomt- och
smahusko.
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Detaljplanen beror fastigheterna Ojersj6 6:297, Ojersjo 4:5, Ojersjo
S:39, Ojersjo 6:477 och Ojersjo 4:137. Fastigheterna Ojersjo 6:297,
Ojersjo 4:5 och Ojersjo S:39 dgs av Partille kommun och

fastigheterna Ojersj6 6:477 och Ojersjo 4:137 &ags av Partillebo AB.

Markagande och eventuella nyttjanderattshavare mm inom
planomradet framgar av den till detaljplanen tillhérande
fastighetsforteckningen.

Kommunen dger merparten av den allmanna platsmarken. Det ar
endast mindre delar som behdver l6sas in av kommunen.
Fastigheterna som berérs ar Ojersjo 6:477 och Ojersjé 4:137 som
ags av Partillebo AB. Mark som enligt aktuellt planférslag ar
utlagd som allmén platsmark planeras genom fastighetsreglering
dverforas till kommunens fastighet, vilket regleras i kommande
marktilldelningsavtal med Partillebo AB.

Hur varje fastighet berdrs och med vilken ungefarlig areal
redovisas separat pa bifogade kartor, bilaga 1a, 1b och 1c.

Den samfillda fastigheten Ojersjo S:39 som enligt planforslaget ar
inom allmén platsmark ska fastighetsregleras till annan
intilliggande kommundgd fastighet.

Kvartersmarken ska indelas i fastigheter for andamalen bostéader
samt eventuellt transformatorstation.

Markregleringar inom kvartersmark avseende bostader kommer att
regleras med exploat6rerna i kommande marktilldelningsavtal. Vid
upprattande av marktilldelningsavtal regleras ocksa vem som
ansoker om lantmateriforrattning och vilka atgarder som kravs.

Fastighet for transformatorstation 6verlats genom képeavtal
alternativt upplats med ledningsrétt till Partille Energi Nat AB.

For att skapa en av de illustrerade tomterna i véster pa
illustrationskartan férutsatts att mark Gverfors fran fastigheten
Ojersjo 4:137 som ags av Partillebo AB.

Hur fastigheten berdrs och med vilken ungeférlig areal redovisas i
gront pa separat bifogad karta, bilaga 1c.

Planforslaget ger mojligheter att uppfora parkeringar, gardar och
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gangstrak som gemensamhetsanlaggningar, vilket innebdr att
berdrda fastighetsdgare gemensamt ansvarar for anlaggande samt
drift och underhall.

Gemensam forbindelspunkt for dagvatten kommer att upprattas vid
radhusomradena. Beroende pa upplatelseform av bostaderna kan
gemensamhetsanlaggning aven behdva skapas for dessa
dagvattenledningar.

Fastigheternas andel i kostnaden for anldggande samt drift och
underhall kommer da att faststallas i lantmateriforrattning vid
bildande av gemensamhetsanldggning enligt anlaggningslagen.

Mossvagens samfallighetsforenings befintliga lage for va-ledningar
ska sdkras genom officialservitut, vilket Partille kommun ansoker
om hos Lantmaterimyndigheten vid bildande av kommunala
tomter.

Ledningsratt for Partille Energi Nat AB:s hogspéanningsledningar
skall sakerstallas genom ledningsrétt.

Fastighet for transformatorstation dverlats genom kopeavtal
alternativt upplats med ledningsrétt till Partille Energi Nat AB.

Kommunen ansoker hos Lantméaterimyndigheten om bildande av
ledningsratt samt eventuellt bildande av ny fastighet for
transformatorstation.

For fastigheter med hus placerade i fastighetsgrans inom

planomradet planeras avtals- eller officialservitut skapas for att:

- sakra majligheten till underhall av fasad

- sékra mojligheten till uppforande och underhall av
dagvattenledningar och dagvattenbrunn, vattenledning samt
spillvattenledning och rensstensbrunn fram till upprattad
forbindelsepunkt

For fastigheter med hus placerade i fastighetsgrans inom

planomradet planeras avtalsservitut skapas for att:

- sakra mojligheten till uppforande och underhall av entré med
eventuell trappa och skarmtak

Eventuellt kréavs ytterligare servitut for att ovanstaende fastigheter
ska kunna nyttjas pa ett andamalsenligt satt.
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Utférande och fordelning av kostnader regleras i kommande
marktilldelningsavtal.

Gestaltning av omradets hardgjorda ytor, bade inom kvartersmark
och inom allmén platsmark, framgar av gestaltningsprogram och
planbeskrivning.

Parallellt med Nya Ojersjovagen utformas 30-gator med separata
gangbanor. Ovriga gator inne i omradet utformas som
gangfartsomrade, dar trafiken ska ske pa de oskyddade
trafikanternas villkor.

Utefter gatan parallellt med Nya Ojersjovigen loper en separat
cykelbana som ska inga i kommunens huvudcykelnt.

Parkering for bostadsandamal ska inom hela planomradet anordnas
pa kvartersmark och kan anordnas som gemensamhetsanlaggning.

Spill- och vattenledningar

Samtliga fastigheter inom planomradet ska anslutas till kommunal
vatten- och spillvattenledning. Ledningsnétet kommer att byggas ut
i samband med gatubyggnaden och férbindelsepunkter kommer att
uppréttas.

Dagvattenledningar

Dagvatten ska omhandertas lokalt pa den egna fastigheten i
enlighet med plankartans bestammelser. | 6vrigt ska samtliga
fastigheter anslutas till kommunal dagvattenledning.

Vatten- och avloppsledningar

| omradets sydvastra del har fastigheten Ojersjo 4:5 en belastning i
form av ett officialservitut for utrymme dar Ojersjo GA:7 har
formanen. Gemensamhetsanlaggningen Ojersjo GA:7 ar en vatten-
och avloppsanlaggning innefattande ledningar med tillbehor for
farskvatten, spillvatten och dagvatten. Gemensamhetsanlaggningen
Ojersjo GA:7 forvaltas av Mossvagens samfallighetsforening.

Samfallighetsforeningens va-ledningar inom planomradet avses ha
kvar nyvarande lage inom planomradet. Nya servitut kommer att
skapas pa kvartersmark vid bildande av kommunala tomter.
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Sida 7 av 9

Tidigare har dagvattnet fran Mossvagens samfallighetsomrade
delvis slappts ut i naturmark norr om omradet. Med anledning av
kommande exploatering kommer samféllighetens
dagvattenledningar kopplas pa det kommunala va-natet.
Brukningsavgift for dagvatten kommer att tas ut enligt géallande va-
taxa av Mossvégens samfallighetsforening.

Gronomraden

Mossvagens samfallighetsforening forvaltar ocksa Ojersjo GA:9,
vilken innefattar gronomraden. Dessa gronomraden ber6rs med
anledning av aktuellt detaljplanefdrslag och avses regleras i
lantméteriforrattning.

Ny atervinningsstation ar mojlig att anlagga, se plankartan.

Den delvis luft- och delvis jordforlagda hogspanningsledningen
som ar gar genom omradet behdver flyttas och gravas ner i
samband med exploateringen. Jordkablarna forutsatts ligga inom
allmén platsmark.

Partille Energi Nat AB ansvarar for utbyggnaden av markférlagt
distributionsnat och att ny transformatorstation uppfors. Plankartan
redovisar lage for ny transformatorstationen inom fastigheten
Ojersjo 6:297.

Ledningsratt skall uppréttas for samtliga hdgspénningsledningar
inom detaljplaneomradet.

Fastighet for transformatorstation dverlats genom kdpeavtal
alternativt upplats med ledningsrétt till Partille Energi Nat AB.

Omradets geotekniska forutsattningar framgar av utredning som
redovisas i detaljplanen.

For att klara riktvarden for bullernivaer anger detaljplanen att en
1,2 meter hég bullerddmpande gabionmur uppfors i anslutning till
Nya Ojersjovagen i enlighet med illustrationskartan.

Kostnaderna for uppforande av bullerddampande atgarder bekostas
av exploatdrerna.
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Ersattning for kvartersmark och allmén platsmark regleras i
marktilldelningsavtalen.

Fastighetsbildningskostnader

- for att avstycka den kommunala kvartersmarken samt bildande
av gemensamhetsanlaggningar betalas av respektive exploator

- for att 6verfora privat allméan platsmark till kommunen betalas
av kommunen

- for skapa ledningsrétt for att sékra hogspanningsledningar och
att bilda sérskild fastighet alternativt skapa ledningsrétt for att
sékra transformatorstation regleras i marktilldelningsavtalen
och avtal med Partille Energi Nat AB.

- for att sakerstalla Mossvagens samféllighetsforenings va-
ledningars nya lage genom officialservitut samt reglera deras
grénomrade regleras i marktilldelningsavtalen.

- for eventuella 6vriga fastighetsbildningsatgarder regleras i
marktilldelningsavtalen.

Kostnader for atgarder berérande kommunaltekniska anlaggningar
foranledda av exploateringen, sa som flytt av elledningar regleras i
marktilldelningsavtal.

Uttag av kostnader for utbyggnad av omradets gatunat samt
iordningstéllande av allmén platsmark ska regleras i
marktilldelningsavtalen.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp uttags for nya fastigheter
enligt vid tillfallet géllande va-taxa.

Anslutningsavgift for el regleras med Partille Energi Nat AB enligt
vid betalningstillfallet gallande eltaxa.

Geotekniska atgarder som erfordras for byggnader och anlagg-
ningar inom kvartersmark bekostas av exploatorerna.

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovprévningen enligt
gallande taxa. Plankostnader tas ut i enlighet med
markanvisningsavtalen. Regleras slutgiltigt i
marktilldelningsavtalen.



Genomfdrande-
beskrivningens
rattsverkan

Medverkande

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen &r att den ska vara vagledande vid genomférandet av
detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har uppréttas av
Samhallsbyggnadskontorets mark- och exploateringsavdelning i
samarbete med Gvriga avdelningar.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Jorgen Hermansson
Samhallsbyggnadschef
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Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingenjor



