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1. PLANHANDLINGAR

- Plankarta i skala 1:1000, skala 1:2000 dat 2012-08-28
- [llustrationskarta i skala 1:1000, skala 1:2000 dat 2012-08-28
- Planbeskrivning (denna handling) dat 2012-08-28
- Genomférandebeskrivning dat 2012-08-28

2. OVRIGA HANDLINGAR

- Utldtande 6ver utstillning 2 dat 2012-08-28

- Utldtande 6ver utstillning 1

- Samradsredogorelse

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

- Skotselplan

- Tekniska utredningar till detaljplan for bostider i Hultet, sodra delen, Norconsult AB daterade 2010-
11-23, reviderade 2012-02-28 bestar av: Geoteknisk utredning, VA- och Dagvattenutredning, Bullerut-
redning

3. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planomradet ar ursprungligen utbyggt som ett fritidshusomrade med mycket stora tomter. Del av
omradet bestar av naturmark. Omradet har med tiden permanentats men saknar kommunalt vatten-
och avlopp. En ny detaljplan behovs for att styra bebyggelseutvecklingen eftersom omradet dr utsatt for
stort bebyggelsetryck. Syftet med detaljplanen ir att, samtidigt som kommunalt VA och gator byggs ut,
astadkomma en betydligt titare bebyggelsestruktur som ger ett storre befolkningsunderlag till kollek-
tivtrafik, handel och 6vrig lokal service i Ojersjo. Ett annat syfte med detaljplanen ir att forbittra och
sikerstilla allminhetetens tillginglighet till Lilla Halsjon och omradet nidrmast sjon. Ett trafikreservat
for lokalgata ger mojlighet till en férbindelse séderut till Hirryda kommun i framtiden.

Inom planomradet ryms 26 tomter for friliggande enbostadshus och en grupp med ca 24 smahus i ett
till tva plan pd mindre tomter.

4. PLANDATA

Planens lige och omfattning

Planomridet ligger i kommunens sydvistra horn i kommundelen Ojersjo. Det grinsar till Nya Ojer-
sjovigen i norr, betesmark i dster, Lilla Halsjon i soder samt kommungrinsen mot Hirryda kommun i
vister. For exakta grinser, se plankartan. Avstindet till Partille centrum 4r 10 kilometer, avstindet till
centrala Goteborg dr 13 kilometer.

Markigoforhallanden
Planomradets areal 4r ca 71 000 m?. De avstyckade bostadsfastigheterna har enskilda dgare. Hultet 1:11
dgs av Derome Mark och Bostad AB. Ovrig mark 4gs av Partille kommun.



Planomradets lage och ungefarlig avgransning

Vatten och grund

En utredning angdende vatten och grund i Hulttjirn, Stora och Lilla Brastjirn, Stora och Lilla Halsjon
har gjorts av GF Konsult AB 1996-04-11. For Lilla Halsjon giller att fastigheterna Hultet 1:4, 1:6 och
1:11 4ger del i vatten och grund. Hultet 1:11 har erhéllit stamfastighetens (1:2) hela vattenomrade.

Fiske och bryggor

P4 uppdrag av Partille kommun utférde i slutet pa 1960-talet davarande distriktslantmitaren en utred-
ning rorande fisket inom Partille socken beldgna sjdar och tjarnar. Utredningen redovisade att fisket i
Lilla Halsjon dr samfalle for Hultet 1:3, 1:10 och 1:11. Foér Hultet 1:10 och 1:11 inskrinkes dock ritten
i den man fisket redan disponerats till ligenheterna Hultet 1:4 och 1:6. Efter fastighetsreglering mm ér
fisket idag samfillt f6r Hultet 1:3, 1:37 och 2:1 inom Partille kommun. Lilla Hilsjon omfattas dock av
Moélndalsans fiskevirdsomrideforening, som reglerar fisket. Ett par bryggor finns anlagda vid sjon.

Bryggorna nedanfér Hultet 1:15 och 1:16 ir oreglerade, ingen av fastigheterna 4r avstyckade med strand
eller har ndgot officialservitut for brygga.

5. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktliga planer

Oversiktsplan for Partille kommun, OP 05, antagen av kommunfullmiktige 2006, anges omradets
anvindning som bostider och service. Oversikesplan for Ojersjo antogs av kommunfullmiktige 1999,

5



planen anger att markanvindningen inom planomradet ska vara bostider, bostadskomplement och
naturomride. Detaljplanen foljer inriktningen i dessa oversiktliga planer.

Detaljplaner

Omradesbestimmelser, som vann laga kraft 1996, giller f6r del av omradet. Ny detaljplan innebir att
omradesbestimmelserna slutar gilla inom planomridet. Nagra hus omfattas av bestimmelserna som
innebir att fritidshus, i avvaktan pa detaljplan, inte fir byggas till. En tidigare byggnadsplan for fri-
tidshus upphivdes av kommunfullmiktige 1995. Syftet med upphivandet var att férhindra ytterligare
fritidshusbebyggelse, som skulle kunna lasa planeringsforutsittningarna och minska méjligheterna att
dstadkomma titortsbebyggelse. Syftet med omradesbestimmelserna var att forhindra ny bebyggelse som
kunde forsviara kommande planliggning och bidra till att avloppssituationen inom omradet forvirras.

Planomradet grinsar till detaljplan for bostidder i Hultet, norra delen, som vann laga kraft i mars 2011.

Program
Detaljplanen har inte foregitts av program. Oversiktsplanen for Ojersjé bedéms vara tillricklige omfat-
tande och tydlig for att direke utgéra grund for detaljplan.

Hirryda kommun

Gillande 6versiktsplan for Hirryda kommun 4r antagen av kommunfullmiktige 2002-01-21. Arbete
pagir med en ny oversiktsplan, utstillning har hallits. I utstillningsforslaget foreslas bostadsutbyggnad
pa kort sikt sdder/sydvist om Lilla Halsjon.

Bostadsbyggnadsprogram
Bostadsbyggnadsprogram for Partille kommun 2009-2012, antaget av kommunfullmiktige 2009-05-26
anger mojlig byggstart till ar 2011 for Hultet sodra delen.

Riksintresse
Planomréidet omfattas inte av nigot riksintresse.

Strandskydd

Beslut om strandskydd togs av linsstyrelsen1999-09-29. Syftet med strandskydd ir att trygga forutsitt-

ningarna for friluftslivet och bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Strandskydd giller for del av
Hultet 1:2 vid Lilla Halsjon, den del som ér beldgen 6ster om Hultet 1:15 och 1:16. Hultet 1:11 omfat-
tas ocksa av strandskydd.

Fiskevardsplan

Kommunstyrelsen har godkint en fiskevardsplan 2000-03-08 for Molndalsans vattensystem. Lilla
Halsjon ligger inom Mélndalsins avrinningsomrade. Planen ska utgéra underlag for framtida stillnings-
taganden; bl a bevaka, vid planering av bostadsomridena i Ojersjo, att hinsyn tas till fisket och tillging-
ligheten till sjoarna. Eventuella gangvigar (och stigar) i nirheten av vatten bor ocksa planeras si att en
for fisk och kriftor limplig strandvegetation kan bibehéllas.

Avvigning enligt PBL och Miljébalken

Ny bostadsbebyggelse inom omradet bedoms dverensstimma med miljobalkens grundliggande bestim-
melser for hushallning med mark- och vattenomraden i 3:e kapitlet. Omradet omfattas inte av bestim-
melserna enligt 4:e kapitlet. Detaljplanen bedéms inte bidra till att miljokvalitetsnormerna enligt 5:

e kapitlet overskrids. En behovsbeddmning, daterad 2007-03-19 har genomf6rts f6r att bedoma om
detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan och om en miljobedomning med miljékon-
sekvensbeskrivning (MKB) ska genomforas. Beddmningen ir att planen inte kan antas medféra en
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betydande miljopaverkan och att en miljobedémning med MKB ej krévs.

Stora och Lilla Hélsjon omfattas inte av ramdirektivet f6r vatten som separata vattenférekomster och dr
saledes inte statusklassificerade med en beslutad miljokvalitetsnorm (MKN). Diremot avvattnas sjoarna
till Mélndalsin och Radasjon som omfattas av MKN. Statusen och MKN ir satt till god f6r bade for
kemisk och ekologisk status for bada vattenforekomsterna.

6. PLANFORUTSATTNINGAR

Léget i regionen
Hultet ligger i den vistra delen av (")jersjé och det tar ungefir lika lang tid att ta sig till Partille centrum
som till centrala Géteborg. (")jersjé ar attraktiv som boendemiljé med sin nirhet till naturomraden sam-
tidigt som goteborgsregionens utbud vad giller service, arbetsmarknad, utbildning mm finns inom nira
pendlingsavstind.

K2020

K2020 ir ett samverkansprojekt med syfte att skapa en gemensam framtidsbild som underlag for pla-
nering och beslut som leder till att kollektivtrafikens andel av resandet okar till 40 % ar 2025. For att
underlitta omstigning mellan busslinjerna 511, 513 och 516 kompletterades bussgatan vid Brasebacken
2012 med ett korfile for att mojliggéra mote. Det kan bli akeuellt att bygga pendelparkeringar. Vid
knutpunkter/bytespunkter och storre hallplatser finns det behov av hogklassiga cykelparkeringsanligg-
ningar. Visttrafik har planer pd att 6ka turtitheten pa linje 513 genom att infora 10-minuterstrafik.

Mark, vatten och vegetation

I den vistra delen av planomridet finns ett hojdparti med berg i, eller nistan i dagen. Oster om hojd-
partiet sluttar marken ner mot Lilla Halsjon. I sluttningen bestir marken av berghillar. Resterande del
sluttar mot sydvist.

Utmed grinsen mellan Hultet 1:6 och 1:11 finns en édldre stenmur utmed en stricka. Stenmuren be-
d6ms vara biotopskyddad.

I Stora och Lilla Halsjon finns ett ursprungligt bestind med flodkrifta. Flodkriftan ir rédlistad med
statusen akut hotad. Flodkriftan 4r hotad pga kriftpest som introducerats i Sverige genom utsittning av
signalkrifta. Kriftpest finns inom Mdlndalsans avrinningsomride men én si linge har smittan inte natt
Stora och Lilla Halsjon. Provfiske och analys sker regelbundet i Fiskevardsomradets regi. For att stirka
bestandet med flodkrifta i sjon har det under en 3-arstid (2008-2010) genomférts stédutsittningar med
bidrag fran Partille och Hirryda kommun. Idag rader kriftfiskeférbud i bade Stora och Lilla Halsjon.

Geotekniska forhallanden

Filt- och laboratorieundersékningar till underlag for gatu- och VA-projektering inom omradet har
utforts i oktober 2010. Dessa undersokningar har anvints som underlag f6r planen. Vidare har son-
deringar fér bedémning av bergfritt djup utférts utmed alla projekterade gator och VA-ledningar.
Norconsult AB (davarande GF Konsult AB) har tidigare utfort geotekniska undersokningar inom nu
aktuellt omriade ("Geoteknisk undersdkning: Bergférhillanden” daterad 2008-06-18, ”Geoteknisk un-
dersokning: PM betriffande detaljplan” daterad 2002-19-19). Den geotekniska utredningen ingar i den
samlade tekniska utredningen.

Markytans nivaer varierar inom omradet mellan ca +122 m och +143 m. Som hogst 4r marken i omra-
dets sydvistra del och som ldgst i anslutning till Halsjoarna. De naturliga jordlagren utgdrs under det
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organiska ytjordskiktet av relativt fast lagrat friktionsmaterial bestdende av i huvudsak sandmorin med
siltinblandning.

I sydostra delen av planomridet, i anslutning till Lilla Halsjon, finns ett omrade med torv. Omréadet
ligger i huvudsak utanfér planomridet. Torvmiktigheterna varierar har mellan ca 0,5 och 1,0 m. Ca
0,5 m torv och gyttja har vid sonderingarna dven patriffats vid sondering f6r gata i omridets véstra del.
Torvens naturliga vattenkvot uppmittes till ca 120 % och gyttjans vattenkvot uppmattes till 375 %.

Jordmiktigheterna inom planomradet 4r mycket begrinsade och understiger i huvudsak 1 m, i enstaka
punkter har djup till fast botten uppmiitts till ca 2 m. Stérre jordmiktigheter har patriffats i omradets
ostra delar och storsta uppmitta djup dr 5,7 m lingst i dster. Berget gar i eller nira i dagen inom stora
delar av omradet. Vattenytan i provtagningshalen har noterats pd mellan ca 0 m och 1 m djup under
markytan. I torvmossen i sydost stir vattenytan vid undersokningstillfillet i princip i nivd med marky-
tan.

Eftersom berget gar i eller nira i dagen inom huvuddelen av planomridet bedoms det ¢j rida nagon risk
for stabilitetsproblem inom omradet. Exploatering av omradet bedéms ej férsimra omradets stabilitet.

Enligt tidigare utford undersokning bedéms det ej rida nagon risk for bergras/blocknedfall inom plan-
omradet.

Enligt tidigare utford markradonundersokning inom planomradet (GF 2002-19-19) klassas omradet
som normalradonmark.

Fornlimningar
Enligt uppgift frin kulturmiljéenheten pa Linsstyrelsen finns inga kiinda fornlimningar i omradet.

Bebyggelseutvecklingen i Ojersjo och inom planomradet

Bebyggelsen i Ojersjo bestod ursprungligen av ett antal mindre girdar lings vigen. Oster om Lilla Hal-
sjon, omedelbart soder om Nya Ojersjovigen ligger Hultet Nedergird och Sjdatorp. Garden ir bostad
och torpet ir i dag foreningsgard. Redan pa 1800-talet forekom sommarbostider i Ojersjo. I slutet av
1920-talet borjade man i stérre omfattning avstycka och silja fritidshustomter i Ojersjo.

I dag bestir bebyggelsen av villor och fritidshus pa stora tomter. Det finns 8 avstyckade tomter/fastighe-
ter inom planomrédet, varav 5 idr bebyggda med hus for helirsboende. En tomt 4r obebyggd.

8



Lek och rekreation

Omradet dr omgivet av stora natur- och friluftsomraden med Delsjoomradet i vister och Knipeflags-
bergen i nordvist, bdda skyddade som naturreservat. I norr finns Kasjons friluftsomrade och i soder, i
Hirryda kommun, betecknas angrinsande mark som virdefullt naturomrade i 6versiktsplanen. I anslut-
ning till omrédet finns ocksé méjligheter till fritidsaktiviteter pa Partille golfbana, pa idrottsomradet vid

Brearemossen i Ostra (")jersjé och i idrottshallen tillhérande skolan Ojersjé Brunn. Badméjlighet finns i
bl a Lilla Halsjon.

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet finns ingen offentlig service. Inom planomradet Hultet, norra delen finns ett omréide
for skolindamal, syftet ir att reservera en tomt for forskola. Skolan Ojersjé Brunn med sirskola ligger ca
tre kilometer sterut och har barn i forskoleklass till drskurs 9. Inom skolomradet finns dven en idrotts-
hall. T anslutning till skolan finns forskola.

Vid Ojersjo centrum pa ca 3,5 kilometers avstind finns forutom skola, sirskola och barnomsorg iven
oppen forskola, fritidsgard, fritidshem och fritidsklubbsverksamhet samt barnavardscentral och distrikes-
skéterskemottagning. Skolan Ojersjo Storegird, har barn frin 1 till 16 ir.

Nirbutik och en pizzeria finns i Ojersjé centrum. Annan kommersiell service finns i Furulund och Par-
tille centrum samt i Mélnlycke.

Trafik, parkering

Nya Ojersjovigen har god standard, tilliten hastighet ir 70 km/h. Korsningen Nya Ojersjévigen-Lind-
backevigen-Ekedungen byggs om och utformas som en cirkulationsplats i enlighet med detaljplanen for
Hultet, norra delen. Hastigheten sinks till 50 km/h nira kommungrinsen. Oster om rondellen minskas
korbanans bredd for att fa ned hastigheten och ge gatan en karaktir som bittre passar in i landskapet.

Géng- och cykeltrafik
Separat ging- och cykelvig finns utbyggd utefter Nya Ojersjovigen. Skolorna i Ojersjo nas via gc-vig.

Kollektivtrafik

Omrédet har goda bussforbindelser med centrala Partille och Goteborg. Nya busshallplatser har byggts
i samband med cirkulationsplatsen. Restiden till Korsvigen i Géteborg dr 10-15 minuter och till Heden
ca 20 minuter via riksvig 40. Vid hogtrafik gar bussar kvartstrafik. Visttrafik har planer pd att infora
10-minuterstrafik pé linje 513. Restiden till Partille centrum 4r 20-25 minuter. Via bussterminalen i
Partille centrum nds med byte 6vriga kommundelar. Linje 516 trafikerar strickan Partille-Malnlycke
bussterminal under vardagar.

Skolskjutsar
Skolskjuts himtar och limnar i dag barn i omridet till skolorna Ojersjé Brunn och Storegirden.

Befintlig teknisk forsorjning

Dricksvatten
I planomréidet utvinns idag dricksvatten fran enskilda vattentikter. Vid utbyggnad enligt planen kom-
mer hela omridet att anslutas till kommunalt vatten. Huvudledning finns lings med Nya Ojersjovigen.

Strax norr om kommungrinsen till Hirryda finns en befintlig tryckreduceringsstation som permanent
reducerar vattentrycket fran Partille till Hirryda kommun. Vattenledningen kan vid behov ge Partille
reservvattenforsorjning.



Spillvatten

Huvudledning for spillvatten finns utbyggd lings Nya Ojersjovigen. Ledningen ansluts till det regionala
spillvattensystemet till Ryaverken i Géteborg med havet som slutlig recipient. Det regionala systemet ar
storskaligt men bedéms som kretsloppsanpassat. Ryaverken har omfattande energi- och niringsatervin-
ning.

Spillvattnet tas idag om hand i enskilda anliggningar i planomradet. Dessa kan vara utformade som
sluten tank och infiltration av BDT-vatten (bad, disk- och tvittvatten). I ménga fall 4r reningen otill-
fredsstillande med flera anldggningar som inte uppfyller milj6- och hilsoskyddsmyndighetens krav. En
sanitir upprustning bedéms som angeldgen och kan nu ske i samband med genomférande av planen.

El och telefoni
Omradet har luftledningar idag.

7. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Avgrinsning av planomradet
Planomradet omfattar Hultet 1:6, 1:15-17, 1:36-39 och del av Hultet 1:2 samt del av Hultet 1:11.

Planens innehall och sammansittning

Detaljplanen innehéller i huvudsak mark f6r bostadsanvindning, dels tomter for friliggande enbostads-
hus och dels en grupp med sméahus pd mindre tomter. Marken narmast Lilla Hélsjon utgdr allmin plats
natur och del av Lilla Halsjon ingar som &ppet vattenomrade. Bostdderna angérs via lokalgator.

Natur

Den sédra delen av stranden utmed Lilla Hilsjon inom planomradet 4r i kommunal 4go. Den norra
delen, del av Hultet 1:6 och 1:11 4r privatigd. Marken ndrmast Lilla Hilsjon utgor allmin plats, natur-
mark i detaljplanen. Avsikten ir att férbéttra och 6ka allméinhetens tillginglighet till sjon och ett fram-
tida utbyggt promenadstrak utmed sjon. En gemensam skotselplan for planomradena Hultet sédra och
Isfabriken har upprittats. Syftet med skotselplanen dr att fullfolja att detaljplanernas intentioner genom-
fors. Skotselplanen anger hur omradets gronytor ska bevaras och skdtas och hur en god tillginglighet till
strandomradet ska uppnas.

Befintlig stenmur utmed del av grinsen mellan Hultet 1:6 och 1:11 skyddas med planbestimmelse.

Vattenomrade

Del av Lilla Halsjon ingar i planomradet som 6ppet vattenomridet. Idag finns en brygga inom Hultet
1:6. Ovriga tvd bryggor nedanfér Hultet 1:15 och 1:16, som ir beligna inom Hultet 1:2 och vattenom-
radet, saknar inskrivna servitut. En planbestimmelse sikerstiller liget for befintliga bryggor. Bryggorna
till Hultet 1:15 och 1:16 ska vara tillgingliga for allmidnheten. Anliggande av brygga kriver strand-
skyddsdispens.

Bebyggelse

Bostiider

Detaljplanens illustration redovisar 24 bostider i en grupp med 1-2 planshus sammanbyggda med
carportar pd sma tomter. En gemensam yta mellan bostiderna kan fungera som métesplats och for lek.
Befintliga fastigheter i omradet kan styckas for att skapa nya tomter, en avstyckning enligt illustrationen
ger totalt 26 tomter inklusive befintliga. Sammanlagt 50 bostider.
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1ekniska anliggningar

Detaljplanen innehaller en byggritt for en ny transformatorstation, E , placerad intill en lokalgatan nira
infarten till omradet. Nira Lilla Halsjon i planomradets nordéstra del finns en byggritt for en pumpsta-
tion for avlopp, E,. En vig for transporter till pumpstationen far anldggas inom naturmarken.

Gestaltningsprinciper

Gruppbebyggelse

Kommunen har genomfért en sk markanvisningstivling for omradet vistra delen av planomradet, del av
kommunigda fastigheten Hultet 1:2. Ett forslag frin Vistkuststugan, framtaget i samarbete med Sweco
Architects, utsags till vinnare. Husen 4r rena och enkla i formen. De 4r avlanga och spinstiga med
gavlarna vinda mot gatan respektive naturen. Genom gatans mjuka krékning och husens vinkling blir
gaturummet intressant och rytmiserat. Alla husen har saledes en fri sida mot naturmark/gemensamhets
yta. En tydlig uppdelning mellan gatans offentliga rum, den halvprivata delen av tomtytan mot gatan
och den mer privata tridgirdsdelen lingre in pd tomten ger mojlighet till olika rumsindelningar .

I omridets mitt finns en gemensam yta for bland annat lek och rekreation.

Firgskalan och materialvalet 4r traditionellt men formspriket och detaljutforandet 4r modernt avskalat.
Liggande slitspontad tripanel malas med faluréd slamfirg. Yetertak med bandticke plat i en grd kulér.

Tomterna ska vara 300-650 m®. P4 varje tomt far en huvudbyggnad med 130 m* byggnadsarea och
komplementbyggnad om 30 m? byggnadsarea uppforas. Mot norr begrinsas hushéjden till enplans-
hus utan inredd vind med hinsyn till trafikbuller, hogsta nockhdjd 5,0 meter riknat fran firdigt golv.
Huvudbyggnad far sammanbyggas med komplementbyggnad i tomtgrins. Inom det 6vriga omradet
for gruppbebyggelse kan hus i tva plan uppforas, hogsta nockhdjd dr 7,5 meter riknat fran firdigt golv.
Huvudbyggnadens bruttoarea begrinsas till 185 m? per tomt for tomter som kan bebyggas med tva-
planshus. Gestaltningen av bebyggelsen ska kinnetecknas av en sammanhillen karakdir.

Tomter for friliggande enbostadshus

Utformningen av nya bostadshus bér ske med utgingspunkt fran tomtens forutsittningar, t ex topo-
grafl, berghillar, trid och vegetation, utsike, férhillande till gatan, solljusforhéllanden och hinsyn till
intillliggande bebyggelse. Omridets befintliga bebyggelse har ingen enhetlig och tydlig karakedr som ny
bebyggelse bor anpassa sig till eller folja. Planbestimmelserna som reglerar husens utformning ger dirfor
en forhallandevis stor frihet vid utformningen.

Storleken pa de befintliga tomterna ir stora, frin ca 2300 upp till 7000 m?. Genom detaljplanen ges
mojlighet att avstycka nya tomter med minsta tomtstorlek 900 m? respektive 1100 m?*. Den storre
tomtstorleken giller f6r tomter nira Lilla Halsjon. Detta innebir att planomradet kan rymma ytterligare
18 tomter utdver de 8 som finns avstyckade idag. Planbestimmelserna anger att endast enbostadshus

far uppforas och hogst en huvudbyggnad per fastighet. Det innebir att t ex parhus inte kan medges. En
planbestimmelse reglerar hogsta antal tomter som respektive delomrade far indelas i.

Detaljplanen reglerar byggnadsareor for huvudbyggnad till 180 respektive 200 m*. De storre ytorna
giller de st6rre tomterna. For komplementbyggnad giller hogst 50 m* byggnadsarea. Takvinkel far vara
mellan 11 och 38 grader for byggnader inom for friliggande enbostadshus.

Niagra tomter nira Nya Ojersjovigen blir utsatta for trafikbuller och fir endast bebyggas med enplans-
hus utan inredd vind med hogsta nockhéjd 5,0 meter. Néagra tomter nira Lilla Halsjon begrinsas till
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Sektion i nord-sydlig riktning genom gruppbebyggelsen med Nya Ojersjévagen till hoger i bild

Perspektiv enplanshus i norra delen mot Nya Ojersjovagen (Sweco Architects).

Nagra referensbilder (Sweco Architects).
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enplanshus med hinsyn till utsike frin 6vriga tomter i omridet. Ovriga tomter fir bebyggas med tvi
vaningar, inredd vind och souterringvaning riknas som en vaning, hégsta nockhojd ar 7,5 meter.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad ir 4 meter.

Markanpassning

Planomradets topografi kriver att hojdsittningen av mark och byggnader sirskilt studeras och att
firdiga marknivéer anpassas till ursprungliga nivaforhallanden. Markbehandlingen f6r hela tomten ska

redovisas i samband med bygglovgivning. En hojning eller sinkning av ursprunglig marknivd med mer
dn 50 cm kriver marklov.

Solstudie for utsnitt av gruppbebyggelsen (Sweco Architects).
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Tillginglighet och sikerhet

Lokalgator i omradet byggs ut enligt kommunens standard med kérbana om 5,0 meter och avslutas
med vindplatser anpassade till bl a sopbilar. Omradets topografi innebir att gatorna som mest lutar 8%.
Tillgingligheten for riddningstjdnstens fordon bedoms vara god. Brandvattenforsérjningen av omradet
foreslas ske enligt alternativsystemet med en littillginglig huvudbrandpost belidgen i anslutning till den
nya cirkulationsplatsen.

Trafik, parkering, ging- och cykelvigar

Korsningen Nya Ojersjévigen-Ekedungen-Lindbackevigen ska byggas om till en cirkulationsplats i
enlighet med detaljplanen for Hultet, norra delen. Bostidderna i omridet angérs sedan via lokalgator.
Niégra enstaka tomter angdrs med tomtskaft eller med vig som delas av tva tomter. Lokalgatan som
leder in i omradet fran cirkulationsplatsen och séderut mot grinsen till Hirryda har méjlighet dill 5,5
meter kérbana, utrymme finns for en separat ging- och cykelvig parallellt med gatan. Ovriga lokalgator
utférs enligt normal kommunal standard, kérbanans bredd blir 5,0 meter med stédremsor pé varje sida
om 0,25 respektive 0,5 meter. Nodvindiga slinter mot gata kommer att anliggas inom kvartersmark.

Med fler boende i omradet kommer biltrafiken att 6ka. Cirkulationsplatsen ger sikrare utfart och infart
till omradet samt bittre 6verging for gaende och cyklande. Inom omridet kommer ging- och cykeltrafi-
ken for 6vrigt att samsas med den lokala biltrafiken.

Parkering for bostiderna ska ske pa tomtmark. Parkeringsbehovet beriknas enligt kommunens riktlinjer
till minst tvd bilplatser per tomt.

Reservat for framtida lokalgata (T)

Detaljplanen har reserverat mark for att mojliggora att lokalgatan som gér fran cirkulationsplatsen kan
forlingas fram till kommungrinsen till Hirryda kommun. Gatan ska kunna fungera som en tillfart fér
framtida bebyggelse. I samband med att lokalgatan f6rlings ar avsikten att bygga ut en separat gang-
och cykelvig parallellt med gatan, fran cirkulationsplatsen fram till kommungrinsen.

Grundliggning och markarbeten

Preliminirt bedoms grundliggning inom omradet kunna utféras med platta pa mark dir jordlagren
bestar helt av friktionsmaterial. Bergschakt kommer sannolikt att erfordras for grundliggning av en del
av de planerade byggnaderna inom planomradet. Om byggnaderna grundliggs delvis pa berg och delvis
pa jord bor pal-/plintgrundliggning tillimpas f6r de delar av byggnaderna som ej grundlidggs pé berg,
alternativt urgravning av 6vrig jord. Berget bor lossgoras till minst 0,5 m under grundliggningsnivan.

For att forhindra sittningar skall alla organiska jordlager schaktas ur innan byggnation. Detta 4r viktigt
overallt dér sittningar skall undvikas, men framforallt i anslutning till (ca 1,5 m utanfér) planerade
byggnader och anliggningar.

Da exakta ligen for planerad byggnation ir bestimda rekommenderas att detaljerade geotekniska under-
sokningar med avseende pa grundliggning utfors i exakta byggnadsligen. Detta ir sirskilt viktigt vid
byggnation inom omraden med organiskt material.

Vid schakt skall beaktas att jorden innehaller silt och dirmed ir tjillyftande och flytbeniget.

Omradet kan klassas som normalriskomriade med avseende pa radon. Byggnader inom normalriskomra-
de ska utf6ras radonskyddande. Till exempel bér alla rorgenomtringningar etc goras tita for att férhin-
dra inldckage av radongas. I samband med byggnation ska sikerstillas att fyllnadsmassor i ledningsgra-
var under och i anslutning till planerade hus samt 6vriga ditforslade massor ej utgors av material med
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forhojda radonhalter. En gammastralningsmitning 6ver terassnivd rekommenderas utforas i samband
med byggnation.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Inom planomradet anliggs ett kommunalt ledningsnit for spill- och dricksvatten. Dir allminna led-
ningar passerar tomtmark liggs u-omriden, dvs mark som ska vara tillginglig for allminna underjordis-
ka ledningar, in pa plankartan. Ledningsnitet for dricksvattnet ansluts till befintlig huvudvattenledning
i Nya Ojersjovigen. Avledning av spillvatten sker med hjilp av sjilvfall till en avloppspumpstation for
vidare avledning till huvudspillvattenledningen i Nya Ojersjovigen.

ABVA 09, allminna bestimmelser f6r anvindande av Partille kommuns vatten- och avloppsanliggning
reglerar anslutning till VA-niten. Spillvatteninstallation med sjilvfall fir inte anslutas under en angiven
ddmningsniva for spillvatten. Nivan anges pa bl a nybyggnadskarta i samband med bygglov. Vid anslut-
ning under denna nivd méste spillvatteninstallationen anslutas via en sirskild pump. Det bedoms kunna
bli aktuellt f6r nya tomter inom Hultet 1:16.

Dagvatten
Inom planomradet anliggs ett kommunalt ledningsnit for omhindertagande av dagvatten. Dagvattnet
kommer att erhilla rening samt fordrojas fore avledning till recipienten Lilla Hélsjon.

Dagvatten frin den vistra delen av planomradet, del av kommunigda fastigheten Hultet 1:2, kommer
att avledas till naturmark inom Hirryda kommun. Dagvattnet erhiller rening genom ytvattenavrinning
inom naturmarken, i naturmarken 4terfinns dven en mindre vitmark. Vitmarken har stor betydelse for
vattnets kretslopp genom att den samlar, lagrar, renar och sprider vattnet vidare. Tungmetaller, bekdmp-
ningsmedel och partiklar binds av natur- och vitmarkens vegetation och sedimenteras i stillet for att
spridas med vattnet till Lilla Halsjon. For att erhélla en tillfredsstillande hantering av dagvatten under
byggskedet ska en slamficka anordnas fore avledning till naturmarken inom Hirryda kommun.

Dagvatten frin resterande del av planomridet kommer fore avledning till Lilla Hilsjon antingen passera
naturmark med befintlig vegetation eller en anlagd dagvattendamm. Dammen ska integreras i befintlig
naturmark sd att hdnsyn tas till bide hydrauliska egenskaper savil som estetiska. Dammen kommer att
reglera flodet av dagvatten till Lilla Hélsjon s att det motsvarar befintlig naturmarksavrinning, dvs oex-
ploaterade forhéllanden. I dagvattendammen erhalls dven rening. Dammen ska utformas s att utloppet
till Lilla Halsjon kan stingas av om en olycka skulle intriffa inom planomradet som medfér lickage av
exempelvis olja. En avstingningsanordning medfér att féroreningen kan fangas upp och saneras i dag-
vattendammen, och saledes sker inget utsldpp till Lilla Halsjon.

El tele
El- och teleledningar kommer att forldggas i mark. Ett omride finns avsatt for ny transformatorstation.

Uppvirmning

Virmesystemet ska kunna anpassas till olika virmekillor. Energisnala 16sningar f6r uppvirmning bér
anvindas sisom virmeatervinning alternativt virmepump (bergvirme, jordvirme m m). Bestimmelse
infors om flexibla system. For gruppbebyggelsen har kommunen stillt sirskilda krav for att fa energief-
fektiva hus.

Avfall

Atervinningsstationer finns for nirvarande i Ojersjé Centrum och vid Hytterkullen. Det finns planer pa
en ny atervinningsstation vid isfabriksomradet. Grovsopor och miljofarligt avfall limnas pa kommu-
nens atervinningscentral i Ojersjo, eller himtas efter bestillning. For miljsfarligt avfall finns en farligt
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avfallbil. Det restavfall som himtas kors till Sivenis och brinns for att fa virme och elektricitet. Det
finns dven mojlighet att fi himtning av tridgirdsavfall under del av éret.

Himtstillet for sopkirlen ska framgé av bygglovhandlingarna. Hinsyn ska dven tas for framtida avfalls-
system. Hiamtstéllet ska alltid vara vid tomtgrinsen mot gata. Dimensionering av soputrymmen ska
utgd fran kravet att avfall himtas en gang per vecka. Soputrymmen och transportvigar ska utformas
enligt Avfall Sveriges "Handbok f6r avfallsutrymmen”.

8. KONSEKVENSER

Allmint

Detaljplanen innebir en fortitning av ett till delar redan ianspriktaget omrade. Stora fastigheter kan
delas i fler tomter och en grupp med titare smaskalig bebyggelse kan byggas. Underlaget for kollektiv-
trafik, social och kommersiell service okar. Boende far nira till rekreation i intilliggande naturomraden.

Naturmiljo

Obebyggd naturmark i omradet bebyggs och andelen hirdgjorda ytor kar dirmed betydligt. Dagvatten
tas om hand lokalt inom de tomter som grinsar till naturmark. Ovrigt tomter far anslutning till allmin
dagvattenledning och leds via ledningar i gator och slipps ut 6ppet, dels séderut pa naturmark i Harr-
yda kommun, dels till en damm. Sirskild f6rsiktighet krivs under byggtiden for att sikerstilla att sjon
och flodkriftan inte paverkas negativt. Se beskrivning av dagvattenhantering i kapitel 7 under rubriken
Teknisk f6rsorjning.

Anslutning till kommunalt avloppsnit medfér minskat nirsaltutslipp lokalt, vilket saledes ger en for-
bittrad vattenkvalité i Lilla Halsjon samt enskilda vattentikeer.

Friluftsliv
Tillgingligheten till Lilla Halsjon f6r boende och allminhet férbéttras genom att marken narmast sjon
planliggs som allmin plats - naturmark och en gangstig anliggs.

Strandskydd, vattenverksamhet

Omrédet for uppforande av pumpstation f6r avlopp ligger inom omrade med strandskydd (Hultet
1:11). Storre ekar intill grinsen mot Hultet 1:6 ska si langt mojligt sparas i samband med utbyggnad av
vig till pumpstationen. Pumpstationen kriver strandskyddsdispens.

Anliggande av eventuella nya bryggor kriver normalt anmilan om vattenverksamhet och strandskydds-
dispens.

Landskapsbild

Inom omrédet saknas kulturhistoriskt virdefulla hus eller miljéer. En utbyggnad enligt detaljplanen
innebir att det nuvarande intrycket av natur/skog med inslag av hus kommer att ersittas av en titare
bebyggelse med inslag av trid och annan vegetation. Tomterna nirmast sjon ir enligt detaljplanen stérre
och innebir att det inte blir fler tomter 4n idag. Befintlig stenmur utmed den &stra grinsen av Hultet
1:6 ska underhallas och sparas.
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Storningar

Buller

Nir Nya Ojersjovigen byggdes ut anlades bullervallar pi 6mse sidor om vigen pa strickor med niralig-
gande bebyggelse, pa den s6dra sidan av vigen finns en drygt 110 meter ling vall som skyddar Hultet
1:36. En utredning av paverkan frn trafikbuller har utférts av Norconsult AB. Detaljplanen anger
dtgdrder for att skydda bostader mot trafikbuller. For att skydda bostadshus inom Hultet 1:36 och 1:37
anger detaljplanen att en vall ska uppforas vister om Hultet 1:36.

Kommunen arbetar med att fi en gemensam utformning av bullerskydd utmed Nya Ojersjovigen.
Ett forslag till utformning har tagits fram f6r delen vid Solbacken. Avsikten ér att ny skirm/mur inom
planomréadet ska utforas lika det som foreslis for Solbacken. Skirmen bestar av en gabionmur med en
inbyggd ljuddimpande sandkirna som fylls med springsten. Murens ovansida kan férses med sedum-
matta i vissa delar.

For att klara rikevirdet 55 dBA ekvivalent nivé vid fasad har nagra tomter narmast vigen en ligre hus-

héjd och begrinsas till enplanshus utan inredd vind. Med planerade édtgirder far inga bostider bullerni-
vaer over riktvirden.

Ovan: principsektion som visar utformning med mur mellan gata och gang- och cykelvag. Nedan: exempel pa
utformning av gabionmur som bullerskydd vid busshallplats vid Solbacken i Ojersjo (Liliewall).
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Beraknade bullernivaer efter foreslagna atgarder, baserad pa illustration till utstallning 1. (Norconsult).

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforande

Planens genomférandetid ar tio ar och bérjar 16pa 18 manader efter detaljplanen vunnit laga kraft. Av-
sikten med fordréjningen ir att gator och ledningsnit ska kunna byggas ut och vara klart innan bygglov
ges for nya hus.

Bygglovbefrielse

Bygglov krivs inte fér byggnad om hégst 15 m? byggnadsarea och hégst 3,5 m byggnadshéjd inom E,-
omrédet f6r VA-anliggning (pumpstation).
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10. Medverkande

Detaljplanen ar utarbetad av planeringsarkitekt Anna-Maria
Ceder, Norconsult AB, i dialog med planarkitekt Lina Hell-
strom, samhallsbyggnadskontorets planavdelning. Planar-

betet har skett i samarbete med samhallsbyggnadskontoret,
Vastkuststugan och Sweco Architects.

Jorgen Hermansson
Samhallsbyggnadschef
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