& PARTILLE KOMMUN 2012-08-28

Samhallsbyggnadskontoret

Diarienummer
ANTAGANDEHANDLING KS/2010:222

Forslag till férdelning av gatukostnader fér Bostader i Hultet
Sddra

ORIENTERING

Inom omréden med detaljplan dédr kommunen &r huvudman for allménna platser skall
kommunen svara for utforande, drift och underhall av gator och andra allménna platser.
Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) méjlighet att kompensera sig for
kostnaderna for att utfora gator och andra allménna platser genom erséttning fran

fastighetségarna. De framtida drift- och underhallskostnaderna svarar dock kommunen
for.

Kommunfullméktige i Partille beslutade den 29 april 1982 att gatukostnader skall tas ut
med full kostnadstickning.

Denna utredning &r avsedd att ligga till grund for kommunens beslut om fordelning av
gatukostnader inom hela forslaget till detaljplan f6r "Bostéder i Hultet Sodra”.
Utredningen innehaller tre huvudavsnitt.

- Avgrinsning av de fastigheter som bedéms ha nytta av anldggningarna och som
tillsammans bildar fordelningsomradet

- Kostnader for anldggningarna

- Sittet att fordela kostnaderna och betalningsvillkor

FORDELNINGSOMRADE

Huvudregeln i PBL ér att gatukostnaderna enligt 6 kap 31 § skall fordelas omradesvis
mellan ersittningsskyldiga fastighetsdgare. Kostnader far tas ut for samtliga
anldggningar och atgéirder som &r avsedda att tillgodose ett visst omrades behov.

Fordelningsomradet foreslds fa den avgrénsning som redovisas pé bifogad detaljplane-
karta, bilaga 1. Omradet Sverensstammer med gréns for forslag till detaljplan for
“Bostéder 1 Hultet, S6dra delen".

Den totala kvartersmarksarealen (exkl. tomtskaft, exkl. arealer >2200 m? och inkl.
gemensambhetsanldggning for lek och parkering i omrddets véstra kvarter), uppgér till
cirka 45 106 m? och fordelas pa fSljande sitt.



Planbeteckning enligt Tomtyta  Antal

forslag till detaljplan M? tomter

B 8722 5 Befintliga fastigheter
bebyggda med
heldrsbostdder.
Hultet 1:6 (en byggnad),
1:15,1:17,1:39 och 1:37.

B 2303 2 Befintliga fastigheter
bebyggda med fritidshus
Hultet 1:16 och 1:36.

B 33965 43 Nytillkommande och
obebyggda fastigheter.

E 116 2 Transformator och
pumpstation.

Summa: 45106 52

KOSTNADER FOR MARK OCH ANLAGGNINGAR

Samtliga anldggningar som tillgodoser omrédets behov av gator och annan allmén plats
skall ingé i kostnadsunderlaget och férdelas mellan fastighetsidgarna.

I kostnadsunderlaget ingér markkostnader inkl férvérvs- och fastighetsbildnings-
kostnader, kostnader for anlédggning av gator, belysning samt iordningstéllande av
naturmark. Huvudgatans forldangning till kommungrénsen till Harryda kommun och
dess breddning (0,5 m) samt ge-végen parallellt med gatan betjéinar en betydligt storre
krets &n fastigheterna inom fordelningsomradet och har dérfér inte riknats in i
kostnadsunderlaget. 20 % av den &terstdende kostnaden for denna gata ska dessutom
finansieras med skattemedel for att forskottera allménhetens eventuella framtida nytta
av den. Kostnader for naturmarken ndrmast sjon betjanar ocksa en stérre krets varfor
kostnaden (anliggnings- och markkostnader) bara belastar omradet med 20 %. Aven
bullerskyddsatgérder ar exkluderade i kostnadsunderlaget. Anldggningar som ingér i
tordelningen redovisas pé bifogad karta, bilaga 1.

Utredningen dr baserad pa berdknade anldggningskostnader och markkostnader.
Kostnaderna finns redovisade i bilaga 2 och 3. Observera att ovanstaende fordndring av
finansiering av gata [-N inte har exkluderats kostnadskalkylen i bilaga 2. Dirtill
tillkommer schablonmaéssigt berdknade kostnader for projektets utredningar,
administration och rénta. Utredningskostnader som uttages med 6% avser kostnader for
projektering. Administrationskostnad, om totalt 6,5 %, avser kostnaderna for kontroll
om 4% och kontorens dvriga kostnader om 2,5%. Réntekostnader ingér i kostnads-



underlaget for att kommunen under entreprenadtiden for fastighetsdgarnas rdkning
ligger ute med kostnader for byggnationen. De kostnader som finns med i
kostnadsunderlaget utgdrs av berdiknade réntekostnader fran mittidpunkten for
entreprenaden till dess slut.

Anldggningsarbetena kommer att utforas pa entreprenad och upphandlas i konkurrens.
Om det vid upphandlingen blir vésentligen légre kostnader én de berdknade, kommer
uttaget av gatukostnaderna att anpassas med samma férdelningsgrund till de faktiska
kostnaderna.

Samtidigt som gatorna byggs ut kommer va-ledningarna att nyanliggas. En normal-
sektion utvisande hur anldggningskostnaderna for gatuutbyggnaden och va-utbyggnaden
fordelar sig, framgér av bilaga 4.

Kostnadssammanstillning

Beriiknade anliiggningskostnader (kkr), prisniva januari 2012

Kostnad

Anldggningskostnad; gator,
gatubelysning inkl. gdngvég utanfor 1:37 6897
Anliggningskostnad naturmark inkl.
gangstig i Ostra delen 167
Markkostnader; férvirvskostnader,
tomtanldggningar och
fastighetsbildningskostnad
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Beriknade kostnader (kkr)

Utredningskostnader 6 % 463
Administrationskostnader 6,5 % 502 965

Summa
Rintekostnad 6 man 5 % pa 8689 kkr 217
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Totala kostnader att fordela: 8906

KOSTNADSFORDELNING

De redovisade kostnaderna skall férdelas mellan fastighetséigarna i omradet cfter skélig
och réttvis grund.

Kvartersmarken inom férdelningsomrédet far enligt planférslaget nyttjas for dels
friliggande hus och dels tekniska anldggningar sdsom transformator- och pumpstation.

For befintliga helérsbostéder inom Skulltorpsomrédet har Regeringsrétten genom dom
den 22 februari 1991 beslutat att befintliga hel&rsbostéder skall ges annan mindre
betungande grund for berédkning av gatukostnader &n den som begagnas for
nytillkommande bebyggelse.

Lad



Mot bakgrund av vad som sagts i tidigare relaterade regeringsriittsavgorande har i denna
utredning befintliga permanentbostadstomter belastats med 30 % ldgre grundkostnader
och rorliga avgifter per kvadratmeter &n obebyggda eller nytillkommande fastigheter. For
det fall det finns fastighet som enligt definitionen nedan klassificeras som fritidsfastighet
kommer den att ges 15 % ldgre grundkostnad och rérlig avgift per kvadratmeter in
obebyggd eller nytillkommande fastighet. Tomt for transformator/ pumpstation tar en
reducering med 50 % i forhallande till obebyggda bostadsfastigheter.

Totalkostnaden fordelas forst mellan de olika anvéindningarna efter kvartersmarksareal.
Kostnadsandelen for bostéder fordelas sedan med 70 % lika per byggriitt (grundkostnad)
och resterande del av totalkostnaden, 30 %, fordelas lika per m® tomtyta (16rlig avgift).

Rérlig avgift utgdr inte for mark som utgér tomtskatt eller for icke delbara fastigheters
areal 5ver 2.200 m> . Arealgriinsen motsvarar ungefirligt den dubbla medelarealen f5r
styckebyggetomter inom omrédet.

I fordelningsomrédet finns idag 7 bebyggda bostadsfastigheter varav 5 utgor
helarsbostéder och 2 fritidsbostédder. Dérutéver bedéms att det finns maximalt 45
obebyggda eller nytillkommande fastigheter (inklusive fastigheter for transformator-
och pumpstation).

Vid bedémning av vilka fastigheter som anses vara helarsbostéder resp. fritidsfastighet
eller obebyggda alternativt nytillkommande fastigheter kommer kommunen att utga fran
mantalsskrivning vid dagen for detaljplanens antagande. De fastigheter som innehéller
bostadsbyggnad och har ndgon mantalsskriven pé fastigheten riknas som helarsbostad.
De fastigheter som vid dagen for detaljplanens antagande inte har ndgon mantalsskriven
pa fastigheten och dir fastigheten har en byggnad med taxeringsvérde (d.v.s. i nuléget
ett byggnadsvirde som dverstiger 50.000 kr) definieras som fastigheter bebyggda med
fritidsbostéder. De fastigheter som vid dagen for detaljplanens antagande inte har nagon
mantalsskriven pé fastigheten oc/r dér fastigheten saknar byggnad eller har en byggnad
utan taxeringsvérde (exempelvis ett byggnadsvarde som understiger 50. 000 kr)
definieras som obebyggda eller nytillkommande fastigheter. Motsvarande definitioner
géller dven for del av fastighet som enligt detaljplanen kan bilda egen tomt.

Berdkning av grundkostnad och rorlig avgift redovisas i bilaga 5.

Exempel pé beréiknade gatukostnader redovisas i bilaga 6.

INDEXREGLERING

Kostnaderna i denna utredning avser prisnivé f6r januari 2012. Uttaget av gatukostnader
skall dock baseras pé den kostnadsniva som géller nér anlédggningarna 4r férdigstéillda.
Pa grund hérav foreslas gatukostnadsbeloppet indexjusteras fran januari 2012 till dess
de anldggningar som ingdr i kostnadsunderlaget &r fardigstillda. Som lampligt index
foreslds entreprenadindex E84, grapp 200, fran 2012-01-01 till mittidpunkten for
arbetenas utforande.



UPPDELNING AV GATUKOSTNADSUTTAGET

Eventuellt kan uttaget av gatukostnaderna delas upp pa tvé eller flera tillfillen. En
uppdelning dr beroende av om det dréjer lang tid mellan det att olika anldggningar
fardigstélls.

BETALNINGSVILLKOR

Betalningsskyldig 4r den som é#r #gare till fastighet vid tidpunkt fér kommunens
anfordran. Byter fastigheten dgare r ny dgare bunden i samma omfattning som tidigare
4gare. Den nye dgaren svarar dock inte mot kommunen for sddan ersattning som har
forfallit till betalning fore tilltridesdagen. Enligt 6 kap 35 § 1 st PBL intrédder skyldighet
for en fastighetsigare att ersitta kommunen kostnaderna f6r gator och andra allménna
platser nér den anliiggning som erséttningen avser kan anvéndas av fastigheten for
avsett aindamal. Gatukostnader skall erldggas p& kommunens anfordran.

Omn erséttningsbeloppet ér betungande med hénsyn till fastighetens ekonomiska bérkraft
eller andra omstindigheter far, enligt PBLs regler, fastighetsiigare betala erséttningen
genom avbetalningar om godtagbar sikerhet stélls. Avbetalningen skall ske med 1ninst
en tiondel arligen. P4 obetalt belopp skall betalas rénta enligt 5 § réntelagen
(referensrinta plus 2 procentenheter). Om betalningsvillkoren dnda blir alltfor
betungande for fastighetsiigaren skall villkoren jimkas.

MOMS
Moms utgér e¢j p& gatukostnader.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

rgeh Hermansson
arkd och Exploateringschef

Gatuchef

Dores, Madee

Denis Nihring Malin Pettersson
Mark- och exploateringsingenjor Mark- och exploateringsingenjér
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Bilaga 1 till gatukostnadsutredning tillhérande
detaljplan for bostader 1 Hultet, stdra delen

Antagandehandling

Skala 1:2000 (A3)

Fordelnngsomiade
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Bilaga 2
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Uppdragsnummer: 102 00 48
Datum: 2012-02-09

Partille kommun
Detaljplan fér Hultet s6dra delen

Anlaggningskostnader for gator

Allméant

Gatukostnaderna har beréiknats for den omfattning som redovisas pa bilagd
planritning.

Gatubredden ér totalt 5,75 m fordelad pa kérbana 5,0 m och stédremsor pa 0,25 m
respektive 0,50 m. Kantstdd utfrs pa en sida.

Léngs gata I-N ges utrymme for en framtida GC-vilg (bredd 3,0 m) och
kdrbanebredd 5,5 m. Total bredd 8,75 m. I kostnaderna ingér en utbyggnad av
gatan till 5,75 m.

Avvattning av gatorna sker till dagvattenbrunnar som ansluts till
dagvattenledningar i gatan.

Gatubelysning inkluderas och utfors enligt kommunens standard.

Kostnaderna baseras pé utfdrd forprojektering och beréikning av ingéende méngder
och massor.

Kostnaderna &r beriiknade i dagens prisniva och inkluderar pilagg for ofSrutsett
med ca 10 %.

Naturmark inom planomrédet rijs och gallras. (Ingér ¢j i kalkylen)

Norconsult <%
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Sammanstalining
Striicka

I-N

J-L, del |
J-L, del 2
K-P
M-Q
Gangvig

Summa

Norconsult AB
Vg och Bana

Ebbe Spjuth

Bilaga

Planritning

Detaljplan, koncept 2012-02-09

Kostnad

1.330 kkr
1.420 kkr
1.560 kkr
1.400 kkr
1.390 kkr

160 kkr

7.260 kkr

Bilaga 2

Norconsult <%
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Bilaga 3

A | PARTILLE KOMMUN

99 Samhillsbyggnadskontoret

2012-08-28

FORSLAG TILL FORDELNING AV GATUKOSTNADER
FOR BOSTADER I HULTET SODRA

Intrangsersittning for mark, tomtanliggningar och fastighetsbildnings-
kostnader

Prisniva september 2012

Intrdngserséttning mark,
tomtanldggningar och
fastighetsbildningskostnader 600.000 kr

Kommunal mark ingéende i
foreslagen allmén plats 60.000 kr

Summa 660.000 kr

Jorpen Hermansson

'\ er- och exploateringschef
./



Bilaga 4
KOSTNADSFORDELNING
VAG/VA

VA

GATU- OCH VA SEKTION



Bilaga 5

FORSLAG TILL FORDELNING AV GATUKOSTNADER
FOR BOSTADER 1 HULTET, SODRA DELEN

Den totala kvartersmarksarealen exklusive omrdaden avsedda for tomiskaft och med en
maxareal for enskilda, inte delbara, tomter om 2 200 m” ntgor 45 106 nr’.

Av den totala arealen nigor
e Bostider 44 990 n’
o Tekniska anliggningar 116 m?

Underlag for berdkning av gatukosmader = 8 906 kkr

Fordelning mellan befintliga, nytillkommande friliggande bostider samt tekniska
anliiggningar gors dels med en grundavgift lika for alla och dels efter tomtareal

Kostnaden om 8 906 kkr fordelas med 70 % som grundkostnad och med 30 % efier
tomtareal.

Berdikning av grundkostnad

Berdikningen utgar frém den illustrationskarta som hor till planen.
Antag att grundkosinad for
obebyggd och mytillkommande fastighet éir X k,
Jastigheter bebyggd med helarsbostad 0,7X kr,
Jastighet bebyggd med fi-itidshus 0,83X kr,
teknisk anldiggning 0,5X

e © o

Underlag for berckning av gatukostnader 8 906 kkr
Total grundkostmad 8906 x 0,7 =6234 kkr

43xX+5x0,7X+2x0,85X+2x0,5X= 6234 kkr

43X + 35X + 1, 7X+X=6234 kkr

49,2X = 6234 kkr

X=126707 kr

Grundkostnad/byvggiit,

o obebyggd eller nytillkommen fastighet, X 126 707 kr
e bebyggd fastighet med helénsbostad, 0,7X 88 695 kr
o bebyggd fastighet med frritidshus, 0,85X 107 701 kr
o teknisk anldggning, 0,5X 63 354 kr

Berikning av rorlig avgift

Antag att fomtyteavgift per m’ tomiyta for
obebyggd och nytillkommande fastighet ér Y kr,
Jastighet bebyggd med heléarsbostad 0,7Y kr
fastighet bebyggd med fritidshus 0,85Y kr.
teknisk anléiggning 0,5Y kr



Total rorlig avgifi 8906 x 0,3=2671 kkr

Total tomiyta med bostadsdndamél och tekniska anléggningar: 45 106 n’

Rorlig kostnad per ui’ tomtyta for obebyggd och nytillkommande fastighet samt Jor

tekniska anléiggningar:

33963Y +8722 x 0,7Y + 2303 x 0,85Y +116 x 0,5Y =2671 kkr
33965Y + 6105Y + 1958Y +58Y = 2671 kkr
42 086Y = 2671 kkr

Y=0347 kr

Rérlig kostnad/’ tomiyvta

Jor obebyggd eller nytillkonmmen fastighet, Y
for fastighet bebyggd med heldrsbostad, 0,7Y
Jor fastighet bebyggd med fritidshus, 0,85Y
teknisk anléiggning, 0,5Y

SBK/2012-08-28

63,47 hr
44,43 kr
53,95 kr
31,74 kr

Bitaga §



Bostader i Hultet, sddra delen

Exempel pa berdknade gatukostnader

Fastigheter med helarsbostéder

Bilaga 6

Areal Grundkostnad Rérlig kostnad
m? kr 88695 | ki/m®* 44,43 |Summa kronor
1 000 88 695 44 430 133 125
1100 88 695 48 873 137 568
1200 88 695 53 316 142 011
1 300 88 695 57 759 146 454
1400 88 695 62 202 150 897
1 500 88 695 66 645 155 340
1 600 88 695 71088 159 783
1700 88 695 75 531 164 226
1 800 88 695 79 974 168 669
1 900 88 695 84 417 173 112
2 000 88 695 88 860 177 555
2200 88 695 97 746 186 441
Obebyggda och nytillkommande fastigheter
Areal Grundkostnad Rérlig kosthad
m? ke 126707 | ki/m? 63,47 |Summa kronor
500 126 707 31735 158 442
800 126 707 50 776 177 483
900 126 707 57 123 183 830
1 000 126 707 63 470 190 177
1100 126 707 69 817 106 524
1200 126 707 76 164 202 871
1300 126 707 82 511 209 218
Fastigheter med fritidshus
Areal Grundkostnad Rorlig kostnad
m? kr 107701 | km®> 53,95 [Summa kronor
900 107 701 48 555 156 256
1100 107 701 59 345 167 046
1300 107 701 70 135 177 836
1 500 107 701 80 925 188 626

SBK/2012-08-28




