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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljé for ménniskorna
idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska
forstas och genomfoéras. Den innehaller i huvudsak planeringsforutsattningarna,
planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd
att genomforas skall framga genom att redovisa de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behdvs for att planen ska kunna
genomforas pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser
dessa atgarder far for fastighetsagare och andra berérda.

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vdgledande.

Planprocess

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Detaljplanen
beraknas kunna antas av kommunfullméaktige under andra kvartalet 2024.

Planuppdrag Samrad Granskning

Antagande

Laga kraft
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Detaljplanen omfattar foljande
handlingar:

Planhandlingarna bestdr av:

- Plankarta, 2023-11-27,
rev. 2024-03-08

« Planbeskrivning, 2023-12-04,
rev. 2024-03-08

« lllustrationsplan, 2023-11-27

Ovriga handlingar i éirendet dir:
- Fastighetsforteckning, 2023-12-04

» Samradsredogorelse, 2023-11-27

« Granskningsutlatande,
2024-03-08

» PM geoteknik 2023-05-05

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra en omvandling av befintlig
fabriksbyggnad till bostdder. En- och tvabostadshus, exempelvis parhus
eller radhus, mojliggérs och omfattning av en utokad byggratt samt
dess relation till omkringliggande bebyggelse prévas inom arbete med
detaljplanen.

Befintlig byggnad dr i dagsldget planstridig da den har en dubbelt sa
stor byggnadsarea dn vad som 4r tillatet samt en funktion som inte
6verensstimmer med dndamalet bostdder i gidllande detaljplan.

Plandata

Planens ldge och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Ugglum 6:160 och dr 915 m?. Omrédet
ligger i norra Sévedalen ca 2 km fran Partille centrum och befintlig
infart till fastigheten ar fran Blankavagen. Fastigheten dr ansluten till
kommunalt VA.

Markagoforhédllanden
Fastigheten Ugglum 6:160 ar i privat dgo.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I géllande &versiktsplan, OP 2035 for Partille kommun, antagen

december 2017, anges att omradet varsamt ska fortétas i norra Sdvedalen.
Markanviandningen dr blandstad, vilket innebér att bebyggelseomradet ska
innehélla en vil avvigd variation mellan bostader, arbetsplatser, service,
fritid, rekreation, kultur och natur.

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan 556, Kullegardsomradet etapp 3, véster
om Brattaskérrsvagen, laga kraft 1982-11-03. Planen tog inte hansyn till
befintlig fabriksbyggnad vid upprittandet, varfor fastigheten ar planlagd
for bostadsindamal dér en fristiende huvudbyggnad far uppforas

till en byggnadsarea om max 130 m? samt ett uthus om max 40 m”.
Huvudbyggnad far uppféras i tva vaningar med en byggnadshojd om max
7,2 meter och garage/forrad till en h6jd om max 2,5 meter.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Utover fabriksbyggnad och intilliggande kéllare utgérs marken inom
fastigheten av asfalterade ytor och grasmatta. Den hogsta punkten inom
planomradet ligger pa +17 meter och den lagsta punkten ligger pa +15
meter &ver nollplanet.

Natur och Service

Det finns naturomraden och lekplatser inom villaomradet séder om
planomradet, exempelvis naturomradet vid Bockemossevégen. Strax
sydost om planomradet ligger Finngosaravinen, ett naturomrade med
vandringsstigar och méjlighet till rekreation.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s karta "Jordarter 1:25 000 - 1:100 000” bestar marken inom
planomrédet av postglacial sand och postglacial lera. Planomradet ingar i
ett redan utbyggt omrade.

Bebyggelse

Bebyggelse i planomrédets narhet utgdrs av smahusbebyggelse blandat
med stadsvillor och mindre flerfamiljshus. En del verksamheter och
service finns langs med Goteborgsvagen. Befintlig fabriksbyggnad inom
planomradet har tidigare anvénts for tillverkning av majonnis. S6der om
fabriksbyggnaden finns det dven en utbyggd killare.

Infrastruktur och teknisk forsorjning

Planomradet ligger inom ett befintligt bostadsomrade dar infrastruktur
for VA och sophantering redan finns utbyggt.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom eller i
planomradets nérhet.

Fornlamningar

Det finns inga idag kdnda fornldmningar inom eller i anslutning till
planomrédet.

Utdrag ur SGU:s jordartakarta,
gult dr postglacial lera och
orange ar postglacial sand.

Befintlig fabriksbyggnad inom
fastigheten Ugglum 6:160, vy
fran Blankavagen.
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Plankarta

lustrationsplan, ungefir sahar
kan det komma att se ut om
planforslaget byggs.

Planforslag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra en omvandling av befintlig
fabriksbyggnad till bostdder i form av en- och tvabostadshus. Planforslaget
ar utformat utifran att nya byggnader ska smalta in i omradet och
omfattning av ny bebyggelse regleras dirfor i hojd och utbredning.

Bebyggelse

Planférslaget dr utformat utifrén att nya byggnader ska smalta in i
omradet och omfattning av ny bebyggelse regleras darfor i hojd och
utbredning. Plankartan mojliggér byggnation av bostader i form av en-
och tvébostadshus inklusive komplementbyggnad omfattande en total
byggnadsarea om max 280 m*. Det bedoms som skaligt for att tomten ska
kunna inrymma exempelvis ett parhus eller radhus, se forslag pa mojlig
bebyggelse i illustrationsplanen nedan samt illustrationer pé nésta sida.
Placering av byggnaden regleras med prickmark 6 meter mot Blankavigen
och 4,5 meter mot 6stra och véstra tomtgransen samt med ringmark

4,5 meter mot sddra tomtgrinsen, dir det endast tillats killare under
mark. Storsta tillatna nockhéjd for huvudbyggnad regleras till +24,5
meter over nollplanet vilket motsvarar ca 9,5 meter frdn marken. Tak pa
huvudbyggnad ska utformas som sadeltak eller valmat sadeltak med en
minsta takvinkel om 27 grader. Syftet med hojd- och takbestimmelserna
ar att fa ny bebyggelse att smalta in i omradet pé ett naturligt sétt.

Komplementbyggnad far uppforas med en hogsta nockhéjd om 4 meter.
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Radon

Omradet ar klassat som ldgriskomréde.

Friytor och rekreation

De natur- och rekreationsomraden som finns i narheten av planomréadet
bedoms vara tillrackliga for boende i de nya bostdderna.

Sektionsritning, vy fran vést
med en volym f6r vad som
blir mojligt att bygga enligt
planforsaget.

Sektionsritning, vy fran norr
med en volym f6r vad som
blir mojligt att bygga enligt
planforsaget.

Ytterligare forslag pa bebyggelse
som planforslaget mojliggor:
Radhus, parhus samt fristaende
en- och tvébostadshus.
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Trafik och parkering

Angoring kan ske antingen fran Blankavigen eller Baggeliden. Placering av
utfart kan behova studeras narmare i bygglovskedet med avseende pa sikt
och trafiksikerhet. Parkeringar ska anordnas inom den egna fastigheten,
pé kvartersmark.

Storningar

Trafikbuller

Partille kommuns 6vergripande bullerkartor visar att fastigheten inte ar
utsatt for nagra férhojda bullervirden och inga atgarder behover vidtas for
att klara miljobalkens bullerkrav for bostader.

Risker och sakerhet

Geoteknik

For att sdkerstalla att tilltdnkt bebyggelse inom planomradet ar

mojlig utifran markens forutsattningar har en geoteknisk utredning
gjorts, PM geoteknik 2023-05-05 framtagen av Sweco. Utifran
stabilitetssynpunkt bedoms marken vara tillfredstallande i dagslaget

och tal en 6kad markbelastning om max 10 kPa, vilket motsvarar 0,5
meters markuppfyllnad. For att bedoma om storre belastningar ar mojligt
kréavs det en mer detaljerad geoteknisk utredning for att sakerstalla att
stabilitetskraven uppfylls. For att sdkerstalla lerans sittningsegenskaper
rekommenderas dock att en kompletterande utredning gors infér
grundldggning dven vid mindre markbelastning d4n 10 kPa. Vid schaktning
maste stabiliteten for omgivningen sékerstallas, med anledning av rddande
forhéllanden med 16s lera.

Utifrdn de varierande jorddjupen inom fastigheten rekommenderas att
grundldggning av nya byggnader utfors till fast botten, forslagsvis genom
pélning eller eventuellt med plintar i sdra delen. Det dr inte faststallt om
befintlig byggnads grundkonstruktion tél att belastas ytterligare. Om det
framéver skulle visa sig vara mojligt att bygga pé befintlig killare ar det
positivt ur stabilitetssynpunkt.

For att sikerstdlla markforhéllandena vid framtida byggnation har
planbestimmelser inforts i plankartan. Planbestimmelse b, reglerar

att grundldggning av huvudbyggnad ska utforas ner till fast botten.
Planbestimmelse b, reglerar att marken inte far belastas med mer dn

10 kPa. Pa sa vis belastar inte byggnad marken och omkringliggande
obebyggd mark kan anpassas till byggnaden genom markférandring om
max 0,5 meter utan att marklov kravs. Befintlig killare, soder om sjdlva
fabriksbyggnaden, omfattas av ringmark i plankartan vilket omojliggor en
pabyggnad av kallaren.

Markmiljo

Eftersom det tidigare har varit industriverksamhet pa fastigheten, som
utgjorts av majonastillverkning, behover det sikerstéllas att marken inte
innehéller nagra fororeningar infor byggnation av bostader. Darfor ska
en provtagningsplan och en miljoteknisk markundersokning utféras och
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redovisas till miljo- och tillstandsenheten, senast innan bygglovsskedet.
Dé fastigheten avses att anvidndas for bostadsindamal ska atgédrdsmalet
i markundersokningen vara KM (kdnslig markanvidndning) enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden for férorenad mark.

Skyfall

Enligt Partille kommuns dvergripande skyfallskartering fran 2017 ar
risken for markéversvaimning 0,1 - 0,3 meter inom planomradet, vid ett
100-arsregn. Planforslaget kan medfora ytterligare hardgjord yta inom
fastigheten, men dé marken sluttar mot norr antas paverkan vid skyfall
vara marginell.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Kommunalt ledningsnit for dricksvatten, spillvatten och dagvatten finns
utbyggt i omradet. Det dagvatten som samlas inom fastigheten ansvarar

fastighetsdgaren for att omhanderta genom infiltrering eller fordréjning

innan avledning, enligt gallande dagvattenstrategi.

Avfall

Det dr mojligt att placera sopkarl pa flera stéillen inom fastigheten,
antingen vid Blankavégen eller Baggeliden. Himtstalle f6r sophantering
ska alltid vara beldget vid tomtgrans mot allmén gata och framga i
bygglovshandlingarna.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna antas under andra kvartalet 2024.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dagen da detaljplanen vinner laga
kraft.

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativ

Fastigheten Ugglum 6:160 ér idag detaljplanelagd. Om detta planforslag
inte antas finns det fortfarande mojlighet att bygga pa fastigheten, men i
mindre omfattning. I s fall krévs att befintlig fabriksbyggnad rivs och gor
plats for en mindre fristdende villa.

Miljokonsekvenser

Undersokning av betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att planforslaget inte medf6r nagon betydande
miljopaverkan och ddrmed upprittas ingen miljokonsekvensbeskrivning.

100 - arsregn (djup m)
0,1-03
0,3-05
0,5-1

mi-2
W25

<01

m-s

Utdrag ur Partille kommuns
skyfallskartering fran 2017.

Ett 100-arsregn kan medfora
markéversvémning pa0,1-0,3
meter inom planomrédet.
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Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet ligger ndra natur och befintlig infrastruktur, lekplatser, skola
och forskola. Gatorna i omradet dr lagt trafikerade, trafiken utgérs av bilar
pa vag till och fran bostaden. Framkomligheten for cykel- och gangtrafik
bedoms som god. Omradet ér relativt titt och ar darfor ocksa tryggt att
vistas i.

Ekonomiska konsekvenser

Utover kostnader f6r byggnation och anlaggningar inom kvartersmark stir
fastighetsdgaren for foljande kostnader:

Planavgift

Fastighetsagare till Ugglum 6:160 star for kostnader for framtagande av
detaljplanen. Planavgift tas ut i enlighet med plankostnadsavtal mellan
kommunen och fastighetsédgare.

Bygglovsavgift
Avgift for bygglov debiteras enligt gdllande bygglovtaxa vid tillfalle for
ansokan.

Anlaggningsavgift VA
Om ny fastighet ansluts till allmént VA-ledningsnit kommer
anldggningsavgift for VA enligt géllande taxa debiteras.

Fastighetsrdttsliga konsekvenser

Inga fastighetsrattsliga atgarder kréivs for att kunna genomfora
detaljplanen. Om det blir aktuellt med fastighetsdelning
ansvarar fastighetsagaren for ansdkan om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten.

Medverkande

Planbeskrivningen har uppréttats av en projektgrupp inom Partille
kommun.

Samhillsbyggnadskontoret

Frida Kéllman Hanna Areslatt
Planarkitekt Planeringschef
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