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Planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS
2010:900. Grundlaggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika
och goda sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar
livsmiljo for manniskorna idag och fér kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen
ska forstas och genomfdras. Den innehdller i huvudsak planeringsforutsatt-
ningarna, planens syfte samt hur planen ar avsedd att genomféras. Hur pla-
nen ar avsedd att genomforas skall framgd genom att redovisa de organisa-
toriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behovs for
att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och @ndamalsenligt satt
samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for fastighetsagare och andra
berorda.

Planbeskrivningen har ingen rdttsverkan. Avsikten med beskrivningen dir att
vara véigledande.

Planprocess

Planandringen upprittas med standardforfarande enligt PBL 2010:900.
Planférslaget 4r nu utsént for granskning.

Planuppdrag ~ Samrad Granskning Laga kraft

Har ar vi!

Andring av detaljplan innebir att gillande plan fortsitter att gélla, men
att dndringar gors i planbestimmelser. De nu aktuella handlingarna blir
sidledes komplement till befintliga planhandlingar.
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Detaljplanen omfattar foljande
handlingar:

Planhandlingar:
- Stadsplan Skolomrade norr om g:a
Kronvédgen (256), andring 2019-08-27

- Detaljplan Partille 2:14 m.fl.
Gymnasieomradet (847),
andring 2019-08-27

Ovriga handlingar:

- Andring av planbeskrivning (denna
handling), 2019-08-27

- Fastighetsforteckning

- Behovsbedémning, 2019-05-28

- PM Geoteknik, Sweco, 2016-07-07

- PM dagvattenhantering, 2012-09-14

- Bullerutredning,

Brekke & Strand Akustik AB, 2017-11-22
- Solstudie, 2017-12-05

- Utredning av naturvarden pa fastigheten
Partille 2:14, Ornborg Kyrkander Biologi &

Miljo AB, rapport 2019:244

Léget for plandndringarna i Partille
centrum

Syfte med andringen

Denna planbeskrivning giller andring av :

- Detaljplan for Partille 2:14 m.fl. Gymnasieomréadet (847, laga kraft 20
december 2013 samt

- Stadsplan Skolomréade norr om g:a Kronvéigen (256, laga kraft 6 augusti
1962)

Syftet med planandringarna ér att mojliggora cirka 30 bostader i ett fler-
bostadshus med innovativ estetisk utformning samt med god koppling
till omgivande bebyggelse och stadspark.

Detaljplan for Partille 2:14 m.fl. Gymnasieomradet (847) innehaller en
mangd anvindningar for aktuellt omrade; Skola och Centruméndamal
samt Kultur och fritid, Bostdder och Parkering under mark och planen
har i stort genomforts. Syftet var att skapa ett stadsmassigt kvarter i cen-
trala Partille. Nér planen togs fram var avsikten ocksa att ytterligare ett
bostadshus skulle uppforas. Det visade sig dock vara svart att 16sa buller-
problematiken gentemot Vistra stambanan och E20 samtidigt som en
hog kvalitet pa gestaltningen kunde erhallas. Det var ocksa viktigt att
kunna genomfora dvriga delar av planen som till exempel utokningen
av skolan under en viss tid. Under arbetet med detaljplanen beslutades
dérfor att exkludera bostadshuset for att planldggas senare.

Forutsittningarna kring trafikbuller har foérdndrats och en 16sning med
ett bostadshus med sma lagenheter under 35 m? kan presenteras. For
att rymma tankt bostadshus behover darfor detaljplanen for Gymnasie-
omradet (847) dndras for en mindre del.

Dessutom behover Stadsplan Skolomrade norr om g:a Kronvigen (256)
andras och anpassas till omgivande foérhéllanden. Storre delen av stads-
planen dr ersatt av detaljplan 847 men den del som finns kvar ér reglerad
som Allmént dndamal och togs fram infor bygget av gymnasieskolan.
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Planandringens omfattning avseende
detaljplan 847, med blastreckad markering

Detaljplan
847 har ersatt
stadsplan 256
inom detta
omrade

Plandndringens omfattning avseende
stadsplan 256, med blastreckad markering

Planomradets lage i Partille centrum

Plandata

Planens lage, omfattning och markagoférhallanden

Omradet for plandndringarna ligger véaster om gang- och cykelvigen
Porthéllastigen, norr om Partillebohallen som haller pa att byggas om for
bostader och kultur- och fritidséndamaél, drygt 100 meter norr om Gamla
Kronvégen. Cirka 30 meter norr om planomradet rinner Savean. Omra-
det beror del av fastigheten Partille 2:14 som &gs av Partillebo AB.

Gallande planer och bestammelser
Oversiktsplan Partille 2035, OP2035

For Partille kommun giller OP2035, antagen av kommunfullmiktige i
december 2017. Detaljplanedndringen ar forenlig med 6versiktsplanen.
Omradet pekas ut som blandstad dvs. bebyggelseomrade som ska inne-

halla en vil avvagd variation mellan bostader, arbetsplatser, service, fritid,
rekreation, kultur och natur.

Detaljplan

Andringarna omfattar detaljplan for Partille 2:14 m.fl. Gymnasieomréadet
(847), antagen 2013. Detaljplanen innehéller en miangd anvandningar;

Skola och Centrumandamal samt Kultur och fritid, Bostider och Parke-
ring under mark.

For att kunna genomféra dndringen och byggnationen krévs dven att
stadsplan 256 fran 1962 dndras och anpassas till omkringliggande plan-
forhallande och blandstadsbebyggelse. For denna stadsplan anges mark-
anviandningen inom planomradet som allmént dandamal.

Riksintressen

Omradet beror riksintresse for naturmiljo, Savean. Riksintresset galler
framforallt Sdvealaxen men dven Savedns och dess omgivningars bety-
delse som spridningskorridor for djur- och véxtarter.

Gamla kronvage®

Partille arena

E20



Natura 2000

Savedn utgor ett Natura 2000-omréade enligt EU:s art- och habitatdirektiv
enligt 7 kap 28-29 § Miljobalken(MB). Grinsen for Natura 2000-omradet
gar i strandlinjen. Den naturtyp eller det habitat som berors dr "Naturliga
storre vattendrag av fennoskandisk typ” och de arter som berérs av
habitat- respektive fageldirektivet ar lax och kungsfiskare.

Planandringarna
Beskrivning av ny bebyggelse

Plandndringarna mojliggor att ett flerbostadshus pa pelare kan placeras
Oster om Porthallastigen. Byggnaden fir ha en hogsta totalh6jd om
maximalt 35 meter 6ver nollplanet vilket innebar en utformning med
som mest 7 vaningar dér forsta vaningen utgors av pelare.

Placering, utformning, utférande

Utformningen ska bidra till en interaktion med stadsparken samt bidra
till 6kad trygghet at parken samt gdng- och cykelvigen. Byggnaden ska
ha en hog arkitektonisk kvalitet, lekfull arkitektur med spannande farg-
sattning och form. For att upplevelsen av att parken fortsétter in under
byggnaden ska utrymmet under flerbostadshuset vara minst 4 meter hogt
och forstarkas av véxtlighet, rinnande vatten och en god belysning. For
att uppna en god koppling till stadsparken bor det férekomma vaxtlighet
pé en eller flera vaggar samt eventuellt pa taket. Vixterna bor vara grona
aret runt.

Huset ska ha fasadmaterial i betong med en fargsattning i bla och gréna
nyanser med starkare farger i ena dnden av byggnaden och svagare i den
andra. Fasaden at norr utformas med loftgangar som tillats vara ingla-
sade. For att klara riktvarderna kring buller tillats endast sma ligenheter
under 35 m?. Forrad anlaggs under mark mellan flerbostadshuset och
gamla Partillebohallen.

Grundldggning

2016 gjordes en geoteknisk utredning for omradet, som ett tilldgg till
den utredning som gjordes for detaljplanen fér Gymnasieomradet 2012.
Eftersom stabilitetstgdrder genomfordes i samband med genomférandet
av géllande detaljplan kravs inga atgirder utover att byggnaden ska pél-
grundldggas for att inte overstiga maxlasten om 5 kPa. En plan-
bestimmelse finns som anger att permanent last inte far 6verstiga 5 kPa.

Trafik och parkering
Gatundt, gdng- och cykeltrafik

Strax 6ster om foreslagen byggnad ligger gdng- och cykelvagen Porthalla-
stigen. Drygt 100 meter séder om planomréadet gar Gamla Kronvéigen
vasterut genom centrum. Den 4r dimensionerad for den trafikokning
som en utveckling av stra delen av Partille centrum innebér. I och med
nérheten till Partille resecentrum och Partille station kan planen ocksa
bidra till 6kat kollektivtrafikresande.

En ny infartsvig till de nya bostdderna i Partillebohallen och det aktuella
flerbostadshuset kommer att anlaggas vaster om Partillebohallen i enlig-
het med den gillande detaljplanen for Gymnasieomradet. Infartsvagen
tillgangliggor parkering i anslutning till Partillebohallen och slutar i en
vandplats direkt vdster om planomradet, ocksa i enlighet med detaljpla-
nen f6r Gymnasietomten.



Perspektiv over foreslagen bebyggelse

Fran norr

Fran soder Fréan vister



Parkering

Planomradet ligger inom zon 1 enligt parkeringstalen for Partille
kommun, vilket innebar 12 platser per 1 000 m?* bruttoarea. Det innebér
cirka 40 platser for aktuell byggnad. I omgivande bebyggelseomraden
finns ett Gverskott av parkeringsplatser i forhallande till bostdder och
behovet for det nya flerbostadshuset bedoms vara tillgodosett.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 200 meter fran narmaste hallplats vid Kulturum
(buss mot Jonsered eller Torslanda) och cirka 500 meter 6ster om Partille
resecentrum och Partille station dér lokaltdg mellan Alingsas och Gote-
borg avgar. Fran Partille resecentrum avgar bussar mot Ojersjd,
Savedalen, Valhamra, Furulund och Géteborg.

Risker och sakerhet
Farligt gods

Farligt gods transporteras pa Viastra stambanan norr om omradena

for plandndringen. En kvalitativ riskutredning gjordes i samband med
framtagandet av detaljplanen fér Gymnasieomradet (nr 847, laga kraft
2013). Foreslagen byggnad befinner sig pa ett avstand om cirka 140 meter
eller mer fran jarnviagen. Detta innebar enligt riskutredningen att det en-
bart ar olyckshéndelser med brandfarliga och giftiga gaser som kan med-
fora omkomna inom omradet. Omradets position gentemot jairnvagen
gor att det endast under 30 % av tiden blaser i nagon vindriktning som
kan fora gaser frdn jairnvagen in mot omradet. Da gaserna dar tunggaser
kommer storre delen av gaserna att stanna i Sdvedns dalgang. Detta
minskar risknivan ytterligare. Sammantaget bedoms riskerna, &ven om
detta endast dr baserat pa en kvalitativ riskbedomning, som acceptabla.
For att dnda sdkerstdlla att olyckor med brandfarliga eller giftiga gaser

inte leder till dodsfall som relativt enkelt hade kunna foérebyggas finns
atgarder kring utrymning och friskluftsintag i detaljplanebestimmelser.

Stérningar
Trafikbuller

Berdknade bullernivaer visar att riktvirde om en ekvivalent ljudniva om
65 dB(A) for lagenheter mindre dn 35 m? innehélls for illustrerade plan-
l6sningar pa alla fasader. En planbestimmelse om att enbart sma ldgen-
heter under 35 m? tillats har darfor tillforts plankartan.

Solljus

Den genomforda solstudien visar att placeringen av foreslagen byggnad
inte paverkar nagra bostader i narheten avseende skuggverkan dé den
ligger norr om andra byggnader.

Bilder fran sydvist fran solstudien som visar framtida skuggférhallanden vid var/ hostdagjamning. Bilder till vanster visar kl.
9.00 och bilden till hoger kl. 17.00



Ljudniva vid fasad mot soder

Ljudnivé vid fasad mot norr
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp (VA)

VA-f6rsorjning i omradet kommer ske via en befintlig pumpstation precis
norr om Sévean inklusive ledning lings Porthallastigen byggda for cirka
fyra ar sedan.

Dagvatten

En dagvattenutredning for utvecklingen av hela Gymnasieomradet,
inklusive en exploatering av aktuellt omrade, togs fram 2012-09-14.
Flodesberdkningarna visade att avrinningen fran planomréadet blev unge-
far samma fore som efter exploateringen utan reducerande atgarder.
Mellanskillnaden i avrinning redovisas som mycket liten (totalt 5 1/s for
hela planomradet). Atgirder har trots detta genomforts i form av till
exempel avledning av dagvatten 6ver grona ytor i parkomradet mot
Savean och infiltration i tridplanteringar. Detta berdknades ge en
halvering av flodet fran totalt ca. 600 /s till ca. 300 I/s. I samband med
planens genomférande har hardgjorda p-ytor ersatts med grona ytor i
parkomradet langs med Sévean och hir har dessutom flera dagvattenma-
gasin anlagts till en total volym om ca. 280 m*

Den totala arean som dagvattenutredningen hanterar &r 4,61 hektar. Av
den dr 1,57 hektar tak efter exploatering varav punkthuset som fanns med
i tidigt skede &r 0,03 hektar (300 m?). Byggnaden som foreslas i denna
plandndring &r 0,05 ha (500 m?). Den totala takytan i det omrdde som
dagvattenutredningen hanterar blir da 1,59 hektar istéllet.

Som skrivs ovan bedoms dndringen av planen betyda en mycket liten for-
andring av bade dagvattenfloden som féroreningsbelastning. 200 m?

tak kan hanteras i befintliga system och 16sningar. Eftersom foreslagen
byggnad dessutom avses sta pa pelare majliggors infiltration dven under
byggnaden.

El och viirme

Planomradet bedoms kunna forsorjas med el fran befintliga ledningar i
Gamla Kronvigen.

Avfall

Avfallshanteringen 16ses inom kvartersmark och ska uppfylla de lokala
miljomélen. En atervinningsstation kommer att anldggas i anslutning till
vandplatsen.

Brand

Rédddningstjanstens tillgdnglighet och insatsméjlighet sakerstdlls genom
att vandplatsen direkt véster om foreslagen byggnad kan anvindas som
uppstéllningsplats. Fran uppstillningsplatsen till trapphuset dr det drygt
30 meter, vilket understiger riktlinjerna om 50 meter. Det finns en brand-
post cirka 110 meter soder om vandplatsen, utmed Gamla Kronvégen.
Den ska uppfylla riktlinjer enligt VAV P83.

Huset kommer att utformas sa att evakuering kan ske utan raddnings-
tjanst samt att det utformas med en avskiljande konstruktion sa att
brand- och brandgasspridning till trapphus begransas.



Administrativa fragor
Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgarder och kostnader avseende
byggnation inom kvartersmark. Partillebo AB bevakar samordning
mellan Partille Energi Nat AB, Partille Energi AB, Skanova och andra
distributorer i samband med 6vriga anlaggningsatgérder.

Avtal

Mellan Partillebo AB och Partille kommun finns idag ett samverkansavtal
som bland annat reglerar hur planarbetet ska genomforas.

Tidplan

Plandndringen bedrivs med malsdttningen att antas av kommunfull-
maktige under 3:e kvartalet 2019. Nér dndringen vunnit laga kraft kan
bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.

Overvaganden och konsekvenser

Miljokonsekvenser
Behovsbeddémning

En behovsbedémning har genomf6rts enligt 4 kap 34 § PBL och 6 kap
11§ i Miljobalken. Behovsbedomningen visar pa att forslaget inte medfor
nagon betydande miljépéverkan och att en miljobedémning med en
miljokonsekvensbeddmning inte behovs for den aktuella detaljplanen.

Sammanfattande bedémning om pdverkan pa Natura 2000 och riksin-
tresse naturvdrd

Natura 2000-omradets tre huvudsyften (naturligt vattendrag for lax,
lamplig milj6 for kungsfiskare samt bevarandet av fennoskandiskt vatten-
drag) forutsitter att paverkan pa sjdlva an, dess strandbrinkar och om-
givande strandvegetation blir liten.

En samlad beddmning av hur "Séavealaxen”, faglar och fladderméss pa-
verkas av planerade atgarder i omradet har gjorts och redovisas som
bilaga till planhandlingarna. Aven férslag pa limpliga atgirder for att
undvika negativ paverkan av naturvarden i omradet med avseende pa
byggnaden som ett fysiskt hinder, ljusregim och buller redovisas.

Andringarna av planerna medf6r inte risk for pataglig skada pa riksin-

tresse naturvard. Inte heller bedoms Natura 2000-omradet paverkas pa ett
betydande sitt sa att tillstdnd kravs enlig 7 kap 28 a § miljébalken, under

forutsittning att de skyddsatgarder som anges pa sidan 14 nedan foljs:

Atgéirder som orsakar lagfrekventa ljud i omradet bér genomféras dagtid
och bor inte ske under perioden april-november som &r en kinslig period
i Sévealaxens livscykel.

Aktuellt omrade for planerad byggnation ar redan idag starkt urbaniserat
och paverkat av manskliga aktiviteter. Pa grund av detta innehar omradet
idag generellt 1dga biologiska varden. De varden som finns i omradet ar
knutna till Sévedn och dess tillhérande kantzon norr om aktuellt omrade.
Kantzonen dr dock sedan tidigare kraftigt paverkad av erosionsskydd,
byggnationer och exploateringar.

Projektet innebdr inga fysiska fordndringar av Sdvean da nodviandiga
stabilitetsatgdrder och dagvattenatgarder ar genomférda. Plandndring-
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arna paverkar inte ans vattenforing eller kemiska status och strander eller
rasbranter tas inte i ansprak. Slutsatsen ér att vattenkvaliteten inte kom-
mer att forsémras pa grund av planandringens genomforande och varken
miljokvalitetsnormer for vatten eller fisk- och musselvatten overskrids.

Beskuggning och belysning

Det finns inga kdnda pétagliga negativa konsekvenser pa Savealaxen av
beskuggning orsakad av planerad bebyggelse. Det dr dock kint att Saved-
laxen och 6vrig fauna gynnas av 6kad beskuggning fran trad och annan
vegetation i kantzonen. Saveélaxen, fladdermdss och faglar finns framfo-
rallt i och intill Savean i omrédet och kan péaverkas negativt av ljusforo-
reningar. Kommunen avser att i samverkan med exploatoren undersoka
hur kantzonen kan forbattras langs Sdvedn med fler buskar och trad vilket
gynnar beskuggningen och fungerar som barridr mot ljusfororeningar.

En bestimmelse om att belysning med direkt ljus mot Sévean inte far
anordnas har dessutom lagts till plankartan.

Fladdermdoss och faglar

Inom aktuellt omrédde bedoms inte fladdermdss och faglar paverkas pa-
tagligt av planerad bebyggelse som ett fysiskt hinder. Genomskinliga
horn pa de inglasade loftgangarna av planerat bostadshus bor dock und-
vikas samt spegelreflexglas for att undvika att faglar ska kollidera med
byggnaden. En atgdrd kan ocksé vara att markera glasrutorna pa
byggnaden om det skulle visa sig vara nodvandigt for att undvika
kollisioner av faglar.

Vatten

Statusklassificeringar och faststdllande av miljokvalitetsnormer regleras
i 3 och 4 kapitlet i vattenforvaltningsférordningen (2004:660). Bade yt-
och grundvatten bedoms utifran 2 statuskategorier; ytvatten = kemisk
och ekologisk status och grundvatten = kemisk och kvantitativ status.
Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har beslutat om miljo-
kvalitetsnormer for samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet.
Radande status och eventuella riskfaktorer for de olika vattenfore-
komsterna aterfinns i databasen VISS (Vatten Informations System
Sverige).

Berord vattenforekomst ar Savedn — Olskroken till Brodalen (SE640726-
127722). Da Savean utgor en viktig miljo for Savealaxen klassas den som
fiskvatten och faller ddrmed under fisk- och musselvattenférordningen
(2001:554). For omraden som omfattas av fiskvattendirektivet och/el-
ler skaldjursdirektivet géller sarskilda krav pa vattenkvaliteten enligt
vad som anges i dessa direktiv. Dessa krav giller parallellt med, och i
forekommande fall utover, kraven for att kemisk ytvattenstatus (Vatten-
myndigheten vdsterhavet 2010).

Genomford statusklassning for Savean 2010-2016 visar pa foljande:

. Kemisk status = Uppnar ej god

N Kemisk status = God (utan 6verallt 6verskridande amnen, dvs
exklusive kvicksilver)

. Ekologisk status = Mattlig

Angivna paverkanskdllor pa Savedn - Olskroken till Brodalen, 4r bland
annat urban markanvindning, jordbruk och transport/infrastruktur.

Miljokvalitetsnormerna for gillande forvaltningscykel 2016-2021 sager
att Sdvean ska uppna God ekologisk status till 2021. Uppgifter gallande



hydrologisk regim, morfologiskt tillstand och konnektivitet som paverkar
den ekologiska statusen, visas for narvarande inte i VISS utan ska
kompletteras. Vattenférekomsten Savean - Olskroken till Brodalen &r
sedan tidigare kraftigt paverkad av urbanisering och kantzonen starkt
forandrad och modifierad av erosionsskydd, byggnationer och
exploatering. Planerad byggnation inom planomradet innebar inget
behov av ny skredsikring eller nya erosionsskydd ner mot Sévean. En
atgard for att forbattra den ekologiska statusen ar déarfor att kommunen
avser att i samverkan med exploatoren undersoka hur kantzonen kan
forbittras pa lamplig plats i nairomradet, med plantering av buskar och
trad som ett steg i att dterskapa en sammanhangande vegetationsbard.
Kompensationsplantering med al och higg har vid tidigare exploaterings-
projekt genomforts bade uppstroms och nedstroms planomradet, framst
lings med den sodra strandkanten.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status ér satt till God status (exklusive
kvicksilver), da vattenforekomsten inte bedoms kunna uppna god status
med avseende pé kvicksilver och kvicksilverféreningar. Daremot bér inte
halterna av kvicksilver och kvicksilverféreningar oka.

Eftersom aktuell planandring medfor sa liten fordndring av flodena och
inga fordndringar avseende fororeningsbelastning jamfort med géllande
detaljplan ar tidigare bedomning kring konsekvenser fortfarande aktuell.
I MKB:n till detaljplanen Partille 2:14 m.fl. Gymnasieomradet (847) fran
2013 star foljande om vattenkvalitet:

”... det finns goda mojligheter att vdsentligt reducera floden/avrunnen
volym ut fran omradet frimst genom avledning av dagvatten 6ver grona
ytor i det planerade parkomridet. Aven infiltration i tridplanteringar,
grona tak och rasterytor kan bidra till en reducering. Sammantaget
bedoms exploateringen med olika dtgarder kunna uppfylla kommunens
riktlinjer och rekommendationer for dagvattenhantering. En vasentlig
minskning av fororeningstransporten bedoms ske enbart genom att stora
parkeringsytor slopas. Ytterligare minskning kan ske genom bland annat
oversilning pa grona ytor i parkomradet. Mojligheten att uppna god
status enligt MKN i Sévedn senast 2021 forbattras darfor genom den
planerade omdaningen inom planomradet.

Séledes bedoms att vattenkvaliteten i Savedn inte kommer att forsamras
till foljd av detaljplanen, snarare tvirtom. ...”

Byggskedet
Palslagning

Slagning av palar kan pa olika sitt paverka omgivningen. Det giller savil
angransande byggnader och gator som markforlagda ledningar och i
detta fall lax. Vibrationer fran slagning av pélar fortplantas via jorden och
kan ge upphov till obehag eller skador pa byggnader och driftstérningar
pa datorer. Aven buller till f5ljd av slagning kan i tétorter leda till be-
gransningar nér det galler mojligheten att anvdnda slagna palar.

Riskerna med planerade dtgarder med péalning i omradet ar framforallt
lagfrekventa ljud som orsakar stress och paverkar laxens beteende-
monster negativt. Detta géller framforallt beteendet att vandra i vatten-
draget.

I projekteringsskedet ska en bedomning av omgivningspaverkan tas fram
baserad pa da framtagen information om planerad grundldggning med
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husplacering, péltyp, pdldimension, antal pélar och grundlidggningsniva.
Konstruktionsmaterial ska viljas utifran att pafora sa lite last som mojligt
sa att midngden pélar samt paldimensionen kan hallas ned. Typ av palar
ska viljas utifrdn att minimera paverkan pa omgivningen. Hejares vikt
och fallh6jd ska viljas utifran att fa sa skonsam slagning av palen som
mojligt. Under projekteringsskedet ska lamplig palordning utredas for
att minimera omgivningspéaverkan. Palordningen ska sedan foreskrivas i
bygghandling. For att minimera péaverkan kan éven propptagning utforas
i samband med pélning.

I projekteringsskedet gors riskanalys och ett kontrollprogram upp-

rittas som faststéller riktvirden for vibrationer och buller samt lampliga
kontrollatgarder for att folja arbetet. I detta ingar sarskilda hdnsyn och de
kanslighetsbegransningar som finns hos nérliggande byggnader och
Sivedn. Atgirder som orsakar ligfrekventa ljud i omradet bér genom-
foras dagtid och bor inte ske under perioden april-november som ar en
kénslig period i Sdvealaxens livscykel.

Grund- och lanshallningsvatten

Leran betraktas i sammanhanget som tit eller ha hogst begrinsad flodes-
kapacitet. Killarschakter planeras likvil ske inom tétspont i syfte att mot-
verka inldckage av stora grundvattenfloden. Da hindras vatten saledes

att rinna in fran genomslippliga skikt utanfér/vid sidan av sponten. Viss
pumpning kommer att behévas eftersom schaktningen innanfér sponten
sker under grundvattennivan dér vatten sannolikt kommer att rinna av
massorna i schaktet. Nederbord kommer ocksa att bidra till behov av att
pumpa ldnsvatten.

Allt arbete ska bedrivas sa att paverkan pa yt- och grundvatten begrénsas.
Ett tydligt miljokontrollprogram kommer att, precis som da stabilitets-
atgirderna genomfordes utmed Savean, upprittas avseende grund- och
lanshéllningsvatten med halter och riktlinjer anpassade till Savean. Allt
vatten fran lanshallning i 6ppna schakt kontrolleras till exempel sa att
ytvatten inte riskerar att bli fororenat. Vid behov kan lanshéllningsvatten
ledas via tillfillig sedimentationsanldggning med oljeavskiljare.

Sociala konsekvenser

Fortatning i det aktuella omradet innebar att fler manniskor far direkt
tillgang till kommunens stadspark. Fortitning innebar ocksa att fler
manniskor kommer att rora sig i omradet vilket kan paverka tryggheten
positivt.

Ekonomiska konsekvenser

De ekonomiska forutsattningarna for planens genomférande bedéms
positiva da den tekniska infrastrukturen redan ér utbyggd i omradet.
Utover kostnader for byggnation och anliggningar inom kvartersmark
far exploatoren foljande kostnader:

Planavgift

Kommunen tar ut planavgift av Partillebo AB i enlighet med samverkans-
avtalet vilket foljer kommunens plantaxa och regleras slutgiltigt i
exploateringsavtalet. Planomradet befrias dirmed fran planavgift fér ny-
tillkommande bebyggelse i samband med bygglovsgivningen.

Bygglovsavgift

Bygglovsavgift tas ut vid bygglovsprovningen enligt vid debiterings-
tillfallet gallande taxa.



Anldggningsavgift VA

Omradet ligger i anslutning till kommunalt vatten och avlopp, vars
ledningsnit ar forlagt i kommunal vigmark. Anlaggningsavgift for vatten
och avlopp tas ut enligt vid debiteringstillfillet gédllande VA-taxa.
Anldggningsavgift el

Samrad mellan operatoren (Partille Energi Nat AB) och exploatéren.

Anldggningsavgift fiber

Samrad mellan operatéren och exploatéren.

Anldggningsavgift fidrrvirme

Samrad mellan operatéren (Partille Energi AB) och exploatéren.
Gatukostnad

Eventuella atgirder pé allmin plats eller kommunaltekniska anldggningar
téranledda av projektet bekostas av exploatéren.

Forrdttningskostnader

Exploatoren star for de forrattningskostnader som foranleds av eventuellt
inlosande av allmén platsmark. Kommunen (VA-kollektivet) ansvarar

for kostnaden for bildande av ledningsratt for VA. Exploatoren star for
alla resterande forrittningskostnader som foranleds av genomforandet av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Dé plandndringen endast omfattar en fastighet vilken dgs av exploatoren
medfor dndringen inga fastighetsrittsliga tgarder.

Kommunens kostnader och intakter

Kommunen har for genomforandet av detta projekt inga kostnader ut-
over det som belastar VA-kollektivet. Kommunen (VA-kollektivet)
ansvarar for bildande av ledningsritt for VA.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa Samhills-
byggnadskontoret i Partille kommun.

Samhillsbyggnadskontoret

Filip Siewertz Jesper Adolfsson

Planeringschef Planarkitekt
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