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Planbeskrivning Innehallsforteckning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900.
Grundldggande ér att framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala
levnadsforhallanden och en god och langsiktig hallbar livsmiljo for manniskorna idag

och fér kommande generationer. Planens Syfte och hUVUddrag 4
En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska Plandata 4
forstas och genomféras. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsattningarna, . . s g2

. . . Planens lage och omfattning, Markdgoférhallanden......... 4
planens syfte samt hur planen &r avsedd att genomforas. Hur planen &r avsedd att
genomfdras skall framgd genom att redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska Tidigare stéllningstaganden 4
och fastighetsréattsliga fragor som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa Oversiktsplan 4
ett samordnat och andamalsenligt sdtt samt vilka konsekvenser dessa atgarder far for Detaljplan 4
fastighetsdgare och andra berérda. Riksintressen 4

Planbeskrivningen har ingen réttsverkan. Avsikten med beskrivningen dr att vara
vigledande. Forutsattningar
Mark och vegetation
Natur och Service
Geotekniska forhallanden
Bebyggelse
Infrastruktur och teknisk forsorjning
Kulturmiljo
Fornlamningar
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Planprocess

Planen upprattas med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Planférslaget stalls ut
pa samrad och granskning och antagandebselut fattas av kommunfullmaktige.

Planforslag
Sammanfattning
Bebyggelse
Radon
Friytor och rekreation

No uWn

Trafik och parkering
Storningar
Trafikbuller
Risker och sakerhet
Geoteknik
Laga kraft Nollalternativ
Miljokonsekvenser
Undersokning av betydande miljopaverkan.........cccoeceuune.
Sociala konsekvenser
Barnperspektivet
Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och avlopp
Avfall
Tidplan
Genomférandetid
Ekonomiska konsekvenser
Planavgift
Bygglovsavgift
Anldggningsavgift VA
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planuppdrag Samrad Granskning
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Medverkande
Samhallsbyggnadskontoret
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Detaljplanen omfattar foljande
handlingar:

+ plankarta, 2021-11-02, rev 2022-
05-11

planbeskrivning, 2022-06-09
illustration, 2021-10-28
Samradsredogérelse, 2021-11-16

Granskningsutlatande, 2022-
04-22
Ovriga handlingar i érendet dr:
- fastighetsforteckning, 2022 -02-21

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora delning av fastigheten och
dérigenom uppforandet av ytterliggare en friliggande villa samt att gora
befintlig villa planenlig. Marken &r iansprékstagen och ar i privat 4go, men
ar idag planlagd som allmén plats.

Plandata

Planens ldge och omfattning, Markédgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Ugglum 14:33 och och dr 1355m?.
Adressen for fastigheten dr Hermelinsvagen 6B och har infart fran
Hermelinsvagen. Fastigheten dr ansluten till kommunalt VA.

Fastigheten dr i privat dgo.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplan, OP 2035 for Partille kommun, antagen 12
december 2017, anges att omradet kring Hermelinsvigen ska forstarkas
och kompletteras genom nya bebyggelseomraden i kombination med
fortatning, Markanvindningen dr "Blandstad. Bebyggelseomrade som ska
innehélla en vil avvigd variation av bostédder, arbetsplatser, service, fritid,
rekreation, kultur och natur.”

Detaljplan

Fastigheten Ugglum 14:33 ligger som helhet pa mark som ar planlagd som
allmén plats vilket gor att befintlig byggnad ar planstridig.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet.
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Forutsattningar

Mark och vegetation

Inom planomradet finns idag ett enbostadshus och marken ter sig som en
typisk villatomt med grédsmatta, ndgra trad och buskar. Tomten sluttar fran
Ost mot vist. Den hogsta punkten inom planomradet ligger pa ca +42 och
den ldgsta punkten ligger pa +41 meter 6ver kommunens nollplan.

Natur och Service

Det finns ett parkomrade vaster om fastigheten Ugglum 14:33 med en
liten bollplan och en lekplats. Narmaste plats for handel och service ér
Vallhamra torg som ligger ungefar 700 meter fran planomréadet. En del
verksamheter sdsom frisor och pizzeria finns i planomrédets narhet.

Geotekniska forhallanden

Léget for planomradet dr inom ett redan utbyggt omrade och det bedoms
inte behovas nagra geotekniska restriktioner med hansyn till stabiliteten.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planomrédets narhet utgdrs av smahusbebyggelse
blandat med stadsvillor och mindre flerfamiljshus.

Infrastruktur och teknisk f6rsérjning

Planomradet ligger inom ett befintligt bostadsomrade dar infrastruktur
for VA och avfallshantering redan finns utbyggt.

Kulturmiljo

Det finns inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader inom eller i
planomradets nérhet.

Fornlamningar

Inom eller i anslutning till planomrédet finns inga idag kdnda
fornldmningar.

Planforslag

Sammanfattning

Syftet med planen ar att mojliggora delning av fastigheten Ugglum 14:33
och att mojliggora byggnation av en villa. Fastigheten 4r idag planlagd
som allmén plats och i och med ny detaljplan blir dven befintlig byggnad
planenlig.
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Plankarta

Sektionsritning med
foreslagen ny byggnad och
foreslagen fastighetsgrins. Vy
fran ost.

Sektionsritning med
foreslagen ny byggnad. Vy
fran soder

Bebyggelse

Planférslaget reglerar hur ny bebygglse far placeras och hur hogt man
tillats bygga. Utgangspunkten ar att nya byggnader ska smalta in i befintlig
bebyggelse och anpassas till platsen. Enligt plankartan ges mojlighet att
bygga en ny byggnad om maximalt 110 kvm byggnadsarea vilket 4r mindre
an kringliggande bebyggelse, detta for att anpassa ny byggnad till den
mindre tomtyta som mojliggors i detaljplanen. En ny komplementbyggnad
kan byggas till norr om det befintliga huset, 1 meter ifran tomtgrins

och 6 meter ifran Hermelinsvagen. Hogsta tillitna nockhéjd for ny
komplementbyggnad ar 3,5 meter. Placering av byggnader regleras med
punktprickad mark. Maximal tillaten nockhojd for ny byggnad ér till
+47,5 meter 6ver kommunens nollplan, vilket 4r samma héjd som pé
kringliggande byggnader.

Ny huvudbyggnad kommer att vara mojlig att byggas ca 4,5 meter
ifran befintlig byggnad. Detta medfor att krav kommer att stdllas i
bygglovskedet att ber6rda fasader ska vara brandklassade enligt BBR.

Breslagen
byggnad
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| 1

Hermelinsvagen 6A, Hermelinsvigen 68,
bef byggnad bef byggnad
fasbighelsgrans |
foreslagen
fastigheisgrans
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+25 Harmelinswagen
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fastighatsgrans
fastighatsgrans
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Radon

Omradet dr klassat som lagriskomrade.

Friytor och rekreation

De natur- och rekreationsomraden som finns i narheten av planomréadet
bedoms tillrackliga for de boende i de nya bostdderna.

Trafik och parkering

En in-/ utfart till bade befintlig och ny byggnad kan anordnas mot
Hermelinsvéagen. Infarten till befintlig byggnad kommer att flyttas
till norr om entrén for att gora plats for ny byggnad med in- / utfart.
Parkering kan anordnas inom fastigheterna.

Storningar

Trafikbuller

Hastigheten pa trafiken pa Hermelinsvégen &r lag och den trafikeras
endast av de som bor i omradet och besékande. Det finns inte nagon
malpunkt i narheten som foranleder trafik att passera pd Hermelinsvégen.
Den utékning av ytterliggare ett enbostadshus som detaljplanen

medger bedoms inte medf6ra nagon storre 6kning av trafikrorelser pa
Hermelinsvagen. Utifran detta kan man dra slutsatsen att byggnader inom
planomradet klarar riktvdrdena f6r buller som foreskrivs i miljobalken och
plan- och bygglagen.

Planillustration, ungefar
sdhdr kan det komma att
se ut om planforslaget

byggs.
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Risker och sakerhet

Geoteknik

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) kartvisare “Jordarter
1:25 000 - 1:100 000” bestar marken inom planomradet av glacial

lera. Inga stabilitetsproblem bedoms foreligga. I bygglovsskedet gors
geoteknisk undersokning fo6r grundldggning av det nya huset, da avgors
hur grundlaggning ska ske for det hus som avses byggas.

Nollalternativ

Fastigheten Ugglum 14:33 dr idag detaljplanelagd som allmén plats.

Om detta planforslag inte antas finns det ingen méjlighet att bygga pa
fastigheten och inte heller dela fastigheten. Befintlig byggnad blir d4 inte
planenlig vilket kan leda till problem vid eventuellt olycksfall eller brand.

Miljokonsekvenser

Unders6kning av betydande miljopaverkan

Kommunen bedémer att planforslaget inte medfor betydande
miljopéaverkan och att miljobedémning och en miljokonsekvensbeskrivning
inte dr nodvandig.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Planomradet ligger néra natur och befintlig infrastuktur, lekplatser, skola
och forskola. Gatorna i omradet dr lagt trafikerade, trafiken utgdrs av bilar
pé vag till eller fran bostaden. Framkomligheten for cykel- och gangtrafik
bedoms som god. Omradet ér relativt titt och ar darfor ocksa tryggt att
vistas i.

Teknisk forsorjning

Vatten, dagvatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat f6r dricksvatten, spill- och dagvatten finns
utbyggt i omradet kring Hermelinsvdgen. Det dagvatten som uppstar
inom fastigheten ansvarar fastighetsagaren for att omhénderta genom
infiltrering eller fordréjning innan avledning i enlighet med kommunens
gillande dagvattenstrategi.”

Avfall
Hiamtstille for avfallshantering ska framga av bygglovhandlingarna.
Hamtstillet ska alltid vara vid tomtgransen mot allméin gata

Tidplan

Detaljplanen beraknas kunna antas under sista kvartalet 2022.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar frén den dagen da detaljplanen vinner laga

kraft.
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Ekonomiska konsekvenser

Utover kostnader for byggnation och anlaggningar inom kvartersmark
far exploator foljande kostnader:

Planavgift
Fastighetsagare till Ugglum 14:33 stir for kostnader for framtagande av
detaljplanen. Planavgift tas ut i enlighet med plankostnadsavtal mellan

kommunen och fastighetsagare.

Bygglovsavgift
Avgift for bygglov debiteras enligt gillande bygglovtaxa vid tillfalle for
ansokan

Anlaggningsavgift VA
Om den nya fastigheten ansluts till allmant VA-ledningsnat kommer
anldggningsavgift for VA enligt gillande taxa debiteras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Efter att detaljplanen antagits kommer det bli mojligt att dela fastigheten
Ugglum 14:33. Inga fastighetsrittsliga atgarder krévs for att kunna
genomfora detaljplanen.

Medverkande

Planbeskrivningen har upprittats av en projektgrupp pa
Samhaillsbyggnadskontoret i Partille kommun.

Sambhillsbyggnadskontoret

Christoffer Gissy
Planarkitekt

Alma Smith Filip siewertz
Planarkitekt Planeringschef
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