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Vad ar en planbeskrivning

Planering och byggande regleras av Plan- och Bygglagen (PBL) SFS 2010:900. Grundlaggande &r att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god och
langsiktig hallbar livsmiljo for manniskorna idag och for kommande generationer.

En planbeskrivning har till uppgift att ge en redovisning av hur detaljplanen ska forstas och
genomfdras. Den innehaller i huvudsak planeringsférutsattningarna, planens syfte samt hur planen ar
avsedd att genomfoéras. Hur planen ar avsedd att genomfoéras skall framga genom att redovisa de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga fragor som behdvs for att planen ska
kunna genomfoéras pa ett samordnat och andamalsenligt satt samt vilka konsekvenser dessa atgarder

far for fastighetsagare och andra berdérda.

Planbeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att vara vagledande.

Planprocess

Planen upprattas med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Planforslaget ar nu utsant for

granskning.

Planuppdrag Samrad Granskning

Vi ar har

Planbeskrivning

Antagande

Laga kraft
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Planinformation

Arendeinformation

Namn

Diarienummer
Kommundel

Kommun

Lén

Planforfarande

Beslut om planuppdrag
Beslut om samrad
Beslut om granskning
Beslut om antagande

Preliminér tidplan

Forskola och fotbollsplan vid Ugglumsleden, Sévedalen
KS/2023:827

Sévedalen

Partille kommun

Vistra Gotaland Lén

Standardférfarande enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900)
Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §40

Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §40

Kommunstyrelsen, 2024-03-06, §40

Kommunfullmiktige

Samrad Kvartal 3 2025
Granskning Kvartal 4 2025
Antagande Kwvartal 2 2026

Tidplanen forutsétter att inga allvarliga synpunkter pé detaljplanen inkommer
som fordrdjer planarbetet.

Handlingar som omfattar detaljplanen

Planhandlingar

Utredningar och underlag

Planbeskrivning

Plankarta inkl. illustration och grundkarta, 2025-12-16

Planbeskrivning (denna handling), 2025-12-16

Fastighetsforteckning, 2025-11-11

Undersdkning om betydande miljopaverkan (checklista), 2025-06-16
Samradsredogorelse, 2025-12-16

VA, dagvatten, skyfall, slackvattenutredning, Cowi, 2025-11-17

PM Geoteknik, Geotechnica, 2025-10-07

Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, Geotechnica, 2024-11-29
Miljoteknisk undersdkningsrapport, Geotechnica, 2024-11-21
Bullerutredning, Efterklang, 2025-01-28

Tradinventering, Svensk Naturforvaltning, 2025-04-11
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1. Inledning

1.1. Syfte

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora byggnation av en forskola med minst 6 avdelningar och tillhérande
ytor for utomhuslek, parkering och varutransporter samt att mdjliggéra en fotbollsplan med belysning
och konstgris.

1.2. Bakgrund

I Siavedalen finns det behov av att tillskapa en ny forskola med 6 avdelningar. Ugglumsledens forskola
bestar idag av tillfalliga lokaler och for att mojliggdra en permanent forskola pa platsen kravs det att en
ny detaljplan tas fram. Intill forskolan finns det idag en fotbollsplan som avses att rustas upp med
konstgras och belysning, vilket ocksa kraver en ny detaljplan. For att fa till en bra helhetslosning pa
platsen omfattar planomradet bade forskola och fotbollsplan samt befintlig markparkering och
anslutande géng- och cykelvég (gc-vig) i norr.

Kommunstyrelsen gav 2024-03-06 § 40 samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att uppritta en detaljplan
for forskola och fotbollsplan vid Ugglumsleden, Sdvedalen samt att genomfora samrad och granskning
av planforslaget.

Platsen anses vara lamplig for forskole- och idrottsverksamhet utifran att det idag finns befintliga
verksamheter pa platsen och &r beléget i ett centralt ldge i Sévedalen med nérhet till bland annat bostéder,
flera sport- och aktivitetsytor samt gc-vdg och 6vrig infrastruktur. Under planarbetet har bland annat
utredningar avseende geoteknik, markmiljd, dagvatten samt buller tagits fram for att sékerstilla markens
lamplighet for de planerade verksamheterna pa platsen.

1.3. Lokalisering, omfattning och markagoforhallanden

Planomradet ar cirka 2,2 hektar och ligger i Sdvedalen, precis norr om Ugglumsleden i anslutning till
Vallhamra idrottsplats. Befintliga fastigheter inom omrédet ar delar av Ugglum 14:23, Puketorp 1:3 och
Ugglum 14:1 som #gs av Partille kommun. Aven fastigheten Ugglum 14:171 ingér, vilken #gs av
Partillebo.

Planbeskrivning 7 (45)
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Figur 1. Den gulstreckade linjen utgor ungefirligt ldge for planomrddet.

1.4. Planforslag i korthet

Planforslaget mojliggdr for uppforande av en ny, permanent forskola. Vidare skapas forutséttningar for
en fullstor fotbollsplan med belysning och konstgrés. Forskolan planeras uppforas i tva plan med en
tillhdrande forskolegard. Forskolan kommer inrymma cirka 140 barn fordelat pad sex avdelningar.
Forskolans fotavtryck regleras till en storsta byggnadsarea om 800 kvadratmeter och den maximala
nockhojden regleras till 12 meter. Utdver huvudbyggnad mojliggors komplementbebyggelse upp till en
byggnadsyta om 90 kvadratmeter. Den befintliga parkeringen inom planomradet planldggs som
parkering for att sékerstélla dess fortsatta anvéndning.

Planbeskrivning 8 (45)



¥ PARTILLE KOMMUN
w

Ny fotbollsplan
11-manna,

anna,
Ikonstaras)

(o8

Figur 2. lllustrationsplan over planomrddet och dess omgivning.

1.5. Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 ménader) fran det datum dé& detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med detaljplan och
planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger.

2. Planeringsforutsattningar

2.1. Tidigare stallningstagande

2.1.1 Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan dr omradet utpekat som Blandstad — Bebyggelseomrade som ska innehélla
en vil avvigd variation mellan bostider, arbetsplatser, service, fritid, rekreation, kultur och natur.
Planforslaget bedoms vara i linje med 6versiktsplanen.

2.1.2 Gallande detaljplan
Omrédet &r sedan tidigare planlagt som parkering [P], park [Park], trafik [Td] i foljande detaljplaner:

Planbeskrivning 9 (45)
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e Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for del av omrade soder om Vallhamra
idrottsplats (542D), laga kraft 1980.

e Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for del av omrdde soder om Vallhamra
idrottsplats (582D), laga kraft 1982.

e Andring av detaljplan for Vallhamra idrottsplats mm (795), laga kraft 2012.

Planernas genomforandetid har gétt ut. Om planforslaget antas och far laga kraft upphér tidigare del av
detaljplanerna att gélla inom aktuellt planomrade men fortsitter att gélla som tidigare utanfor.

Figur 3. Gdllande detaljplaner med ungefirlig markering av aktuellt planomrdde i rott.

Planprogram

Omradet ingér i Planprogram for Partille Eco Park - Utveckling av centrala Sévedalen i Partille kommun
(godkint 2018). I planprogrammet ar planomradet utpekat som Aktivitetstorg.

2.1.3 Riksintressen, Strandskydd, Natura 2000

Planomradet omfattas inte av ndgot riksintresse, strandskydd eller Natura 2000.

Planbeskrivning 10 (45)
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2.2. Omradets forutsattningar

2.2.1 Mark och natur

Omradet utgors till storsta del av 0ppen mark i form av en fotbollsplan och 6ppna grisytor i dstra delen.
Centralt i norr véxer en triddunge pa bada sidor om den gc-vig som 16per genom omrédet, och soder
dér om ligger Vallhamra forskola. I den vistra delen finns en storre parkering.

Figur 4. Vinster bild dr vy frdn norr mot befintlig parkering och férskolebyggnad. Héger bild dr vy
fran norr mot befintlig fotbollsplan och forskolebyggnad.

En trddinventering av trdddungen é&r genomford som underlag till planforslaget (Svensk
Naturforvaltning AB, 2024). Inom planomradet identifierades tre sirskilt skyddsvirda trad (tre ekar),
ytterligare ett sa kallat vardefullt trid (en ek) samt sju grova tréd (fyra ekar, tva almar och en 16nn). Lés
mer under rubrik 3.2.5 Inventering av trad.

Geotekniska forutsattningar

Detaljplaneomradet ar till stor del relativt plant med en svag lutning &t séder med markytenivaer mellan
cirka +28 och +33. Norra dnden av omradet avviker dock fran detta dér markytan stiger brantare upp till
marknivéer pa mellan cirka +33 och +38. Jordlagerf6ljden inom detaljplaneomradet utgdrs generellt av
mulljord ovan fyllning pa torrskorpelera som underlagras av lera som via friktionsjord vilar péa berg.
Enligt utforda undersdkningar ligger djup till fast botten (berg eller fastare friktionsjord) pa mellan cirka
10 och 27 meter under markytan med generellt 6kande djup &t soder. Vid den norra plangrénsen, i
omrédets centrala del forekommer berg i dagen. Leran i omrédet klassificeras som kvicklera och ar
dédrmed mycket kéanslig for storning.
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Grundvattennivan i omradet bedoms generellt ligga pa ca 1 meters djup under markytan, men varierar
med arstid och nederbérdsméngd. Enligt markradonkartan &r detaljplaneomrédet ett lagriskomrade med
hénsyn till radonhalt.

I omradet véster om Vallhamravdgen beddms totalstabiliteten som tillfredstéllande och uppfyller
gillande krav och normer for befintliga forhallanden. Oster diirom beddms dock totalstabiliteten ej vara
tillfredstéillande for befintliga forhallanden.

Finngosabicken meandrade tidigare fran vast till 6st genom detaljplaneomradet, men pa 1970-talet
kulverterades bicken samtidigt som béickravinen fylldes igen. D& detta ar utfort i geologisk nértid
bedoms séttningar fortfarande paga i omradet.

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till planforslaget. Resultatet beskrivs under rubrik
3.2.2 Geoteknik.

2.2.2 Befintlig bebyggelse

Planomrédet bestar idag av en forskola och fotbollsplan. Férskolan dr uppford i baracker och har endast
tillfélligt bygglov. Norr om planomradet ligger Vallhamra idrottsplats, som omfattar en ishall, en
idrottshall samt tva fotbollsplaner, varav den ena dr omgiven av en 16parbana. S6der om planomradet,
pa andra sidan Ugglumsleden, ligger ett villaomrade uppfort under 1960-talet.

2.2.3 Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns ingen kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och inga nu kidnda fornldmningar inom eller i
anslutning till planomradet. Fornlamningar omfattas av ett generellt skydd vilket innebér att nyupptéckta
fornldmningar skyddas automatiskt. Om en fornldmning patriaffas under gravning eller annat arbete, ska
arbetet omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmila forhallandet till
lansstyrelsen, enligt Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 108.

2.2.4 Infrastruktur och tillganglighet

Planomradet ligger ldngs med Ugglumsleden. Antal trafikrorelser forbi planomréadet léngs
Ugglumsleden ar 2024 ar 1 540 per dygn (enligt métning genomford 22 — 30 oktober 2024). Prognosar
2040 beridknas antal trafikrorelser bli 1 778. Andel trafik dr betydligt hdgre ldngs den vistra delen av
Ugglumsleden, som inte passerar planomréadet. Nér leden byggdes fanns en forvintan om att leden skulle
fortsétta Osterut, men anslutningen byggdes aldrig ut vilket gor att trafikleden idag slutar i en tvér kurva
dér trafiken leds 6ver pé villagator.

Néarmsta busshallplats ligger cirka 200 meter soderut, pa andra sidan Ugglumsleden, vid Oxledsvégen.
Mojligheten att anlédgga en ny busshéllplats i anslutning till planomrédet utreds for nérvarande.

Norr om planomradet finns en ge-vdg som ér inkluderad i cykelvignitet for de centrala delarna av
Partille. Det finns l&ngsiktiga planer pé en ny trafikseparerad gc-vig lings Ugglumsledens sddra sida.
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2.2.5 Teknisk forsorjning

Vatten- och avilopp

Planomradet 4r anslutet till kommunalt VA. Dagvatten och spillvatten avleds genom en befintlig
forbindelsepunkt till de kommunala huvudledningarna i Ugglumsleden. Den befintliga forskolan ér
ansluten till kommunalt dricksvatten genom en servisledning med okédnd dimension strax norr om
byggnaden. Huvudledningen som forsorjer den befintliga forskolan ar en 63 PE ledning i
Vallhamravégen strax norr om planomrédet.

Avfall

Vildimensionerade avfallsutrymmen, som motsvarar behovet for att kunna mellanlagra avfall enligt
géllande tomningsintervaller, behdver inrymmas i planerad verksambhet.

El och Tele/fiber

Skanova har ledningar som korsar forskolegarden i nord-sydlig riktning. Skanova dger och driver fiber-
och kopparnit som ticker hela Sverige, och séljer nétkapacitet till Telia Sverige sdvil som andra
Internetleverantorer och teleoperatorer i Sverige.

Partille Energi har servis- och matarledningar inom planomradet som forser befintlig forskola med
strom. Kapacitet for fortsatt elforsorjning bedoms finnas i narliggande nétstation.

3. Planforslag

Planforslaget mojliggor for uppforande av en ny, permanent forskola. Vidare skapas forutsittningar for
en fullstor fotbollsplan med belysning och konstgris. Forskolan planeras uppforas i tvd plan med en
tillhorande forskolegird. Forskolan kommer inrymma cirka 140 barn fordelat pd sex avdelningar.
Forskolans fotavtryck regleras till en storsta byggnadsarea om 800 kvadratmeter och den maximala
nockhgjden regleras till 12 meter. Utdver huvudbyggnad mdjliggors komplementbebyggelse upp till en
byggnadsyta om 90 kvadratmeter. Den befintliga parkeringen inom planomradet planldggs som
parkering for att sékerstilla dess fortsatta anvandning.

3.1. Utformning

Den nya forskolan ersatter de tillfdlliga barackerna. Forskolebyggnaden planeras uppforas i tva plan.
Norr och vister om forskolan planeras utomhus-/lekmiljoer for forskolebarnen. Hamtning/lamning
planeras vid befintlig parkering.

Fotbollsplanen kommer utdkas till en fullstor plan (11 mot 11). Langs norra langsidan kommer en
utschaktning av slénten ske. Darefter kommer stodmur uppforas ldnga hela langsidan och en bit av Ostra
kortsidan.
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3.1.1 Friytor och rekreation

Inom forskoleomradet kommer cirka 7 000 kvadratmeter vara tillgangligt som friyta for forskolebarnen.
Vid 140 barn innebdr det cirka 50 kvadratmeter friyta per barn, vilket foljer Boverkets
rekommendationer om minst 40 kvadratmeter friyta per barn.

Fotbollsplanen planldggs som kvartersmark men kommer vara tillgénglig for allménheten vid de tider
som det inte &r ndgon match eller traning.

3.1.2 Trafik

Trafiksystem

Trafiksystemet for motorfordon forblir likadant som nuldge. En busshéllplats utformad som en enkel
stopphallplats planeras att byggas i direkt anslutning till forskolan. Ge-vigen rakt igenom planomradet
i nord-sydlig riktning utgér och ersitts av en gc-vig dster om fotbollsplanen. Overgangsstillen planeras
vid den nya cykelvidgen samt vid entré till forskolan véster om fotbollsplanen. En gc-vdg lings med
Ugglumsleden sodra sida ska anldggas och den samplaneras med detaljplanens utbyggnad. En
cykeloverfart samt Gvergangstille planeras ldngst i vaster 6ver Ugglumsleden och en gangbana pa
Ugglumsledens norra sida fram till den nyplanerade busshéllplatsen. Ge-vigarna samt Ugglumsleden &r
utanfor planomradet, men &r relevanta att beskriva i detaljplanen da de ingar i trafiksystemet.
Busshaéllplatsen och gangbanan norr om Ugglumsleden kommer att anldggas forst i samband med att
forskolan byggs.

- | e Wy e

' Vallhamra\_
idrottsplats

e e 0
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Liangs med Ugglumsleden i hdjd med entrén till forskolan planeras en ficka for parkering for
rorelsehindrade samt en lastzon for leveranser och avfallshantering. Parkering till fotbollsplanen samt
forskolan planeras pé den befintliga parkeringen nordvast om forskolan. Himta/lamna till forskolan sker
pa samma parkering, men nagra av platserna kan bli 6ronmérkta for detta &ndamal under rusningstid.

Trafiksakerhet

Overgangstillen i plan planeras direkt dster om fotbollsplanen samt direkt vister om fotbollsplanen.
Overgangstillena behdver hastighetssikras med fartgupp med kollektivtrafikanpassade ramper.
Overgangstillet 6ster om fotbollsplanen ansluter till en ny gc-vig lings med Ostra kortsidan om
fotbollsplanen som ska ersitta den tvirldnk som idag gar rakt igenom den planerade forskolebyggnaden.

Tillganglighet

Den nya gc-végen Oster om fotbollsplanen far en stor lutning pa omkring 9 % i cirka 45 meter. Det &r
mycket brantare d4n godkdnd normalstandard. Skisser har tagits fram for att fa ner lutningen, men det
blir en l&ng och kurvig omvéig med sma radier som trafikenheten pa Partille kommun beddmer bli mindre
attraktiv for cyklister 4n brant lutning en kort strdcka. Standarden dr inte sdmre &n pé tviarkopplingen
som finns idag. En mer tillginglig gc-vég finns vid cirkulationsplatsen véster om planomréadet.

3.1.3 Teknisk forsorjning

Vatten- och avilopp

Befintliga ledningar for dagvatten- och spillvatten lings med Ugglumsleden samt de som korsar
forskolegarden och parkering i nord-sydlig riktning avses finnas kvar i befintligt lage. Dessa skyddas
genom markreservat for underjordiska allmannyttiga ledningar (U-omrade). Ledningarna som korsar
planerad fotbollsplan i norddstra hornet avses dras om for att undvika att de ligger under fotbollsplanen.
Den nya dragningen studeras vidare i samband med projektering men sékerstélls pa plankartan med u-
omrade.

El och fiber

Fiberledningar som korsar forskolegédrden kommer behova flyttas for att undvika konflikt med placering
av forskola. Den nya dragningen sékerstills pa plankartan med u-omrade. Partille Energis ledningar som
idag korsar fastigheten raseras innan byggnationen via att &dndra matningarna i omradet. Kapacitet for
elforsorjning bedoms finnas 1 narliggande nétstation.

Avfall

Planerad forskola kommer forses med ett miljorum som motsvarar behovet att kunna mellanlagra avfall
enligt gillande tdmningsintervaller.
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3.1.4 Belysning

Den planerade fotbollsplanen &r tinkt att forses med belysning for att mdjliggora nyttjande dven under
kvillstid. Belysningsstolparna kommer vara minst 6 meter, forses med LED-belysning och placeras ut
langs planens langsidor, tre stolpar per sida. Ett liknande exempel avseende belysning &r Jonsereds IP.

Figur 6. Jonsereds IP - Liknande belysnmgsstohmr kan komma att uppforas vid planerad fotbollsplan.
Bild fran Google maps.

Generellt kan idrottsanldggningar medfora risk for ljusstérningar i sitt ndromrade under den tid pa
dygnet d& anlaggningen &r i bruk. Ljusstdrning ér en véldigt individuell upplevelse och kan forekomma
trots att ljusberdkningar inte visar nigra risker. Detta kan bero pd utformning av fonster/byggnader,
storande reflexer frén andra ytor eller individens kénslighet till exempel pa grund av nedsatt synformaga.

Genom att LED-belysning kommer anvindas i detta fall mdjliggdrs en mer precis styrning av ljuset dn
vid anvédndning av mer konventionella ljuskéllor, som har betydligt mer spilljus. Om nirboende 4ndé
skulle uppleva stora ljusstorningar finns mojlighet till mekanisk avskdrmning av belysningen.
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Figur 7. Ndrbild pa specialtillverkad mekanisk avskdrmning.

3.2. Utredningar

3.2.1 VA, Dagvatten, Skyfall, Slackvattenutredning

En VA-, dagvatten-, skyfall- och slickvattenutredningen har tagits fram som underlag till detaljplanen
(Cowi, 2025-10-01). Nedan aterges foreslagen hantering samt slutsatser och rekommendationer fran
utredningen.

Ett forslag pa dagvattenhantering inom planomréadet redovisas i figur 8. Dagvatten fran takytor,
asfalterade ytor samt den befintliga naturmarken foreslas ledas mot ett dike. Byggnadens norra sida
foreslas avvattnas genom trog avledning till skyfallsdiket, och dérefter vidare via en kupolsilsbrunn fran
diket till den dagvattenledningen i Ugglumsleden. Mellan skolomréadet och parkeringen, foreslés ett dike
som hanterar dagvatten och leder det vidare mot vistra sidan. Vatten fran den véstra delen av byggnaden
rinner ocksa i riktning mot Ugglumsleden. Innan stidngsel foreslds en kupolsilsbrunn, da omréadet ar
avsett att anvéndas for vattenlek for forskolebarn. Vid skyfall ska dock vattnet kunna fortsétta genom
skolgarden mot Ugglumsleden slutligen rinna ner i diket. Konstgrésytan foreslas avledas med trog
avledning ytledes till kupolbrunnar och genom dagvatten-ledningar anslutas till ett huvudledningen i
Ugglumsleden. Konstgriasytan utformas med en lutning pa 1 % frén norr mot sdder. P4 norra sidan av
planen anldggs ett L-st6d, och bakom detta foreslas ett dike for att samla upp vatten fran den norra sidan.
Diket fortsitter dsterut ldngs planens norra sida och svinger sedan sdderut, dir det 16per lings hela
planens bredd ner till den sodra langsidan. En kupolsilsbrunn placeras i mitten av den Ostra sidan for att
ta emot en del av avrinnings-vattnet, och diket avslutas med ytterligare en kupolsilsbrunn i det sydvéstra
hornet, dér vattnet leds vidare till huvudledningen i Ugglumsleden.

Servisledningen foreslas fi en begrinsad kapacitet som motsvarar avrinning frén fastigheten vid ett 5-
arsregn utan klimatfaktor (se Tabell 4 1 avsnitt 5.4). Genom att skapa ytliga och troga avledningsvigar
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frén byggnad, parkeringsytan, asfalterade ytor och konstgrasplanen till exempel genom mindre diken
eller specifik stensatta ytor kan viss fordrdjningsvolym skapas.

Det forsta dagvatten som avrinner fran ytor kallas for first flush och &r det mest férorenade dagvattnet.
Detta flode kommer att ha méjlighet att renas i foreslagna ytliga losningar.

Grasdike
Toppbredd 2.4 m
Reglerdjup 0.3 m
Slantlutning 1:4

Brunnsfilter i
brunn

Omdragning av ledningar FORSKOLA, PUKETORP
1:3MFL

Dagvatten- och spillvattenledningar gar
idag under den planerade fotbollsplanen. 5
Ledningarna behover dras om utanfor nFORESLAGEN
fotbollsplanens omrade innan DAGVATTENHANTERING
anlaggandet av planen.

En lamplig dragning ses over i samband
med projektering.

TECKENFORKLARING
Omdragning av ledningar
= Plangrans
@ Ny dagvattenbrunn
© Ny kupolbrunn
- = = Ny-dagledning
» - - Lagstrak
——Nytt dike
mmm Omrade for vattenlek
Befintligt dagvattensystem
——Befintligt spillvattensystem
=== Skyfallsdike
Ny Fotbollsplan
=== Asfalterad yta
===Ny Parkering
Ny byggnad
Ny Forskolegard

Krossdike
Toppbredd 2 m
Djup 0.2 m Slantlutning 1:3

Fordrojningskapacitet: 60 m®

Yta med rédnnor lampad for vattenlek
Rannor, mindre magasin som kan
utformas for vattenlek

0 25 50 Meter
S S—|

Figur 8. Foreslagen utformning av dagvattenhantering pa forskolan och fotbollsplanen.

Foreslagen hojdsattning pa forskoleomradet

Forskoleomradet rekommenderas att hojdséttas och jdmnas ut i trappade etapper, utformade sa att barn
kan leka bland dessa. Detta da forskoleomradet idag har en dversiktlig lutning pa 10%. For att kunna
samla in dagvattnet mot en och samma anslutningspunkt kan en av dessa etapper ha ett lagstrak i form
av regnrabatter och rdnnor som leder dagvattnet Osterut. Utmed detta strdk kan anldggningar for
vattenlek integreras, som aktiverar barnens sinne for utforskning och samspel med naturen.

Férdig golvnivé behdver utifran tillgédnglighetskrav ligga pa hogst +29,80 m. Via en korrekt framtagen
hojdséttning avrinner vatten pa omkringliggande ytor mot skyfallsdike som foresléds i
illustrationsplanen.
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For att mojliggora en fardig golvniva pa +29,80 m bor marknivan narmast huslivet utformas till cirka
+29,60 m. Dé sékerstills en nivaskillnad om 0,2 m mellan marknivadn nidrmst huslivet och férdig
golvniva. Det skapar dven forutsittningar att fa till en lutning om 5 % inom 3 meters avstand fran
byggnaden (enligt rekommendationer fran Svenskt Vatten P105 och Boverket).

Konstgrasplan

Mikroplaster frén konstgrasplaner kan spridas till omgivande milj6 genom regnvatten som skoljer bort
granulat och fibrer. Installation av brunnsfiler nedstroéms konstgrésplan &r nédvéndigt for att kunna
begransa spridning av mikroplaster nedstroms. Foreslaget dike runt planen blir som en barriér for att
forhindra spridning av granulat och filter kan finga upp mikroplaster. Bark, trifiber, zeolit, polypropen,
torv, aktivt kol och jarnhydroxid dr exempel pa filtermaterial som kan anvdndas som filter i brunn. En
brunn med filter behover slamsugas regelbundet pa samma sétt en vanlig ridnnstensbrunn.
Filtermaterialet behover bytas ut ett till fyra ganger om éret beroende pa hur férorenat dagvattnet ar.
Hanteringen av forbrukat filtermaterial bor anpassas efter typ och fororeningsinnehall, 1dmpligen
identifierat genom kemiska analyser. Filtrets typ och foreningsinnehall styr vilken avfallshantering som
lampar sig: forbrianning eller deponering. Det kan behdva hanteras som miljofarligt avfall.

Parkering

Parkeringsytan foresla att hojdséttas sa att ytledes avledning av dagvatten sker soderut mot ett dike, som
anliggs langs med parkeringens sddra kant. Dér det &r mojligt bor dagvatten avledas ytledes exempelvis
genom stensatta ytor med grusfogar.

Enligt riktlinjerna for olje-, slam- och fettavskiljare i Partille kommun (Faststdlld av bygg- och
miljondgmnden 2018-12-11, § 71 Géller fr.o.m. 2019-01-01) rdknas en parkeringsyta utomhus med fler
an 30 platser som en verksamhet som behdver avvattnas till olje- och slamavskiljare.

Anvindning av oljeavskiljare for dagvatten &r frimst som ett katastrofskydd mot oljespill och for en
effektiv avskiljning krévs hoga koncentrationer av olja. Det &r dirfor installation av oljeavskiljare pa
aktuell parkering i planomradet inte rekommenderas utan anvéndning av andra typer av
reningsanldggningar bedoms vara effektivare.

Om oljeavskiljare dnda véljs, &r det viktigt att utformningen mojliggor en sa effektiv slamavskiljning
som mdjligt. En bypass-ledning maéste installeras for att leda om stora dagvattenfloden forbi
oljeavskiljaren for att forhindra genomspolning.

Slutsatser och rekommendationer

e Vid ett skyfall kommer det 6verskottet vatten som inte rymmer i dagvattensystemet att avrinna
soderut mot ett befintligt dike ldngs med Ugglumsleden. En exploatering enligt planforslaget
kommer inte att paverka Oversvimningssituationen pd Ugglumsleden vare sig negativ eller
positiv pa grund av att planomradets storlek dr mycket liten jamfort med avrinningsomradet till
Ugglumsleden.
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e De nya hojdsattningsplanerna minskar 6versvamningsrisken pd norra sidan, da vattnet leds mot
det nya skyfallsdiket pa dstra sidan. Dock bor marknivaerna i nidrheten av de nya byggnaderna
utformas till cirka +29,60 meter for att uppna en onskad lutning pa 5 % inom 3 meter frén
byggnaden. I sydvistra hornet ligger hojderna pé cirka +29,50 meter, vilket skapar en lagpunkt.
Detta bor studeras vidare i nésta skede.

o Utloppet fran planomridet bor begrinsas till ca 125 1/s (dimensionerande avrinning med
befintlig markanvindning och utan klimatfaktor). For att kunna uppné en férdrojningskapacitet
inom planomradet rekommenderas att anligga troga avledningsvégar till exempel genom
krossdike/makadam dike pd parkeringsyta, stensatta ytor med grusfogar lagstrdk med
regnrabatter och vattenlekar inom forskole gérden. Dagvatten fran fotbollsplanen leds till
brunnsfilter som installeras i enstaka rannstensbrunnar strax efter fotbollsplanen.

e Rening av dagvatten genom foreslagna dagvattenldsningar bedoms vara tillrackligt for att
minska fororeningsbelastningen fran planomradet jamfort med idag och inte paverka MKN i
recipienten negativt. Fororeningsmodellering visar p4 att samtliga féroreningshalter efter rening
understiger befintliga nivaer och riktvarden enligt Partille kommuns dagvattenstrategi.

e Redan idag dr framkomligheten till och fran planomradet under ett skyfall begrénsad Osterifran
genom Ugglumsleden. Utifrn utférd analys kommer inte detta paverkas vare sig negativ eller
positivt efter exploatering. Framkomligheten till planomradet kan &ven i framtiden ske
vésterifrdn genom Ugglumsleden alt. Hultvigen-Vallhamra idrottsplats.

e Réiddningstjansten bedomer att ytterligare en brandpost bor installeras inom detaljplanomradet
for att uppfylla det avstind om 150 meter mellan brandposter enligt krav frén svenskt vattens
publikation P114. Slackvatten bedoms huvudsakligen stanna kvar i byggnaden vid en brand
men det sldckvatten som avrinner utanfor byggnaden kommer att nd rénnstensbrunnar och
samlas i dagvattensystemet vid byggnaden. En avstingningsanordning behdver finnas strax
uppstroms forbindelsepunkten till dagvatten for att kunna stoppa sldckvatten frén att na
kommunens dagvattenledning i Ugglumsleden. Ett annat alternativ &r att skapa en lag lant yta
vid projekteringsskede och lata slickvatten samlas dar. I vilket fall behover slidckvatten
omhandertas och ytan/dagvattenledningar saneras innan dessa kan anvéndas igen.

e Exploatering enligt planforslaget bedoms kunna bidra till flera ekosystemtjinster till exempel
de reglerande funktionerna som ’Vattenrening” med ocksa Klimatanpassning” och ’Skydd mot
extrema véder. 1 fortsatt arbete bor hojdsdttningen studeras i detalj sa att foreslagen
dagvattenhantering dr mojlig samt att skyfall kan hanteras utan att skada planerad bebyggelse.
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e Kapacitet pa befintligt spill- och dagvattenservisledning behdver undersokas narmare for att
kunna sdkerstilla tillfredstidllande funktion av dessa. Inmédtningar av servitut och brunnar ar
nddvéndiga for fa en komplett bild av ledningarnas funktion och kapacitet.

e Omdragning av ledningar hanteras i projekteringsskedet. Viktigt att ta hdnsyn till de geotekniska
forutsittningarna.

3.2.2 Geoteknik

En geoteknisk utredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Geotechnica, 2025-10-07).
Nedan éterges kommentarer och rekommendationer fran utredningen.

Stabilitet

Leran i aktuellt omrade &r hogsensitiv och klassificeras som kvicklera utmed djupet. Detta har stor
betydelse for bedomning av lerans eventuella hallfasthetsnedséttning vid storningseffekter pa leran som
t ex palning, spontning, skredrorelser m m. I omrédet vaster om Vallhamravidgen (sektion A & E)
bedoms totalstabiliteten som tillfredstdllande och uppfyller gillande krav och normer enligt IEG rapport
4:2010. Detta ar fallet for saval befintliga forhéllanden som planerade forhallanden enligt skissforslaget
tillsammans med en hdjd markyta pa 0,5 m, placerad minst gynnsamt ur stabilitetssynpunkt.

Totalstabiliteten i denna del av omradet beddms vara tillfredstéllande for en utbredd last upp till
maximalt 10 kPa, placerad minst gynnsamt ur stabilitetssynpunkt, vilket motsvarar en uppfyllnad pa ca
0,5 m.

I omréadet i héjd med Vallhamravigen och oster ddrom (sektion B & C) beddms totalstabiliteten ej vara
tillfredstillande och uppfyller ej gillande krav och normer enligt IEG rapport 4:2010. Detta ar fallet for
savil befintliga forhéllanden som planerade forhallanden enligt skissforslaget. For att uppna erforderlig
sdkerhet mot stabilitetsbrott kravs stabilitetshdjande atgérder. I fallet med en fullstor fotbollsplan enligt
skissforslaget, s foreslas att KC-pelare installeras i leran i slanten norr om fotbollsplanen for att uppna
erforderlig sdkerhet.

KC-pelare med en tdckningsgrad pa 29 % och en utbredning om ca 15 m tvérs sldnten som installeras
ned till fast botten beddms resultera i tillfredstidllande sdkerhet, se Figur 9. Detta alternativ
rekommenderas for att undvika utliggande av massor pa fotbollsplanen, vilket riskerar att generera
oacceptabla séttningar.
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Figur 9. Inom lilamarkerat omrdde foreslds geotekniska dtgdrder att genomforas.

Installation av KC-pelare i sldnten ska goras med mycket stor forsiktighet. Infor installation ska en
arbetsberedning upprittas for att sikerstilla att godtagbar sikerhet uppnéds under utférandefasen. Ett
kontrollprogram med noggrann évervakning av markrorelser och portryck i samband med installationen
ska ocksé upprittas.

Fyllnadsmassorna i omradet kan eventuellt utgdra hinder for installation. Risken kopplat till hinder i
marken kan minskas med anvdndande av smé pelardiametrar, alternativt att fyllnaden schaktas undan
innan installation. Ledningar forekommer inom omradet for KC-pelarna, vilket behdver tas hiansyn till
vid installation.

Planerad stédmur utmed 6stra kortsidan har en hojdskillnad mellan ca 0,5-1,5 m, vilket innebér att inga
problem med totalstabilitet foreligger.
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VA-schakt

Stabilitetsanalys for framschaktning av befintliga VA-ledningar utmed Ugglumsleden visar att
erforderlig sdkerhet mot stabilitetsbrott ej uppnés med 6ppna schaktslénter. Det bedoms dérav att spont
erfordras vid framtida underhéllsarbete.

Sekundirskred

Leran i omradet dr hogsensitiv med forekomst av extrem kvicklera (sensitivitet>200). Detta innebar att
ett initialt skred utanfor planomradet riskerar att sprida sig in i planomradet. Stabilitetsberdkning soder
och Oster om planomradet (sektion F) visar att erforderlig sékerhetsfaktor enligt Gota dlvutredningen
rapport 32, for ett initialt skred som riskerar att fa sekundér paverkan uppnaés.

Allmént

Ett alternativ for att minska omfattningen av foreslagna atgérder eller potentiellt visa att atgérder ej
erfordras 4r att utfora en fordjupad stabilitetsutredningen. En fordjupad stabilitetsutredning innebar att
kompletterande geotekniska undersokningar utfors, vilket innebdr att en ldgre sdkerhet mot
stabilitetsbrott kan godtas. Vid lokala schakter och uppfyllnader ska stabilitetsforhallandena
kontrolleras. Vid schaktning under grundvattenytan bor grundvattensiankning endast ske lokalt med
lanshéllning direkt i schaktgrop.

Sattningar

Jordlagerfoljden i detaljplaneomradet utgors till storsta del av séttningsbendgen lera. Varierande
méiktigheter innebir ocksa risk for differenssittningar. I samband med framtida detaljprojektering
behover det sdkerstillas att skadliga séttningar ej uppkommer.

For att undvika att hojningen och utvidgningen av fotbollsplanen resulterar i betydande sittningar
rekommenderas att last fran ny fyllning kompenseras med littfyllnad. Erforderliga mingder lattfyllnad
tas fram i samband med framtida detaljprojektering. For att minimera séttningar kan jordforstarkning i
form av t.ex. kalkcementpelare installeras i leran. Jordforstarkning med kalkcementpelare medfor hogre
hallfasthet och deformationsmodul i leran, vilket reducerar sittningar och forbattrar stabiliteten.

Forstiarkning med kalkcementpelare forbéttrar dven slintstabiliteten vid mindre schaktningsarbeten
sdsom nedgravning av ledningar och tillfdlliga schakter. Permanent grundvattensiankning far ej utforas,
dé det bedoms medfora langtidsbundna séttningar.

Grundliggning

Grundldggning av ny forskola beddms med hénsyn till risk for skadliga séttningar behdva utforas pa
palar ned till berg. Exakt grundldggningsmetod beslutas dock vid framtida detaljprojektering nér alla
forutsattningar gillande konstruktion, laster och byggnadens séttningskrav ar faststidllda. P4 grund av
risk for pagaende sattningar bor pdhéngslaster pa palar beaktas.

Grundldggning av ledningar mellan byggnad och omgivande mark ska utformas s& att
sattningsskillnader kan upptas.
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Organisk ytjord (mulljord) och okontrollerade fyllnadsmassor forutsitts schaktas bort innan byggnation.
Grundldggning av byggnader och ledningar ska ske pa frostfritt djup alternativt isoleras.

Jorden i omrédet for planerad byggnation har delvis inslag av silt, vilket &r ett flytbenéget jordmaterial.
Detta ska beaktas vid nederbord och schaktning ner mot och under grundvattenytan.

Uppfyllning med lattare material, t.ex. littklinker, dr ocksa lampligt for att minimera séittningar. Liksom
overgangskonstruktioner sdsom lankplattor etc. bor beaktas vid fortsatt projektering. Vid fyllning med
lattare material ska dimensionering kontrolleras och utféras med hénsyn till upplyftning.

Planomrédet bedoms i sin helhet vara lampligt for planerad exploatering, forutsatt att lastrestriktioner,
geotekniska forstérkningséatgirder och rekommendationer gillande grundldggning enligt ovan efterfoljs.

3.2.3 Markfororeningar

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Geotechnica, 2024-
12-06). Nedan aterges bedomningen fran utredningen. Naturvardsverket har tagit fram generella
riktviarden for tva kategorier av markanvéandning, kénslig markanvindning (KM) och mindre kénslig
markanvindning (MKM). Kénslig markanvéndning avser till exempel bostider och forskola medan
kontor, industri och vigomraden utgér mindre kénslig markanvéndning. Planerad markanvéndning i
detaljplanen beddms utgora kinslig markanvindning (KM).

I undersokningsomrédets norra del (M1 och M2) har fyllningsmaterial noterats ned till cirka 1 meter
under markytan. I bdda punkterna har kobolt dver Naturvardsverkets riktvirde for KM uppmatts i bade
aterfylld och naturlig lera ned till 2 meter djup under markytan. Da inga andra tecken vid provtagningen
eller andra analyserade d&mnen, sasom till exempel PAH:er har detekterats i anméarkningsvérda halter i
jordproverna, bedoms dessa forhdjda halter inte ha orsakats av fororening utan speglar en naturlig
variation i leran vilket &ven kunnat ses vid andra miljoundersokningar i Vistsverige.
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Figur 10. Provtagningspunkter.

I undersokningsomrédets sddra del (M3 och M4) har fyllningsmaterial noterats ned till cirka 2 meter
respektive cirka 3 meter under markytan enligt féltanteckningar. Halter av metaller och PAH:er
overstiger riktvirdena for KM och i ett prov (M3 1,0 m — 2,0 m) 6verstiger halten PAH-H dven riktvirdet
for MKM. Forhojda halter har uppmiéitts ner till drygt 2 meter under markytan. Med ledning av noteringar
i faltprotokollet bedoms marken ha fyllts ut med flera meter schaktmassor och ursprunget till dessa ar
idag oként. Enligt lab-protokoll (MITTA) fran den ndrmaste geotekniska undersokningspunkten GTO8,
ar fyllningsméktighet dar cirka 5 meter. GT08 ligger cirka 8 meter sydost om M4 men utanfor det
miljotekniska undersokningsomradet.

Dé undersokta punkter endast utgdr stickprover pa jordmassorna kommer det behdva utforas
kompletterande provtagningar for att bittre kunna kartligga utbredning av och innehall i fororenade
massor. En sddan undersokning kan pavisa vilket behov av efterbehandling som kréavs for att halter
under riktvirdena for KM skall uppnés och dven hur Gverskottsmassor frdn entreprenaden skall
omhéndertas. En fordel med att en schaktplan utarbetas innan griavarbeten paborjas ér att schaktning och
upphandling av mottagare av massor kan planeras pa ett kostnadseffektivt satt.
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Kompletterande provtagningar ska goras sé snart som befintliga baracker har tagits bort fran platsen och
innan startbesked. Provtagningsplan ska stimmas av med miljokontoret i Partille kommun som ar
tillsynsmyndighet.

3.2.4 Buller

En bullerutredning har tagits fram som underlag till detaljplanen (Efterklang, 2025-01-28). Nedan
aterges bedomningsgrunder, resultat och beddmning fran utredningen.

Trafikbuller - Bedémningsgrunder

Naturvéardsverkets Vigledning om buller frén vdg- och spértrafik pé skolgérdar anger riktviarden for
skolgérdar, riktvdrdena innefattar bade forskole- och skolgard.

Ekvivalent ljudniva

Del av skolgard .
for dygn (dBA)

Minst 50 procent av skolgardens yta* 50

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

*De ytor dir barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila

Figur 11. Riktvdrden gdllande buller pd skolgadrd.

Enligt vagledningen ska de atgdrder som behdvs vidtas for att forebygga olagenhet for manniskors hélsa.
Kravet pa att vidta skyddsatgéarder géller i den utstrackning det inte kan anses ekonomiskt orimligt.
Riktvirdet 50 dBA bor sa langt som mojligt 4ven uppfyllas vid de fasader som vetter mot skolgérden
och ljudskyddad sida.

Vigledningen anger ocksa att dven ekvivalenta ljudnivder i intervallet 50 — 55 dBA i ménga
sammanhang kan vara acceptabelt och utgéra god ljudmiljo pa delar av en skolgard. Hogre nivéer dn 55
dBA bor undvikas, men nivaer upp till 60 dBA kan behova accepteras pa begriansade ytor dit mindre
storningskansliga aktiviteter kan lokaliseras. Ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA bor inte forekomma
nagonstans pa skolgéardens vistelseytor. Naturvardsverket betonar att en samlad beddmning bor goras i
varje enskilt fall.

Trafikbuller — Resultat

Genomforda berdkningar visar att cirka 40 procent av forskolans gard uppfyller riktvirden pa hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva, vilket géller bdda byggnadsalternativen. 55 dBA ekvivalent ljudniva
Overskrids pa ytorna narmast Ugglumsleden. Saledes innebar det att bullerskyddsatgérder kravs for att
uppfylla riktvdrden enligt Naturvardsverkets vigledning.
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Genom att sdnka hastigheten till 30 eller 40 km/h (fr&n nuvarande 60 km/h) innehélls hogst 50 dBA
ekvivalent ljudnivé pa mer &n 50 procent av girdsytan. 55 dBA 6verskrids inte pd nagon del. Det innebér
att en sénkt hastighet &r tillrackligt for att klara géllande riktvarden.

I ett sddant fall som hastighetssédnkning inte dr mdjlig krévs en bullerskyddsskdrm utmed gérdens grins
mot Ugglumsleden. En skdrm som &r 2,5 meter hog och cirka 70 meter lang medfor att hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva innehélls p4 mer &n 50 procent av gérdsytan. Dock 6verskrids fortsatt 55 dBA pa
girdens vistligaste del. For att undvika det krévs att skdrmen forlings vésterut runt gdrden med
ytterligare 90 meter och en hdjd pé 1,5 meter.

Buller fran idrottsplats — Bedémningsgrunder

Boverket och Naturvardsverket gav under 2020 ut varsin véigledning géllande buller frén idrottsplatser;
Naturvdrdsverkets skrift Vigledning om buller fran idrottsplatser och Boverkets rapport 2020:22 Buller
fran idrottsplatser — en vigledning. Vigledningen fran Naturvéardsverket ska anvéndas som ett stod vid
tillsyn nér det géller befintliga idrottsplatser. Véigledningen fran Boverket ska anvindas for bedomning
av buller fran idrottsplatser i samband med planldggning och bygglovsprovning av idrottsplatser
och/eller bostadsbebyggelse i ndrheten av idrottsplatser. Varken Naturvardsverkets eller Boverkets
vigledningar anger riktvarden med ljudnivaer. I stéllet forordas att en samlad bedomning gors utifran
samtliga faktorer.

Enligt Boverkets vigledning kan f6ljande faktorer ingé i den samlade beddmningen av stérningsrisk och
eventuell oldgenhet:

e Avstand mellan anldggning och bostiader

e Tider som anldggningen nyttjas, anvindning dver dygnet

e Anldggningens nyttjandegrad

e Intensitet vid anvindning

e  Sérskilt storande ljud som impulsljud och lagfrekvent ljud

e Publiktillstromning

e Annan bullerexponering fran exempelvis tillhorande parkeringsplatser
o Typ av verksamhet

e Om utdvare dr barn eller vuxna

e Forekomst av hogtalaranlaggning
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Planbeskrivning

Naturvérdsverkets véigledning ska anvéndas vid beddmning ur ett tillsynsperspektiv. For att forekomma
klagomél pé buller fran idrottsplatsen i ett senare skede kan den beddmningsmatris som finns i
vigledningen anvédndas redan i planskedet. I Ovrigt ndmner végledningen liknande faktorer for
beddmning som Boverkets vigledning.

Hog intensitet
Ungefirligt avstand Lag intensitet Medel intensitet 5 .
o e .. > 30 samtidiga
till nirmaste <10 samtidiga 10 - 30 samtidiga .
. . . anvindare,
bostiider anvindare anvindare
matcher
<50 m Groén Gul Orange
50 —-100 m Groén Gron Gul
> 100 m Groén Gron Gron

Gron zon — verksamheten vid idrottsplatsen torde 1 de flesta fall inte ge upphov till
olidgenhet fér minniskors hilsa.

Gul zon — liten risk for att verksamheten kan ge upphov till oligenhet for mianniskors
hilsa.

Orange zon — viss risk for att verksamheten kan ge upphov till oldgenhet for ménniskors
hilsa. Det dr dock fullt mgjligt att dven 1 denna zon bedriva idrottslig verksamhet utan

att oldgenheter uppstar, under forutsattning att det inte uppstar stérande strukturella ljud

och att foreningar och utévare visar hinsyn till omgivningen.

Figur 12. Matris for stod vid bedomning av oldgenhet - Naturvdardsverkets Vigledning om buller fran
idrottsplatser.

Buller fran idrottsplats — Bedémning

Den planerade fotbollsplanen medfor ingen ny stérningskélla for boende i ndromradet med anledning
av att det finns en befintlig plan i dagsldget. Den nya planen innebar dock en kvalitetshdjning genom
exempelvis inférande av konstgrds, det i sin tur kan innebdra att planen kommer nyttjas i hogre
utstrdckning 4n 1 nuvarande situation. Samtidigt planeras inga léktare, nya parkeringar eller
hogtalarsystem. Vid en fotbollsmatch kan det forekomma cirka 40 personer (spelare, domare,
funktiondrer etc.) samtidigt pd och omkring planen. Vid trdningar och annan anvéndning av planen &r
troligtvis antal personer som nyttjar planen betydligt farre. De ljud som férekommer ar frémst tal, rop
samt ljud fran visselpipor. Strukturella-, impuls eller lagfrekventa ljud bedoms inte forkomma i ndgon
storre utstrackning. Risk for storning &r storst vid pdgaende matcher, vilket inte sker under nattetid.
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3.2.5 Inventering av trad

En inventering av trdd har genomforts som underlag till detaljplanen (Svensk naturfoérvaltning, 2025-
04-11). Nedan &terges resultat och rekommendationer frén utredningen.

Vardefulla och sarskilt skyddsvarda trad

Grova, gamla eller for naturvirdsdndamal vérdefulla trdd noterades och koordinatsattes.
Naturvardsverkets definition av sérskilt skyddsvérda trdd (SST) tillimpades. Utover dessa noterades
trdd som é&r biologiskt mycket viardefulla men som vid inventeringen inte riktigt nddde upp till att klassas
som sérskilt skyddsvirda. Dessa trid kallas for virdefulla trid. Aven andra, grévre trid, som ger omradet
karaktdr och vilka har ett virde i ett storre sammanhang har ocksé noterats och koordinatsatts.

Naturvéardsverkets definition av sérskilt skyddsvérda trdd diar minst ett av foljande kriterier ska vara
uppfyllda:

o Jittetrid — trdd grovre dn 1 meter i diameter pa det smalaste stéllet under brosthojd

e Mycket gamla triid — gran, tall, ek och bok &ldre &n 200 &r. Ovriga tridslag ildre &n 140 ar

e Grova héltrid — trdd grovre dn 40 cm i diameter 1 brosthdjd med utvecklad halighet i
huvudstam

Kriterierna for vardefulla trad:

e Grova trid — stamdiameter av minst 80 cm 1 brdsthdjd
e Haltriad — alla med utvecklad halighet ndgonstans pa tradet (dven pa grenar) oberoende av
grovlek

Resultat

Inom inventeringsomradet identifierades och koordinatsattes tre sérskilt skyddsvérda trad (tre ekar)
enligt Naturvardsverkets definition, ytterligare ett sa kallat vardefullt trdd (en ek) samt sju grova trid
(fyra ekar, tva almar och en 16nn).
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Grova trad

Sarskilt skyddsvérda trad

Vardefulla trad

I:l Inventerat omréde

Figur 13. Inventeringsomrddet indikeras med réd linje, sdrskilt skyddsvirda trdd med gron punkt,
vdrdefulla trid med gul fyrkant, grova trdd med bld trekant samt de nummer som dterfinns i figur

14.

Nr Kod Typ Tradslag  Omkrets Beskrivning

1 Trad Grovt Ek 232 Hagmarksartad, solitirt vaxande.

2 VT Grovt Ek 305 Mycket grov.

3 Trad Grovt Ek 173 Grov.

4 SST Haltrad Ek 230 Naturlig halighet fran basen med mulm.
Cykelvagen gar precis intill. Hogt naturvarde.

5 SST Haltrad Ek 289 Halighet fran basen med mulm, ihalig stam,
hégt naturvarde.

6 Trad Grovt Alm 213 Troligen déende.

7 Trad Grovt Alm 161 Dubbelstammig.

8 Trad Grovt Ek 206 Grov.

9 SST Jattetrad Ek 345 Flerstammigt jattetrad

10 Trad Grovt Lonn 197 Grov.

11 Trad Grovt Ek 212 Grov.

Figur 14. Trdden med referens till nummer i figur 13. De sdrskilt skyddsvirda triden
indikeras med koden SST, virdefulla trid med koden VT och generella trdd med koden
Trdd. Dadrtill finns uppgifter om typ av trdd, trdadslag och omkrets i centimeter samt en

kortfattad beskrivning.

Planbeskrivning
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De sirskilt skyddsvirda traden (SST) utgors av tva haltrad och ett sa kallat jattetrad (se foto i figur 15)
med en stamdiameter 6ver en meter under brosthojd. Bada haltrdden har halighet frén basen och en av
stammarna &r ihalig). Haltrdden beddms vara i timligen god kondition d&ven om de &r haltrdd och kan
Overleva en liangre tid framover. Det virdefulla tradet (trdd 2) dr mycket grovt, knappt en meter i
stamdiameter under brosthdjd. Ett av de grova trdden utgérs av en solitdrt vixande och hagmarksartad

ek i den Ostra delen av inventeringsomradet. En av almarna bedoms vara drabbad av almsjukan och
doende. Den kan ddrmed utgora ett sé kallat risktrdd eftersom stam och grenar kan falla ner. Utdver
almen identifierades inga andra trdd som eventuellt skulle kunna klassas som risktrad.

Figur 15. Till vinster: Trdd 4 och 5. Mycket grova hdltrdd av ek med hdligheter vid basen och mulm.
Till héger: Trdd 9. Mycket grov ek, ett sd kallat jdttetrdd.

Rekommendationer

De sirskilt skyddsvarda traden omfattas av samradsplikt och Lansstyrelsen kan med stod av 12 kap. 6 §
miljobalken forbjuda en atgidrd som visentligt kan paverka ett sarskilt skyddsvért trad. For att {4 utfora
en sadan atgird ska en anmélan om samrad goras enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Anmélan gors i det
berdrda fallet hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lan.

De sirskilt skyddsvirda traden bor om mojligt sparas vid exploateringen. Trad 4 och 5 vixer i en
tamligen brant Ostsluttning och péverkas redan negativt av den intilliggande GC-végen. En minsta
skyddszon pé fyra meter till stambasen runt trddet rekommenderas om trdden ska std kvar pa platsen.
Tréden har ett storre rotsystem &n s& men dé beddms trdden kunna klara sig om ingen annan ytterligare
paverkan dsamkas dem. Aven for jittetridet, trid 9 rekommenderas en minsta skyddszon om fyra, helst
fem meter.

Skyddszonen for den solitirt vixande eken, trdd 1, bor vara kronans bredd. Ovriga trdd bor ha en
skyddszon pa minst 4 meter.

Den ddende almen bor héllas under uppsikt och bedomas igen innan byggskedet. Om den é&r i dalig
kondition bor trédet tas ner och stammen kan sen anvindas som struktur inom forskolan, gérna pa nadgon
solbelyst plats for att &ven gynna den biologiska mangfalden.

Planbeskrivning 31 (45)



¥ PARTILLE KOMMUN
w

3.3. Motiv till reglering

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbedémningen enligt PBL.

3.3.1 Anvandning av mark och vatten

Allman plats

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering
Syftet ar att bekrafta och

G ATA Gata sakerstalla pagaende

markanvandning.

Syftet ar att bekrafta och
GCVAG Gang- och cykelvag sakerstalla pagaende
markanvandning, samt
mdjliggéra breddning av vissa
strackor.

Syftet ar att bekrafta och

PA R K Park sakerstalla pagaende
markanvandning

Kvartersmark
Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering
Syftet ar att bekrafta och
E Tekniska anlaggningar sakerstalla pagaende

markanvandning.

Syftet ar att bekrafta och
P1 Parkering, parkeringsdack sakerstalla pagaende
markanvandning.
Anvandningsbestammelsen
mojliggor aven parkerings-

dack.

Syftet ar att mojliggoéra en yta
Idrottsplats for anlaggande av en ny

fotbollsplan.

Syftet ar att mojliggora
- Forskola anlaggande av en ny forskola.
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3.3.2 Egenskapsbestammelser

Allman platsmark
Beteckning

Tréd1

as

Skydd,

Kvartersmark

hi12

h24

h36

nq

nz

ns

N4

Planbeskrivning

Bestammelse

Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgoér en
sakerhetsrisk.

Marklov kravs for fallning av
trad.

Geotekniska
markforstarkningsatgarder
ska genomféras.

Marken far inte forses med
byggnad.

Hogsta nockhdjd pa
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter (12).

Hogsta nockhdjd pa
byggnader som kompletterar
huvudbyggnad ar angivet
varde i meter (4).

Hogsta totalhdjd ar angivet
varde i meter (6).

Marken ska hojdsattas sa att
avrinning av dagvatten sker i
vastlig riktning. Marken far
inte asfalteras.

Markens ska hdjdsattas sa att
avrinning av dagvatten sker i
sydlig riktning.

Marken ska utgodras av
grénytor som omfattar trad,
buskar och/eller grasytor.
Marken ska utformas med ett
dike som leder dagvatten i
sydlig riktning.

Motiv till reglering

Syftet ar att sdkerstalla
bevarandet av sarskilt
skyddsvarda ekar inom
planomradet.

Syftet ar sakerstalla att
uppféljning av kommunen
sker vid eventuellt behov av
fallning av trad.

Syftet ar att sakerstalla
stabiliteten aven efter en
utbyggnad av fotbollsplanen.

Syftet ar att sakerstalla att
inga byggnader uppférs inom
ytor avsedda fér andra
andamal.

Syftet ar att begransa
forskolebyggnaden till
maximalt tva plan.

Syftet ar att sakerstalla att
mindre byggnader
underordnar sig
huvudbyggnad i hojd.

Syftet ar att begransa hojd pa
ett eventuellt parkeringsdack.

Syftet ar att sakerstalla en
god dagvattenhantering.

Syftet ar att sakerstélla en
god dagvattenhantering.

Syftet ar att mojliggora for att
en god utemiljé pa
forskolegarden tillskapas.
Syftet ar att sakerstalla en
god dagvattenhantering.
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ns

U4

g1

b4

e1800

e2

a1

az

as

Planbeskrivning

Tradet far endast fallas om
det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk.

Markreservat for
allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Geotekniska
markforstarkningsatgarder
ska genomféras.

Fardig golvniva for forskola
(ej miljorum) ska vara minst
+29.80 meter dver angivet
nollplan.

Stoérsta byggnadsarea ar
angivet varde i m? per
huvudbyggnad (800).

Storsta totala byggnadsarea
ar 90 m? for byggnader som
kompletterar huvudbyggnad.

Bygglov far inte ges for
markanvandningen forskola
forran gallande riktvarden for
omgivningsbuller kan
uppfyllas inom férskolans
utemiljder.

Startbesked far inte ges for
markanvandningen forskola
forran markféroreningar har
avhjalpts till niva for kanslig
markanvandning.
Startbesked far inte ges for
byggnation eller &ndad
anvandning férran
geotekniska mark-
forstarkningsatgarder
genomforts inom omrade som
omfattas av bestdmmelsen
m.

Syftet ar att sakerstélla
bevarandet av sarskilt
skyddsvarda ekar inom
planomradet.

Syftet ar att sakerstélla en yta
som sakrar atkomst till
underjordiska ledningar vid
exempelvis behov av
reparation.

Syftet ar att sakerstélla
atkomst till idrottsplats (R1)
fran forskola (S+).

Syftet ar att sakerstélla
stabiliteten &ven efter en
utbyggnad av fotbollsplanen.

Syftet ar att sakerstalla att
oversvamning undviks in i
forskolans lokaler vid héga
vattenfléden.

Syftet ar att mojliggéra
byggratt for férskolebyggnad,
samt begransa fotavtrycket
och sakerstalla friyta.
Syftet ar att mojliggéra
byggratt fér exempelvis
forrddsbyggnader, samt
begransa fotavtrycket och
sakerstalla friyta.

Syftet ar att sakerstalla att
riktvarden gallande buller
uppfylls innan férskolan
uppfors.

Syftet ar att sakerstalla
markens lamplighet som
férskolegard innan férskolan
uppfors.

Syftet ar att sakerstalla att
nddvandiga mark-
forstarkningsatgarder
genomfoérs innan
fotbollsplanen uppfors.
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Marklov kravs aven for Syftet ar sakerstalla att
as fallning av trad. uppféljning av kommunen
sker vid eventuellt behov av
fallning av trad.

3.3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 ménader) fran det datum dé& detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med detaljplan och
planen far inte dndras utan att sirskilda skél foreligger.

4. Genomforande

I det hér avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maéste till for att
genomfora detaljplanen. Nér i tid olika atgérder &r planerade samt vem som bér ansvar for vad.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjdlvstindig réittsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den
ska vara végledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i
stéllet av plankartan och planbestimmelserna.

4.1. Mark- och utrymmesforvarv

4.1.1 Skyldighet inlésen, huvudman

Utbyggnad av allmén platsmark i detaljplanen kommer foranleda markinldsen, med stdd av PBL 6 kap
13 §. Berord mark inom fastigheten Ugglum 14:171, som dgs av Partillebo AB, ska 16sas in av
kommunen och overforas till lamplig narbeldgen kommunégd fastighet.

4.2. Fastighetsrattsliga fragor

Planomréadet omfattar delar av fastigheterna Ugglum 14:1, Ugglum 14:23 och Puketorp 1:3 som dgs av
Partille kommun, samt del av fastigheten Ugglum 14:171 som é&gs av Partillebo AB.

Markdgande och eventuella nyttjanderdttshavare inom planomradet framgér av den till detaljplanen
tillhorande fastighetsforteckningen (2025-11-11).
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4.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Figur 16 redovisar den fordndrade fastighetsindelningen som foljer av planforslaget. Tabellen redogor
for vilka fastigheter som berdrs av fastighetsindelningen. Angivna ytor dr preliminira och faststills forst

nér lantméteriforrattning far laga kraft.

Fastighet

Erhallen mark
(markanvandning enligt ny
detaljplan)

Avstadd mark
(markanvandning enligt ny
detaljplan)

vag)

Ugglum 14:1 Erhaller ca 25 kvm (allman plats, gc- | Avstar ca 4 400 kvm (idrottsplats)
vag)
Ugglum 14:23 Erhaller ca 400 kvm (allman plats, gc- | Avstar ca 1 600 kvm till Ugglum

14:171 (idrottsplats)

Avstar ca 4 700 kvm till ny fastighet
(férskola).

Ugglum 14:171

Erhaller ca 8 800 kvm fran Ugglum
14:1 Ugglums 14:23 och Puketorp 1:3
(idrottsplats)

Avstar ca 400 kvm till Ugglum 14:23
(allman plats, gc-vag)

Avstar ca 230 kvm till ny fastighet
(forskola)

Puketorp 1:3

Avstar ca 2 700 kvm till Ugglum
14:171 (idrottsplats)

Avstar ca 2 600 kvm till ny fastighet
(forskola).

-

| ALLMAN PLATS

. GCVAG

Overfors. till

Ugglum 14:1

4

ALLMAN PLATS
GC-VAG

FORSKOLA
Ny fastighet

Figur 16. Karta over ny fastighetsindelning.

Planbeskrivning

~IDROTTSPLATS
" Overfors till
Ugglum 14:171
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Kvartersmark

Kvartersmark inom detaljplanen planldggs for &ndamalen forskola, idrottsplats, parkering och teknisk
anlidggning. Nér detaljplanen vunnit laga kraft avser kommunen att verldta den del av kvartersmarken
som dr kommunégd genom avyttring till Partillebo AB.

Den kvartersmark som utgdr idrottsplats omfattar cirka 8 800 kvadratmeter. Omradet ska
fastighetsregleras till fastigheten Ugglum 14:171.

Den del av planforslaget som utgér forskola och forskolegird omfattar cirka 7 400 kvadratmeter och
ska avstyckas och bilda en ny fastighet.

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner och plankarta.

Allman platsmark

Planomrédets allminna platsmark utgors av en befintlig gc-vig som I6per langst med planomradets
norra del, gata samt gronytor markt som Park i planens norra del.

Allmén platsmark inom planomradet omfattar till storsta del mark som 4gs av Partille kommun. For att
kunna mojliggora breddning av befntlig gang och cykelvig kommer dock en mindre del av Partillebo
ABs fastighet Ugglum 14:171 behova tas i ansprak. Den mark som ingér i allmén platsmark ska genom
fastighetsreglering Gverforas till 1amplig fastighet 4gd av kommunen.

4.2.2 Rattigheter och avtal

Ledningsratter

Inom planomradet finns befintliga ledningar for bland annat el, tele/fiber och VA.

Skanova har ledningar for tele/fiber inom den mark som enligt aktuellt planforslag dr utlagd som
kvartersmark. Upplatelseritt finns genom markavtal mellan berdrda parter. Ledningen gér horisontellt
genom planomradet och kommer att behdva flyttas.

Partille Energi Niat AB dger allménna ledningar avseende el med dartill horande nitstation inom
planomrédet, for vilka ledningsritt finns. Servisledningar till befintlig byggnation inkl kabelskap inom
den del av detaljplanen som utgor kvartersmark kommer behova flyttas.

Inom planomradet finns befintliga va-ledningar. Genomférandet av planen kommer foranleda att
ledningarna som korsar planerad fotbollsplan i norddstra hornet dras om. Detta for att undvika att de
ligger under fotbollsplanen. Dragning for allmidnna ledningar inom planomradet ska sdkras genom u-
omréade och ledningsriitt.

Vid flytt av ledningar ska eventuell befintlig ledningratt upplosas och respektive ledningsidgare svarar
for att ansoka om lantméteriforrittning avseende ny lednignsritt.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom del av kvartersmark med dndamalet skola ska gemensamhetsanldggning bildas for infart for
fastigheterna Ugglum 14:171 samt den nybildade fastigheten for forskola. Gemensamhetsanlaggningen
syftar till att sdkerstédlla atkomst till idrottsplanen samt nyttjande av parkeringsplats for rorelsehindrade
(HKP).

Servitut

Avtalsservitut ska skapas till forman for den nya fastigheten avseende forskola med syfte att sdkra
nddvindiga parkeringsmojligheter pa befintliga parkeringsplatser inom fastigheten Ugglum 14:171.

Avtal

Ett markomrade om cirka 2 000 kvadratmeter av kommunens fastigheter Ugglum 14:23 och Puketorp
1:3 &r upplatet med arrende for tillfallig forskolepaviljong med dartill horande verksamhet. Arrendator
ar Partillebo AB. Arrendeavtal ska avslutas i samband med mark&verlatelsen.

4.3. Tekniska fragor

4.3.1 Tekniska atgarder

Geotekniska markforstarkningsatgarder

Geoteknisk utredning (Geotechnica, 2025-10-07) visar att genomforandet av detaljplanen kraver
markforstarkningsatgirder inom planomradets norddstra del samt att sddana atgéarder ar genomforbara.

Exploatoren ansvarar for atgérder och utbggnad av de markforstarkningsatgirder som dr nddvandiga for
detaljplanens genomforande. Eventuell konstruktion som kriver intrang pa kommunens intilliggande
fastighet ska sdkras genom rittighet. Ansvar och kostnader for markforstirkningsatgérder kommer att
regleras 1 avtal som tecknas innan planens antagande, se avsnitt Markéverldtelseavtal.

Samprojektering kan behovas for geotekniska atgérder avseende allmén platsmark och fotbollsplan.

Bullersankande atgarder

Ett krav for bygglov for forskola ar att gillande riktvarden for omgivningsbuller ar uppfyllda. For att
sdkerstilla goda ljudnivder inom planomrddet kommer tekniska atgédrder krdvas. Planen mojliggdr
bullerskdarm inom forskolegarden. Utdver eventuella atgérder inom planomradet kommer det krivas
hastighetssénkande &tgérder langst med Ugglumsleden med syfte att 6ka sékerheten och minska buller
frén nérliggande trafik.

Dagvatten och skyfall

Utredning (Cowi, 2025-11-17) har visat att dagvatten och skyfall kan hanteras genom atgarder inom
respektive fastighet. Exploatoren ansvarar for nddvindiga dagvattenanldggningar inom kvartersmark.
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Dagvatten som inte kan hanteras lokalt ska ledas till huvudledning i Ugglumsleden. Kommunen
ansvarar for dagvattenanldggningar inom allmén plats.

Markféroreningar

Miljoteknisk markundersékning (Geotechnica 2024-12-06) har genom stickprover pavisat forekomst
av kobolt och PAH-H som &verstiger Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanviandning (KM).
Kompletterande provtagning ska goras av exploatér och markfororeningar ska avhjélpas till niva for
KM innan startbesked ges.

Brandposter

Eventuellt kan ytterligare en brandpost behdva installeras inom planomrédet samt en
avstdngningsanordning inom kvartersmark, strax uppstroms forbindelsepunkten till dagvatten, for att
kunna stoppa sldckvatten fran att nd kommunens dagvattenledning. Exploatoren ansvarar och bekostar
de nodvéndiga dtgirder som krévs for att klara erforderliga krav frn svenskt vatten.

Parkering

All angoring (PRH, leveranser till forskola, sophdmtning mm) sker pa kvartersmark. Detaljplanens
parkeringsbehov 10ses pd kvartersmark, frimst genom befintlig markparkering inom fastigheten
Ugglum 14:171. Erforderliga parkeringsplatser for tillkommande forskola kan tillgodoses genom
befintliga parkering och ska sidkras genom avtal.

El

Partille Energi ansvarar for elforsorjning inom planomradet. Exploatoren stdr for tillkommande
anslutningsavgift.

Fjarrvarme

Partille Energi ansvarar for fjarrvirme inom planomradet. Exploatdren stér for tillkommande
anslutningsavgift.

Tele

Tele- och fibernét finns inom planomradet. Skanova har idag ledningar som korsar forskolans gérd.
Om- och nyanldggning av dessa ledningar kommer att behovas, och kommer kunna ldggas om inom
omradet markerat med u i plankartan.

4.3.2 Utbyggnad allman plats

Den befintliga gc-vig som foljer lingst med planomradets norra del ska delvis breddas. Kommunen
ansvarar for utbyggnad av detaljplanens allménna platser. Planering av genomforandet bor ske
samordnat mellan kommunen och exploatoren.
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4.3.3 Utbyggnad vatten och avlopp

Omrédet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp samt dagvatten. Kommunen
ansvarar for eventuell utbyggnad och flytt av allménna VA-ledningar nddvandiga for planens byggritt.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvattenledningar inom kvartersmark,
vilka ska anslutas till det kommunala ledningsnétet efter anvisad anslutningspunkt.

4.3.4 Anlaggning utanfor planomradet

Trafik och gator

Planens genomférande kommer foranleda trafikdtgirder utanfor planomrddet och ldngst med
Ugglumsleden. Atgirderna avser bland annat nya gc-vig ster om planomradet som ersitter befintlig
gc-vig, overgingsstillen 1 anslutning till ny gc-vdg och forskolans entré samt hastighetsreglerande
trafikatgirder langst med Ugglumsleden.

Kommunen svarar for genomforandet av dessa atgérder. Planering av genomforandet bor ske samordnat
mellan kommunen och exploatoren.

4.4. Ekonomiska fragor

4.41 Planavgift

Planavgift tas ut i enlighet med upprittat plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatdren.

4.4.2 Bygglovskostnader

Bygglovsavgift kommer att tas ut vid bygglovsprévningen enligt géllande taxa.

4.4.3 Inlosen

For genomforandet av allménn platsmark och mgjliggorandet av breddning av befintlig gc-vdg som
16per langst med detaljplanens norra sida kommer en mindre yta av fastighet Ugglum 14:171 att
behova 16sas in. Ingen erséttning ska utgd for denna inlosen.

4.4.4 Forrattningskostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar ansokan om fastighetsreglering, avstyckning och den
fastighetsbildning som erfordras for att genomfora samtliga fastighetsbildningsatgarder som kravs inom
kvartersmark.
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4.4.5 Exploateringskostnader

Kostnader for atgarder berorande kommunalteknisk anldggningar foranledda av exploateringen, sa
som flytt av el- och VA-ledningar m.m , regleras i markoverlatelseavtal.

4.4.6 Geoteknik

Geotekniska utredningar och markforstarkningsatgarder nodvéndiga for planens genomférande ska
bekostas av exploatdrerna.

4.4.7 Kostnader utbyggnad av allman plats

Utbyggnad av allméin plats som foljer eller dr nodvandig for detaljplanens genomforande ska bekostas
av exploatdren om inget annat avtalats.

Foljande dtgirder/anldggningar ska inte bekostas av exploatdren:

e Breddning av befintlig gc-vig i planomrédets norra del.

e Exploatoren bekostar omdragning av befintlig gc-vdg som gar genom planomradet till nytt
lage Oster om planomradet och tillhérande trafikdverfart, i likvardigt utforande som befintlig
gc-vig. Kostnader vid eventuellt 6kad standard for gc-vig Oster om planomradet ska bekostas
av kommunen.

e Busshallplats ldngst Ugglumsleden sdder om planomradet

4.4.8 Drift allman plats

Partille kommun ansvarar for drift och underhéll av de allménna platserna inom planomradet.

4.4.9 Drift vatten och avlopp

Partille kommun ansvarar for drift och underhall av de allminna ledningarna. Flytt av allmdnna VA-
ledningar nédvéndiga for planens byggritt ska bekostas av exploatoren.

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp uttags for nya fastigheter enligt vid tillféllet géllande VA-
taxa.

Exploatdren ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av VA-ledningar som ligger inom den egna
fastigheten fran forbindelsepunkt.

4.5. Organisatoriska fragor

4.5.1 Huvudmannaskap

Partille kommun &r huvudman for allmén plats inom planomrédet. Huvudmannaskapet innebér ett
ansvar for framtida drift och underhall av den allménna platsmarken. Huvudmannaskapet innebar
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ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgéng kan uppléta den allménna platsen till allmént
begagnande.

Fastighetsdgaren &r ansvarig for kvartersmarken inom planomrédet, vilket innebér att fastighetsdgaren
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll. Detaljplanen reglerar hur kvartersmarken far
anvéndas.

4.5.2 Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal (2024-11-05) har tecknats mellan kommunen och Partillebo. Markanvisningen
omfattar kvartersmarken inom planomréadet och ger exploatoren foretrddesratt att ensam fa forhandla
med kommunen om forvarv av marken under en period om 2 ar. Markanvisningsavtalet kan forldngas
med 1 &r i taget om sarskilda skal foreligger, till exempel att detaljplanen inte vunnit laga kraft och att
exploatdren aktivt driver projektet.

En framtida markdverlételse sker till marknadspris och bestdms utifran den blivande byggrittens
omfattning. Vérdering ska utforas av oberoende auktoriserad virderare. Samtliga kostnader som
uppstar, inom som utom markanvisat omrade och med anledning av eller annars till f6rmén for
framtida byggritt, ska bekostas av exploatoren.

4.5.3 Markoverlatesleavtal

Innan kommunfullmiktige antar forslag till detaljplan ska ett markoverlatelseavtal triffas mellan
parterna. | kommande markoverlatelseavtal regleras utférande och fordelning av kostnader. Bland annat
sd ska markoverlatelseavtalet reglera markdverlatelse, utbyggnad av allmén plats, flytt av allminna
ledningar, tidplan for utbyggnad samt fastighetsbildningsfragor.

4.5.4 Tidplan
Samréd av detaljplanen Tredje kvartalet 2025
Granskning av detaljplanen Fjarde kvartalet 2025

Antagande av detaljplanen Andra kvartalet 2026

5. Konsekvenser och overvaganden

5.1. Lamplighetsbeddmning

Den sammanvigda bedomningen é&r att foreslagen anvéndning anses vara den fran allmén synpunkt mest
lampliga utifrdn planomrédets forutsdttningar och foreliggande behov. Beddmningen grundas pa
foljande avvagningar:
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e Omradet dr sedan tidigare iansprakstaget av den verksamhet som planeras (forskola,
idrottsanldggning och parkering). Genom planforslaget kan forskoleverksamheten fortsatt
bedrivas i denna del av kommunen.

e For att sikerstélla markens lamplighet for bebyggelse och minska paverkan pa omgivningen
har utredningar avseende bland annat natur, dagvatten, skyfall, markmiljo, geoteknik och
buller tagits fram och resultatet har inarbetats i detaljplaneforslaget.

e Inga riksintressen eller andra omrdden med sirskilda natur- eller kulturintressen berdrs.

5.2. Nollalternativ

Nollalternativet innebdr att den géillande detaljplanen kvarstar, vilket medfér att den nuvarande
markanviandningen (parkering, park och trafikomrade) fortsdtter ofordandrad. De befintliga
forskolelokalerna kommer att behova avvecklas nér de tillfalliga byggloven I6per ut, utan mojlighet att
ersittas med en ny forskola pa platsen. Den befintliga fotbollsplanen kommer inte kunna byggas ut till
en fullstor, upplyst plan.

5.3. Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggor att omridet fortsatt kan anvéindas for skol- och idrottsindamal utan nagon
tidsbegransning. Darmed riskerar inte befintliga verksamheter med forskola och fotbollsplan behdva
flyttas permanent till en annan plats, utan kan i stéllet rustas upp och ersittas med nya lokaler och
anlidggningar. Planerad kvalitetshdjning av omradet, exempelvis genom belysning av fotbollsplanen,
blir platsen upplyst och mer befolkad da fotbollsplanen kommer kunna nyttjas &ven under morka kvéllar
aret om. Det bidrar till en dkad trygghet i omradet samt en dkad anvindning av lek- och idrottsytorna
inom omradet for barn, ungdomar och vuxna som bor i omradet samt nyttjas av idrottsféreningar och
skolverksamheter i ndromrddet. Samtidigt riskerar belysningen av fotbollsplanen péverka narliggande
bostider negativt, varfor det ar viktigt att ljuset avskérmas och riktas mot sjilva fotbollsplanen i storsta
mojliga utstrickning.

Forskolan kommer att fa nya lokaler, som ersétter befintliga baracker, samt en nyanlagd utomhusmiljo
anpassad for barn i olika aldrar. Idrottsplatsen kommer att kunna inrymma en fotbollsplan for 11 mot
11 spelare samt rustas upp med konstgras, istéllet for befintligt naturgris, samt fa belysning s att
anldggningen kan nyttjas mer effektivt. Med ny forskola och fotbollsplan bibehdlls viktiga
samhéllsfunktioner och kommunala verksamheter centralt i Sdvedalen som kan fortsitta nyttjas av
nérboende och foreningsliv. [ samband med ny forskola och fotbollsplan kommer dven omkringliggande
ytor for angdring, parkering och gc-védgnét att anpassas och forbattras utifran ett tillgdnglighets- och
trafiksdkerhetsperspektiv bade inom och i anslutning till planomrédet.
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5.3.1 Barnperspektiv

Omradet &r framst avsett for barn da det utgors av en forskola och en fotbollsplan, vilket genom
planforslaget kan finnas kvar pa platsen samt kommer att rustas upp med nya anpassade miljoer for
barnen som vistas hir. Utdver ny forskolebyggnad, forskolegard inklusive bullerdtgérder och ny
fotbollsplan med konstgrds och belysning kommer &ven en del justeringar goras i gc-végnitet vilket
underléttar for barn att ta sig till och fran omradet pa ett tryggt och sikert sétt. Bland annat avses den
befintliga gc-vigen som korsar forskolegarden tas bort, for att barn ska kunna réra sig mer fritt inom
forskolans omréde. Befintlig gc-védg i norra delen av omradet kommer att breddas dar det dr mojligt,
vilket okar framkomligheten och sékerheten pd vdgen. Utanfor planomradet planeras det dven att i
framtiden uppforas en gc-bana sdoder om Ugglumsleden, en gc-vdg Oster om fotbollsplanen samt
hastighetsanpassade anslutningar 6ver Ugglumsleden och en ny busshéllplats.

5.4. Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebdr att de arbetstillfdllen som finns kopplat till forskolans verksamhet kommer
kvarsté. Initialt kommer kommunen erhilla intékter vid forsdljning av mark. Exploatéren utfor och
bekostar samtliga atgédrder inom kvartersmark. Exploatdrens kostnader for att genomfora detaljplanen
kommer pa sikt generera utgifter for kommunen i form av hyreskostnader for lokaler (forskola och
idrottsplats).

5.5. Miljokonsekvenser

5.5.1 Unders6kning om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt MB 6 kap 3 § och med stod
i MBF 5 §. Den sammanvidgda bedomningen &r att detaljplanen inte bedoms innebéra en betydande
miljopaverkan och dirmed har en strategisk miljobedomning enligt 6 kap 7§ MB med
miljokonsekvensbeskrivning inte tagits fram. Planens genomforande kommer inte att medfora
betydande miljopaverkan pa kulturviarden, naturvirden, sociala vdrden, materiella virden samt inte
medfora risker for manniskors hélsa eller for miljon.

5.5.2 Miljokvalitetsnormer (MKN)

MKN Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade for vattenforekomsten Siveén (vattendrag) Olskroken till
Brodalen samt grundvattenférekomsten Jonsered. Sévean har idag mattlig ekologisk status och uppnér
ej god kemisk status enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Beslutad miljokvalitetsnorm ar
god ekologisk status 2027 for morfologiskt tillstdnd och Fisk och 2039 for fisk och hydrologisk regim i
vattendrag samt god kemisk ytvattenstatus 2027. Rening av dagvatten genom foreslagna
dagvattenlosningar bedoms vara tillrdckligt for att minska fororeningsbelastningen frén planomradet
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jamfort med idag och inte pdverka MKN i recipienten negativt. Fororeningsmodellering visar pa att
samtliga fOroreningshalter efter rening understiger befintliga nivder och riktvirden enligt Partille
kommuns dagvattenstrategi.

MKN Luft

Planomradet bedoms inte vara paverkat av nagra storre kéllor till luftféroreningar. Mot denna bakgrund
gbrs bedomningen att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft inte 6verskrids.

MKN Buller

Genom planforslaget och de atgirder som foresléds enligt framtagen bullerutredning (Efterklang, 2025)
overskrids inte Naturvérdsverkets riktvarden for buller pa skolgardar.

Ekvivalent ljudniva

Del av skolgéard .
for dygn (dBA)

Minst 50 procent av skolgardens yta* 50

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 55

*De ytor dar barnen befinner sig mest, exempelvis for lek eller vila

Figur 17. Riktvdrden for buller pa skolgdrd.

6. Medverkande

Planbeskrivnigen har tagits fram av samhillsbyggnadskontoret i samarbete med andra kommunala
forvaltningar.

Samhiillsbyggnadskontoret

Frida Kéillman Markus Grahn
Planarkitekt Plankonsult, WSP
Linnea H66k Hanna Areslatt
Exploateringsingen;jor Planeringschef
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