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Vad ar en undersokning

Enligt 6 kap 3 § Miljobalken ska kommunen genomfdra en strategisk miljobedémning for alla detaljplaner
och planprogram som kan medféra betydande miljépaverkan. For att kunna avgéra om en detaljplan ska
miljobedémmas eller inte ska kommunen genomféra ett undersékningssamrad (MB 6 kap 5 §).
Undersékningssamradet utgdr ocksa ett viktigt underlag for att avgrinsa vilken typ av miljépaverkan som
behover beskrivas vidare 1 planbeskrivningen eller i en eventuell strategisk miljobedémning. Genom
undersOkningssamradet ska kommunen identifiera omstindigheter som talar £6r eller emot en betydande
miljépaverkan och samrada frigan med de kommuner, linsstyrelser och andra myndigheter som kan antas
bli ber6rda av planen eller programmet. Om undersékningssamradet visar pa en betydande miljépaverkan
ska en strategisk miljobeddmning goras (enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen) parallellt med den fortsatta
planprocessen. Miljobedomningen ér en integrerad process i arbetet med att ta fram planer och program.
Miljokonsekvensbeskrivning anvinds for att redovisa miljGeffekter och de skil som ligger bakom gjorda

val av olika alternativ i planarbetet.
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Planens bakgrund

Inom planomridet finns en dldre fabriksbyggnad fran tidigt 1900-tal. Byggnaden ir i Partilles
kulturmiljéprogram (2002) utpekat som ett objekt med stort bevarandevirde och inrymmer idag endast ett
fatal tillfalliga verksamheter. Byggnadens fysiska status pavisar att byggnaden har ett stort
renoveringsbehov.

Kvarteret utgors idag av flera byggnadskroppar uppférda under olika tidsepoker. Delar av de ursprungliga
byggnaderna som uppférdes 1907 f6r Maskinfabriken Eck finns fortfarande bevarade i kvarteret.
Bebyggelsestrukturen dr ett resultat av funktionsstyrd gestaltning som vuxit fram successivt och
karaktiriseras av tita rumsbildningar och oregelbundenhet i byggnadskropparnas volymer och placering.
Det faktum att bebyggelsen stammar fran olika perioder har resulterat i en stilblandning dir olika delar
getts skilda stiluttryck. Byggnader i jugendstil blandas med byggnader i enkel funktionalistisk stil vilket har
paverkat materialanvindningen. Blandningen av stiluttryck och material av gul puts och tegel ir
karaktiristisk for kvarteret och de gula fasaderna bidrar till att kvarteret upplevs som en sammanhallen
enhet.

Hésten 2021 gav kommunstyrelsen samhillsbyggnadskontoret i uppdrag att arrangera en
markanvisningstivling for fastigheterna Kniven 1:7 och Kniven 1:10. Malbilden var att utveckla kvarteret
Khniven till en unik och hallbar destination som lockar till sig en bred besékskrets lokalt och regionalt.
Tivlingen resulterade i ett vinnande bidrag som legat till grund f6r planarbetet.

Lokalisering och omfattning

Planomradet ligger vid Partille jarnvigsstation och har ett strategiskt lige i Partille centrum. I norr grinsar
planomradet till Statiosnvigen som i sin tur grinsar mot Vistra stambanan. Stationsvigen avgrinsar dven
planomradet ster om innan vagen knyter samman stationsomradet med Partille centrum genom
Yllebron. I séder grinsar planomradet till Sdvedn och i viser till stationstorget. Planomradet utgors dven
av en mindre markyta séder om jirnvigsperrongen dir ett mobilitetshus mojliggors.

Figur 1. De tva gula markeringarna utgor ungefirligt ldge for planomrddet

Undersokning om betydande miljépaverkan 4(21)
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Planens syfte och innehall

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora £6r ett hotell och centrumverksamheter inom kvarteret Kniven
samt skapa byggritt for ett mobilitetshus i anslutning till Partille jarnvigsstation.
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Figur 2. Vision over kvarteret Kniven

Planférslaget innebir att de dldre byggnaderna som riktar sig mot Stationstorget och Stationsvigen
bevaras. Att bevara byggnaderna som riktar sig mot det offentliga straken bevarar och lyfter platsens unika
kulturhistoria och identitet. Byggnaderna som riktar sig mot baksidan rivs och ger palts t en ny byggnad. I
praktiken innebdr detta att byggnad A, B, C, bevaras och att byggnaderna D och E rivs, se figur 3. Inom
ytan dir byggnaderna rivits uppfors en ny volym om 13 vaningar. Den nya bygegnaden placeras nagot
forskjuten fran byggnad C sa att ett orangeri kan anordnas inom ytan mellan huskropparna. Planforslaget
m6jliggor dven ett mobilitetshus 1 anslutning till tdgstationen fOr att skapa ett mer attraktivt och hallbart
resande.

Kvarteret Kniven utvecklas till en destination med inbjudande bescksmal f6r savil kommuninvanare som
bestkare frin Gvriga delar av regionen. Den primira anvindningen inom kvarteret kommer utgéras av
hotellverksamhet (O). Planforslaget anger dven centrumindamal (C) £6r att mojligedra andra
centrumrelaterade verksamheter inom omradets centrala och strategiska lige.

Undersokning om betydande miljépaverkan 5(21)
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Byggnader som avses att rivas

- —

I '; Ny byggnad om 13 vaningar

Figur 3. Intentionen kring vad som ska bevaras, rivas samt placering av ny byggnad

Foljande utredningar ligger till grund f6r detaljplanen:

e Riskutredning inkl. bilagor, SWECO, 2023-03-10

e Naturvirdesinventering, Svensk naturforvaltning, 2023-08-25
e Kulturmiljéutredning, Acanthus, 2023-09-29

e Markmiljéutredning inkl. bilagor, SWECO, 2023-11-14

e Parkeringsutredning, Kreera, 2024-04-11

e VA- och dagvattenutredning, SWECO, 2024-05-21

e  Geoteknisk utredning inkl. bilagor, Rejlers, 2024-09-03

e Solstudier, Kaminsky Arkitektur, 2024-11-07

Undersdkning om betydande miljépaverkan 6 (21)
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Sammanvagd bedomning

Utifran nuvarande kunskap visar undersékningen pa att planférslaget inte medfor risk £f6r betydande
miljépaverkan. Kommunen gbr den sammanvigda bedémningen att den aktuella detaljplanen inte bedéms
ge upphov till betydande miljopaverkan. Kommunen beslutar att en strategisk miljobedémning inte ska

utforas.
Kommunens stillningstagande grundar sig pa nedanstdende bedémningsgrunder.
Ett genomférande av planen:
e Bed6ms inte negativt paverka platsens forutsittningar.
e Bedoms inte ge upphov till betydande miljépaverkan.
e Bedo6ms inte bidra till att ndgra milj6kvalitetsnormer Gverskrids.
e Bed6ms inte negativt paverka moéjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljémal.

e Bedoms inte paverka ndgra omrdden eller natur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex Natura 2000, riksintressen eller naturreservat.

Undersokning om betydande miljépaverkan 7 (21)
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Kallor till undersokningen

Beddmning ovan grundar sig pa allmin information som kommit fram under planarbetet, Gvriga
planeringsforutsittningar, utredningar tillhérande detaljplanen samt genom en bedémning av platsens

forutsittningar.

Karin Borjesson

Planarkitekt, Partille kommun

Martina Wetterlund

Kommunekolog, Partille kommun

Sofia Ribba
Stadsarkitekt, Partille kommun

Annika Billton
Milj6- och hilsoinspektor, Partille kommun
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Planomradets forutsattningar

Planomradet berors av Bedémning Kommentar
Ja Kanske | Nej

Riksintressen och sirskilda X Planomrédet ligger inom

hushéllningsbestimmelser riksintresse for naturvird samt

(3 — 4 kap MB) grinsar till Vistra Stambanan
som berdrs av riksintresse for
kommunikation.

Internationella konventioner X Planomrédet ingar inte i ndgot

(Natura 2000, UNESCO Natura 2000-omride.

Virldsarv etc.) Planomridet 4r i nira
anslutning till Sivedn som
berérs av ett Natura 2000-
omride.

Skyddad natur/kultur enl. 7 kap | x Viss markyta vid planomradets

MB (biotopskydd, strandskydd, s6dra grins berdrs av

vattenskyddsomrade natur- strandskydd.

/kulturreservat etc.) Kommande mobilitetshuset och
viss yta lings Stationsvigen
kommer ber6ras av strandskydd
som dterintrider nir ny
detaljplan vinner laga kraft.

Kulturhistorisk virdefull miljé X Befintliga industribyggnader

(t.ex. omraden som ingér i ingar inte i ndgot

kommunens bevarandeprogram riksintresseomréide f6r

eller program f6r kulturmiljévarden men dr

kulturmiljévard) utpekade i Kulturmiljoer i Partille
kommun, ett program for bevarande
och utveckling (2002). Dir nimns
byggnaderna som ett objekt
med stort bevarandevirde ur ett
historiskt perspektiv.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517
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Ekologiskt kidnsliga omrade
(omraden som enl. OP ir
ekologiskt sdrskilt kinsliga eller
opaverkade)

Riksintresse for naturvard

Skyddsavstand
(Industrier, djurhdllning,
kraftledningar etc.)

Planomradet griansar till Vistra
stambanan dir farligt gods

transporteras.

Ovriga stérningar
(buller, ljus, lukt, stralning etc.)

Planomradet gransar i norr till
Vistra stambanan vilket innebar
att planomrédet utsitts for
buller. Detaljplanen kommer
dock ej méjliggbra f6r bostider
eller skola/forskola.

Geotekniska svarigheter eller
férorenad mark

En geoteknisk utredning har
tagits fram som underlag till
detaljplan. Utredningen pavisar
att planomradet har geotekniska
svarigheter och dtgirder
behéver vidtas £6r att uppnd
tillfredstillande ett
erosionsskydd bor anliggas for
att sikerstilla befintlig
industribyggnad.

En markmiljéutredning har
tagits fram som underlag till
detaljplan. Stérre delen av
aktuell markyta har sanerats,
dock kvarstir vissa férorenade
omriden inom aktuellt

planomrade.

Overskridna

miljokvalitetsnormer

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Berérs ej av 6verskridna

milj6kvalitetsnormer.
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Férordnanden och skydd X Berdrs ¢
(Naturreservat, landskapsbild,
omrdde med geografiska
bestimmelser, skyddsomride
ex. vattentikt, kulturreservat,
byggnadsminnen, fornminnen,
skyddsomride)

Undersokning om betydande miljépaverkan 11 (21)
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Planens karaktaristiska egenskaper

Faktor Bedémning Kommentar

Ja Kanske | Nej
Planen medger en anvindning X Minst en anmdlan om
av planomradet for vattenverksamhet kan komma
verksamheter eller ett att krivas for att genomfora
iordningstillande av forstirkningsatgirder.
planomradet som kriver
anmilan eller tillstand enligt
miljébalken
Planen medger en anvindning X Planen medger inte ndgon
av planomradet for anvindning som finns
verksamheter som finns angivna beskriven under 4 kap § 34
i PBL 4 kap 34 § PBL.
Planen har betydelse f6r andra X Bedoms inte paverkas negativt
planers miljépaverkan av planens genomférande.

X

Planen har betydelse f6r
genomforande av EU:s
miljSlagstiftning (giller t.ex.
vattendirektivet).

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Bedoms inte paverkas negativt

av planens genomférande.
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Planens tankbara effekter

Faktor

Paverkan

Betydande

Viss

Ingen

Kommentar

Paverkan pa marken
(instabilitet, sdttningar, ras,
skred, erosion, vibrationet,
téroreningar, skada pé virdefull
geologisk formation etc.)

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Den framtagna
geoutredningen (Rejlers
2024-09-03) anger att
stabilitetstérhallandena
mot Sivean har liga
beridknade
sakerhetsfaktorer

mot brott. Utredningen
visar att det med
konventionella
forstirkningsmetoder gar
att uppfylla krav for
tillfredsstallande
stabilitetsforhallanden
for de belastningar som
den nya detaljplanen
innebir. Slinterna ned
mot Sivein kan
forstirkas med ett
upprustat och/eller
torstirkt erosionsskydd

13 (21)
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Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

samt med andra
forstirkningsatgirder
(exempelvis KC-pelare)
sa att tillfredsstillande
stabilitetsforhallanden
uppfylls.

Anliggandet av ett
erosionsskydd 4r en
forutsittning for att
detaljplanen ska kunna
genomfdras och méste
anliggas oberoende av
detaljplanen. Kommunen
har pabérjat ett projekt i
att se 6ver det befintliga
erosionsskyddet dir
anmilan om
vattenverksamhet och
natura-2000 kan komma
att krivas inom ramen
for projektet.
Kommunen anser att
erosionsskyddet ar ett
separat projekt och att en
ev. tillstindsprévning
gillande paverkan pa
Sivedn behandlas i
projektet och ej indirekt i
aktuell detaljplanen. For
att detaljplanen ska
kunna antas maste
eventuella
tillstindsprovningar vara

godkinda.

Som underlag till
planarbetet har Sweco
tagit fram en utredning
(2023-11-14) som
kartligger

14 (21)
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férutsittningarna och tar
fram strategier fOr att
utveckla planomradet
avseende
féroreningssituationen.
Planerad
markanvindning i
detaljplanen bedéms
utg6ra mindre kinslig
markanvindning
MKM).
Fororeningssituationen
bed6ms inte utgdra nagot
hinder fér ny detaljplan.
Det férekommer dock
térorenade massor inne
pa aktuellt planomrade
och vid exploatering
kommer dessa behdva
hanteras pa

korrekt satt.

Paverkan p4 luften och klimatet
(luftféroreningar, vindrorelser,
temperatur, luftfuktighet,
ljustorhallanden etc.)

Kommande
verksamheter och hotell
bed6éms ha ett
parkeringsbehov om ca
60 parkeringsplatser.
Detta innebar att trafiken
till och fran omradet
6kar men paverkan
bedoéms vara liten utifran
perspektivet
luftféroreningar.

Foérindringar av grund-
eller ytvattnet

(kvalitet, flodesriktningar,
nivéer, mingd, etc.)

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Det hirdgjorda ytorna
bed6ms ej att Okas.
Foreslagna atgirder
gillande geoteknik och
dagvatten dr atgirder
som ej paverkar
grundvattnet.
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Risk for dversvimningar

Vid hoga fléden i Sdvein
6versvimmas delar av
planomradet. Det dr
viktigt att framtida
byggnation planeras och
anpassas efter hoga
vattennivaer 1 Savean.

Svarigheter att lokalt

ombhinderta dagvattnet

Den framtagna VA- och
dagvattenutredningen
(Sweco, 2024-05-21)
visar pa att samtliga
dmnen har berdknats
minska efter exploatering
med foreslagna
dagvattenanldggningar, i
jamforelse med
féroreningsmingderna
fran det befintliga
omrédet. Dirfér bedéms
exploateringen inte
forsdmra eller dventyra
méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna

for vatten i Savean.

Paverkan pa vixt- eller djurliv
(antal arter, arternas
sammansittning, hotade arter

etc.)

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Bed6ms inte paverkas
negativt av planens
genomforande.

16 (21)



PARTILLE KOMMUN
w

Férsamrad kvalitet eller
kvantitet pa nidgon
rekreationsméjlighet
(strtévomrade, vandringsled,
cykelled, friluftsanliggning etc)

Planomridet berdr den
allminna d-promenaden
lings Sivean. A-
promenaden kommer
fortsittningsvis vara
tillgdnglig f6r
allméinheten och
utvecklingen av Kniven
bed6ms forstirka
kvalitén och 6ka
trygeheten pé detta
rekreationselement.

Paverkan pd
landskapsbilden/stadsbilden
(siktlinjer, utblickar, landmarken
etc.)

Genomférande av
planen innebdr att
stadsbilden kommer att
paverkas. Med en héjd
pé 13 vaningar kommer
byggnaden utgdra ett
landmirke i Partille
centrum 1 likhet med det
befintliga Kronhuset vid
Kyrktorget. Kyrkisberget
som ir beldget strax notr
om planomradet, ger ett
stod 1 terringen for den
héga bygegnaden. Da
planomradet ligger i
anslutning till Partille
jarnvigsstation kan den
héga byggnaden fa en
funktion som ordinering

till stationen.

Barridreffekter

Bedoms inte paverkas
negativt av planens

genomforande.

Okat alstrande av avfall som ej

ateranvinds

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Bed6ms inte paverkas
negativt av planens

genomforande.
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Okad anvindning av icke
férnyelsebar energi

Bedoms inte paverkas
negativt av planens

genomforande.

Uttbmmande av nagon ¢j
tornyelsebar naturresurs (grus-
och bergtikter, dricksvatten etc.)

Beddms inte paverkas
negativt av planens
genomforande.

Okad fordonstrafik / Andrade
trafikforhallanden

Markanvindningen som
detaljplanen kommer att
medge medfor en lag
trafikalstring. Eftersom
detaljplanen innebir
byggnation av ett hotell
antas att trafiken till och
fran detaljplaneomradet
frimst sker pd kvillar
och helger och inte
under maxtimman.
Mobilitetshuset frimjar
ett mer hallbart resande.

Effekter som strider mot
langsiktiga centrala, regionala

eller lokala miljomal

Bedoms inte paverkas
negativt av planens

genomforande.

Overskridna
miljokvalitetsnormer
(5 kap. MB)

Bedoms inte paverkas
negativt av planens
genomforande.

Forindrade ljusforhdllanden
(blindande ljussken,
skuggningar etc.)

Bebyggelsen nordost om
planomradet paverkas
under vinterhalvaret nir
solen ir lig och skuggan
stricker sig langt.

Obehaglig lukt

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Bedoms inte paverkas
negativt av planens

genomforande.
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Risker for manniskors siakerhet
och hilsa

Det har tagits fram en
riskutredning som
underlag till detaljplanen
(Sweco, 2023, 03, 10).
Berikningarna som
utforts i utredningen
visar att bade individ-
och sambhillsrisknivan dr
acceptabel. Det

innebir att inga
riskreducerande dtgirder
behéver vidtas for att
minniskors hilsa och
sdkerhet skall kunna

anses tillgodosedd.

Paverkan pa den sociala miljon
(sammansittning av befolkning,
delaktighet, jamstilldhet,
trygehet etc.)

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Mboijligheten att utveckla
kvarteret Kniven till en
malpunkt med
utitriktade verksamheter
bidrar till ett 6kat flode
av minniskor inom och
omkring
stationsomradet. Detta
kan frimja en 6kad
trygghet f6r minniskor
som besoker eller
passerar stationen, saval

gamla, unga och barn.

Att skapa trygga miljoer
till och inom
kollektivtrafikligen dr
positivt dd unga i stor
utstrickning nyttjar
kollektivtrafiken for att
rora sig sjdlvstindigt
inom sambhillet.
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Uppférandet av ett
mobilitetshus vid
stationen bidrar daven till
ett mer attraktivt,
jamstillt och hallbart
resande.

Behov av foljdinvesteringar
(infrastruktur, vigar, VA, energi
etc.)

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517

Den foljdinvestering som
identifierats ar
upprustningen av den
befintliga
spillvattenpumpen och
upprustning/ forstirkning
av befintligt
erosionsskydd. Detta dr
investeringar som
kommer genomforas

oavsett detaljplanen.

20 (21)



PARTILLE KOMMUN

7

Stallningstagande

Faktor Bedémning Kommentar
Ja Kanske | Nej

Platsens forutsittningar ar Platsen bed6ms inte inncha

sddana att strategisk X nigra specifika

miliébedémning krivs natut/kulturvirden, skyddade
enligt MB, eller liknande som
enskilt kriver en strategisk
miljobedémning.

Planens karakteristiska Angivna anvindningar/

egenskaper stiller krav pa X egenskaper i planen stiller inte

strategisk miljobedémning krav pd strategisk
miljdbedémning.

Ett genomf6rande av planen Bed6ms inte uppstd av planens

innebir en betydande X genomforande.

miljépiaverkan

Ett genomf6rande av planen Bed6ms inte uppstd av planens

innebir negativa effekter som X genomforande.

kan vara betydande

Undersokning om betydande miljépaverkan
Dnr KS/2022:517
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